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i - n 632 [ R Parzellen 3 und 4 Salix cinerea Grauweide 20. Es wird auf die Informationsschrift des LBV Bayern e.V. in Zusammenarbeit mit dem
g?tbauuglg Splan Z:I _V\;ohr}b?tuzvaec.:.kenclln Stadts ung @ 22271 flachgeneigtes Dach oder Flachdach, jeweils mit extensiver Begriinung, oder Salix purpurea Purpurweide NABU Deutschland ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Méaglichkeiten fiir
srandiagen mit integrierter Grunoranung GR 125 Terrassenbelag, Dachneigung max. 5°, Salix viminalis Korbweide nachtrégliche Schutzmalinahmen" hingewiesen und deren Anwendung empfohlen.
ITH PN ] Wandhéhe zwingend 3.00 m, bei Nutzung als Terrasse ca. 4,00 m inkl.
N I".1 99 HOl'man nSdOI'f-NOI"d Absturzsicherung 2. Beim Einbau von nach auflen wirkenden Klima- und Heizgeraten z.B. Luft-
. 9. Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern Warmepumpen) sind die gesetzlichen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten. Es
Stadt Ebersberg, Landkreis Ebersberg Die Grundfléche ist auch bei Nutzung des Daches als Terrasse den Anlagen ist auf den Einbau ldrmarmer Geréte zu achten. Der Immissionsbeitrag von nach auRen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zuzurechnen. 9.1 Aufschittungen und Stitzmauern sind zuléssig bis insgesamt max. 1.50 m Héhe, wirkenden Klima- und Heizgeraten muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert
bezogen auf die natlirliche Geldndeoberflache, sofern nicht die nachfolgenden der TA Larm um mindestens 6dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht
Im Erdgeschoss ist ausschlieBlich Garagennutzung zulassig. Festsetzungen zutreffen. Die Anschnitte der Nachbargrundstiicke sind zu tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche ist die DIN 45680: 1997-03 zu
beriicksichtigen, d. h die FuRpunkte von Béschungen oder Stitzmauern sind beachten. Zur Auswahl der Gerédte und zu wichtigen Gesichtspunkten bei der
6.3.3 Parzellen 7 und 8: héhenbiindig mit dem naturlichen Gelénde der Nachbargrundstiicke auszufihren. Aufstellung wird auf den ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei 1
flachgeneigtes Dach oder Flachdach, jeweils mit extensiver Begriinung, stationdren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warmepumpen und
Dachneigung max. 5°, 9.2 Offene Lichtgraben ohne Rostabdeckung zur Belichtung der Kellergeschosse sind Mini-Blockheizkraftwerke)® und die Broschire ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen —
zuléssig bis zu einer Lange von maximal 4.00 m und einer lichten Weite zur Fur eine ruhige Nachbarschaft” des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt hingewiesen.
6.3.4 Parzelle 9: Aullenwand an der Béschungskrone von max. 3.00 m je Geb&ude bzw. je Beide Verdffentlichungen sind im Internet eingestellt. ‘
Symmetrisches Satteldach, Dachneigung 15° bis 20°, Dachdeckung wie Doppelhaushalfte. ;
Hauptgebéude, First in Langsrichtung der Geb&ude ‘
Auf Parzelle 9 sind offene Lichtgraben nicht zuléssig. : 3
& W 6.4 Eine Unterkellerung der Garagen und Carports ist zulédssig. ) L T
b 6.5 Stellplatze ohne Uberdachung sind auch auerhalb der Baugrenzen und Baulinien 10. Einfriedungen
H O rma 1’1 n S dO r f zulégsig. Sie sind in unmittelbarer Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache bzw. c Verfahren
die Garagenzufahrt anzulegen. 10.1 Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind sockellos und nur mit senkrechten
o Stében in Holz oder Metall zuléssig, ausgenommen das Material fir Zaun- und | 1. Aufstellungsbeschluss:
I 6.6 Stellplatze, Garagenzufahrten und private Wege sind sickerféhig zu gestalten. Torpfosten. Zdune sind zu 50% offen und/oder transparent zu gestalten. Kunststoff- Der Stadtrat der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 18. 09. 2018 die Aufstellung des
EL Auf den Privatgrundstiicken sind Asphaltflichen jeglicher Art unzuléssig. bander u. &. sind nicht zuléssig. Bebauungsplanes nach § 13b BauGB als Bebauungsplan zu Wohnbauzwecken in Stadt- und
| & | Ortsrandlagen im beschleunigten Verfahren beschlossen.
,i 6.7 Die Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Ebersberg in der Fassung vom 10.2 Zwischen den Grundstlicken sind auch Maschendrahtziune sockellos und mit lockerer | Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 18. 01. 2019 ortstiblich bekannt gemacht.
¥ 20.12.2007 ist einzuhalten. Hinterpflanzung mit heimischen Strauchern zulassig. | ]
r | 2. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung: ;
I ; 6.8 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und verfahrensfreie Geb&ude gem. Art. 57 Abs. 1 10.3 Einfriedungsabschnitte als Mauerteile, Gabionen oder geschlossene Holzelemente sind Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 13. 11. 2018 wurden j
5 BayBO sind zuléssig bis zu einer Grundflache von 3 % der Grundstiicksflache, auch zulassig bis 5.00 m Lange, maximal einmal je Grundstlicksseite und max. zweimal je ; die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
' ; \ 1950/ aulerhalb der Baugrenzen und Baulinien. Parzelle, nicht jedoch an gemeinsamen Garagenzufahrten. _; 25. 01. 2019 bis 25. 02. 2019 beteiligt. i
\ (‘ 10.4 Die Héhe der Einfriedung darf max. 1.20 m ab Geléndeoberflache betragen. | 3. Friihzeitige 6ffentliche Auslegung:
| % Verkehrsflachen und Erschlieung Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 13. 11. 2018 wurde
: 1876 e e Saerray 10.5 Garagenzufahrten dirfen entlang der Stralle nicht eingefriedet werden. Toranlagen s @ gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 25. 01. 2019 bis 25. 02. 2019 &ffentlich ausgelegt.
b o R 7.1 ~ Offentliche Verkehrsflache miissen einen Mindestabstand von 5.00 m zur StraRenbegrenzung einhalten. = =
% 4. Behordenbeteiligung:
-3‘., 7.2 Temmmmmsm Girallenbegrenzungslinie 10.6 Einfriedungen mit Zaunen sind mit einem Mindestabstand von 15 cm zur 1 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung 12. 11. 2019 wurden die
> Gelandeoberflache auszufihren. Die zuldssigen Mauerteile, Gabionen und : Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
7.3 Offentliche Stellplatze geschlossenen Holzelemente sind davon ausgenommen. 5 29. 01. 2020 bis 02. 03. 2020 beteiligt.
1879 74 Ein- und Ausfahrt 11. Vogelschutz : 5. Offentliche Auslegung:
e Es werden mindestens drei Nistkésten je Parzelle festgesetzt, die an geeigneten Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 12. 11. 2019 wurde
c{?& 7.5 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge, z. B. 3/70 m Standorten anzubringen sind. Die Nistkésten sollen insbesondere fur bedrohte : gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29. 01. 2020 bis 02. 03. 2020 6ffentlich ausgelegt.
=) Bauliche Anlagen, Anpflanzungen oder sonstige Ablagerungen mit einer Vogelarten geeignet sein. : Dies wurde am 21. 01. 2020 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken
Héhe von mehr als 80 cm sind nicht zuléssig. ; und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
7.6 Flache fur Regenwasserriickhaltung B Hinweise 6. Wiederholte Behérdenbeteiligung:
Aufgrund von Plandnderungen wurden zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ;
> - IR —— Begrenzung der Eingriinung geméaR Flachennutzungsplan in der Fassung vom 12. 05. 2020 die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem.
% § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24. 06. 2020 bis 09. 07. 2020
2. o~ Bestehende Grundstiicksgrenzen erneut beteiligt.
) 1950/1 Flurstiicksnummer (z. B. 1950/1)
3.4.2 Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVQ, einschlieltlich Terrassen, durfen die zulédssige 8. Grinordnung 4, —————— Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen 7. Wiederholte offentliche Auslegung: ;
. Grundflache (GR) um bis zu 500 m? Uberschreiten. Aufgrund von Planénderungen wurde der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrtndung 5
Bebauungsplan zu Wohnbauzwecken in Stadt- und 81 [ | Offentliche Granflache 5, D Parzellennummer (z. B. 1) in der Fassung vom 12. 05, 2020 gem4R § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit |
it i i T 3.4.3 WE 9 Maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude (neun) I Keine Ablagerungen und keine baulichen Anlagen zul&ssig vom 24. 06. 2020 bis 09. 07. 2020 erneut offentlich ausgelegt.
Ortsrandlagen i mtegnerter Grunordnung 6. |=5.Q ; Malzahi (z. B. 5.0 m) Dies wurde am 16. 06. 2020 ortstblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken f
8.2 Ortsrandeingriinung Die Vermalung der Baurdume ist redaktionell und hat keinen Einfluss auf die und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. !
L .- 3.5 Wandhéhe allgemein Zulassigkeit der Baukdrperldnge und die Abstandsflachenberechnung '
Nr. 199 "Hérmannsdorf-Nord Die Wandhéhe wird gemessen von der It. Tabelle festgesetzten Héhe tUber NN bis zum 8.21 [9959959  Eingrunungsstreifen als private Streuobstwiese oder Strauchpflanzung L 8. Satzungsbeschluss:
Schnittpunkt der AulRenflache der traufseitigen Wand mit der Dachhaut bzw. bis zum CYR— f 5800 Héhenschichtlinien (z. B. 498,0 m Uber Normalnull) Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat mit Beschiuss vom 15. 09. 2020 den
. oberen Abschluss der Wand. Doppelh&user und zusammengebaute Grenzgaragen =——""  Pflanzabstand ca. 8 m, Hochstamm, heimische Sorten Obst- und/oder - Bebauungsplan mit Begriindung i. d. F..vam 15. 09. 2020 geméf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
Stadt Ebersberg, Landkreis Ebers berg gelten als ein Geb&ude. Nussbdume; kein Einsatz von chemischen Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln; beschlossen. ool e T A
keine Nebenanlagen oder sonstigen baulichen Anlagen zuléssig; der zuldssige 8. Wasserwirtschaft
Parzelle max. bei m GNN zuldssige WH Abstand der Baume zur landwirtschaftlichen Flache wird fir die westliche 8.1 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs- =
o , . . (vorlaufig) Ortsrandeingrinung auf 2 m reduziert. anlage und die Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Ebersberg anzuschlieRen. Ebersberg, den ﬂCﬁQ@z@
Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden 1 575,25 - 6.50 m zwingend Zulassig sind auch Strauchinseln, bestehend aus mindestens fiinf Strauchern
Flurstiicke und Te:iflécr]en von Flurstlicken, und zwar FI.Nr. 1950/1 (Teilflache), 1881 (Teilflache 2 575,25 6.50 m zwingend der Artenliste, mit sinem Achsabstand der Strauchinseln von max, 8 m: eine 8.2 Hang- und Schichtwasser
Straise), Fiblr; 1878 (Tellidche),ale'Gemarkung Ekersberg, 3 5;2135 Ggg m zwingeng Mischung aus Baum- und Strauchpflanzung ist zulassig. Es ist grundsatzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen. Auf die Broschiire der 9. Ausgefertigt:
: ; ; : : 4 576,25 6.80 m zwingen BBK ,Empfehlungen bei Sturzfluten® wird verwiesen. 5
Die Stadt Ebeererg erlasst aufgrund des § 10in Verbmdung mit den §§ 1‘ 1a, 2, 2a’ 3, 4 bis 40’ 8’ 9, 5 577,75 6.80m ZWiHQEGd . 8.2.2 [8oTo000o Eingr&nungsstreifen als private Streuobstwiese oder StraUChpﬂanzung mit ® Ke”ir und Eichtschéchte sind wasserdicht und auftriebssicher auszufihren Ebersberg, den O'\’Q%)QA
10 und 13b des BaugesethUChes (BaUGB), der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7 der Bayer[SChen 6 577,75 6.80m Z.Wingend ] g’,f)jjj;jﬁg Schutzvorkehrung gegen Hangw.asser Gebiudesff B ild abflieBendes W. bzudichten b: I i : 5 ff Ulrich Proske.. Erster B[_’n‘germejster
Bauordnung (BayBQ), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art 4 Bayerisches(el,\g;urschutzgesgtz 7 577,75 6.20 M max. </ w 60 606066 . sceh utger? nungen sind gegen wild abtiieliendes Vvasser abzudichten bzw. zu o o : ; -
(BayNatschG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern , jeweils in der 577,50 Garage 3.00 m zwingend, Oberkante Attika Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung mit 2-maliger Mahd, nicht vor dem R : . - hee] 10. Bekanntmachung: 2
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des vorliegenden Bebauungsplanes giiltigen Fassung, 8 577,00 6.20 m max. 15.06. eines jeden Jahres, mit Abfuhr des Mahgutes. [e)::‘eoégifumung e b Die ortslibliche Bekanntmachung Uber den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte
diesen Bebauungsplan mit integrierter Grlinordnung als 577,50 Garage 3.00 m zwingend, Oberkante Attika Aufwallung ca. 30 cm Ober dem Ursprungsgelande am auBeren Rand und . Oﬁnungén st Galnde slien susreishand s ; am ..\23.95. 24 ... Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
.. N \ gesetzt werden (Lichtschachte, . . kg : X
9 576,00 7.00 m max. Entwasserungsgraben ca. 30 cm unter dem Ursprungsgelénde am inneren T b Kallérfaretar. To Be- und Entluft Ublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Stadt Ebersberg, Marienplatz 1, 85560 Ebersberg, ;
Satzung. 576,00 Carport 3.00 Rand mit Uberlauf ins freie Gelande: I e B s L e L S L LGRS, , jed Einsicht bereit gehalt |
iM @IPOrts P ena. ARELINERBHaLT s Teis eI, Mauerdurchleitungen etc). Es wird empfohlen, diese mindestens 25 cm Gber 2u jecamianns EINIICT Derell.genanar. o , |
- Die Tiefe der Abstandsiischen bermisst sich © At 6 Abs. 4 und 5 BavBO B S O —— ” Gelindeoberkante zu fihran. Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
: ie Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich nac . s. 4 un ayBO; : ume als Hochstamm, heimische Sorten Obst- und/oder Nussbdume; kein . , " __
insofern wird die Geltung dieser Vorschriften angeordnet gem. Art. 8 Abs. 5 Satz 3 Einsatz von chemischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln; keine ¢ g: ﬁzzfgg::aﬁfeh;ﬂ?;i;g?ggﬂd;re\rfggzngebéude salliS:alsiaichend koah Uber Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der ,Be/kgnntmachun@aﬂ.
BayBO. Gemessen wird von der natlrlichen oder zuldssigerweise modellierten Nebenanlagen oder sonstigen baulichen Anlagen zuldssig; der zulédssige : ; ' ; ; : : _ _ Py DT S o A,
Gelandeoberflache. Als natlrliche Gelandeoberflache gelten die im Bebauungsplan Abstand der Bdume zur landwirtschaftlichen Fidche wird auf 2 m reduziert. - gg?e?e%hgi?ggzz}xlg;bg: Br?;;iens g?nnfzﬁfizﬁﬁrdi:@se?ﬂ ddf; Bnﬁ;ige?g ;’aes m Ebersberg, den &%%Qﬁ [ (Siegel) | . L&TTE 7 ff’/’f’ﬂéﬂj@ ........
dargestellten Héhenschichtlinien. - Zulassig sind auch Strauchinseln, bestehend aus mindestens funf Strauchern Entwa g g . gmn ing LU o b Ulrich Proske,, Erster Birgermeister
der Artenliste, mit einem Achsabstand der Sfrauchinseln von max. 8 m; eine A wagseruagsgraben fesigessia Djese @elandsmedellierung wird imZugs-der
: ' : ; ' ErschlieBungsmalinahmen durchgefiihrt.
Mischung aus Baum- und Strauchpflanzung ist zulassig.
4. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache _
_ . 8.3 Oberflachenwasserentwéasserung
B e B Ed B::';? fzuu Ff;a/r{i?éi:ﬁ%dg;g\%??frr Sé:ﬁgﬁzgnsﬂzig Q':tzmljsfu!éssi 8.3.1 Die Oberflachenwasserentwésserung wird durch einen éffentlichen Regenwasserkanal
B Augrer=s geringiigig g 9 9 mit Ableitung nach Norden gesichert. Fir die Einleitung des Oberflachenwassers aus
. - 4 il den Privatgrundstiicken wird die Einleitmenge auf 0,3 I/sec je 100 m? abflusswirksamer o
4.2 memwsesemes  Baulinie - - 8.4 Baumbestand Fliche beschrankt. Die Drosselanlagen sind auf den Privatgrundsticken zu errichten. ~
4.3 Terrassen und untergeordnete Vorbauten nach Artikel 6 Abs. 8 Nr. 2 BayBO 8.4.1 Baum zu erhalten g . : o
sind auch auferhalb der Baugrenzen und Baulinien zuléssig. Dies gilt nicht fur Eg}:itﬁizsc?;eggtgi?ﬁ?cl?eenn\sgsnggruirr‘r? Sg;fig: i‘i lé?fg?;:ﬁ'ii?t SPBRhSI TS
die aulleren Baulinien der Garagenvorbauten auf Parzellen 1, 2, 3, 4, 5 und 6. 842 Kronentraufe mit Angabe des Kronendurchmessers, z.B. 16 m '
44 iE\ Nur Einzelhduser zuldssig _ ; ggg;gil\?e?:i;g; ?S:gé?g]i‘:h?zglgss% alabungen, Aufschlttungen oder 8.3.2 D?s Oberfldchenwasser aus delj dffentlichen Flachen wird Qber ei_ne zentrale |
\@m / AuRerhalb der Kronentraufe sind in den ersten 1,5 m jegliche Tiefbauman- Ruckhalteanlage auf Parzelle 8 in den Regenwasserkanal eingeleitet.
4.5 /\ Nur Doppelh&user zuléssig S nahmen unzuldssig, in den weiteren 3,5 m sind Tiefoaumalnahmen nur mit B } T g s e i
. D\ fachgerechtem Wurzelschutz zuléssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung B.3.3 "L; # %1‘?{:;2;:;’\2‘;?8?@52 gl:‘;edriﬁigwu::l;ﬂtggegnvon |
sind Manahmen zur Instandhaltung der bestehenden Strale, der ¥ e '
5. Gestaltung der Gebéude Stralenentwasserung sowie vorhandener Sparten. TR
5.1 Das Langen-/Breitenverhéitnis der Hauptgebdude (Giebelbreite zu Gebaudelange) wird 8.5 Strauchgruppen mit mind. zehn Gehélzen aus Artenlisten Straucher und 5.4 g : Sogaggguonfﬁgtﬁﬁ?hﬁz E:?fét::;fiség;);:;aeirGe;’;cahnrl;k,J;‘?ij:nkt]:rz. 18985 gge\éom
auf 1,2 zu 1,0 oder schlanker festgesetzt. Kleinbaume auf einem 3.0 m breiten Grundstlicksstreifen, mind. drei Gehélze Eb'erst-aerg 2u den tblichen Di énstzeiten sing esehgén werdér'1 P !
; : HS derselben Art, Anteil Baume mind. 10% ! ‘
. i \ 52 Giebelbreite ; : : 3 y .
g:ﬁ:;ﬁ,?g‘;safn"f,"a‘ﬁ’_';%'{‘fam" FUICERRRESITGEPUIL Fii LOnCaEtR Rk RaKD:EEeecry Die Giebelbreite ist als Ansicr}_t\sbreite dc; jegveiligen Giell::elfzssade definiert. 8.6 Es ist je angefangene 300 m? Gru?dsmcksﬂache mindestens ei? Kleinbaum nach &8 g];thi%ﬁ:ggauﬁp‘gg:;ﬁgsd';g B ﬁgtc‘!":zzﬁggg_fm:”dgegg 3?3?332332?5 und eine
MaRentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nicht geeignet Balkone und eingeschossige Anbauten bleiben unbericksichtigt. Arte_nlist_e od_er ein_ Obstbal,_lm zZup {anz?n. Die mit_P!anz.eichen‘ estgesetzten Baume Bewasserungsplanung jeweils 3-fach beim Tiefoauamt der Stadt Ebersberg zur Prifung ‘
sowie die Baume in den privaten Eingriinungsstreifen dirfen mitgerechnet werden. und Genehmigung einzureichen 1
A Festsetzungen zum Bebauungsplan 53 Quergfebe[ . ‘ . " o ' . 8.7 Nicht zuldssig sind Heckenpflanzungen aus Fremd- und Nadelgehélzen, 9. Zur $icherstetlung der Héhenlagg der Gebaude sind mit der Planvorlgge Gelande- Bebauungsplan zu Wohnbauzwecken in Stadt- und Ortsrandlagen
Quergiebel sind mit stehenden Giebeldachern zuldssig. Quergiebel sind Dachaufbau- . schnitte entlang jeder Fassade mit Darstellung des vorhandenen sowie des geplanten i v : P
1. Geltungsbereich ten, die sich aus der Autenwand nach oben entwickeln oder max. 0.5 m vorspringen. 8.8 Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanz- Gelandeverlaufes vorzulegen. Die Geléndeschnitte sind von Grundstiicksgrenze zu mit mteg rierter Grunordnung
Die Ansichtsbreite von Quergiebeln wird auf max. ein Drittel der Lénge des Hauptge- periode (Fruhjahr/Herbst) durchzufiihren. Die zu pflanzenden Gehblze sind zu erhalten Grundstlcksgrenze einschlielllich der Anschnitte der Nachbargrundstiicke anzulegen.
1.1 mEmEmEmERER  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches : baudes (bei Doppelhausern Lange der Doppelhaushélite) festgesetzt. Sie missen mit und bei Ausfall nachzupflanzen. . " ]
. ihrem First mind. 0.5 m unter dem Haupffirst bleiben, dieselbe Dachneigung wie das _ 10. Brand- und Katastrophenschutz N - 1 99 ”Horman nsdorf N Ol'd
1.2 9 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Hauptdach aufweisen und unterliegen nicht der Wandhéhenbeschrankung. 8.9 Bei Eingabeplanung ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der aus den Im Brandfalle muss die Durchfiihrung von FeuerléschmaBnahmen fiir alle Gebgude "
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entwickelt ist. gewdhrleistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Stadt Ebersberg, Landkreis Ebersberg
5.4 Winkelbauten Feuerwehr missen den Vorgaben der BayBO entsprechen.
2. Art der baulichen Nutzung Winkelbauten sind Gebaudevorbauten, die mehr als 0,5 m vorspringen. Sie missen mit 8.10 Artenliste: Die Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird durch die Planung der Wasserver- Fertiduncadaten: EfitwisiiTavas .
ihrem First mind. 0.5 m unter dem Hauptfirst bleiben, dieselbe Dachneigung wie das sorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen. Entwgrf V%m 18 '09 2018 PRy ETaoen
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQO) Hauptdach aufweisen und unterliegen der Wandhohenbeschrankung. 8.10.1 Heimische, grolkronige Laubbaume (GroRbaum) E f
Hochstamm, STU 14 - 16 cm, 3 x v. mit Ballen 1. Altlasten nnlbvam 13, 11,2008
. o ' ’ . . . . Entwurf vom 12, 11. 2019
2.2 Nicht zuléssig sind Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3und § 4 Abs. 3 (BauNVOQO) 5.5 Dachgestaltung der Hauptgebdude Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder Kampfmittel Fassuna vom 15. 09. 2020
(Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Acer platanoides Spitzahorn bekannt. ‘ g T
Zwecke, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende 551 <=—= Hauptfirstrichtung Acer pseudoplatanus Bergahorn
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Betula pendula Sandbirke 12. Denkmalschutz Ebersberg, 15. 09. 2020 Falkenberg, 15. 09. 2020
Tankstellen) 552 Dachform: Fagus silvatica Rotbuche Bei Realisierung des Bebauungsplanes zutage kommende Bodendenkméler sind
Symmetrisches Satteldach, soweit nicht anders festgesetzt Quercus robur Stieleiche meldepflichtig gem. § 8 Denkmalschutzgesetz. In der naheren Umgebung des
W R Tilia cordata Winterlinde Plangebiets sind keine Baudenkmaler bekannt. O {J ITE
3. Maf der baulichen Nutzung 5.5.3 Dachneigung: Fraxinus excelsior Esche - HANS BAUMANN _ pociae.
bei Doppelhausern (Parzellen 1 - 6) zwingend 30° Prunus avium Vogelkirsche 13. Landwirtschaftliche Immissionen _ & FREU N{%@e: dﬂ%}n
3.1 Parzellen 1, 2, 5 und 6 bei Einzelhdusern (Parzellen 7, 8 und 9) 20° bis 30° ‘ Salix alba Silberweide Die landwirtschaftlichen Immissionen sind im ortstiblichen Umfang zu dulden. ;{?3 -E e ib% |
Salix caprea Weide Die Errichtung eines Titenspenders fir Hundekot im Bereich des éffentlichen : e ; / Ed 5
3.1.1 GR 125 Maximal zuldssige Grundflache (GR) 125,00 m? 554 Dachdeckung: Tilia platyphyllos Sommerlinde FuBweges wird bei der Erschliefungsplanung bericksichtigt. P g A = . & ;
kleinteilige Dachplatten in roten bis braunen bzw. grauen Farbténen £ (/ /;?7 7, g M A W ’ 2 i
3.1.2 Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO dirfen die zuléssige Grundfléche (GR) um 8.10.2 Heimische, kleinkronige Laubbdume (Kleinbaum) 14, Griinordnung | Ulrich Proske, Erster Blrgermeister Hgﬂs‘g';;;}{a‘;;r}";:;;'C',;{t‘fg'};g'";"!i e i? & |
bis zu 130 m? Uberschreiten. 2.5.5 Sonderdachformen sind flr untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO zuldssig Hochstamm, STU 12 - 14 cm, 2 x v. mit Ballen Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder Baumalnahme abzuheben und in Stadt Ebersberg Architekten Hans Baumafi, ﬁ%ﬂ%&é‘i ‘)\(,;5‘
und kénnen auch mit glatten transparenten Materialien oder in Metall gedeckt werden. nutzbarem Zustand zu erhalten. Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden Marienplatz 1, 85560 Ebersberg Falkenberg 24, 85665 Moosah eyt
3.1.3 WE 2 Maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude, Sorbus aucuparia Eberesche soll nach Méglichkeit auf dem Grundstlick wiederverwendet werden. wwi.ebersberg.de www.baufalken.de
z. B. zwei (eine Doppelhaushélfte z&hlt als ein Wohngeb&ude) 5556 Dachgauben sind zuldssig nur als Schleppgauben ab 23° Dachneigung, max. 3.0 breit, Acer campestre Feldahorn
Gesamtbreite aller Gauben max. 40 % der Fassadenlénge Carpinus betulus , Hainbuche Auf die geltenden Gesetze zum allgemeinen Natur- und Artenschutz wird hingewiesen.
: Sorbus ayria Mehlbeere
3.2 Parzellen 3 und 4: 8.5.7 Solaranlagen in der Dachfldche sind zuldssig, aufgestanderte Solaranlagen sind nur in Alnus glutinos Schwarzerle Das Naturdenkmal (Eiche) im Stidosten des Plangebietes ist durch einen Baumschutz-
der Neigungsrichtung der Dachflache zuldssig, wobei die Firsthéhe nicht Gberragt Alnus incana Weilerle - zaun zu schitzen. Der Baumschutzzaun wird vor Beginn der Bauarbeiten unter
3.21 GR 125 Maximal zulassige Grundflache (GR) 125,00 m? werden darf. Nicht spiegelnde matte Fassadenkollektoren sind zur thermischen Malus sylvestris Wildapfel Berlicksichtigung der erforderlichen Arbeitsbereiche zur Durchfiihrung der Tiefbau- ‘
Nutzung von Solarenergie an Ost-, West- und Stdfassaden zuldssig. Prunus mahaleb Steinweichsel arbeiten sowie der erforderlichen weiterhin befahrbaren Rest-Strakenbreite der . |
3.2.2 Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO, einschlielllich Terrassen, diirfen die zuldssige ; g Prunus padus Traubenkirsche offentlichen Gemeindestralle in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und el }
Grundfidche (GR) um bis zu 130 m? Uberschreiten. - - Pyrus pyraster Wildbirne der mit den Tiefbauarbeiten beauftragten Firma sowie mit dem ErschlieRungsplaner vor “— ~ ;
B. Garagen, Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des Ulmus minor Feldulme Ort festgelegt und dessen erforderliche Héhe bestimmt. Die Abnahme des Baum-
3223 WE 2 Maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebéude, § 14 BauNVO Obst- und Nussbaume heimischer Sorten (auch als Halbstdmme) schutzzaunes durch einen Uberprifungsbeauftragten des Landratsamtes wird nach
z. B. zwei (eine Doppelhaushélfte zahlt als ein Wohngebéaude) ) dessen Erstellung beantragt.
6.1 Eméw 1 Flache fur Garagen 8.10.3 Straucher
. j - Zuléssig nur innerhalb der Baurdume und auf den hierflir dargestellten Flachen 2 xv. 100-150 cm 15. Der Einsatz regenerativer Energien wird empfohlen und auf die Ziele des Landkreises
3.3 Parzellen 7 und 8: Ebersberg zur Energiewende ausdricklich hingewiesen.
o Cornus sanguinea Roter Hartriegel
3.3.1 GR 160 Maximal zulassige Grundflache (GR) 160,00 m? 6.2 5‘“6‘15”5 Flachen fur Carports Corylus avellana Haselnuss 16. Technische Nachweise wie z.B. die Energiebedarfsberechnung miissen nach Art. 68
R i) Zuldssig nur innerhalb der Baurdume und auf den hierflr dargestellten Flachen Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Abs. 6 BayBO an der Baustelle vorliegen und sollten bereits wahrend der Planungs-
332 Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO, einschlielllich Terrassen, dirfen die zuléssige Ligustrum vulgare Liguster phase erstellt und fortgeschrieben werden.
Grundfldche (GR) um bis zu 140 m? Uberschreiten. Prunus spinosa Schiehe
6.3 Gestaltung von Garagen und Carports Rhamnus frangula Faulbaum 17. Der Einsatz dkologischer Baustoffe sowie lokaler Ressourcen und Dienstleistungen und
333 WE 2 Maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebéude (zwei) Rosa canina Hundsrose die Erstellung unabhéngiger Energiekonzepte werden ausdriicklich empfohlen.
6.3.1 Ga Parzellen 1,2, 5und 6 Sambucus racemosa Traubenholunder
_ zwingend: angepultetes Dach mit Dachneigung 30° und Wandhéhe 3.00 m, Salix caprea Ohrchenweide 18. Es wird empfohlen, in den Garagen Wallboxen fur das private Laden von
3.4 Parzelle 9: Dachdeckung wie Hauptdach Sambucus nigra Schwarzer Holunder Elektrofahrzeugen zu installieren oder deren Installation wenigstens vorzusehen.
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
3.4.1 GR 420 Maximal zuldssige Grundflache (GR) 420,00 m? Die Grundfléche ist den Anlagen gem. §19 Abs, 4 BauNVO zuzurechnen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball 19. Es wird empfohlen, in den privaten Garten Insektenhotels einzurichten.

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball



