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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Das Planungsgebiet des Baubauungsplanes WA Friedenseiche VIl befindet sich am westlichen Siedlungsrand
der Stadt Ebersberg rund 150 m nérdlich der Miinchener Strafie auf den Flurnummern 830, 831/15, 832 tw.,
1607, 1833, 1836, 1837, 1838 tw, 1851, 3085. Der Gesamtumgriff des B-Planes betrdgt 2,26 ha.

Das Planungsgebiet befindet sich auf Ackerflachen und Griinland direkt angrenzend an den Siedlungsrand von
Ebersberg. Es wird Wohnraum fir 270-300 Personen geschaffen. Die umgebende Bebauung im Osten und Si-
den des Gebietes besteht vorwiegend aus mehrgeschossiger Wohnbebauung. Die Elsa-Plach-Straf3e verlauft
direkt stdlich des Planungsgebietes. Das Wohngebiet stidlich davon bildet den westlichen Siedlungsrand der
Stadt Ebersberg. Westlich des Wohngebiets und des Planungsgebiets verlduft die StraRe ,Zur Gass”, die Ebers-
berg mit dem Egglburger See im Nordwesten des Stadtgebietes verbindet. Ostlich des Umgriffs grenzen einge-
zaunte Garten der Wohnhauser direkt an die Ackerflachen.

Nérdlich der Miinchener und Abt-Héfele-Straf3e stehen der Stadt Ebersberg kaum noch Siedlungsentwicklungs-
potentiale zur Verfligung. Da die Landschaftsschutzgebiete ,, Schutz der Weiherkette in der Stadt Ebersberg” und
»Schutz des Egglburger Sees und Umgebung” zum Teil direkt an das Siedlungsgebiet der Stadt grenzen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung befinden sich auf dem Planungsgebiet keine gesetzlich geschitzten Bio-
tope oder Schutzgebiete. Das Landschaftsschutzgebiet , Schutz der Weiherkette in der Stadt Ebersberg” endet
nordlich vom Planungsgebiet in dem Bereich des regionalen FulR- und Radweges, der vom Stadtzentrum zum
Egglburger See und im weiteren Verlauf zum Ebersberger Forst fuhrt.

Aufgrund der begrenzten Entwicklungsmaoglichkeiten der Stadt wurde das Planungsgebiet mit den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen zwischen den Strafden ,Zur Gass”, , Elsa-Plach-Straf3e”, , Flomannstrae” und

. Erika-Schienagel-Strafl3e” bereits in dem geltenden Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan vom 23.07.2013
als Wohngebiet ausgewiesen. Im Zuge einer stadtebaulichen Rahmenplanung wurden mehrere Konzepte zur
Entwicklung des gesamten Gebietes von unterschiedlichen Planungsbiiros erarbeitet. Das Bilro Wenzl Architek-
ten Uberzeugte mit einem Konzept aus vielfaltigen Wohntypen. Zum einen setzt es die vorhandene Siedlungs-
struktur im Stiden und Osten durch Mehrfamilienhduser fort, zum anderen sieht es in der Gebietsmitte verdichte-
ten Wohnraum in Form von Ketten- und Reihenhdusern vor sowie freistehenden Familienhdusern im nérdlichen
und westlichen Planungsgebiet. Die ErschlieRung des neuen Quartiers erfolgt Gber die Elsa-Plach-Strafde im Su-
den und die Erika-Schienagel-StralRe im Nordosten und wendet sich zur offenen Landschaft.

Das Wohngebiet soll dabei stark durchgriint werden und sich im Ubergang zur bedeutenden Landschaft durch
eine 5m breite Ortsrandeingriinung gut einbetten. In diesem Bereich liegt ein Spielplatz, in direkter Nachbar-
schaft zu einem neuen Quartiersplatz. Durch seine Lage mit Blick auf die Landschaften im Norden und seine
Ausgestaltung erhéht er die Aufenthaltsqualitdt im Wohngebiet. Gemeinsam kénnen sie das neue ,Zentrum” flr
das Wohngebiet und die umgebende Bebauung darstellen.

Weiter s(dlich befinden sich mehrere Einkaufszentren (EDEKA und ALDI). Die Kreisklinik Ebersberg ist rund
380m vom Planungsgebiet entfernt und der Bahnhof befindet sich in 1,4 km Entfernung.
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1.2 Ubergeordnete Planungen, Umweltziele und Gesetzesvorgaben

1.2.1 Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Umweltpriifung zu berlicksichtigenden Belange des Umweltschutzes,
sind im vorliegenden Fall

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, und das Wirkungsgefuge zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundnaturschutzgesetzes,

¢} umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d} umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,
j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes, die Auswirkungen, die aufgrund der An-
félligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Zu berticksichtigen sind au3erdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes (&8 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB).

Die Bodenschutzklausel des BauGB (§ 1a Abs.2) beinhaltet die Forderung mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. Um eine zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen zu minimie-
ren, missen Alternativen wie eine Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine Nachverdichtung sowie andere In-
nenentwicklungsmalRnahmen gepriift werden und gegebenenfalls vorgezogen werden.

Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren wurden alternative InnenentwicklungsmaRnahmen gepriift, jedoch
konnten keine geeigneteren Flachen fir die Nachfrage an Mehrfamilien-, Ketten-, Doppel- und Einfamilienhdu-
sern gefunden werden. Da landwirtschaftlich genutzte Fldchen laut Bodenschutzklausel nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden dirfen, wurde auf eine flachensparende Bauweise in dem Baugebiet geachtet.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG} und Landesnaturschutzgesetz Bayern (BayNatSchG}

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit von Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier- und Pflan-
zenwelt {einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume) sowie der biologischen Vielfalt,

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft im Sinne einer nachhal-
tigen umweltgerechten Entwicklung auf Dauer gesichert werden. Daneben sind die Belange des Arten- und Bio-
topschutzes zu berlicksichtigen.

Das Bundes- sowie Landesnaturschutzgesetz wurde bezogen auf alle Schutzg(ter berlicksichtigt. Bei der Pla-
nung ist vor allem hervorzuheben, dass MalRnahmen zur Férderung des Artenreichtums getroffen wurden. Hierzu
zahlt neben der Gestaitung der Ortsrandeingriinung als artenreiche Wiese, die teilweise Festsetzung von Dach-
begriinungen.

Seite 5



Umweltbericht zum
Bebauungsplan WA Friedenseiche Vill
der Stadt Ebersberg 10. Mai 2022

Bundes-Bodenschutz BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodeneinwirkungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewés-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden {8 1 BBodSchG).

Gemalk BBodSchG und BBodSchV wurden MafRRnahmen getroffen, welche die natiirliche Bodenfunktion aufrecht
erhalten.

Wasserhaushalt WHG) und Wassergesetz Bayern (W

Gewisser (inklusive des Grundwassers) sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern. Sie sind so zu be-
wirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktion unterbleiben. Damit soll insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewéhrleistet werden.

Unter dem Punkt 2.5 , Schutzgut Wasser” sind MaRnahmen aufgelistet, die beschreiben wie auf die Vorgaben
und Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes und des Wassergesetzes Bayern eingegangen wurde.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen (BImSchV), Verwaltungsvorschriften (VwV
und Technischen Anleitungen (TA)

Im BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen {Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich der Entstehung von Immissionen geregelt. Dabei sind im Rahmen der vorliegenden Planung insbeson-
dere folgende Verordnungen und Verwaltungsvorschriften relevant:

- TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft),

- TA Larm {Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm},

- 16. BImSchV (Verkehrsléarmschutzverordnung),

- 22. BlmSchV (Verordnung Uber Immissionswerte fiir Schadstoffe in der Luft),

- 24. BImSchV (Verkehrswege-Schallschutzmafinahmenverordnung).

Im Zusammenhang mit dem Larmschutz sind ferner die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und die DIN
4109 (Schalischutz im Hochbau) relevant.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden die oben genannten einschidgigen Fachgesetze
zum Larmschutz in der Planung bertlicksichtigt.

Europarechtlicher Habitatschutz

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europarechtlich (Habitatschutz) ge-
schiitzte und auf national gleichgestellte Arten zu priifen. In Bayern wird die Priifung, ob einem Vorhaben die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, als spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) bezeichnet. Im Zuge des Bauvorhabens wurde eine solche artenschutzrechtliche Priifung durchgefihrt. Un-
ter 2.1.2. ,,Schutzgut Tiere und Pflanzen"” wird genauer erldutert, welche vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zum Erhalt der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitdt (CEF-MalRnahmen) ge-
troffen werden, um den artenschutzrechtlichen Erfordernissen aus der Priifung gerecht zu werden.

Denkmalschutz

Das bayerische Denkmalschutzgesetz befasst sich mit dem Schutz und Erhalt von Kulturdenkmaélern, die wegen
ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, stadtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung im
Interesse der Allgemeinheit liegen.

Im Bebauungsplan integriert ist der Hinweis auf eine Erlaubnispflicht nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG bei Eingriffen
jeglicher Art in den Boden, um mdgliche Bodendenkmaler vor einer etwaigen Zerstérung zu schitzen.
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1.2.2  Fachplanungen

Als Ubergeordnete Planungen werden das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan Region 14
(Mdnchen) sowie der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan berlcksichtigt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.03.2018

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Stadt Ebersberg Teil des Verdichtungsraumes Munchen. Zu-
satzlich ist die Stadt als Mittelzentrum ausgewiesen.

Redgionalplan

Der Regionalplan weist fir das Planungsgebiet Bereiche flir die Siedlungsentwicklung und nérdlich davon im Be-
reich vom Klostersee Uber die Ebrach hin zum Egglburger See ein regionales und Uberregionales Biotopverbund-
system aus. Wesentliche Zielaussagen des Arten- und Biotopschutzprogrammes sind der Erhalt, die Pflege und
die Optimierung naturschutzfachlich wertvoller Flachen wie Magerwiesen und strukturreicher Landschaften, wie
Streuobstwiesen, Hecken und Feldgehdlze im Planungsgebiet.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der geltende Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Ebersberg weist in diesem Bereich bereits ein
Allgemeines Wohngebiet aus mit der Erforderlichkeit einer Griinordnungsplanung.

1.2.3  Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich Internationaler Schutzgebiete (Biosphédrenreservat, Ramsar-Schutzgebiet).
Jedoch grenzen mit dem Landschaftsschutzgebiet , Schutz des Egglburger Sees und seiner Umgebung” im
Westen sowie dem Landschaftsschutzgebiet , Schutz der Weiherkette in der Stadt Ebersberg” im Norden zwei
Nationale Schutzgebiete an. Auerdem befindet sich ca. 270 m nordwestlich das Naturschutzgebiet , Vogelfrei-
stédtte Egglburger See”, das gleichzeitig ein Biotop ist. Weitere Nationale Schutzgebiete tangieren den Planungs-
umgriff nicht. Auch sind keine Waldschutzgebiete (Naturwaldreservat) von der Planung betroffen. Das nachst
gelegene Natura 2000 - Gebiet ist das ca. 1,5 km nordwestlich gelegene FFH-Gebiet Nr. 7837-371 ,,Ebersberger
und GrolRhaager Forst”. Auswirkungen auf das Schutzgebiet durch die Planung kénnen ausgeschlossen werden.

1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Zur Festlegung des Inhaltes und Umfanges des Umweltberichtes werden im weiteren Verlauf der Bauleitplanung
Abstimmungen mit den Tragern 6ffentlicher Belange stattfinden.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft (geméafR §8 14, 15
Bundesnaturschutzgesetz und 8 1a Abs. 3 Baugesetzbuch) wird auf der Grundlage des Leitfadens , Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministeri-
ums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
mit der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Betroffenheit der Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft
sowie Kultur- und sonstige Sachgliter erfolgt verbal argumentativ.

Im Folgenden wird die Erheblichkeit in drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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2.1 Schutzgut Mensch

2.1.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich an einer Hiigelkuppe, die nach Nordwesten hin abfallt. Die dstliche Bebauung
liegt hoher als das Planungsgebiet und es erdffnet sich ein Blick Uber die angrenzende Landschaft in Richtung
Egglburger See bis hin zu den Hlgelkuppen des Ebersberger Forstes. Ein Feldweg innerhalb des Gebietes er-
madglicht die fuBlaufige ErschlieBung von Siden nach Norden zu einem regionalen Fu- und Radweg. Die Erho-
lungsfunktion im Planungsgebiet beschrankt sich auf diesen nicht ausgebauten Feldweg. Aufenthaltsbereiche
bestehen nicht.

2.1.2 Mogliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Durch die Planung entstehender Larm

Baubedingte Larmbelastungen der umgebenden Wohnbebauung sind zu erwarten. Anlagenbedingt ist eine Be-
eintriachtigung der Umgebung durch Larm auszuschlieRen, insbesondere weil der Bebauungsplan ein Allgemei-
nes Wohngebiet festsetzt. Da die ErschlieBungsstraRen der Wohnbebauung als verkehrsberuhigte Wohnstral3en
festgesetzt sind, sinkt der durch die Planung entstehende Larm. Die Schalltechnische Untersuchung von Juli
2021 ergab auRerdem, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV (3) fiir ein Wohngebiet an den kritischs-
ten Immissionsorten (im Einmiindungsbereich der neuen Erschlielfungsstralle) sowie im gesamten Untersu-
chungsbereich eingehaiten werden konnen.

Die Beurteilung der Verkehrszunahme durch das Plangebiet ergab auBerdem, dass es zu keiner schalltechni-
schen Erhéhung aulRerhalb des Bebauungsplan-Gebiets kommen wird.

Auf die Planung einwirkender L&rm

Die Larmeinwirkungen der Lebensmitteimarkte EDEKA {ca. 90 m sidlich des Plangebiets) und Aldi (ca. 30 m
sudlich des Plangebiets) auf das Planungsgebiet wurde im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung im Juli
2021 ebenfalls beurteilt. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm far
ein Allgemeines Wohngebiet von IRW (TA Larm) = 55 dB(A) am Tag sowie von IRW (TA Larm) = 40 dB(A) nachts
im gesamten Plangebiet eingehalten und unterschritten wird.

Verkehrliche Anbindung

In Bezug auf den Langsamverkehr setzt der Bebauungsplan mehrere Ful3- und Radwege im Geltungsbereich
fest, die an bestehende Wege in der Umgebung anschlie3en.

Unter Beruicksichtigung der geplanten Wohnnutzungen im Baugebiet wurde eine Prognose des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens ermittelt. Das geplante Baugebiet verursacht zwar eine Verkehrszunahme an den unmittel-
bar angrenzenden Straf3en, doch selbst bei Spitzenstundenbelastung kénnen die bestehenden Stral3en, den Ver-
kehr aus dem neuen Baugebiet aufnehmen. Die ErschlieRung des Baugebiets ist demnach tber die Stralten ,, Zur
Gass” und ,, Josef-Brendle-Straflte” leistungsfihig abzuwickeln. Darliber hinaus wurden die zwei zentralen Kno-
tenpunkte: Knotenpunkt 1: Minchner StraRe / Zur Gass / AlRlkofener Stral3e und Knotenpunkt 2: Minchner
StralRe / Josef-Brendle-StraRe auf ihre Leistungsféahigkeit nach Umsetzung der Planung sowie zusatzlich unter
der Berlcksichtigung der aligemeinen Verkehrszunahme bis 2038 untersucht.

Durch die Planung wird am Knotenpunkt 1 die Qualititsstufe des Verkehrsablaufs (QSV) B erreicht. Das bedeu-
tet, dass die Abflussméglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstrome vom bevorrechtigten Verkehr beeinflusst
werden. Die dabei entstehenden Wartezeiten jedoch gering sind. Am Knotenpunkt 2 wird am Vormittag ebenfalls
die QSV B erreicht, am Nachmittag sogar die QSV C. Diese besagt, dass die Verkehrsteilnehmer in den
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Nebenstromen auf eine merkbare Anzahl von bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten miissen. Die Warte-
zeiten sind dabei spurbar.

Unter der zusétzlichen Einbeziehung der allgemeinen Verkehrszunahme bis 2038 wird am Knotenpunkt 1 in bei-
den Spitzenstunden die QSV C (splirbare Wartezeiten) erreicht. Ebenso am Knotenpunkt 2 Vormittags. Am Nach-
mittag verschlechtert sich die Verkehrssituation am Knotenpunkt 2 so, dass der Knotenpunkt mit einer QSV E als
vorfahrtgeregelter Knotenpunkt nicht mehr ausreichend leistungsfahig ist. Aus diesem Grund empfiehlt es sich,
ab 2030 die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte neu zu bewerten.

Der Erhalt der Lage der Wertstoffinsel bzw. deren Umplanung fiihrt zu keiner erheblichen Erhéhung des Durch-
gangsverkehrs auf der Elsa-Plach-StraRe.

Um wahrend der Bauzeit den Verkehr nicht durch die bestehenden WohnstraRen zu fiihren, wird eine Baustralle
mit direktem Anschluss an die Stral3e Zur Gass empfohlen. Somit kann der Baustellenverkehr unmittelbar auf
das Hauptstraldennetz zur Miinchner Stral3e gefiihrt werden.

Freizeitwert und Erholung

Bei der Gestaltung der Griinrdume wurde besonders darauf geachtet, den Blick in die offene Landschaft nach
Norden hervorzuheben. Beispielsweise wurden die ErschlieBungsstralen so ausgerichtet, dass der Blick auf die
tiefergelegene Weiherkette und den Ebersberger Forst erméglicht wird. Ebenso der im Norden in Ost-West-Rich-
tung verlaufende FuR- und Radweg bietet einen freien Blick auf den Egglburger See. Die Gestaltung eines Quar-
tiersplatzes zu Erholungszwecken, sowie die 6ffentliche Griinfliche am Siedlungsrand mit Spielplatz steigern die
Nutzbarkeit der Fldche deutlich gegenuber der landwirtschaftlichen Ackerflache. Die urbanere Ausgestaltung des
Quartiersplatzes im Nordosten mit Blick in die Landschaft wird mit Sitzstufen von der Platzfliche hin zur Ver-
kehrsfléache gestaltet. Der Platz férdert die Aufenthaltsqualitdt und macht diesen Ort zu einem Treffpunkt in der
Nachbarschaft fiir die bestehenden und zuk{inftigen Bewohner.

Sicherheit
Die Planung mit einer zentralen ErschlieBungsspange ermdglicht eine hohe Nutzbarkeit und sichere Zugénglich-
keit der Wohngebéaude. Die 6ffentliche ErschlieRung gewidhrleistet die Verkehrssicherheit.

2.1.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

VerkehrsmafRnahmen

Eine Mafinahme zur Verbesserung der Leistungsféhigkeit des Knotenpunktes 2 bei Eintreten der allgemein zu
erwartenden Verkehrszunahme bis 2038 kann der Umbau des vorfahrtgeregelten Knotenpunkts zu einem Kno-
tenpunkt mit Lichtsignalanlage sein. Dadurch kann die Verkehrsbelastung von QSV E auf QSV B verbessert wer-
den.

LarmschutzmaflRnahmen

Der Neubau der ErschlieRungsstrae im Plangebiet bedingt keine SchallschutzmaRnahmen im Plangebiet und
aulRerhalb, da der Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV (3) eingehalten wird. Die Festsetzung verkehrsberuhig-
ter Bereiche im Bebauungsplangebiet unterstltzt die Larmreduktion zusétzlich.

Aufgrund der geringen Larmeinwirkungen der sidlich gelegenen Lebensmittelméarkte (EDEKA und Aldi) sind
ebenfalls keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

Erholungsmafinahmen

Die Gestaltung des Quartiersplatzes zu Erholungszwecken, sowie der 6ffentlichen Griinfliche steigert die Nutz-
barkeit der Flache deutfich gegeniber der landwirtschaftlichen Ackerfliche. Die urbanere Ausgestaltung des
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Quartiersplatzes mit Blick in die Landschaft und einem Bereich fir den Gemeinbedarf fordert die Aufenthaltsqua-
litdt und macht diesen Ort zu einem Treffpunkt in der Nachbarschaft und fir die zukinftigen Bewohner.

2.1.4 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Larm
Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch oder Wechselwirkungen mit ande-
ren Schutzgltern.

Ereizeitwert und Erholung

Die Erholungsfunktion und Aufenthaltsqualitdt insbesondere im Bereich des geplanten Quartiersplatzes wird ei-
nerseits durch die Sitzstufen mit Blick in die offenen Landschaft geférdert. Andererseits schaffen die groRen
Laubbdume ein angenehmes Platzklima und attraktive Schattenplétze, die zum Verweilen einladen. Die Geholz-
pflanzungen entlang der ErschlieBung spenden Schatten, steigern die Biodiversitdt und wandeln das Co:vor Ort
um. Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.

Verkehrsbelastung

Die prognostizierte Verkehrsuntersuchung ergab, dass keine erheblichen Belastungen durch ein erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten sind. Jedoch missen sich die Kfz-Fahrer auf etwas langere Wartezeiten einstellen.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern sind nicht zu erwarten.

Ergebnis
Fir dieses Schutzgut sind infolge der Planung geringe Auswirkungen zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Auf der landwirtschaftlich genutzten Flache des Planungsgebietes sind keine Biotope oder Schutzgebiete vorhan-
den. Das vorhandene Landschaftsschutzgebiet ,Weiherkette in der Stadt Ebersberg” befindet sich nérdlich und
westlich des Gebietes. Die landwirtschaftliche Flache ist trotz ihrer Ndhe zu der umgebenden Bebauung Habitat
fiir Feldvégel. In einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung fur einen Teilbereich der Flache (Biro fir Land-
schaftsokologie, 07.06.2017 wurden Feldlerche und Wachtel als briitende Arten auf der Flache eingestuft. Bei
einer weiteren artenschutzrechtlichen Prifung im August 2019 wurde das Ergebnis der damaligen Untersuchung
noch einmal Gberprift.

Dabei konnten Vorkommen von prifungsrelevanten Arten aus folgenden Gruppen aufgrund von ungeeigneten
Lebensrdumen im Vorhinein bereits ausgeschlossen werden: Pflanzen, Sdugetiere, Fische, Amphibien, Reptilien,
Libellen, Tagfalter, Nachtfalter und Weichtiere. AuRerdem kommen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
im Planungsgebiet keine prifungsrelevanten Pflanzenarten vor. Diingung, Pestizide und regelmafige Mahd, bzw.
Bewirtschaftung der Flache reduziert die Artenvielfalt stark.

Um das Vorkommen der geschltzten Vogelarten zu prifen, wurde das Planungsgebiet an vier Tagen zwischen
April und Juni 2019 begangen. Bei glinstigen Witterungsbedingungen konnten zwei Brutpaare der Feldlerche
festgestellt werden. Eines der beiden Revierzentren der Feldlerche grenzt dabei direkt an das Planungsgebiet an.
Weitere Vogelarten, wie die Wachtel, die im Jahr 2017 als auf der Fldche briitende Art eingestuft wurde, konnten
nicht nachgewiesen werden.
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2.2.2 Mogliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Standortverénderung und Biodiversitét

Im Bebauungsplan wird eine Umwandlung der bestehenden Ackerflache in eine Wohnbebauung mit 6ffentlichen
Grinflachen festgesetzt. Die Biodiversitdt gegentiber der landwirtschaftlichen Nutzflache steigt durch die éffentli-
chen Grinflachen. Bei der Gestaltung der Griinflachen ist auf eine Pflanzung von heimischen standortgerechten
Gehdlzen zu achten, zudem trégt eine Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen als standortgerechte und artenrej-
chen Wiesenflache zu einer Steigerung der Artenvielfalt bei. Im Norden entstehen feuchtere Standorte zur Was-
serrlickhaltung, die gemeinsam mit den Wiesenfldchen einen attraktiven Lebensraum fiir Insekten darstellen und
somit auch Nahrungshabitat fiir unterschiedliche Vogelarten werden.

Lebensraumverlust

Das Planungsgebiet ist durch die angrenzende Bebauung bereits vorbelastet und daher nicht optimal fiir die Feld-
végel nutzbar. Durch das Vorrticken der Bebauung in Richtung offener Feldflur werden bisher weniger belastete,
noch ruhigere Bereiche der Feldflur starker durch Larm, Licht und Kulissenwirkung von Geb&uden und Gehdlzen

in Anspruch genommen.

Feldlerchen bleiben in rédumlicher Distanz zu hohen Strukturen wie Gebduden. Da jedoch die geplante Bebauung
in unmittelbarer Nahe zu einem der Reviere der im Untersuchungsgebiet festgestellten Feldlerchenpaare entste-
hen soll, versté3t man gegen das Schadigungsverbot flir Lebensstétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V. m. Abs. 5
BNatSchG. Das betroffene Feldlerchenpaar verliert dadurch seinen Lebensraum.

Gegen das Schadigungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG wird bereits jetzt durch die vor-
handene Bebauung, den Verkehr der umliegenden StraBen und die Freizeitnutzung verstofRen. Zusétzliche Sté-
rungen der Feldlerchen durch die Planung kénnen auftreten, wenn wiahrend der Brutzeit mit BaumaRnahmen
begonnen wird. Die genannte Vermeidungsmafnahmen verhindern damit nicht nur den VerstoR gegen das Sté-
rungsverbot, sondern auch einen Verstol3 gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1. V.
m. Abs. 5 BNatSchG.

2.2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Standortverdnderung und Biodiversitat

Zur Steigerung der Biodiversitdt werden folgende VermeidungsmaRnahmen getroffen. Auf flachgeneigten Dé-
chern bis zu 10° wird auf mind. 60% der Dachfléche eine extensive Begriinung festgesetzt. Eine Eingriinung der
Wohnwege erfolgt iiber die Festsetzung von Pflanzungen in den Vorgéarten der Wohngebiete. Zur Férderung der
Artenvielfalt werden auRerdem artenreiche Wiesenfldchen auf den 6ffentlichen Grinflachen, festgesetzt.

Die heimischen Gehdlze und 6ffentlichen, artenreichen Wiesenflachen werten den Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen gegentber der vorherigen Ackernutzung in diesem Bereich deutlich auf. Die sockellose Ausbildung von
Einfriedungen gewdhrleistet ein ungehindertes Durchqueren von Kleintieren im Wohngebiet.

Lebensraumverlust

CEF-Mafinahme 1:

Fir das Feldlerchenpaar ist im Vorfeld der BaumaRnahmen eine CEF-MaRnahme zur Férderung der Art auf offe-
ner Feldflur durchzufihren. (vgl. saP, August 2019} Feldlerchen bleiben in rdumlicher Distanz zu hohen Strukturen
wie Gebduden. Da jedoch die geplante Bebauung in unmittelbarer Ndhe zu einem der Reviere der im Untersu-
chungsgebiet festgestellten Feldlerchenpaare entstehen soll, verstdRt man gegen das Schidigungsverbot fiir
Lebensstétten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG. Das betroffene Feldlerchenpaar verliert dadurch
seinen Lebensraum, weshalb im Vorfeld der Baumafinahmen der Verlust an Lebensraum durch Optimierung von
Lebensrdumen dieser Arten an anderer, geeigneter Stelle durch CEF-MaRRnahmen auszugleichen ist.
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Auf der Flurstiicksnummer 1709, Gemarkung Ebersberg wird hierfir zeitnah eine Flache von 0,5 ha GréRe als
konfliktvermeidende MaRnahme (CEF 1) fiir das betroffene Paar geschaffen. Das mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abgestimmte Konzept umfasst zwei 5 m breite Blihstreifen sowie eine mittig gelegene Brachflache. Die
Lage der Ausgleichsflache riickt mindestens 60 m von Storfaktoren wie Baumen oder Wegen ab. Die genaue
Beschreibung zur Pflege der Flache, um optimale Bedingungen flr das Feldlerchenpaar zu schaffen, ist dem an-
gehéngten Ausgleichsflaichenkonzept zu entnehmen.

Gegen das Schadigungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG wird bereits jetzt durch die vor-
handene Bebauung, den Verkehr der umliegenden StraBen und die Freizeitnutzung verstoRen. Zusétzliche Sté-
rungen der Feldlerchen durch die Planung kénnen auftreten, wenn wahrend der Brutzeit mit Baumalinahmen
begonnen wird. Zur Vermeidung von Stérungen ist es zum einen erforderlich, mit den Bauarbeiten auRerhalb der
Brutzeit der Feldvogel, also im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, zu beginnen. Zum anderen ist es
im Zuge der BaumalRnahmen unbedingt zu vermeiden im Zeitraum von Anfang Mérz bis Anfang August, grof3flé-
chige brachgefallene oder abgeschobene Acker entstehen zu lassen. Diese wirken auf Arten wie die Feldlerche
besonders anziehend, auch fir den Bau von Nestern. Dementsprechend sollen auch Baumalnahmen in diesem
Zeitraum auf etwaig entstehenden Flachen vermieden werden. Die genannte Vermeidungsmafinahmen verhin-
dern damit nicht nur den Versto gegen das Storungsverbot, sondern auch einen Verstof3 gegen das Tétungs-
und Verletzungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG.

2.2.4 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Bei Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-Maf3nahmen wird nicht gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
des 8 44 Abs. 1 BNatSchG verstofien.

Durch die geplanten griinordnerischen Mafinahmen im Plangebiet (Gehdlzpflanzungen, Ansaat von artenreichen
Wiesenflachen etc.) erhdht sich im Plangebiet zukiinftig die Anzahl verschiedener Pflanzenarten. Auch mdgliche
negative Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Klima kénnen durch die zusétzlichen Pflanzungen minimiert wer-
den. Durch die CEF- und AusgleichsmafRnahmen kann eine Verringerung der biologischen Vielfalt im Plangebiet
und dessen Umgebung ausgeglichen werden. Durch die geplante Bebauung des landwirtschaftlichen Ackers
wird der Lebensraum ftir Feldvégel in diesem Bereich reduziert. Das Planungsgebiet ist aufgrund der umgeben-
den Bebauung nicht optimal als Habitat fir Feldvoge!l. Doch durch die Kulissenwirkung der Gebaude, den L&rm
und das Licht werden angrenzende, noch geeignete Flachen als Lebensraum belastet. Jedoch wird durch die
Pflanzung von heimischen, standortgerechten Geholzen, sommer- oder wintergriinen Hecken und der Ansaat
von artenreichen, autochthonen Wiesen die Biodiversitdt des Standortes gesteigert. Habitate fir Bienen oder
auch andere Végel entstehen. Beeintrachtigungen des Schutzgutes im direkten Planungsgebiet kénnen zwar
durch Begriinung gemindert werden, bleiben jedoch bestehen.

Ergebnis
Fiir dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von hoher Erheblichkeit zu erwarten.

2.3 Schutzgut Flache
2.3.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bestandsflache wird zum jetzigen Zeitpunkt grotenteils als landwirtschaftliches Feld genutzt, das keine Ver-
siegelung aufweist. Es verfligt lediglich Gber einen Feldweg zur ErschlieBung der ackerbaulichen Flachen. Im Si-
den des Planungsumgriffs befinden sich entlang der Elsa-Plach-StraRe Léngsparkplétze sowie an der Einmilindung
in die StraRe ,Zur Gass” eine befestigte Fliche fir Millcontainer.
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2.3.2 Maogliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Flachenverbrauch und Standortverdnderuna:

Die Planung der Wohnbebauung konzentriert sich entlang der zentralen ErschlieBungsstraen. Die Gebaude orien-
tieren sich an der Verkehrsflache mit einem geringen Abstand zu dieser. Die Versiegelung fiir Zufahrten und Zuwe-
gungen wird durch das stadtebauliche Konzept auf ein Minimum reduziert. Im Planungsgebiet werden 6ffentliche
unversiegelte Freibereich geschaffen. Die vorgesehenen Nebengebiude und Garagen sowie Flachdicher sind zu
mind. 60% mit begriinten Flachdachern zu versehen.

Um den Flachenverbrauch fir das Parken im Bebauungsgebiet méglichst gering zu halten, sollen Pkw Stellplitze
{Garagen und Carports) nur innerhalb der Baufelder zuléssig sein. Fir die verdichtete Bauweise der Ketten-, Rei-
hen- und Mehrfamilienhduser sind unterirdische Garagenanlagen bzw. Gemeinschaftsgaragen vorgesehen.

Positive Auswirkungen

Durch die Erstellung eines verdichteten Wohnquartiers kann der in Ebersberg dringend benétigte Wohnraumbedarf
gedeckt werden.

2.3.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im gesamten Planungsgebiet wird die Versiegelung der Flachen auf das MindestmalR beschrankt. Eine weitere
MaRnahme zur optimalen Flachennutzung stellt die Festsetzung einer extensiven Begriinung flachgeneigter Da-
cher bis 10° auf mind. 60% der Décher dar. Bezlglich der Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen fir die Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen ist zu unterscheiden zwischen Ausgleichsmafinah-
men, die aufgrund von Eingriffen in Natur und Landschaft vorzusehen sind und solchen Ausgleichsmalnahmen,
die aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorschriften durchzufiihren sind (CEF-Mafinahmen).

Als externer Ausgleich miissen 11.646 gm zur Verfligung gestellt werden. Der Ausgleich erfolgt auf den Flursti-
cken FI.-Nr. 2489, Gmkg. Ebersberg (6.564 gm), Fl.-Nr. 2494, Gmkg. Ebersberg (2.203 gm) und der Fl.-Nr. 1481,
Gmkg. Ebersberg (2.779 gm). Das Entwicklungsziel der Ausgleichsflche ist die Etablierung eines offenen, arten-
reichen und extensiven Grinlandes.

Ein nachhaltiger Umgang mit dem Schutzgut Flache erfolgt auBerdem durch die Begrenzung von Baurdumen so-
wie flichensparende Bauformen. Durch den Bau und die Versiegelung der Fliche wird die Versickerungs- und
Filterfunktion des Bodens beeintréchtigt. Die Zufahrten und Zugénge sind deshalb weitestgehend mit wasser-
durchldssigem Belag zu gestalten, um das Maf der Versiegelung zu reduzieren. Im Planungsgebiet werden 6f-
fentliche unversiegelte Freibereiche geschaffen. Die vorgesehenen Nebengebiude und Garagen sind mit be-
griinten Flachdéchern zu versehen. Aulerdem ist vor Beginn der BaumaRnahme der belebte Oberboden zum
Schutz in seiner ganzen Stérke abzuschieben, in Mieten von max. 3,00 m Breite und 1,50 m Héhe aufzusetzen
und bis zur Wiederverwendung mit Leguminosen anzuséen.

2.3.4 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Durch den Flachenverbrauch und den damit verbundenen dauerhaften Verlust von Lebensraum bleiben an dieser
Stelle Beeintréchtigungen flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen bestehen, auch wenn sie an anderer Stelle ausge-
glichen werden. Die Fldchenbereitstellung ist als positive Wechselwirkung fiir das Schutzgut Mensch zu werten,
da Wohnraum entsteht und die Flache im Gegensatz zur landwirtschaftlichen Fliache éffentlich erlebbar wird.

Eine dauerhafte Wechselwirkung der Flachenumwandlung entsteht zudem auf das Schutzgut Landschaftsbild. An-
stelle einer landwirtschaftlichen Flache unterstitzt die Ortsrandeingriinung eine sanftere Eingliederung der Bebau-
ung in die angrenzende landwirtschaftlich gepragte Umgebung.
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Ergebnis
Fir dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von hoher Erheblichkeit zu erwarten.

2.4 Schutzgut Boden
2.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Inn-Chiemsee-Hlgellandes, das (ber die Halfte des Landkreises Ebers-
berg einnimmt. Entsprechend der geologischen Ubersichtskarte von Deutschland bilden im Bereich des Neubau-
gebietes glaziale Moranenablagerungen den oberflaichennahen Untergrund. Das Geldnde neigt sich im sudlichen
Bereich leicht nach Westen und im nérdlichen Bereich leicht nach Nord-Westen. Die Geldndehéhe féllt von 574,8m
G NN (Sud-Osten) auf 569,9m G NN (Nord-Westen) ab.

Als oberste Bodenschicht wurde Mutterboden in einer Starke von ca. 30-40 cm festgestellt. Ziegel- und Plastik-
reste weisen darauf hin, dass der Oberboden zum Teil aufgefullt ist. Unterhalb wurde ein ca. 0,3 - 0,4 m dicker
Verwitterungsboden angetroffen, der sich aus wechselnd kiesigen, schwach sandigen bis sandigen, teils schwach
steinigen bis steinigen Schluffen zusammensetzt und als Rotlage ausgewiesen wird. Darunter folgen kiesige bis
stark kiesige, schwach steinige bis steinige Schluffe mit z.T. geringen Ton- und Sandanteilen, die als bindige Mo-
ranenbdden einzuordnen sind. Steine bis eine Korngréie von 0,4m wurden vorgefunden, wobei auch Grobeinla-
gerungen bis hin zur BlockgroRe nicht auszuschliefien sind. Eine weiche Konsistenz wurde festgestellt. In Teilbe-
reichen wurden unterhalb der bindigen Moranenbdden ab 2,4 m unter GOK bis zur Schurfentiefe schluffige bis
stark schiuffige Fein- bis Mittelsande erkundet, denen im oberen Bereich (von 2,4 bis 3,5 m unter GOK) Linsen aus
stark sandigem Kies und Mittelsand zwischengeschaltet sind. Die Sande bzw. Stillwassersedimente sind als tber-
wiegend bindige Béden mit einer weichen bis steifen Konsistenz einzuordnen.

Es wird vermutet, dass die bindigen Moranenbdden bzw. Stillwassersedimente erst in groReren Tiefen (ab etwa
8,0-10,0 m unter GOK) von besser durchléssigen Béden (Moradnenkiese) unterlagert werden.

Es wird kein zusammenhéngender Grundwasserhorizont deutlich. Die Rotlagenbdéden und bindigen Mordnenbd-
den sind als gering durchldssige, wasserstauende Bdden zu beurteilen. Die Stillwassersedimente sind in ihrer
Gesamtheit als gering durchldssig zu bezeichnen. Allgemein gelten die im Erkundungsgebiet bis zur maximalen
Aufschlusstiefe von 4,5 m u. GOK angetroffenen Boden als Grundwassernichtleiter. Nach ergiebigen Niederschla-
gen ist in samtlichen Tiefenlagen Gber geringer durchldssigen Schichten bzw. in stérker durchlédssigen Zwischen-
schichten mit Stau- bzw. Schichtwasserspiegeln zu rechnen.

Eine Versickerung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser ist in den oberen 4,5m wegen der liberwiegend
gering durchléssigen Béden nicht méglich. Sie weisen eine starke Wasser- und FlieBempfindlichkeit auf.

Schadstoffermittlung / Altlasten
Altlasten werden in dem Planungsgebiet nicht vermutet.

2.4.2 Mogliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Beeintrachtigung der Bodenfunktion:

Die Bebauung und Versiegelung der Flache beeintrachtigen die natirliche Versickerungs- und Filterfunktion des
Bodens. Baubedingt kdnnen Flachen durch Befahren, Lagerung von Material oder abgestelite Maschinen gesché-
digt werden (Verdichtung, Schadstoffe). Zudem wird die Bodenstruktur wéhrend des Bauvorhabens durch Auffil-
lungen und Abtrag veradndert. Auf Grund der geringen Tragfahigkeit des Bodens wird ein Bodenaustausch im Hin-
blick auf die Bauausfiihrung erforderlich sein, wodurch zusatzlicher Boden entnommen werden muss. Anfallen-
des Oberflachenwasser wird zukiinftig zu sammeln und einer geeigneten Vorflut zuzuleiten sein, was einen
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deutlichen Einfluss auf die Kreislauffunktion des Bodens mit sich bringt und woraus eine nachteilige Wechselwir-
kung mit dem Schutzgut Wasser resultiert.

Anlagenbedingt werden durch die Bebauung von Fldchen und die Anlage von Stralen ca. 55 % des Bodens dau-
erhaft versiegelt, wodurch es zu einem Verlust sémtlicher Bodenfunktionen in diesem Bereich kommt.

Auf unversiegelten Flachen, z. B. Griinfldchen, bleiben die Bodenfunktionen im Wesentlichen erhalten. Méglich
sind jedoch auch hier baubedingte Beeintrachtigungen durch Befahren (Verdichtung) sowie Bodenablagerungen
und Bodenauf- und -abtrag. Durch die Wohnungsnutzung entstehen keine nennenswerten betriebsbedingten
Belastungen. Die Zufahrten und Zugange sind mit wasserdurchlassigem Belag zu gestalten, um das Maf} der
Versiegelung zu reduzieren.

Schadstoffermittlung / Altlasten

Eine Schadstoffbelastung des Bodens durch die Wohnbebauung ist nicht vorhersehbar. Geringe Schadstoffbelas-
tungen durch Pkw und die Wohnstralie sind zu erwarten.

2.43 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Unter dem Punkt Schutzgut Flache ist bereits beschrieben, wie im gesamten Planungsgebiet darauf geachtet
wurde, die Versiegelung der Flachen inklusive Zufahrten und Zuwegungen auf ein Mindestmal zu beschrinken.
Dies trdgt auch malgeblich zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Bodenfunktion bei.

Die Zufahrten und Zugénge sind mit wasserdurchldssigem Belag zu gestalten, um das MaR der Versiegelung zu
reduzieren. Die vorgesehenen Nebengebdude und Garagen sind mit begriinten Flachdéchern zu versehen. Au-
(3erdem ist vor Beginn der Baumalinahme der belebte Oberboden zum Schutz in seiner ganzen Starke abzuschie-
ben, in Mieten von max. 3,00 m Breite und 1,50 m Héhe aufzusetzen und bis zur Wiederverwendung mit Le-
guminosen anzuséen.

2.4.4 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Durch die Versiegelung kommt es zu dauerhaften Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen. Auch auf die Grund-
wasserneubildung hat dies Auswirkungen (Schutzgut Wasser). Ferner fihrt die Versiegelung zu einem dauerhaf-
ten Verlust von Lebensraum flr Flora und Fauna {Schutzgut Tiere und Pflanzen). Wiahrend der Bauphase kénnen
auch spéter unversiegelte Flachen in Anspruch genommen werden, d. h. durch Erdarbeiten sowie den Fahrzeug-
und Maschinen-Einsatz sind zusétzliche Bodenverdichtungen und Strukturverdnderungen zu erwarten. Ebenso
sind die Béden wahrend der Bauphase durch Schadstoffeintrége durch Fahrzeuge und Maschineneinsatz gefahr-
det. Durch die Vermeidungsmalinahmen kdénnen die Auswirkungen reduziert werden. Es sind mittlere Beein-
tréchtigungen des Schutzguts zu erwarten, die durch die Ausgleichsmalnahmen kompensiert werden kénnen.
Um die Versickerungsfahigkeit des Boden weitestgehend zu erhalten werden Zufahrten und Zuwege mit wasser-
durchldssigen Beldgen hergestellt.

Ergebnis
Fir dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von hoher Erheblichkeit zu erwarten.

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes existieren folgende Oberflichengewésser:
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o Nordwestlich befindet sich der Egglburger See, ein Naturschutzgebiet und Landschaftsschutzgebiet

o Ostlich des Egglburger Sees zieht sich die Weiherkette in der Stadt Ebersberg entlang der Ebrach hin
zum Klostersee nach Osten,

e  Westlich der StraRRe Zur Gass befindet sich ein Gewésser mit Verlandungszonen und Ufergehdlzen.

Ein Wasserschutzgebiet ist in dem Planungsgebiet nicht vorhanden. Im Planungsgebiet wird von einem héchs-
ten Grundwasserstand bis ca. 1 m unter der bestehenden Geldndeoberfldche ausgegangen.

2.5.2 Mogliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Grundwasser

Es erfolgt eine geringe Veranderung des Flurabstandes durch die geplanten Tiefgaragen fur die GeschoRwoh-
nungsbauten im Osten und Suden des Planungsgebietes. Es erfolgt keine Verénderung der FlieRrichtung.

Oberflichenwasser
Es erfolgt keine Zerstérung oder Anderung der Wasserfihrung.

Einleitung von Abwassern und Regenwasser

Die Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort soll unterstiitzt werden, indem anfallendes
Niederschlagswasser von Dachern und Belagsflachen vor Ort in Rigolen gesammelt wird. Bei Starkregenereignis-
sen kann das Niederschlagswasser, das nicht versickert werden kann, dem o6ffentlichen Regenwasserkanal zuge-
leitet werden. In den &ffentlichen Grinflachen werden MaRnahmen zur Regenriickhaltung integriert.

Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation abzuleiten.

Schadstoffbelastungen
Das Parken von Kraftfahrzeugen kann in Ausnahmeféllen zu Schadstoffeintrdgen in den Boden bzw. das Grund-
wasser fihren.

2.6.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort soll unterstitzt werden, indem anfallendes
Niederschlagswasser von Dachern und Belagsflachen in den Vorgartenzonen in den festgesetzten Rigolen an der
Grundstlicksgrenze zur StraRe einzuleiten ist. Von dort soll das Wasser in die nérdlich festgesetzten Retentions-
flachen flieRen, die tiber einen Uberlauf zu dem bestehenden Regenriickhaltebecken, westlich des Planungsge-
biets, geleitet werden.

Bei Starkregenereignissen kann das Niederschlagswasser, das nicht versickert bzw. in den entsprechenden
Riickhalteeinrichtungen gesammelt wird, im Trennsystem dem 6ffentlichen Regenwasserkanal zugeleitet wer-
den. Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation abzuleiten.

2.56.4 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Durch die genannten MaRnahmen verbleiben keine negativen Beeintrdchtigungen und Wechselwirkungen mit an-
deren Schutzgitern. Die Retentionsflachen in den 6ffentlichen Grinflachen des Planungsgebiets sind wechsel-
feuchte Standorte, die einen attraktiven Lebensraum flr Insekten darstellen.
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Ergebnis
Fur dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.6 Schutzgut Klima/Luft
2.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Jahresniederschlag in Ebersberg lag im Jahr 2019 bei 1.000 I/ m* mit einer Jahresdurchschnitts-Temperatur
von 9°C. Die Ackerflachen kiihlen nachts die umgebende Bebauung ab und bilden eine Frischluftschneise von
der umgebenden Landschaft zur Stadt. Da das Planungsgebiet auf der Higelkuppe liegt und die Fldche von der
Siedlung weg abfallt, werden die nachtlichen Kaltluftstréme eher nach Nordwesten verlaufen. Daher kann die
Kaltluftbildung der Ackerflache auf die direkte Umgebung als gering eingestuft werden.

2.6.2 Mogliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Klima:

Die Versiegelung der Ackerflichen und die geplante Bebauung reduzieren die Abklhlung in der Nacht. Die Re-
genrlckhaltung in den éffentlichen Griinflichen steigert jedoch die lokale Abklihlung sowie die Verdunstung des
anfallenden Niederschlagwassers.

Luft:

Das Schutzgut Luft wird zundchst durch baubedingte Emissionen beeintréchtigt sein. Bei der Planung werden
jedoch MaRnahmen getroffen, welche die Reinigung der Luft und die Bindung von Staub und Schadstoffen un-
terstlitzen und so zu einer guten Luftqualitdt im Wohngebiet beitragen.

Die Wohnbebauung mit dem verkehrsberuhigten Stralenraum hat keinen nennenswerten Einfluss auf die Luft-
verhéltnisse. Die geplanten Pflanzungen von Gehélzen und Hecken sorgt fiir eine CO: Umwandlung vor Ort.

2.6.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Folgenden sind MaRRnahmen beschrieben, welche die Reinigung der Luft und die Bindung von Staub und
Schadstoffen unterstiitzen und so zu einer guten Luftqualitdt im Wohngebiet beitragen. Hierzu zéhit neben der
Pflanzung von Bdumen und der Gestaltung von straBenbegleitenden Griinflachen die teilweise Umsetzung einer
Dachbegrinung, die nachweislich ca. 10-20 % des Staubs aus der Luft filtern kann. Am Siedlungsrand wird die
okologisch wertvolle Wiese ebenfalls einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas leisten.

2.6.4 Verbleibende Beeintradchtigungen und Wechselwirkungen

Wechselwirkungen kénnen grundsétzlich mit dem Schutzgut Mensch auftreten. Verdnderungen mesoklimati-
scher Prozesse (Kaltluftentstehung und -abfluss) haben Auswirkungen auf das Wohlbefinden der Menschen.
Hierzu tragen die Dachbegriinung, die Eingriinung der Wohnwege sowie die Gestaltung der Wiesen am Sied-
lungsrand bei. Werden die genannten Vermeidungsmafnahmen berlcksichtigt, verbleiben keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Klima.

Seite 17



Umweltbericht zum
Bebauungsplan WA Friedenseiche Vil
der Stadt Ebersberg 10. Mai 2022

Zusatzlich werden im Norden des Planungsgebiets Retentionsflichen festgesetzt, um das anfallende Nieder-
schlagswasser riickzuhalten und eine lokale Versickerung zu ermdéglichen. Dies hat Einfluss auf das lokale Klima
und die Biodiversitat, da im Planungsgebiet sowohl trockene, als auch feuchte Standortbedingungen geschaffen
werden. Die grofRen Laubbdume beim Quartiersplatz schaffen ein angenehmes Platzklima und attraktive Schat-
tenplatze. Die Gehdlzpflanzungen entlang der ErschlieRungsstrafden spenden Schatten, steigern die Biodiversitat
und wandeln das Co:vor Ort um.

Ergebnis
Fir dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

2.7.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Planungsgebiet ist Teil einer offenen, von intensiver Landwirtschaft gepragten Kulturlandschaft in dem Inn-
Chiemsee-Hugelland. Das Gebiet befindet sich auf einer Hiigelkuppe, die sich nach Norden und Westen absenkt.
Somit ist der freie Blick auf das Landschaftsschutzgebiet , Schutz des Egglburger Sees und Umgebung” und
~Weiherkette in der Stadt Ebersberg” gegeben. Die Higelkuppen der Endmoréne mit den Auslaufern des Ebers-
berger Forstes bilden den Horizont der Landschaft. Entlang des FuRR- und Radweges am nérdlichen Ful? des Hu-
gels befinden sich strukturierende Feldgehdlze. Norddstlich zwischen der Bebauung befindet sich eine kleine
Streuobstwiese. Die umgebende Bebauung grenzt ohne abschliefende Begriinung direkt an die offene Land-
schaft, wodurch der Siedlungskérper nicht klar gefasst wirkt.

2.7.2 Mogliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Die geplante Wohnbebauung nimmt die baulichen Strukturen des bestehenden Siedlungskdrpers auf und schafft
durch Abstufungen der Gebdudehdhen eine sanfte Auflockerung der Dichte zur Landschaft.

Der Blick in die offene Landschaft bleibt nach Norden hin gesichert. Die Straenfluchten ermdglichen den Blick
auf die tiefer gelegene Weiherkette und den Ebersberger Forst. Von der FuR- und Radwegeverbindung die im
Norden von Ost nach West verlduft, ist ein zusétzlicher Blick auf den Egglburger See gegeben. Der neue Quar-
tiersplatz ermdglicht ebenfalls den Blick auf die angrenzende Landschaft. Die privaten Garten werden zur Land-
schaft hin mit heimischen Hecken gefasst und eine 6ffentliche Wiesenfliche bildet den Ubergang zwischen der
offenen, landwirtschaftlich genutzten Landschaft und dem neuen Quartier. Die Verkehrsflachen werden durch
heimische Gehdlze gefasst, die den Strukturreichtum des neuen Quartiers erhéhen. Auf dem Quartiersplatz wer-
den grof3e Laubbdume gepflanzt, die den Blick von der Landschaft auf den neuen Platz lenken.

2.7.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die 6kologisch aufgewertete und strukturell angereicherte 6ffentliche Wiesenfldche im Norden wirkt sich positiv
auf die landschaftliche Einbindung aus. Zudem wird durch die Festsetzung einer privaten Grinfliche entlang der
Stral3e , Zur Gass” der im Flachennutzungsplan trichterférmig dargestellte Freiraum als Blickfenster auf die kultur-
historischen und landschaftspragenden Strukturen der Landschaftsschutzgebiete erhalten.

Die im Wohngebiet teilweise vorgesehene Dachbegriinung und die Eingriinung der Wohnwege tragen zur Einbet-
tung der Bebauung in die umliegende Landschaft bei. Durch das vermehrte Einbringen von Grin als akzentuie-
rende, gliedernde und raumbildende Gestaltungselemente wird die Verbesserung des Landschaftsbilds

Seite 18



Umweltbericht zum
Bebauungsplan WA Friedenseiche VI
der Stadt Ebersberg 10. Mai 2022

unterstitzt. Im Sinne einer méglichst ruhigen Dachlandschaft und sanften Einbettung in die Landschaft sind sté-
rende Dachaufbauten nicht zuldssig.

2.7.4 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Mit verbleibenden Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaftsbild ist nicht zu rechnen. VermeidungsmafR-
nahmen wie die Dachbegriinung oder die Eingriinung der Wohnwege starken neben artenreichen Wiesenflachen
das Landschaftsbild. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild wirken damit direkt auf das Schutzgut
Mensch (Erholung). Auch zum Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt es Wechselwirkungen. Die artenreiche Wiesen-
flache und die Eingriinung der Wohnwege erzeugen zusatzlich neue Habitate. AuRerdem wird durch Dachbegri-
nungen ein attraktiver Lebensraum fiir Insekten geschaffen.

Ergebnis
Fir dieses Schutzgut sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgulter

2.8.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Planungsgebiet selbst existieren keine Boden- und Baudenkmaler sowie Sachglter. Jedoch befindet sich
50m westlich des Planungsgebiets das Bodendenkmal mit der Aktennummer D-1-7937-0104. Beschrieben ist es
als Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung.

2.8.2 Mogliche Auswirkungen durch Bau, Anlage und Betrieb

Aufgrund der Nahe des Planungsgebiets zu einem Bodendenkmal, ist nicht auszuschlieRen, dass Kultur- und
sonstige Sachgliter durch das Bauvorhaben betroffen sind und bei Erdarbeiten entdeckt werden.

2.8.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eingriffe jeglicher Art in den Boden sind im Zuge einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7.1 DSchG
zu beantragen, um mogliche Bodendenkmaler vor einer etwaigen Zerstdrung zu schiitzen. Im gesamten Umgriff
ist auRerdem der Oberbodenabtrag flir das Bauvorhaben im Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege durchzufihren.

Werden im Rahmen des Oberbodenabtrags Anzeichen auf ein Bodendenkmal entdeckt, ist vom Antragsteller
eine sachgerechte archéologische Ausgrabung in Absprache mit und unter der fachlichen Aufsicht des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Denkmalpflege zur Dokumentation und Sicherung der betroffenen Bodendenkmaéler zu
voliziehen. Die Kosten fir die fachliche Begleitung des Oberbodenabtrags und die Ausgrabungen sind vom An-
tragsteller zu ubernehmen. Mit den Erdarbeiten fiir das Bauvorhaben darf erst nach Freilegung, Dokumentation
und Ausgrabung der vorhandenen Bodendenkméler begonnen werden.
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2.8.4 Verbleibende Beeintrachtigungen und Wechselwirkungen

Bisher wird nicht von Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch die Planung ausgegangen, jedoch ist ein Vorkom-
men durch die Nahe des Planungsgebiets zu einem Bodendenkmal nicht auszuschlieRen. Sollten im Zuge des Bau-
vorhabens Bodendenkmidler gefunden werden, muss die Untere Denkmalschutzbehérde das weitere Vorgehen
festlegen.

Ergebnis
Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist nicht auszuschlieen und wird sich im weiteren Vorgehen herausstellen.
Es werden MaRnahmen ergriffen, um dem Schutz maéglicher Denkmaéler vorzubeugen.

3 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung
(Nullvariante)

Wenn keine Erweiterung von Siedlungsfldchen an diesem Standort stattfindet, steigt der Wohnungsdruck in der

Stadt Ebersberg weiterhin. Andere Standorte zur Siedlungsentwicklung an ungeeigneteren Standorten mussten

umgesetzt werden. Aufgrund der Landschaftsschutzgebiete , Weiherkette in der Stadt Ebersberg” und ,Schutz

des Egglburger Sees und Umgebung” ist die Stadtentwicklung flaichenméfig eingeschrankt. Das Planungsgebiet
wiirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Der geplante sanfte Ubergang eines gestalteten, begriinten

Siedlungsrandes wirde nicht umgesetzt werden. Die Arten- und Strukturvielfalt im Rahmen der geplanten Pfian-
zungen und Ansaaten kénnte sich auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht etablieren.

4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (88 14,15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (8 1a Abs. 3 BauGB) ist der Verursa-
cher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch geeignete Mafinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Der Ausgleichsbedarf flir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Grundlage des Leitfa-
dens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen
Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Eingriff und Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Grundlage des Leitfa-
dens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwickiung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Als externer Ausgleich sollte ein offenes, artenreiches und extensives Grinland auf einer Flache von 11.5646 m®
geschaffen und erhalten werden. Der Ausgleichsfléchenbedarf von 11.546 m’ wird vom Okokonto der Stadt
Ebersberg abgebucht werden. Der Ausgleich erfolgt auf den Flurstiicken FI.-Nr. 2489, Gmkg. Ebersberg (6.564
m°), FL.-Nr. 2494, Gmkg. Ebersberg (2.203 m’) und der FI.-Nr. 1481, Gmkg. Ebersberg (2.779 m’}. Das Entwick-
lungsziel der FI.-Nr. 1481, Gmkg. Ebersberg ist eine extensive Streuobstwiese.
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Fir die CEF-Mafinahmen wird gemaf der saP ein artenschutzrechtlicher Ausgleich von 5.000 m’ gefordert. Die-
ser wird auf der FI.-Nr. 1709, Gemarkung Ebersberg flr zunachst 5 Jahre nachgewiesen. In dieser Zeit wird
rechtzeitig nach einer weiterfiihrenden Ausgleichsflache gesucht. Die Herstellung und Pflege der Flachen erfolgt
gemal dem mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten Ausgleichsflachenkonzept.

Bestandsflache Intensiv genutzter Acker, Feldweg, Parkplatze,
Befestigte Flache fliir Millcontainer

Versiegelungsgrad GRZ0,35-0,5

Eingriffsflache 22.605 m’

Kompensationsfaktor 0,6-0,6

Geforderte Ausgleichsfliche 11.546 m’

Siehe Anlage 1: Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung

5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Nachdem die Stadt Ebersberg schon lange die Erweiterung des Siediungsbereichs vorgesehen und im Flachen-
nutzungsplans dargestellt hat, wurden finf Architekturbliros zu einer Konzepterarbeitung im Rahmen eines Wett-
bewerbs eingeladen. Die Arbeiten wurden im September 2016 eingereicht. Letztendlich Uberzeugte das Biiro
Wenazl Architekten mit seinem Entwurf.

6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
Zur Prifung einzelner Umweltschutzbelange wurden vorliegende Fachgutachten herangezogen.

e  Baugrunderkundung - Geotechnische Stellungnahme; Crystal Geotechnik, April 2017
e Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz: www.bavernatlas.de Stand 19.12.2017

o Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen: Landesentwicklungspro-
gramm Bayern, 2017

o  Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen: Leitfaden, Bauen in Einklang
mit Natur und Landschaft’ {ergénzte Fassung) zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Miinchen 2.
Auflage 2007

o  Flachennutzungsplan; Stadt Ebersberg, Aufstellungsbeschluss 23.07.2014

e  Naturschutzfachliche Angaben zur saP; Biro fur Landschaftstkologie Dipl. Ing. (FH) Hartmut Schmid,
August 2019

o Regionaler Planungsverband Minchen: Regionalplan Miinchen 2014

e  Schalltechnische Untersuchung; C. Hentschel Consult Ing.- GmbH fir Immissionsschutz und Bauphysik,
Juli 2021

o  Stadt Ebersberg Baugebiet Friedenseiche VIII - Leistungsféhigkeitsermittlung Knotenpunkte: Ingenieur-
blro Dr.-Ing. Ressel, Februar 2019
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e Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Friedenseiche VIII; Ingenieurbiro Dr.-Ing. Ressel + Partner, April

2017
e Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Friedenseiche VIII; Ingenieurbtiro Dr.-Ing. Ressel + Partner, April
2021
7 MafRnahmen zur Uberwachung auf Bebauungsplan-Ebene

Nach 84c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiih-
rung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aufgrund der begrenzten Entwicklungsmaglichkeiten der Stadt wurde das Planungsgebiet mit den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen zwischen den StralRen ,Zur Gass”, , Elsa-Plach-StraRe”, ,Flofdmannstraf3e” und
.Erika-Schienagel-Stralte” bereits in dem geltenden Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan vom 23.07.2013
als Wohngebiet ausgewiesen. Der Bebauungsplan umfasst eine Wohnbebauung, die sich selbstbewusst an die
Bestandsstrukturen angliedert. Die ErschlieRung des neuen Quartiers erfolgt dUber die Elsa-Plach-Strale im Su-
den und die Erika-Schienagel-StraRe im Nordosten. Eine Mischung aus Mehrfamilienhdusern, Ketten- und Rei-
henhdusern sowie Einfamilienhausern bietet ein vielfaltiges Wohnraumangebot.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung befinden sich auf dem Planungsgebiet keine gesetzlich geschiitzten Bio-
tope oder Schutzgebiete. Das Landschaftsschutzgebiet , Schutz der Weiherkette in der Stadt Ebersberg” endet
nordlich vom Planungsgebiet.

Durch die Pflanzung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen, sommer- oder wintergrinen Hecken und der
Ansaat von artenreichen, autochthonen Wiesenflachen wird die Biodiversitit des Standortes gesteigert. Habitate
far Bienen oder auch andere Vogel entstehen.

Die Erholungsfunktion und Aufenthaltsqualitdt insbesondere im Bereich des geplanten Quartiersplatzes wird ei-
nerseits durch die Sitzstufen mit Blick in die offenen Landschaft geférdert. Andererseits schaffen die grofien
Laubbdume ein angenehmes Platzklima und attraktive Schattenplétze, die zum Verweilen einladen. Die Gehdlz-
pflanzungen entlang der Erschliefung spenden Schatten, steigern die Biodiversitdt und wandeln das Co;vor Ort
um. Die 6ffentlichen Wiesenflachen schaffen einen sanften Ubergang zwischen den landwirtschaftlichen Flachen
und der Bebauung und stellen ein attraktives Nahrungshabitat fur unterschiedlichste Tierarten dar.

Die Umweltauswirkungen wurden fir alle Schutzglter geprift und bewertet. Die Ergebnisse sind in der nachfol-
genden Tabelle zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte Auswirkun- | Anlagen- und betriebsbe- | Ergebnis
gen dingte Auswirkungen

Mensch geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit gering

Tiere und Pflanzen hohe Erheblichkeit hohe Erheblichkeit hoch

Flache hohe Erheblichkeit hohe Erheblichkeit hoch

Boden hohe Erheblichkeit hohe Erheblichkeit hoch
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Wasser mittlere Erheblichkeit mittlere Erheblichkeit mittel
Klima/Luft geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit gering
Landschaftsbild mittlere Erheblichkeit mittlere Erheblichkeit mittel
Kultur- und Sachgtiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

9 Anlagen

Anlage 1: Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung

Ebersberg, den 28, JUNI 2022

1. Blirgermeister Ulrich Proske

/fﬁadtblaner E. Wenzl

i 1]
\andEchaftsarchitektin / Stadtplanerin A. Gebhard
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