Stadt EBERSBERG

Landkreis Ebersberg

ORTSABRUNDUNGSSATZUNG (ERGANZUNGSSATZUNG) Nr. 207
"RINDING"

geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
13.11.2018

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
(BauNVO), des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO), und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Stadt
Ebersberg die Ortsabrundungssatzung (Ergédnzungssatzung) Nr. 207 "Rinding":

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Die Ortsabrundungssatzung (Ergénzungssatzung) Nr. 207 "Rinding" der Stadt Ebersberg um-
fasst folgende Grundstiicke:
FI.Nr. 1142/3 (Teilflache), 1272/3 (Teilfliche), Gemarkung Oberndorf.
MaBgebend fiir die Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ist die Darstellung
im Lageplan des zeichnerischen Teiles im MaBstab M 1:1000.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Ortsabrundungssatzung (Ergéanzungssatzung) Nr. 207 "Rinding" besteht aus dem zeichne-
rischen Teil i.d.F. vom 13.11.2018 und den nachfolgenden Bestimmungen.
Der Ortsabrundungssatzung (Ergénzungssatzung) ist eine Begriindung in der Fassung vom
13.11.2018 beigefiigt.

§3
(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (§29 BauGB) nach § 34 BauGB.

(2) Neben der Regelung in Abs. 1 gelten die nachfolgenden Festsetzungen:
1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch Baugrenzen fest-
gesetzt.
2. Das zulassige MaB der baulichen Nutzung ist durch die zulassige Wandhéhe in Ver-
bindung mit der OK FFB EG festgesetzt.



3. Essind nur Einzelhduser zulassig.
4.  Es sind nur geneigte Dacher zuldssig.
5.  Fur die Bemessung der Abstandsflachen gilt Art.6 BayBO.

§4

Grinordnung
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dauer-
haft zu erhalten. Zur Férderung der Artenvielfalt sind standorttypische, heimische Gehdlze zu
verwenden. .
Die private Grinflache ist als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung yon Natur
und Landschaft als Ausgleichsflache mit dem Entwicklungsziel Obstwiese herzustellen. Es sind
ausschlieBlich standorttypische, heimische und regionaltypische Obstsorten zulassig.
Die Flachen flir Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

§5
Hinweise
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Auf die zu erduldenden
unvermeidlichen Emissionen infolge der ordnungsgeman betriebenen Landwirtschaft wird hin-
gewiesen.

Aufgrund der Gefahr von wild abflieBendem Oberflichenwasser bei Starkregenereignissen
sollte aus Sicht des Objektschutzes ein ausreichender Abstand zwischen Gelénde und der
Oberkante RohfuBboden vorgesehen werden. Zudem wird empfohlen, die Keller wasserdicht
auszufiihren, Offnungen an Gebauden bis Gber Gelande (Kellerfenster, Turen, Be- und Entlf-
tungen, Mauerdurchleitungen etc.) so dicht zu gestalten, dass wild abflieBendes Wasser nicht
eindringen kann. Geléandeveranderungen, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder schad-
lich umlenken kénnen, sind zu vermeiden.

Auf das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der FGSV, Ausgabe 2013,
wird hingewiesen.

Auf die kommunalen Satzungen der Stadt Ebersberg, insbesondere die Entwasserungssatzung
- EWS- sowie die Garagen- und Stellplatzsatzung, wird verwiesen.

Inkrafttreten
Die Ortsabrundungssatzung (Erganzungssatzung) Nr. 207 "Rinding” tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft.
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Verfahrensvermerke

1

Der Technische Ausschuss hat in der &ffentlichen Sitzung vom 14.11.2017 die Aufstellung der
Ortsabrundungssatzung (Erganzungssatzung) Nr. 207 "Rinding" beschlossen.

2.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.09.2018 bis 08.10.2018
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf der Ortsabrundungssatzung (Erganzungssat-
zung) i. d. F. v. 21.08.2018 gegeben.

Den betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde geman
§ 4 Abs. 2 BauGB vom 05.09.2018 bis 08.10.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3.

Die Stadt Ebersberg hat mit Beschluss des Technischen Ausschusses vom 13.11.2018 die
Ortsabrundungssatzung (Erganzungssatzung) Nr. 207 "Rinding“ in der Fassung vom
13.11.2018 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde gemaBs § 10 Abs. 3 BauGB am ...... 0 5UEZZUTB ortstblich

bekannt gemacht.

Die Erganzungssatzung ist damit in Kraft getreten.

Die Ortsabrundungssatzung (Ergénzungssatzung) wird mit dem zeichnerischen Teil, Satzungs-
text und Begriindung zur Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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