FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

A.
1. GELTU EREICH / ABGRENZUNG
11 | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
12 e—e——e— Abgrenzung unterschiedlicher WA-Gebiete
12 e—e—e—e— Ahgrenzung des unterschieclichen Mafes der baulichen Nutzung bzw.
des MaRes der bautichen Nutzung innerhalb des WA-Gebietes
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 WA 1 Allgemeines Wohngebiet, z.B. WA 1
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 GRY5 zulassige Grundflache als Hochstmal, z.B. &R 95 (m?
32 GF185 zulassige Geschossfiache als HachstmaB, z.B. GF 185 (m?)
33 W, TS zul3ssige Wandhohe WHg , als Hachstmal, 2.8, WHeS.75 Iml, siehe Festsetzung durch Texi (3.2
4, BAUWEISE, BAUGRENZEN
5. VERKEHRSFLACHEN
5.1 StraBenbegrenzungstinie
6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
6.1 ¢9K 5600 (K fertiger FrdgeschossfuBbeden als HachstmaB, 2.B. OK 560,0 (m G.NNI
62 | G2 ! Flache for Garagen
63 | 51 Flache for Stellplatze
6.4 -d—» verbindliche First- und Haupthaukdrperrichtung
6.5 ON 21°-25°  zulassige Dachneigung ats Mindest- und HochstmaR, z.8. DN21°{MindestmaR) -ON25 (Hachsima)
6.6 MaBlinie mit Maflangabe in Meter (m), z.B. 3,00
6.1 d mif Geh-, Fahe- und Leitungsrechten zu belastende Flachen z.8. GFL 1
{ GFL T zugunsten des Hinterliegergrundstucks FLNr. 1037 /5
GFL 2: zugunsten des Hinferliegerorundstacks FLNr. 1037 /18
GFL 3 zuqunsten des Hinferliegergrundstacks FLNP. 1037 /3
B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
% —é— Grundstacksgrenze
2. 1037718 Flurnummer
3. vorhandene Gebaude
4, Fixpunkt Kote Oberkante Kanaldeckel, Bestand, bezogen auf NN, z.B. 0K 558,65 {0.NN)
% Oty 3adin {auBerhalb des rdumlichen Geliungsbereichs g
5 e zu entfernendes Chjekf
6. Baume, die entfernt werden kannen
% 1 Fallschema der Nutzungsschablone
1. Art der bautichen NOtzung
2. zulassige Dachneigung
C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
11 Allgemeines Wohngebiet - WA -
111 Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVD, Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriehe, Anlagen fur Verwaltungen, Garfenbaubefriebe sowie Tankstellen sind nicht zutassig.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Grund- und Geschossflachen festgesetzi.
2.2 Die zulassige Grundflache darf abweichend um bis zu 20 m? durch Terrassen, Gberdachte Terrassen,
und Balkone uherschritten werden.
2.3 Die Flachen von Acfenthaltsraumen i.S. des Art. 45 BayBO in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliedtich der zu ihnen
geharenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.
2.4 GemaR § 19 Abs. & BauNVO ist eine Uberschreifung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVC bezeichneten Aniagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 zuldssig.
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HOHENLAGE DER GEBAUDE, WANDHOHE

Das zulassige HochstmaB der Hohenlage cer Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens - 0K - von bautichen Anlagen
wird als Kohenkote in m 0.NN festgesetzt und ist der Planzeichnung zu enfnehmen.

Als Wandhihe - WH; - qilt das MaB von der Oberkante FertigfuBboden £G bis zum Schnittpunkt der Wand mif der Dachhaut,
gemessen an der Traufseite.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Es sind nur Einzelhauser zulassig,

Die aberbaubaren Grundstacksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

Ie Baugrundstick ist auBerhalb der oberbaubaren Fldachen ein Nebengebaude als uniergeordnete Nebenanlage

i.5.des § 14 Abs.1 BauNV0 bis zu einer Grundflache von 10 m* zulassig.

GRUNORDNUNG

Anpflanzungen

Die nicht dberbauten und nicht fur zulassungsfahige Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze genutzten Grundstacksflachen
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20 % der Flachen sind mit standort-heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen. Pro angefangene 400 m* Grundstcksflache ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm oder ein
heimischer, kleinkroniger Laubbaum als Haochstamm 2u pflanzen,

Kleinkronige Baume 2. Wuthsordnung, Pflanzqualifikation: Hochstamm, StU 16/ 16 ¢m, 3x verpflanzf, mif Baiten

Heimische, standartgerechte Straucher, Pflanzqualifikation: verpflanzie Straucher, mind. 4 Triebe, Hohe: 60-80cm,

1 Strauch pro 15 m?

Die neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Bei alters- oder krankheifsbedingfem Ausfall sind sie art-
und groRengleich 2u ersetzen.

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE

Garagen sing nur innerhalb der Cberbaubaren Grundstcksflachen und der Flachen fGr Garagen zulassig.

Carports sind nur innerhalb der dberbaubaren Flachen, der Flachen for Garagen und der Flachen for Carports zulassig.
Steltplatze sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstacksflachen, der Flachen far Garagen, der Flachen far Carports
sowie der Flachen far Stellplaize zulassig.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist gemaR der Garagen- und Steliplatzsatzung der Stadt Ebersherg

in der jeweils qltigen Fassung nachzuweisen.

Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal bescheankt
bleiben. Zufahrts-, Wege- und Stellptatzftachen usw. darfen nur mit dauerhaft Luft- und wasserdurchlassigen
Belagsmaterialen befestigh werden.

BAUGESTALTUNG, GELANDEVERANDERUNGEN

Grellfarbige oder glanzende Fassadenfldchen oder Verfliesungen sind nicht zulassig.

Zur Herstetlung der notwendigen ErschlieBung sowie for Terrassen unmitfelbar am Wehngebaude sind
Abgrabungen, Aufschitfungen sowie Statzmavern bis zu 0,75 m und Treppen zulassig.

Lichtgraben zur Belichfung von Kellerfenstern anstelle von Kellerlichtschachfen sind nicht zuldssig.

Es sind nur Satteldacher mit roten, braunen und anthrazitfarbenen Bacheindeckungsmaterialien zuldssig.
Die gilt nicht for untergeordnete Anbaufen, wie z.8. Vordacher, Terrassendberdachungen efc.
Dacheinschnitte {Safteldacher) und Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie unzulassig.

Im WA 2 ist ein Quergiedel in einer Breite bis hachstens 4,65 m zulassig. Der First des Quergiebels ist
mindestens 0,5 m unter dem First des Hauptgebaudes anzuordnen.

Keller sind wasserdicht sowie aufiriebssicher gegen Grund- und Oberflachenwasser auszufthren.
Kelleroffnungen, wie z.B. Lichischachte, Treppenabgange, Kellerfenster, Be- und Entloffungen, Wanddurch-
leitungen etc, sind wasserdicht auszufahren oder mindestens 25 cm dber der Gelandeoberkante anzuerdnen.

EINFRIEDUNGEN

Atle Einfriedungen sind ohne durchiaufenden Sackel, nur mit Punktfundamenten und eirem fir
Kleinsauger durchlassigen Bodenabstand von mindestens 10 cm zu errichfen.

Einfriedungen im Bereich der Grundsticks-, Stellplatz- oder Garagenzufahrien sind nicht zulassig.

Der Bebauungsplan Nr.45.3 ersetzt in seinem raumlichen Geltungsbereich den Bebauungspian
Nr. 45 "Dachsberg” i.d.F.v. 30.92.1976 (zuletzt geandert),
genehmigt mit Schreiben vom 01.03.1977, rechtsverbindlich seit 15.06.1977.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1

10.

it

Auf die gettenden kemmuralen Verordnungen und Satzungen der Stadt Ebersberg, insbesondere die Enfwasserungssatzung
sowie auf die Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV 20011 und die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ebersberg (AWSI
in der jeweils giltigen Fassung wird hingewiesen.

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird dber eine ausreichende Loschwasserversorqung durch die Stadt
Ebersberg gewahrleistet. Daraber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstickseigner und Planer eigenverantwortlich zu prifen.

Auf die Bastimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen.

Feuerwehrzufahrien und - zugange sind gemaR den “Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr” herzustellen,

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen,

Wasserhaushal t

Grundsatzlich ist das unverschmutzie Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern, soweit
die Untergrundverhattnisse dies erlauben. Dabei ist als primare Losung eine flachenhafte Versickerung aber eine geeignete
Oberbodenschicht anzustreben. Diese ist unter Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiY] genehmigungsfrei. Falls eine Flachenversickerung nicht maglich ist, ist einer Linienfarmigen unterirdischen Versickerung
gber Rigoten der Varzug vor einer punktuellen Versickerung ber Sickerschachte zu geben.

Es durfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten durchstoRen werden. Die Grundsticksentwasserungsanlage muss mach
den anerkannten Regeln der Technik hergestellt werden, Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaR den
Technischen Regeln zum schadlosen Einteiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und

dem Merkblatt DWA-A 138 {April 2005} "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”
zu bemessen und Zu errichten.

Fur die Eingriffe der Kellergeschasse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erforderlichen Wassarrechtsverfahren
durchzufoheen, Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Befristete Grundwasserabsenkungen for die Errichtung der Gebaude sind zulassig, beddrfen aber einer wasserrechtlichen
Eriaubnis und sind mindestens einen Monat vor Baubeginn zu beanfragen. Wird Grundwasser unbeabsichtigh erschlossen,

ist das Landratsamt unverzdglich zu henachrichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatztich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen isf.

Im Sinre der Bauversorge und eines ausreichenden Objektschuizes sollte die Hahenkote “Oberkante RohfuBboden” der
Wohngebaude ausreichend hoch ober der Gelandeoberkante angeordnet werden. Alternativ konnen auch bei barrierefreier
Bauweise entsprechende baufechnische MaRnahmen, wie 2.B. Einbau von Dammbalken, vorgesehen werden.

Samtliche Bauvorhaben mossen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorqung angeschlossen sein.

Das Schmuizwasser ist im Mischsystem Gher Anlagen abzuleifen, die den Regeln der Technik entsprechen.

Samttiche Bauvorhaben sind an die driliche Abwasserbeseitigungsaniage vor Fertigstetlung anzuschlieBen.

Vor der Umtequng van Ver- und Enfsorgungsleitungen sind die zustandigen Ver- und Entsorgungstrager rechfzeitig

zu informieren; die Planung und der Bauablauf sind entsprechend abzustimmen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande for Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfhrung
ges bargertichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

Es kannen ggf. Bedendenkmaler vorhanden sein. Varsorglich wird auf die Meldepflicht rach Art. 8 DSchG, sowie den Erhalt
der Bodendenkmaler gemaR Art. 1 DSchG und cie deakmalrechitiche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 0SchG for Bodeneingriffe
jeder Art hingewiesan,

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Ebersberg altlastenfrei. Nachforschungen haben
keire Verdachtsmomente fir das Planungsgebiet ergeben.

Belange des besonderen Arfenschutzes

Die Belange des besonderen Arfenschuizes wurden im Rahmen einer Potentiatabschatzung/Vorprafung berdcksichiigh abgestimms.
In der Folge des Ptanvorhabens werden far keina Arten des Anhangs IV der FFH-Richilinie sowie far keine

eurgpaischen Vogelarten gemal Art. 1 der EU-VRL Verbotstatbestande des § ¢4 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSché ausgelast.
Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschuizes gemaB § 39 BNalSchG sowie auf die artenschutzrechilichen Zugriffs-
verbote des § &4 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen. Bei notwendigen Gehdlzentfernungen dirfen keine
geschatzten, heimischen Vogelarten zu Schaden kommen, weshald eine Beseitigung von Geholzen und ein Abbruch von
Gebauden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahe, alse im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem

28. Februar erfolgen darf. Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird besonders hingewiesen.

Vorsarglich wird darauf hingewiesen, dass die Auseinandersefzung mit den arfenschutzrechilichen Belangen im Zuge dieses
Bebauungsplanverfahrens den Bauherrn und seine Planer weder im Baugenehmigungsverfahren noch bei einer genehmigungs-
freien Anderung oder Errichtung von baulichen Anlagen ven der Prifurg und Berdcksichtigung der artenschutzrechilichen
Zugriffsverbote enthindet, da sich die Verhaltnisse seit der Ausarbeitung und des Inkeaftiretens des Bebauungsplans
wesentlich verandert haben kannen.

Auf das Merkblatt “Energiesparen und Artenschuiz" des Landesbundes fir Vogelschutz, Kreisgruppe Ebersberg, wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, bei der Planung des Einsatzes Erneuerbarer Energien Technologien mit maglichst geringen CO2-Emissionen
20 beverzugen. Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Klimamanager der Stadt Ebersberg eine Beratung

zum Finsatz Erneuerbarer Energien sowie 2ur Energieeffizienz vermiftelt werden kann,

Auf dan Leitfaden Machhaltiges Bauen des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reakdorsicherheit wird
hingewiesen: http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2015/LFNB.D_final-barrierefrei.pdf

Auf die Veraffentlichung “Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter far die Bauleitplanung Nr. 47, Oberste Baubehdrde im
Bayerischen Staatsminisferium des Innern” wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Wallboxen for das private Laden van Elekirgfahrzeugen in Garagen als unfergeordnele
Nebenantagen i.5.d. § % Abs. 1 BauNV0 zulassig sind.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich v.a. Versorgungseinrichiungen verschiedener
Versorgungstrager. Bei Bauarbeiten ist auf die Sicherheifsbestinmungen der Ver- und Entsorgungstrager zu achten.
Baumpflanzungen massen einen Mindestabstand von 2.5 m zu verhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- oder
Entsorgungsteitungen einhalien. Bei kieineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von SchufzmaBnahmen

zu profen. Samtliche Bau- und PfianzmaBnahmen im Bereich von Ver- und Enfsarguncsleitungen sind deshalb rechfzeitig

mit den zustandigen Ver- und Entsorqungstragern abzustimmen. Bei kleineren Abstanden ist je nach Letfungsart der Einsatz
van Schutzmafinahmen zu tberprafen, Auf die einschldgigen technischen Regelwerke wird verwiesen. Bei Bauarbeiten

sind Baume vor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schafzen. Auf das "Merkblatt Baume, unferirdische Leitungen
und Kanale", Ausgabe 2013, der FGSY wird hingewissen.

Es wird empfahlen, mit dem Bauantrag die Einhaltung der Gronordnungsfestsetzungen durch einen qualifizierten Frai-
flachengestaltungsplan nachzuweisen.

12.

1.
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16.

Schutz van Bepflanzungen bei Bauarbeiten

Im Ptangebiet sind bei Bauarbeiten Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsfiachen gemdR der DIN 18920:2014-07
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumanahmen” sawie der RAS-LP &, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaBnahmen" var Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schifzen.

Fir die festgesetzien Pflanzmafinahmen wird empfonlen Gehdlze aus folgender Liste zu verwenden. Es wird empfohlen
Sorten mit entsprechender Eignung zu verwenden.

Heimische kleinkrenige Laubbaume
Acer campestre - Feld-Ahorn
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus autuparia - Eberesche

Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche

Heimische Straucher

Carnus mas - Kornetkirsche

Corylus avellana - Hasel

Sambucys nigra - schwarzer Holunder

Cornus sanguinea - Roter Harfriegel
Rosa caning - Hundsrose
Viburaum opulus - gemeiner Schneedall

Bei Einbau von Regenwassernutzungsanlagen ist folgendes zu beachien:

Dem Verbraucher muss nach der Trinkwasserverordnung 2007 {TrinkwV2001 far die in 8 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser
mit Trinkwasserqualitat zur Verfogung stehen.

Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV 2001 dirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht mit Trinkwasser verbunden werden, die Leitungen
der unterschiedlichen Versargungssysieme sind beim Einbau daverhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen, die
Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind daverhaft als sotche kennzuzeichnen. Die Inbetriebnahme einer
Regenwassernutzungsantage ist nach § 13 Abs. & TrinkwV 2001 dem Gesundheitami Ebersberg anzuzeigen.

Bie in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, 1SO-Normen und VDI-Richtlinien sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin. zu bezieken. Die genannfen Nermen und Richilinien liegen in der Bauverwaltung der Stadt Ebersberg zur Einsichi-
nahme bereit. Zudem sind sie beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegf.

Cer Bebauungsplan regelt die Abstandsflachen abschtieRend.

VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 15.05.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.45.3 beschlossen. Der Beschluss wurde am 22.01.2019 bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Cffentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit affenilicher Darlequng und
Anhgrung far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.01.2019 hat in der Zeit
vom 30.01.2019 bis 01.03.2019 stattgefunden.

Jie frohzeitige Beteiligung der Beharden und senstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsolans in der Fassung vom 09.01.2019
hat in der Zeit vom 30.01.2019 bis 01.03.2019 stattgefunden

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2019 wurden die Beharden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2019 bis 08.07.2019 beteiligt.

Oer Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2019 wurde mit Begrdndung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2019 bis 08.07.2019 affentlich ausgelegt.

Oer Ferienausschuss der Stadt Ebersberg hat in der Sitzung vom 13.08.2019 den Bebauungsplan Nr.45.3
in der Fassung vom 13.08.2019 gemdB.8-40-Abs. 1 BauGB als Safzung beschlossen.

N Ehersterg, den 2.2, AUG..2019. .

Ausgefertigt:

N

“:':‘:?\‘.;;" e ’ 3
Der Satzungsbeschluss wurde am e o .o, AG gem § 10 Abs. 3 BauGB ortsablich gemacht. Dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 2715 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachuag tr ,@grmmggbauungsplan Nr.45.3 i.d.F.v. 13.08.2019 gem. § %0 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

5N 2 9. AUG. 2019
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STADT EBERSBERG

Landkreis Ebersberg

Bebauungsplan Nr. 45.3
"Dachsberg / Im Tal"

3. Anderung

mit integrierter Griinordnung
im beschleunigten Verfahren
gemald § 13a BauGB

13.08.2019

EBERSBERG

Plandatum:

Die STADT

erlasst aufgrund der

88 1 bis 4, 8, 9, 10, 13 und 13 3 des Baugesetzbuches {BauGB),
Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstacke (BauNv0)
Planzeichenyerordnung (PlanzVl,

Art, 81 der Bayerischen Bauardnung {BayB0l

Art. 23 der Gemeindeordnung far den Freistaat Bayern

§ 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchGl iV, mit

Art. & ces Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchGl

diesen Bebauungsptan in der Fassung vom 13.08.2019 bestehend aus
SATZUNG.

Planzeichnung und Texttail als

Entwurfsverfasser:
Ferdinand Feirer-Xoenprobst
Architekt ungt Stadtplaner
Filzenweg 19

83071 Stephanskirchen




