Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung
des Umwelt-, Sozial- und Kulturausschusses
vom Donnerstag, 18. Marz 1999

Sitzungsleiter: 1. Blrgermeister Brilmayer
SchriftfGhrerin: Pfleger

Anwesend waren die Stadtratinnen Gruber, Luther, Portenlanger und Will sowie die Stadtrate
Abinger, Ostermaier (fir Stadtrat Spétzl),Schechner und Schurer (fir Stadtrat August).

Als Zuhoérer waren stellv. BUrgermeisterin Anhalt, die Stadtrétinnen Platzer und Seidinger
sowie Stadtrat Krug anwesend.

Stadtjugendpfleger Hélzer nahm beratend an der Sitzung teil.

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte Blrgermeister Brilmayer die ordnungsgemalBe
Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

TOP 1

Neues Jugendzentrum;
Beratung der Standortfrage

offentlich

Nachdem der Sozialausschuss in seiner Sitzung vom 08. Dezember 1998 die urspringlich
zur Errichtung eines Jugendzentrums fir méglich gehaltenen Standorte Blrgermeister-
Mller-Str. (Grundstlick Schuder), Molkereigebdude und Jugendherberge nach genauer
Uberprifung beschlussmaBig ausgesondert hatte, verblieben als weitere Méglichkeiten die
Standorte Brennereigebdude und Rodenstockgeldnde. Wie vom Ausschuss angeregt
wurden zwischenzeitlich fir beide Alternativen auf der Basis des zusammen mit den Mit-
gliedern des AJZ ermittelten Raumbedarfes Planungsvorschlage erstellt, die den Mitgliedern
des Sozialausschusses und den Jugendlichen des AJZ und des Jugendbeirates in einer
Gesprachsrunde am 12. Marz 1999 durch den jeweiligen Architekten vorgestellt und erlautert
wurden.

Burgermeister Brilmayer wies darauf hin, dass die Stadt - wie die Planungsentwirfe zeigen -
nunmehr in der glicklichen, wenn auch schwierigen Lage sei, zwischen zwei
hervorragenden Standorten entscheiden zu kénnen. Damit sei die Verwirklichung eines
neuen Jugendzentrums und die damit verbundene Beendigung des 25jahrigen Provisoriums
in der FloBmannstraBe greifbar nahe. Mit dem neuen Eigentimer des Rodenstockgelandes
wurde vertraglich die Errichtung eines Jugendzentrums auf seine Kosten auf dem Gelande
selbst bzw. alternativ die Entrichtung von 1,5 Millionen an die Stadt, die zur Sanierung des
Brennereigebdudes und zur dortigen Unterbringung des neuen Jugendzentrums verwendet
werden, vereinbart.



Auch wenn man einer Losung noch nie so nahe gewesen sei, dirften doch verbleibende
Restrisiken wie z. B. der ,Ausfall” des Bautréagers fir das Rodenstockgelande, die Streichung
von Stadtebauférdermitteln oder andere Unwéagbarkeiten, die zum Scheitern des Projektes
fihren wirden, realistischerweise nicht ausser Acht gelassen werden.

Burgermeister Brilmayer erlauterte dem Ausschuss beide Planungsvorschlage:

Ein etwaiges Jugendzentrum im Rodenstockgelande wirde im UG und EG eines Biro- und
Wohngebaudes (1. bis 3. Stock voraussichtlich Blrordume, Dachgeschoss Terrassenwoh-
nungen) untergebracht. Der planende Architekt Voigt sieht insbesondere einen separaten
Eingang fur das JZ, eine groBe Freiflache mit ca. 320 gm und die vom Jugendzentrum weg-
orientierte Ausrichtung der umliegenden Wohnbebauung vor. Zu den geplanten Buroein-
heiten wlrde keinerlei Verbindung bestehen. Die gesamte Nutzflache flr das Jugendzentrum
wirde ca. 400 gm betragen.

Der Planungsvorschlag fiir die Sanierung und Umgestaltung des Brennereigebdudes von
Architekt Baumler weist verschiedene Zugangsmdglichkeiten zum Gebaude (ins EG vom
Innenhof an der Nordseite aus, ins 1.0G Uber eine Treppe an der Nordseite) auf. Die im vor-
gelegten Raumkonzept vorgesehenen Raume wirden Uber drei Stockwerke verteilt, so dass
sich eine Gesamtnutzflache von ca. 460 gm ergeben kénnte. Freiflichen wiirden an der
Sldseite mit ca. 100 gm zur Verfligung stehen bzw. mussten im Innenhof geschaffen
werden.

AnschlieBend stellte Birgermeister Brilmayer die im Gesprach mit den Jugendlichen zur
Bewertung der beiden Entwlrfe anhand von funf Kriterien gesammelten Argumente vor:

Zeitpunkt der Verwirklichung

Brennereigebdude

Rodenstockgeldnde

Bauzeit 12 Monate

Bauzeit 12 Monate

Geld flieBt 14 Tage nach Satzungsbeschluss

Baubeginn nach Satzungsbeschluss

?7?? ca. FrOhjahr 2000 ?7?7?

?7?7? ca. Frihjahr 2000 ?777?

Standort

Brennereigebdude

Rodenstockgeldnde

gewerbliche Nutzung im Kuhstall

Wohnbebauung nah

100gm Freiflache im Siiden

Freiflache hervorragend

Teilung Innenhof zwischen allen Nutzern pro-
blematisch

Freiflache durch Jugendliche gestaltbar

JZ ,Imageproblem® fir Nachbarnutzer

Schallschutzfenster flr darGberliegende
Biros mdglich

Chance fir ,lmageéanderung” der Jugend-

lichen
Integrationsmoglichkeit fir Jugendliche opti- | Parkplatze nérdlich der FuBgangerunterfih-
mal rung

,auf dem Préasentierteller”




Kosten

Brennereigebédude

Rodenstockgeldnde

2,1 bis 2,9 Millionen
(ohne Innenausstattung)

Ubernimmt Bautrager

ca. 50% - 60% von der Stadtebauférderung

ca. 300.000,00 DM Erlés aus Brennereiver-
kauf (z.B. fir Innenausstattung)

1,5 Millionen von Bautrager Rodenstock

Raumkonzept

Brennereigebédude

Rodenstockgeldnde

460 gm Nutzflache

412 gm Nutzflache

Freiflache im Klosterbauhof

320 gm Aussenflache

Innenhof als Aussenflache schlecht geeignet
(Konflikt mit Nachbarnutzern programmiert)

Saal evtl zu groB (,Atmosphéare®)

tolles ,Ambiente”

Raumkonzept an bestehende Rdume gebun-
den

Raumkonzept frei zu verwirklichen

Verwirklichung des AJZ-Konzeptes

Brennereigebdude

Rodenstockgeldnde

Autonomie gewahrleistet

Autonomie maximal

Bewirtschaftung groBer Flachen kein Problem
fir die Jugendlichen

Bewirtschaftung groBer Flachen kein Problem
flr die Jugendlichen

Identifikation mit Gebaude leichter

Identifikation nach eigener Gestaltung még-
lich

Am Ende dieser gemeinsamen Bewertung hatte sich im Gesprach vom 12. Marz 1999 ein
GroBteil der Jugendlichen fir den Standort Rodenstockgelande ausgesprochen. Dabei han-
delte es sich ausdricklich um die persoénliche Meinung jedes Einzelnen, unabhéngig von der

Einrichtung, die sie jeweils vertraten.

In einer groBen Runde besprachen die Jugendlichen am 16. Marz 1999 im Rahmen eines
Mitgliedertreffens des AJZ nochmals die Alternativen. Zusammenfassend war man sich
dabei einig, dem Standort Brennereigebaude unbedingt den Vorrang zu geben. Fir diese
Entscheidung wurden folgende Griinde angefiihrt:

¢ Wohnbebauung im Rodenstockgelande zu nah; Beflrchtung zahlreicher Anwohner-

beschwerden.

+ Im Brennereigebdude weniger Konfliktsituationen mit Anliegern, insbesondere wenn der
Hauptzugang zum Jugendzentrum nicht Uber den Innenhof, sondern von Stiden erfolgt
und auch nur die dortbefindliche kleine Freiflache genutzt wird.




+ Die Stadt als Bautrager erlaubt bessere und direktere Einbeziehung der Jugendlichen
wahrend der Planungs- und Bauphase.

¢+ Die Atmosphare des Brennereigebdudes kommt den Vorstellungen der Jugendlichen
besser entgegen.

+ Die Freiflachen im Rodenstockgeldnde kénnten wegen des entstehenden Larms wohl nur
schlecht genutzt werden (Biros in den Etagen darlber).

+ Die Freiflachen im Rodenstockgelénde liegen zu sehr im Schatten.
+ Das Brennereigebaude befindet sich in zentraler Lage (KJR, Kreisbildstelle etc.)

+ Der Standort Brennereigebdude bietet die Chance zu einem ,Briickenschlag® zwischen
Jugendlichen und Burgern aller anderen Generationen, auch zu den Gewerbetreibenden.

Florian Kuhn vom Vorstand des AJZ betonte, dass es sich bei der Entscheidung fir die
Brennerei um ein Mitgliedervotum handelt und nicht nur um einen Beschluss des Vorstan-
des; unterstrichen wurde dies durch die Vorlage einer Unterschriftenliste, auf der sich ca.
200 Jugendliche fir den Standort Brennereigebaude aussprachen.

Frau Prohaska vom KJR plédierte ebenfalls flir das Brennereigebaude:

+ An diesem Standort gibt es zwar Anlieger, jedoch keine Anwohner, die beispielsweise in
ihrer Nachtruhe gestort wirden.

+ Reibungsflachen zu den benachbarten Gewerbetreibenden sind wegen der unterschied-
lichen zeitlichen Nutzung kaum zu erwarten.

+ Im Rodenstockgelande gibt es in unmittelbarer Umgebung des geplanten Standortes
bereits bestehende Wohnbebauung.

+ Die Unterbringung von Wohnungen und Jugendzentrum in einem Gebaude - wie in der
Planung fir das Rodenstockgelande vorgesehen - ist auBerst unginstig. Das Brennerei-
gebaude kdnnte ausschlieBlich durch das Jugendzentrum genutzt werden.

Frau Prohaska forderte die Stadtrate dazu auf, die Meinung der Jugendlichen unbedingt
ernst zu nehmen.

Von seiten des Jugendbeirats wurde festgestellt, dass die Jugendlichen der Stadt sicher mit
beiden Standorten gut ,leben® kénnten. Innerhalb des Beirats werden unterschiedliche
Meinungen vertreten, eine eindeutige Stellungnahme konnte deshalb nicht abgegeben
werden.

Birgermeister Brilmayer erkundigte sich bei den Jugendlichen, ob die Annahme richtig sei,
dass die Entscheidung der Jugendlichen fir die Brennerei hauptsachlich die Festlegung
einer Rangfolge zwischen den Standorten darstellt, grundséatzlich aber beide Alternativen fur
gut befunden wirden. Herr Kuhn erklarte hierzu, dass fir das AJZ natdrlich die Errichtung
eines neuen Jugendzentrums oberstes Ziel ist, dass aber auf keinen Fall der Eindruck ent-
stehen durfe, der kinftige Standort sei unerheblich. Die Jugendlichen bevorzugen entschie-
den das Brennereigebdude; insbesondere weil fir den Standort Rodenstockgelande erheb-
liche Probleme erwartet werden.

In der anschlieBenden Diskussion wurde zunachst als postiv hervorgehoben, dass fir den
Standort des Jugendzentrums eine Auswahl aus zwei gut vorstellbaren Alternativen getroffen
werden kann. Um so mehr musse die Beteiligung der Jugendlichen an der Entscheidung
verwirklicht und deren Meinung hoch bewertet werden. Die endgultige Entscheidung misse



allerdings der Stadtrat treffen und verantworten, was eine grindliche Abwéagung aller
Aspekte erfordere.

Mit Erstaunen wurde registriert, dass die von den Jugenlichen im Vorgesprach als besonders
wichtig befundene GrdBe der Freiflache fir das Jugendzentrum nunmehr als nachrangig
angesehen wird. Neben der in der Brennerei sicher gut zu verwirklichenden Integration der
Jugendlichen sei doch sicher auch die Mdglichkeit eines gut gestalt- und nutzbaren Frei-
raumes wichtig. Die groBe Freiflache im Rodenstockgeldnde kénnte zudem auch als Bewe-
gungsraum flr Kinder, der derzeit Uberall im Stadtbereich gesucht wird, genutzt werden.
Dem wurde entgegengehalten, dass auch das Brennereigebdude Uber eine - wenn auch
kleinere - Freiflaiche an der Sldseite verfige, und dartberhinaus sicher auch der Innenhof
des Klosterbauhofes durch die Jugendlichen - z. B. in Form eines kleinen ,Biergarten-
betriebes” - mitgenutzt werden kdnne.

Die SPD-Fraktion kritisierte, dass seitens der CSU der Standort Brennereigebaude schon im
Vorfeld der Entscheidung durch die angebliche Ablehnung eines Jugendzentrums seitens
des im Klosterbauhof kiinftig anzusiedelnden Gewerbes negativ gekennzeichnet wurde. Das
Jugendzentrum dirfe weder im Hinblick auf die Anwohner im Rodenstockgeldnde noch auf
die Geschéfte im Klosterbauhof als ,Stérfaktor” abgestempelt werden. Die Jugendarbeit die
im kinftigen Jugendzentrum geleistet werden wird, soll einerseits ein Miteinander ermdg-
lichen und andererseits Freirdume schaffen, was sicher an beiden Standorten verwirklicht
werden kann. Geeigneter erscheint hierfir allerdings das Brennereigebaude, zudem sind flr
den Standort Rodenstockgeldnde verschiedene Unwéagbarkeiten im Bebauungsplanver-
fahren und im Vertragsabschluss mit dem Bautrdger zu beflrchten, so dass eine Realisie-
rung u.U. zeitlich nach hinten riickt. Dies bedeutet, dass auch im Falle einer Entscheidung
fir das Rodenstockgelédnde die Brennerei auf keinen Fall sofort aufgegeben werden dirfe.

Von seiten der CSU-Fraktion wurde erklart, dass sie zu keiner Zeit den Standort Brennerei-
gebaude - wie vorgeworfen - abgewertet habe. Vielmehr sei der Vorschlag dort das Jugend-
zentrum unterzubringen ursprunglich von Birgermeister Brilmayer gekommen. Insgesamt sei
die Errichtung eines Jugendzentrums allen Stadtraten schon seit vielen Jahren gleicher-
mafen ein Anliegen, das jedoch erstmals durch den Verkauf des Rodenstockgeléandes eine
Chance auf Verwirklichung erhalten habe.

Aus der Mitte des Sozialausschusses wurde weiter angefiihrt, dass die Sanierung des Bren-
nereigebaudes aufgrund seines Alters viele Unwéagbarkeiten im Hinblick auf Kosten und
Bauzeit beinhalte; eine Erhdhung der derzeit geschatzten Sanierungskosten wéare beispiels-
weise nicht abgedeckt. Gleichzeitig kdnnte bei einer Unterbringung des Jugendzentrums im
Rodenstockgelande auch der Kunstverein seinen Standort in der Kreisstadt finden. Trotz all
dieser Aspekte und Bedenken sei jedoch die Identifikation der Jugendlichen mit dem kinf-
tigen Jugendzentrum vorrangig, so dass fur das Brennereigebaude entschieden werden
musse.

In diesem Zusammenhang wurde das enorme Engagement der Jugendlichen bei ihrer Ent-
scheidungsfindung und deren Vertretung nach aussen hervorgehoben. Stadtjugendpfleger
Holzer sprach den Jugendlichen seine Anerkennung fir den Mut aus, die Chance auf Inte-
gration im Klosterbauhof wahrzunehmen.

Burgermeister Brilmayer stellte abschlieBend fest, dass die heutige Sitzung viele neue
Fakten und damit eine verénderte Ausgangssituation ergeben habe, und damit eine end-
glltige Beschlussempfehlung an den Stadtrat nicht gegeben werden kénne. Die Stadtrate
sollten die Méglichkeit erhalten, die Argumente nochmals zu durchdenken.

Der Ausschuss war sich einig, die endglltige Entscheidung tber den Standort des neuen
Jugendzentrums nach erneuter Diskussion in den Fraktionen in der nachsten Sitzung des
Stadtrates zu treffen.



TOP 2

Verschiedenes

offentlich

Zu diesem Tagesordnungspunkt lag nichts vor.

TOP 3

Wiiinsche und Anfragen

offentlich

Es wurden keine Wiinsche und Anfragen vorgetragen.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 20.20 Uhr
Ende der éffentlichen Sitzung: 22.20 Uhr

Ebersberg, 23.03.1999

Brilmayer
Sitzungsleiter

Pfleger
Schriftflhrerin



