NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 12.12.2000

Sémtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Berberich, Heilbrunner (fir 3.Bgm. Ried), Lachner,
Muhlfenzl, Ostermaier, Riedl, und Schuder.

Entschuldigt fehlten 3. Bgm. Ried.
Als Zuhérer nahmen stellv. Bgmin. Anhalt, StRin Hilser und StR Abinger teil.
Stadtbaumeister Wiedeck nahm beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
Schriftfihrer : Deierling

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgemaBe Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. 01

a) Voranfrage zur PrlOfung der Bebaubarkeit der Grundstlicke FINr. 804 und 725, Gmkg.
Ebersberg, an der Dr. Wintrich-Str.
b) Antrag auf Erstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Offentlich

Die Nachfolgenutzung wurde zuletzt in der Sitzung des Technischen Ausschusses am 18.01.2000
behandelt. Auf der Grundlage des damals anerkannten Bebauungsvorschlages des Architektur-
biros Fink i.d.F.v. 17.01.2000 ist nun die Errichtung einer Wohnanlage vorgesehen, die aber
keinen Supermarkt mehr vorsieht. Insgesamt sollen 8 Geb&ude mit 69 Wohneinheiten erstellt
werden. Davon sind 35 als Reihenh&user und 34 als Wohnungen in den Gebauden Nr. 02 und 03
geplant. Der Stellplatzschlissel wurde mit 1,5 je Wohneinheit angenommen, so dass 103,5
Stellplatze erforderlich waren. In der Tiefgarage, die gegentber der bisherigen Planung erweitert
wurde, kénnen 63 Stellplatze untergebracht werden, 46 Stellplatze sind oberirdisch entlang der
Dr.-Wintrich-StraBe, der RingstraBe und auch innerhalb der Wohnanlage nachgewiesen. Die
GeschoBflache verringert sich durch den Wegfall des Supermarktes von 8.279 gm auf 7.362 gm.
Stadtbaumeister Wiedeck verwies auf die geringen Breiten der Reihenhauser und machte darauf
aufmerksam, dass sich dadurch die Zahl der Wohneinheiten und somit auch die erforderlichen
Stellplatze erhéhen.

Nachdem das Einzelhandelsgeschéft im UntergeschoB nicht mehr ausgefihrt werden soll, konnte
die Héhe des Hauses 2 reduziert werden. Ebenso wurde die H6he des Hauses 1 reduziert, um
eine harmonische Abstufung der Bebauung zum westlichen Bestand hin zu gewahrleisten. Bei
Haus 7 wurden die Firsthbhen entsprechend dem ansteigenden Gelénde gestaffelt, wodurch sich
beim stdlichsten Haus eine geringfligige Erhéhung gegenliber der Planung vom Januar 2000
ergibt.



Die Hauser 2, 6 und 8 konnten auf Grund der neuen kinftigen Gelandehdhen tiefergesetzt werden.

Aufgrund einer Dienstbarkeit fir das sudliche Nachbargrundstick FINr. 725/10 mussten die
Gebdudekomplexe Nr. 5, 4, 3 und 2 um 2 m nach Norden verschoben werden. Dadurch ergibt sich
aufgrund des Gelandeverlaufes im ndérdlichen Bereich des Hauses 4 eine Verringerung der
Firsthéhe.

Bei der anschlieBenden Beratung zeigte sich ein Teil der Mitglieder tber den Entfall des Super-
marktes enttduscht. Insbesondere im Hinblick auf das zwischenzeitlich geschlossene Lebens-
mittelgeschaft in der Ladenzone in der Dr.-Wintrich-StraBe und die damit schlechter gewordene
Versorgung der Bevélkerung des Stadtteils Hupfauer Héhe wére die Einrichtung eines Geschaftes
hier dringend erforderlich.

Biurgermeister Brilmayer schloss nicht aus, dass die Eréffnung eines Supermarktes in diesem
Gebiet erhebliche Probleme fur die bereits bestehenden Laden an der Dr.-Wintrich-StraBe bringen
kdénnte. Mit SchlieBungen misse dann gerechnet werden. Im Ubrigen sei es unklar, ob Gberhaupt
Interessenten fiir einen Supermarkt vorhanden seinen. Diese Frage muss noch mit dem Antrag-
steller geklart werden.

Auf Anfrage wurde klargestellt, dass ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan nur dann mdéglich wird,
wenn die Planung mit der Stadt abgestimmt ist. Sollte die Stadt gegen den Willen des Grund-
stiickseigentiimers einen Supermarkt festsetzen, ist dies nur Uber einen Bebauungsplan mdglich.
Dabei bleibt dann immer noch unklar, ob die Planung umgesetzt werden kann.

Aus der Mitte des Ausschusses wurde auf den Baukdrper des Hauses 3 an der Nordostecke des
Grundstiickes hingewiesen. Das Modell zeige deutlich, dass der Baukérper durchaus um min-
destens 1 Geschof3 erhéht werden kdnne.

Blrgermeister Brilmayer erinnerte an den Beschluss des TAs vom 18.01.2000, war aber der Auf-
fassung, dass der Beschluss beim Vorliegen gewichtiger stadtebaulicher Griinde geandert werden
kénne.

Stadtbaumeister Wiedeck verwies hinsichtlich der Hauser 4 und 5 entlang der RingstraBe auf den
bereits vorhandenen Haustyp mit LaternengeschofB3 und war der Auffassung, dass dieser Haustyp
fortgesetzt werden sollte.

Die innere ErschlieBungsstraBe sollte als EinbahnstraBe und als verkehrsberuhigter Bereich
konzipiert werden.

Der angewandte Schlissel von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit erschien Stadtbaumeister Wiedeck
Zu gering.

Die Langsparkbuchten entlang der Dr.-Wintrich-StraBBe sollten verschwenkt entlang der Fahrbahn
vor den Gehsteig angeordnet werden.

Nach eingehender Beratung beschloss der TA einstimmig mit 9 : 0 Stimmen, die vorgelegte
Planung grundsétzlich anzuerkennen, wobei noch Uberarbeitungen im Detail erforderlich werden.
Der Stellplatzschliissel ist auf 2,0 anzuheben.

Vor der Einleitung eines férmlichen Verfahrens sollte die Planung mit den im Landratsamt ver-
einigten Trdgern Offentlicher Belange vorbesprochen werden. Dabei ist auch zu kldren, ob
Interessenten flr einen Supermarkt vorhanden sind. Eine Entscheidung lber die Aufstellung eines
Vorhaben- und Erschlie Bungsplanes wird bis dahin zurlickgestellt.



Lfd.-Nr. 02

Vorbescheid zur Wohnbebauung Moossteffifeld I, FINr. 628 /T und 632/2, Gmkg. Ebersberg,
Moosstefflfeld

Offentlich

Der Technische Ausschuss wurde bereits in der TA-Sitzung am 14.11.2000 Uber den Inhalt des
vor dem VG am 27. September 2000 geschlossenen Vergleichs informiert. Der Vergleich kann bis
zum 31.12.2000 widerrufen werden.

Dem Vergleich entsprechend hat die Terrafinanz einen Antrag auf Vorbescheid eingereicht, der
ebenfalls bereits in der TA-Sitzung am 14.11.2000 behandelt wurde. Stadtbaumeister Wiedeck
stellte fest, dass die beantragten Gebaude aus ortsplanerischen Griinden abzulehnen seien. Er
schlug deshalb den Widerruf des Vergleichs, die Aufstellung eines Bebauungsplanes, den Erlass
einer Veranderungssperre und die Ablehnung des Vorbescheidsantrages vor. Aufgrund
verschiedener Fragen, traf der TA in seiner Sitzung am 14.11.2000 keine Entscheidung.

Die Fragen wurden zwischenzeitlich durch einen Rechtsanwalt geklart. Danach ist die von StBM
Wiedeck vorgeschlagene Vorgehensweise dann erforderlich, wenn die Stadt die mit dem
Vorbescheid beantragte Bebauung so nicht fir vertraglich halt.

Im Laufe der Beratungen stellte der Technische Ausschuss nochmals fest, dass die geplanten
Vorhaben nicht den ortsplanerischen Zielen der Stadt entsprechen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss fir die Grundstiicke FINT.
626/9, 632/2 und Teilfldchen der Grundstiicke FINr. 40/8, 628, 629, 632/3 632/4, 637/13 und 723/3
der Gmkg. Ebersberg ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einzuleiten.

Es ist beabsichtigt, den Bereich als allgemeines Wohngebiet auszuweisen und das Maf3 der bau-
lichen Nutzung i.S. von § 16 BauNVO festzusetzen. Aufgrund der stddtebaulich besonders
empfindlichen Ortsrandlage werden insbesondere Festsetzungen (ber die Hbhe der baulichen
Anlagen, die Baugestaltung und die Ortsrandeingriinung erforderlich. Da gegenwértig auch die
straBenméBige ErschlieBung hinsichtlich der nordwestlich geplanten Baukérper zweifelhaft ist,
bedarf es ferner der Festsetzung d&ffentlicher Verkehrsflachen. Wegen eines in unmittelbarer Néhe
gelegenen Biotops werden auch griinordnerische Festsetzungen erforderlich.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss zur Sicherung der Planung
fir den Bereich des kiinftigen Bebauungsplanes die nachfolgende Satzung (ber eine Ver-
dnderungssperre gem. § 14 BauGB erlassen:

Aufgrund der § 14 Abs. 1 und § 16 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Stadt Ebersberg folgende

SATZUNG
Uber die

Veranderungssperre
fur die Grundstiicke FINr. 626/9 und 632/2 sowie Teilflachen der Grundstiicke FINr. 40/8, 628, 629,
632/3, 632/4, 637/13 und 723/3 der Gmkg. Ebersberg,
westlich des Grafinger Platzes bzw. Aiblinger Angers (Baugebiet Moosstefflfeld) sowie stdlich und
westlich der MoosstefflstraBe



(1)

§ 1

Zu sichernde Planung

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg hat in seiner Sitzung am 12. Dez. 2000
beschlossen, fir das in § 2 néher bezeichnete Gebiet westlich des Grafinger Platzes bzw.
Aiblinger Angers (Baugebiet Moosstefflfeld) sowie sudlich und westlich der
MoosstefflstraBe einen Bebauungsplan aufzustellen. Zur Sicherung der Planung fir dieses
Gebiet wird die Veranderungssperre erlassen.

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus dem beigefligten
Lageplan, M 1 : 1000, (Anlage 1 des 6ffentlichen Sitzungsprotokolls) und ist dort rot
umrandet dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§3

Rechtswirkungen der Veranderungssperre

In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet dirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden; Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind

a) Vorhaben, welche die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben, und

b) Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschlieBlich Lagerstétten;

2.  erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Veréanderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind,

nicht vorgenommen werden.

Wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden oder auf Grund eines anderen baurechtlichen Verfahrens zuléassig sind,
Unterhaltungsarbeiten und die Fortflihrung einer bislang ausgeibten Nutzung, werden
von der Veranderungssperre nicht berthrt.

§4
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Veranderungssperre

Die Veranderungssperre tritt am Tag der Bekanntmachung an den Anschlagtafeln in Kraft.
Sie tritt nach Ablauf von zwei Jahren, gerechnet vom Tag der Bekanntmachung, auBer
Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten Zurtickstellung eines
Baugesuchs nach § 15 BauGB abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die Veranderungs-
sperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit ein Bebauungsplan fir das in § 2
genannte Gebiet rechtsverbindlich wird.

Die Satzung wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.



Hinweis:

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB Uber die Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriche fir eingetretene Vermégensnachteile durch die Verdnderungssperre
nach § 18 und des § 18 Abs. 3 BauGB (ber das Erléschen der Entschadigungsanspriiche bei
nicht fristgeméaBer Geltendmachung wird hingewiesen.

Ebersberg, den
1. BUrgermeister

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss, das gemeindliche Einver-
nehmen zum Antrag auf Vorbescheid zur verweigern, weil die tatbestandlichen Voraussetzung fir
die Zulassung einer Ausnahme von den Verboten der Verdnderungssperre gem. § 14 Abs. 2
BauGB nicht vorliegen. Es ist zu befiirchten, dass durch die Zulassung des Vorhabens die Planung
unmdéglich gemacht oder wesentlich erschwert wird. Der Gestattung einer Ausnahme stehen daher
Uberwiegende 6ffentliche Belange entgegen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss, den anlédsslich der
mdndlichen Verhandlung am 27. September 2000 vor dem VG Miinchen geschlossenen Vergleich
wird widerrufen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss, das Architekturbiro Leitl,
Poppe, Voigt mit der Bebauungsplanung zu beauftragen.

Lfd.-Nr.03

Einbau einer Einliegerwohnung in bestehendes Wohnhaus, FINr. 1426/22, Gmkg. Ebersberg,
Sportparkstr. 26

Offentlich

Das Dachgeschoss des Reiheneckhauses soll ausgebaut werden, um eine zweite Wohnungs-
einheit einrichten zu kénnen. Der Zugang zur zweiten Wohneinheit soll Gber eine AuBentreppe an
der Westseite des Gebaudes zu erreichen sein. Diese AuBentreppe liegt auBerhalb der Bau-
grenzen des Bebauungsplanes und macht eine Befreiung erforderlich.

Fir den Dachgeschossausbau sind ein Zwerchgiebel nach Stden und zwei Dachgauben nach
Norden geplant. Der Bebauungsplan enthalt zu Dachgauben keinerlei Festsetzungen, so dass sie
grundsatzlich zulassig sind.

Im Zusammenhang mit dem Bauantrag fir die Errichtung von Dachgauben auf einem Nachbar-
grundgebaude (Lex Rainer, Bauantragsverz.-Nr. 118/92) hat die Stadt eine Uberpriifung zur
Errichtung von Dachgauben fir die Hauser SportparkstraBe 34 — 40 in Auftrag gegeben. Danach
sollte nach Suden lediglich eine Dachgaube auBermittig erstellt werden. Auch nach Norden wurde
nur eine Dachgaube fir vertraglich angesehen. Die Situation des Baugrundstlckes ist identisch mit



den untersuchten Grundsticken, so dass die Ergebnisse auch filir diese Reihenhauszeile
anwendbar sind.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss auf Vorschlag von Stadt-
baumeister Wiedeck eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der
AuBentreppe nicht zu gewédhren und den Bauantrag auch hinsichtlich der geplanten Dachgauben
abzulehnen.

Eine Zustimmung zur Errichtung von Dachgauben auf der Grundlage der stéddtebaulichen Unter-
suchung vom Juli 1992 wird in Aussicht gestellt.

Lfd.-Nr. 04

Errichtung eines Wintergartens und eines Carports am Anwesen Abt-Héafele-Str. 31, FINr. 500/2,
Gmkg. Ebersberg
offentlich

Das Grundstuck liegt im Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag zuzustimm-
en.

Lfd.-Nr. 05

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garagen auf dem Grundstick FINr. 1037/T, Gmkg.
Ebersberg, Am Reither Berg
6ffentlich

Bei einer Ortseinsicht zusammen mit dem Landratsamt wurde festgestellt, dass das Baugrund-
stlick im Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch liegt.

Das geplante Bauvorhaben fligt sich mit Ausnahme der Gberdimensionalen Garage in die Um-
gebung ein. Die ErschlieBung ist gesichert. Die Grenzgarage entspricht auch nicht Art. 7 Abs. 4
BayBO, so dass Abstandsflachen einzuhalten waren. AuBerdem ist der Abstand zur 6ffentlichen
StraBe deutlich geringer als 5 m, was im Hinblick auf die sehr schmale einspurige Fahrbahn zu
Problemen fiihren kénnte.

Stadtbaumeister Wiedeck wies auch darauf hin, dass zwischen der Fahrbahn und der Grenze des
Baugrundstiickes ein schmaler Grundstiicksstreifen liegt, der im Eigentum der Stadt steht. Die Zu-
fahrt zur Garage ist nur Uber dieses stadtische Grundstiick méglich.

Stadtbaumeister Wiedeck schlug vor, den First der Garage nach Westen zu verschieben, um so
dem Baukérper die ortsplanerisch nicht vertragliche Wuchtigkeit zu nehmen. Der Speicher Uber
der Garage darf nicht als Wohnraum genutzt werden. Die Zufahrt Gber das stadtische Grundstlck
sollte zur Klarstellung ausdrlcklich erlaubt werden.

Nach eingehender Beratung beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag unter der Be-
dingung zuzustimmen, dass die Garagenhéhe deutlich verringert wird, so dass zumindest die Vor-
gaben des Art. 7 Abs. 4 BayBO eingehalten werden. Der Abstand von der Garage zur 6ffentlichen
StraBe ist soweit zu erhéhen, dass im Zufahrtsbereich parkende Fahrzeuge den Verkehr auf der
Offentlichen StraBe nicht behindern.

Der Zufahrt (ber das stadtische Grundstiick wird zugestimmt.



Lfd.-Nr. 06

11. FNP-Anderung — Laufinger Allee Siid

a) Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

b) weiteres Verfahren

Offentlich

a) Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

Landratsamt Ebersberg — Schreiben vom 17.11.2000

Das Landratsamt weist erneut auf die bereits mit Schreiben vom 18.07.2000 vorgebrachten Be-
denken hin und stellt nochmals klar, dass die beabsichtigte Bebauung eine Fehlentwicklung ist.
Die Laufinger Allee sei eine stark exponiert liegende AuBenbereichssiedlung, die sich spornartig in
einen 6kologisch sensiblen Talraum hinein schiebt, der sonst von jeglicher Bebauung frei sei. Auf-
grund der steilaufragenden Hangsituation mit weit Uber 12 % Neigung trate eine zweite Hangbe-
bauungszeile deutlich Uber die bestehenden Hauser vor und verstarke den landschaftlichen Ein-
griff erheblich. Eine weitere Verbauung der Hangbereich fihre zu einer gravierenden Beeintrachti-
gung des Erlebnis- und Erholungswertes. Auch misse die ErschlieBungsstraBe nach Osten zum
Tal hin mit zwei Garagen Uberschritten werden, die aufgrund des starkgeneigten Geléndes zwei-
geschossig in Erscheinung treten wirden. Die geplante Verdichtung der vorhandenen Bebauung
entspreche zwar dem Grundsatz der Schonung von Natur und Landschaft, treffe jedoch in diesem
Fall nicht, weil dadurch eine bauliche Fehlentwicklung verstarkt und damit die Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft erhéht wirde. Die geplante Flachennutzungsplanédnderung wider-
spréache den grundsatzlichen Zielen des Regionalplans.

Die Stadt wird daher nochmals gebeten ernsthaft zu prifen, ob hier nicht doch eine landschafts-
vertraglichere Lésung, z.B. durch eine Erweiterung der vorhandenen Gebaude, méglich ist. Auf-
grund der negativen Stellungnahme wurde die Angelegenheit am 06.12.2000 unter anderem auch
mit dem zustandigen Juristen im Landratsamt besprochen. Dabei wurde der Stadt deutlich ge-
macht, dass aufgrund der gegebenen Situation eine Genehmigung der Flachennutzungsplan-
anderung nicht zu erwarten sei. Seitens des Landratsamtes wurde jedoch angeboten, die bereits
im Schreiben erwahnten Anbauten wohlwollend zu beurteilen.

Im Hinblick auf die &uBerst geringen Chancen eine Genehmigung zu erhalten, wurde dem TA die
Einstellung des Verfahrens empfohlen.

Nach eingehender Beratung beschloss der Technische Ausschuss einstimmig mit 9 : 0 Stimmen
dem Stadtrat zu empfehlen, das Fldchennutzungsplandnderungsverfahren aufgrund der sehr ge-
ringen Erfolgsaussichten einzustellen.

Lfd.-Nr. 07

ErschlieBung Gmaind;
Vergabe der abschlieBenden StraBenbauarbeiten
offentlich

Die abschlieBenden StraBenarbeiten fiir die ErschlieBungsstraBe ,Gmaind“ stehen zur Vergabe
an. Es sind dies die Erganzung des Frostschutzunterbaues, Einbau des Bitubelages und der
StraBenrénder aus Rasengittersteinen. Nachdem die Firma Huber den Kanal verlegt hat, ist es aus
Grinden der Gewahrleistung sinnvoll, auch diese Arbeiten durch die Firma Huber ausfiihren zu
lassen. Das Angebot mit DM 133.000,00 ist so preiswert, dass eine freihdndige Vergabe mdglich
ist.



Stadtbaumeister Wiedeck unterrichtete den Technischen Ausschuss, dass der Unterbau ver-
sehentlich ohne Auftrag bereits ausgefthrt wurde.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den Auftrag der Fa. Huber
aufgrund des glinstigen Angebotes entsprechend dem Angebot vom 11.10.2000 zu erteilen.

Lfd.-Nr. 08

Klostersee;

Vergabe der Planungsauftrage

a) zur Feststellung der Ursachen der Gewéasserbelastungen

b) fur die Erstellung des Gewasserentwicklungsplanes und des Sanierungskonzeptes

offentlich

Die Angelegenheit wurde zuletzt in der Sitzung des Ferienausschusses vom 14.08.2000
behandelt.

Zwischenzeitlich wurden in Zusammenarbeit mit dem Wasserwirtschaftsamt Minchen Angebote
fur die Erstellung eines Gewasserentwicklungsplanes eingeholt.

Dabei wurde auf Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes ein Angebot fur die Feststellung der
Ursachen der Gewasserbelastung von Herr Priv. Doz. Dr. Michael Becht vom Institut fir
Geographie der Universitat Minchen eingeholt. Die Kosten belaufen sich daftir auf DM 55.450,00.

Auf der Grundlage der Ursachenfeststellung ist dann der Gewdasserentwicklungsplan zu erstellen.
Hierflr liegt ein Angebot des Biiros Blasy + Mader mit einem Bruttopreis von DM 62.620,76 vor. In
der Gewasserentwicklungsplanung werden neben der Verbesserung des Gewdsserbettes selbst
und der Durchgéngigkeit fur Gewassertiere folgende Ziele angestrebt:

a) Verringerung moglicher Eintrage aus wasserbegleitenden Nutzflachen

b) Abbau senkundéarer Belastungserscheinungen im Gewasser (Verkrautung, Sauerstoffliber-
sattigung und —zehrung, Verschlammung, usw.)

c) Stabilisierung der Ufer durch Bepflanzung, ggf. durch naturvertréglichen Verbau

d) Minderung des Unterhaltungsaufwandes

e) Schaffung einer méglichst durchgangigen Biotopvernetzung am Gewasser

Nachdem der Klostersee als EG-Badegewéasser ausgewiesen ist, hat der Gewasserentwicklungs-
plan schwerpunktmaBig die Aufgabe, die Badequalitat des Klostersees zu sichern.

Der Gewasserentwicklungsplan wird deshalb auch ein Sanierungskonzept fir den Klostersee wie
folgt enthalten:

a) Zusammenstellung der Ursachen der Gewasserverunreinigung

b) Vorschlage mit Alternativen und Kostenschatzung zur Sanierung der Wasserqualitdt mit
kombinierten MaBnahmenpaketen. Diese werden sich voraussichtlich Uber folgende Teil-
bereiche erstrecken:

e Minimierung externer Nahrstoff und bakterilogischer Verschmutzungsquellen wie z.B.:
- Fischereiliche Nutzung des Sees mit Fltterung und Dingung
- Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung im Einzugsgebiet
- Sanierung von Dungstétten und Hofabwasser im Einzugsgebiet
- ungereinigte Einleitungen aus Verrohrungen, Anschliissen an Kanalisation ,
- Lachmd&venkolonie und Wasservogel allgemein
- Vorreinigung von Drainagewasser
- Badenutzung



e Minimierung interner Nahrstoff- und bakteriologischer Verschmutzungsquellen
- Regulierung des Seebiozénosen und Wasserglteverbesserung (z.B., Uber gezielte
Bewirtschaftung des Fischbestandes);
- Entschlammung
- Schlammoxidation, Schlammbehandlung
- Beeinflussung von Wasserqualitat und Seeumwalzung

e Technische MaBnahmen
- Durchstrémte Bodenfilter als kleine Vorklaranlagen
- Um-/Uberleitung von Hochwasser

Es ist geplant, mit dem Projekt im Januar 2001 zu beginnen und etwa Ende Februar 2002 den
Abschlussbericht mit dem Sanierungskonzept vorzulegen.

Stadtbaumeister Wiedeck wies darauf hin, dass das BiUro Blasy + Mader mit der Umweltver-
traglichkeitsprifung fur die Arbeiten im Zuge der Hochwasserfreilegung beauftragt wurde. Es bietet
sich deshalb an, dieses Biro auch fiir die Erarbeitung des Gewasserentwicklungsplanes zu be-
auftragen. Aus diesem Grund wurde auf Einholung von Angeboten anderer Blros verzichtet. Im
Hinblick auf die festgelegten Satze der HOAI kann auch bei der nicht mit einer Reduzierung der
Kosten gerechnet werden. Vielmehr erscheint im Hinblick auf die Arbeiten flar die
Umweltvertraglichkeitsprifung der Hochwasserfreilegung eher eine Kostenreduzierung gegeniber
anderen Blros wahrscheinlich.

Auch hat das Biro Blasy + Mader bereits eine Vielzahl von Gewasserentwicklungsplanen
erarbeitet.

Die Kosten von insgesamt knapp DM 110.000 zuzligl. MWSt sind bis maximal 50 %
zuschussfahig. Eine Bezuschussung in dieser Héhe wurde bereits mindlich zugesagt.

Der Auftrag an die beiden Bulros sollte deshalb unter der Bedingung, dass eine 50 %-iger Zu-
schuss gewahrt wird, vergeben werden.

Bei der anschlieBenden Beratung schlug Stadtrat Berberich vor, nur das Angebot des Piv. Doz.
Herrn Dr. Becht, das lediglich die Ursachenforschung enthalt, zu beauftragen. Danach sollte der
Technische Ausschuss vom Ergebnis unterrichtet werden um entscheiden zu kénnen, ob die
Erstellung eines Gewasserentwicklungsplanes tatsachlich erforderlich wird.

Blrgermeister Brilmayer beflrchtete, dass Vorraussetzung fir die Bezuschussung die Erstellung
eines Gewasserentwicklungsplanes ist und daher eine TeilmaBnahme nicht bezuschusst wird.
Eine Prifung sollte jedoch angestellt werden.

Auf Anfrage von Stadtrat Riedl berichtete Stadtbaumeister Wiedeck Uber das Schreiben des
Bayerischen Landsamtes fur Wasserwirtschaft zum ,Plocher Energiesystem®.

Nach dem Fazit des Bayerischen Landesamtes fir Wasserwirtschaft konnte unabh&ngig von den
derzeit nicht nachvollziehbaren Grundlagen und Wirkungsprinzipien des Plocher Energiesystems
die erfolgreiche Anwendung des Verfahrens unter definierten Randbedingungen in keinem dem
beim Bayerischen Landesamt fir Wasserwirtschaft bekannten Fall nachgewiesen werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss als Empfehlung an den
Stadtrat, einen Zuschussantrag fir die Erarbeitung eines Gewé&sserentwicklungsplanes auf der
Grundlage der vorliegenden Angebote des Priv. Doz. Herrn Dr. Michael Becht vom 18.09.2000
sowie des Biiros Dr. Blasy + Mader vom 24.11.2000 zu stellen.

Weiter beschloss der Technische Ausschuss einstimmig mit 9 : 0 Stimmen zu prifen, ob eine
alleinige Vergabe der Ursachenermittlung Zuschuss unschédlich méglich ist. Fir diesen Fall sollte
nur der Auftrag an Priv. Doz. Herrn Dr. Michael Becht unter der Vorraussetzung vergeben werden,
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dass ein 50 %-iger Zuschuss gewéhrt wird. Sollte eine Bezuschussung nur dann mdéglich sein,
wenn beide Auftrdge gleichzeitig vergeben werden, wird dem Stadtrat dies unter der Bedingung
empfohlen, dass ein 50 %-iger Zuschuss fir die Erstellung des Gewdsserentwicklungsplan
zugesagt wird.

Lf d.-Nr. 09

Kanalerweiterung ,Am Priel*
Erlauterung des Projekis
offentlich

Stadtbaumeister Wiedeck unterrichtete den Technische Ausschuss Uber die bisher nicht an-
geschlossenen Anwesen im Bereich des Priels, der im Einzugsbereich des Klostersees liegt. Er
hielt es im Hinblick auf die Probleme der Wasserqualitéat des Klostersees fiir sinnvoll, méglichst alle
Anwesen an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieBen. Bei der Verwirklichung des Projektes
wirden dann nur mehr die Anwesen Egglsee 5 (Mankowski) und Egglsee 6 (Stark) eine eigene
Abwasserentsorgungsanlage verwenden. Herr Stark hat nach seiner Auskunft erst in diesem Jahr
eine biologische Klaranlage zum Preis von ca. DM 30.000,00 einbauen lassen, so dass die Not-
wendigkeit des Anschlusses an den 6ffentlichen Kanal nicht besteht.

Die Baukosten werden auf ca. DM 250.000,00 veranschlagt.

Auf Anfrage von Stadtrat Ostermaier erklarte Stadtbaumeister Wiedeck, dass eine preisglinstigere
Lésung, wie derzeit von der Gemeinde Steinhéring ausgefihrt wird, geprift werde.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Ausschreibung des
Projektes vorzubereiten und die Kosten hierfiir in den Haushalt 2001 einzustellen.

Lfd.-Nr. 10

Vollzug der StraBenverkehrsordnung;

Lichtzeichenanlage an der St 2080 beim Modehaus Schug
hier: dauerhafte Einrichtung der Ampel

Offentlich

Mit Schreiben vom 16.11.2000 teilt das Landratsamt Ebersberg mit, dass der Testzeitraum flr die
Ampelanlage am 10.01.2001 ausléduft. Nach dem die Ampel von der Bevdlkerung sehr gut ange-
nommen wird, keine nennenswerten negativen Auswirkungen auf den flieBenden Verkehr der
B 304 beobachtet wurden und sich auch keine Unfalle im Ampelbereich ereigneten, erheben we-
der das StraBenbauamt Miinchen noch die Polizeiinspektion Ebersberg Einwendungen gegen eine
dauerhafte Einrichtung. Wegen der bereits vorhandenen Druckknopfampel nérdlich der Einmin-
dung der Pfarrer-Bauer-StraBe und EberhardstraBe sei die Ampel jedoch nicht zwingend erfor-
derlich. Die Kosten fur die Errichtung und den Unterhalt der Ampel sind, wie bei der Besprechung
am 03.03.2000 vereinbart, von der Stadt zu tragen.

Das Landratsamt bittet um Mitteilung, ob die Stadt die dauerhafte Einrichtung der Ampelanlage auf
ihre Kosten winscht.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss, die dauerhafte Einrichtung
der FuBgédngerampel zu beantragen und die Kosten fir die Errichtung entsprechend der
Vereinbarung vom 03.03.2000 zu (ibernehmen.

Dabei wird davon ausgegangen die Stadt bei der genauen Standortbestimmung beteiligt wird und
die derzeit fuBgédngerfreundlichen, kurzen Schaltzeiten beibehalten werden.
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Lfd.-Nr. 11

Gewerbepark Ost;
hier: neuer StraBenname flir das Baugebiet

Offentlich

Der Technische Ausschuss wurde davon unterrichtet, dass fir das neue Gewerbegebiet an der
Ostseite der Schwabener StraBe ein StraBenname in Kiirze erforderlich ist.

Der Technische Ausschuss war sich einig, die Angelegenheit in der nachsten TA-Sitzung am
09.01.2001 zu behandeln.

Lfd.-Nr. 12

Ausgleichsbebauungsplan Au — Nr. 1

a) Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange

b) weiteres Verfahren

offentlich
Folgende Tréager 6ffentlicher Belange wurden an der 6ffentlichen Auslegung beteiligt:

Landratsamt Ebersberg

Amt fir Landwirtschaft und Erndhrung
Forstamt Ebersberg

Gemeinde Steinhdéring

Im Zuge des freiwilligen Landtauschs im Bereich von Siegersdorf hat die Stadt die Grundstlicke
FINr. 3193, 3194, 3200 und 3201 der Gmkg. Oberndorf, die nérdlich von Au direkt an der Gemein-
degrenze nach Steinhéring liegen, erhalten. Die Grundstiicke weisen eine Gesamtflache von
11.540 gm auf und sind als Ausgleichsflachen geeignet.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan Gewerbepark Ost hat der Stadtrat beschlossen, diese
Grundstiicke als Ausgleichsflachen zur Verfligung zu stellen. Nachdem nicht die gesamten
Flachen als Ausgleich benétigt werden, wird die Restflache in das Okokonto eingebracht. Es
verzinst sich so mit jahrlich 3 % der Flache ab der Fertigstellung der AufwertungsmaBnahmen.
Diese MaBnahmen wurden vom Blro Okoplan erarbeitet und im Ausgleichsbebauungsplan - Au -
Nr. 1 festgelegt. Dieser Ausgleichsbebauungsplan durchlduft das gleiche Verfahren wie ein
Bebauungsplan fir die Errichtung von Bauten. Der Ferienausschuss hat in seiner Sitzung am
14.08.2000, Ifd.-Nr. 09, diese Planung gebilligt. Daraufhin wurde der Bebauungsplan gem. § 3
Abs. 2 BauGB ausgelegt. In diesem Zusammenhang wurden auch die betroffenen Trager
6ffentlicher Belange von der Planung unterrichtet.

Bayerisches Forstamt, Anzing — Schreiben vom 11.09.2000

Nachdem das Gewerbegebiet dstlich der Schwabener StraBe relativ nahe an den Waldrand heran-
rickt, ist das Bayerische Forstamt Anzing der Ansicht, dass wenigstens eine der geplanten Aus-
gleichsflachen als Waldflache im Sinne des Art. 2 BayWaldG gestaltet werden sollte. Hierflr
wirden sich besonders die Grundsticke FINr. 3200 und 3201, Gmkg. Oberndorf eignen. Ver-
waltungsmaBig wurde es sich dabei um Wald handeln, der von der zusténdigen Forststelle betreut
wirde. Die spatere forstfachliche Behandlung des Waldes wirde kostenlos durch die Forstdienst-
stelle weitergefunhrt.
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In diesem Zusammenhang ist das Schreiben des Landratsamtes vom 07.12.2000 von Bedeu-
tung. Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) teilt mit, dass bei einer Begehung im Spatherbst auf
allen Ausgleichsflachen die geschltzte Pflanzenart Trollius europaeus (Trollblume) festgestellt
wurde. Dabei handle es sich um eine nach der Bundesartenschutzverordnung geschitzte
Pflanzenart, die zugleich in der roten Liste als gefahrdete BlUtenpflanze Bayern aufgefuhrt sei.
Dieser kleine Reststandort sei der UNB bisher nicht bekannt gewesen und kdnne als kleine
Sensation betrachtet werden. Mit der geplanten ékologischen Aufwertung der Grundstlicke kénne
dieser bedrohten Art direkt geholfen werden, so dass mittelfristig von einer erheblichen Bestands-
vermehrung ausgegangen werden kdnne.

Die UNB stellt klar, dass das beauftragte Planungsbiro im Zeitpunkt der Planung diesen Pflanzen-
bestand nicht feststellen konnte.

Die UNB hat diesen Vorschlag auch mit dem Bayerischen Forstamt Anzing besprochen, wobei das
Forstamt erklarte, auf die von ihm geforderte Aufforstung zu verzichten. Dies bestatigte der Leiter
des Bayerischen Forstamtes Anzing gegentber der Stadt, bat aber, bei spateren Ausgleichsmaf-
nahmen die von ihm gewlnschte Aufforstung zu bertcksichtigen.

Der Vorschlag der UNB wurde auch mit Blro Okoplan besprochen, das den Vorschlag der UNB
unterstitzte. Nach Aussagen des Bliros Okoplan sind die Kosten fiir die von der UNB vorge-
schlagenen MaBnahmen nicht hoher als das bisher vorgesehene Konzept. Voraussetzung fiir ein
gutes Gedeihen der Trollblume sei eine Verndssung der Flachen, was durch die Offnung vorhan-
dener Drainagen und Anlegung von Graben méglich wéare. Die UNB bestétigte auf Anfrage, dass
die Vernassung der Wiesen keine nachteiligen Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke haben
werde. Auch kdnnen bestehende Drainagen der Nachbargrundstiicke an die kinftigen offenen
Graben angeschlossen werden.

Fir den Fall, dass der TA diese Anderung annimmt, ist eine erneute éffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB nicht mehr erforderlich, da die Grundzige der Planung nicht berihrt werden. Ein
vereinfachtes Anderungsverfahren wére grundsétzlich erforderlich, nachdem jedoch die Stadt
Eigentiimerin und somit alleinige Betroffene der Anderung ist, erlbrigt sich dies. Auch die An-
hérung der Trager Offentlicher Belange ist nicht mehr erforderlich, da die von der Anderung be-
troffenen Trager die Anderung gefordert bzw. der Anderung zugestimmt haben.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die vom Landratsamt
vorgeschlagene Anderung des Bebauungsplanes.
Weiter beschloss der TA den geédnderten Bebauungsplan samt Begriindung als Satzung.

Lfd.-Nr. 13

Verschiedenes;

Bebauungsplan Nr. 143 — Gewerbepark Ost
offentlich

Am 17.10.2000 befasste sich der Technische Ausschuss mit den Einwendungen aus der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Dabei wurden die Einwande des StraBenbau-
amtes gegen die Verringerung der Anbauverbotszone, die sich auf die vorgesehene Ostumgehung
von Ebersberg stiitzten, zurlickgewiesen.

Der Forderung des StraBenbauamtes, den Einmindungsbereich der ErschlieBungsstraBe in die
St 2080 zu verbreitern, ist der Technische Ausschuss nicht nachgekommen.

In der gleichen Sitzung fasste der Stadtrat den Satzungsbeschluss. Bei einer Besprechung mit
dem StraBenbauamt am 07.11.2000 wurde die Angelegenheit nochmals eingehend erértert. Das
StraBenbauamt lehnte dabei die Festsetzung von Stellplatzen innerhalb der 20 m-Anbauverbots-
zone wegen einer moglichen Trassenfihrung einer evtl. Ostumgehung ab. Es stimmte jedoch einer
befristeten Ausnahmegenehmigung innerhalb der 20 m-Anbauverbotszone flir solche Stellplatze
zu, die zusétzlich zu den notwendigen Stellplatzen errichtet werden. Grundlage dieser Zustimmung
war der zu diesem Zeitpunkt bereits vorliegende Bauantrag des Autohauses Girill.
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Das Landratsamt Ebersberg hat zwischenzeitlich bestétig, dass die Baugenehmigung mit dem vom
StraBenbauamt gewlinschten Vorbehalt erteilt werden kann. Weiter ist geklart, dass innerhalb der
20 m-Anbauverbotszone tatséachlich nur solche Stellplatze errichtet werden, die fir das Bauvor-
haben selbst nicht erforderlich waren.

Somit kdnnte das geplante Bauvorhaben mit Zustimmung des StraBenbauamtes errichtet werden.

Von der Verwaltung wurde darauf hingewiesen, dass dies eine Anderung des Bebauungsplanes
erfordert, in der die Stellplatze innerhalb der 20 m-Anbauverbotszone nicht mehr festgesetzt sind.
Far die Anderung ist jedoch ein Verfahren nicht mehr erforderlich, nachdem einzig Betroffene hier-
von das StraBenbauamt Minchen und die Stadt als Grundeigentimer sind. Das StraBenbauamt ist
nicht mehr formal zu beteiligen, nachdem dessen Forderung erfillt wird.

Der Satzungsbeschluss wurde zwar bereits am 17.10.00 gefasst, bisher jedoch nicht vollzogen, so
dass derzeit noch kein rechtswirksamer Bebauungsplan besteht. Deshalb ist es mdglich, den
Satzungsbeschluss vom 17.10.2000 aufzuheben, um ein eigenes Bebauungsplananderungs-
verfahren zu vermeiden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den Satzungsbeschluss
vom 17.10.2000, Ifd.-Nr. 07, aufzuheben.

Weiter beschloss der Technische Ausschuss einstimmig mit 9 : 0 Stimmen die bisher im
Bebauungsplan vorgesehenen Stellplédtze innerhalb der 20 m-Anbauverbotszone im Bereich des
Grundstiickes FINr. 1077, Gmkg. Ebersberg, aufzuheben, nachdem das StraBenbauamt der
Anlegung von Stellpldtzen in diesem Bereich so lang zugestimmt hat, bis diese Fldchen evtl. fir
eine Ostumgehung erforderlich werden.

Auch die Aufweitung der Fahrbahn im Bereich der Einmindung der ErschlieBungsstraBe in die
St 2080 war Gegenstand der Besprechung. Dabei hat das StraBenbauamt seine urspriingliche
Forderung aufrecht erhalten. Bei der Entscheidung in der TA-Sitzung am 17.10.2000 wurde davon
ausgegangen, dass eine Verbreiterung, wie vom StraBenbauamt gefordert, die Umsetzung der
planerischen Ziele unmdglich machen wirde. Eine neue Uberprifung auf der Grundlage des
zwischenzeitlich eingereichten Bauantrages des Autohauses hat ergeben, dass die vom StraBen-
bauamt gewtnschte Verbreiterung durchfihrbar wére.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die vom StraBenbauamt
geforderte Aufweitung im Bebauungsplan festzusetzen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den Bebauungsplan samt
Begriindung unter Berticksichtigung der in der TA-Sitzung am 17.10.2000 sowie der vorher
beschlossenen Anderungen als Satzung zu beschlieBen. Der Satzungsbeschluss steht unter dem
Vorbehalt, dass der ErschlieBungsvertrag mit einem Erschlie Bungstrdger abgeschlossen wird.

Lfd.-Nr. 14

Wiinsche und Anfragen

Offentlich

Stadtrat Lachner begriiBte die derzeit kurzen Schaltzeiten bei der Behelfsampel beim Modehaus
Schug.
Er wies weiter auf die Vielzahl der ausgefallenen StraBenlampen hin und bat um Abhilfe.
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Stadtrat Ostermaier erinnert an seinen Hinweis in der TA-Sitzung am 17.10.2000 und bat, den

Baumstumpf an der Laufinger Allee zumindest so zu sichern, dass sich dadurch keine Unfélle
ereignen kénnen.

Beginn der o&ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der oéffentlichen Sitzung :21.30 Uhr

Ebersberg, den

W. Brilmayer Deierling
Sitzungsleiter SchriftfGhrer





