NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 05.02.2002

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Berberich, Lachner, Mlhlfenzl, Ostermaier,
Riedl, und Schuder.

Wéhrend der Behandlung des 2. Tagesordnungspunktes (gegen 19.06 Uhr) kam 3. Bgm.
Ried hinzu.

Als Zuhérer nahmen stellv. Bgm. Anhalt sowie die StR Hiulser, Abinger und ab 20.25 Uhr
StRin Gruber teil.

Stadtbaumeister Wiedeck und Herr Hichert vom Architekturbiro Plankreis Miinchen nahmen
beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
Schriftfihrer : Weisheit

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgeméaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. 01

Voranfrage zur Prifung der Bebaubarkeit des Grundstlickes FINr. 2801, Gmkg. Oberndorf,
Haselbach 5

Offentlich

Der Antragsteller mdéchte ein Wohnhaus mit einer Grundflache von 10 x 13 m in E+1
errichten. Das Haus soll von seinem Sohn, der ihm bei der Landwirtschaft aushilft, bewohnt
werden.

Stadtbaumeister Wiedeck erklarte, dass neben dem Haus des Antragstellers (Nr. 5) bereits
ein weiteres Haus (Nr. 4) errichtet wurde, das Uber 2 WE verfligt. Die eine Wohnung dieses
Hauses wird von Familienangehdrigen bewohnt, die andere ist vermietet.

Das beantragte Vorhaben ist wie folgt zu beurteilen:

Da das Grundstick im AuBenbereich liegt, ware die Errichtung eines Wohnhauses nur
zuldssig, wenn eine Privilegierung im Sinne des § 35 Absatz 1 BauGB vorliegt.

Der Standort und die GréBenordnung des Gebaudes sind akzeptabel. Die ErschlieBung ist
gesichert.



Stadtbaumeister Wiedeck empfahl, die Voranfrage in einen Vorbescheid umzuwandeln und
diesem unter dem Vorbehalt einer vom Landratsamt festgestellten Privilegierung
zuzustimmen. Ein spéaterer Bauantrag misse dann aber wieder im TA behandelt werden, da
aufgrund des landlichen Umfeldes besondere Anforderungen an die Gestaltung gestellt
werden.

Einstimmig mit 8 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss einem
entsprechenden Vorbescheid unter dem Vorbehalt einer vom Landratsamt Ebersberg
festgestellten Privilegierung zuzustimmen.

Lfd.-Nr. 02

Vorbescheid zur Klarung der Aus- und Umbaumdéglichkeiten des Anwesens Schwabener Str.
11, FINr. 1461, Gmkg. Ebersberg

Offentlich

Mit dem Vorbescheid wird der Einbau von 3 WE in einen ehemals landwirtschaftlich
genutzten Bestand beantragt.

Auf dem im AuBenbereich liegenden Anwesen sind bereits 2 WE, die schon wéahrend der
friher aktiv betriebenen Landwirtschaft existierten, vorhanden.

Durch den Einbau von 3 weiteren WE' s wird die auBere Form der Baukérper nicht verandert.
Die ErschlieBung ist gesichert und Stellplatze sind auf dem Grundstlick auch in
ausreichender Menge vorhanden.

Nach Ansicht von Stadtbaumeister Wiedeck sei die Genehmigung als sonstiges Vorhaben
nach § 35 Abs. 2 BauGB mdglich. Er empfahl die Zustimmung, da sonst dieses ehemals
landwirtschaftliche Gebaude mit hoher Wahrscheinlichkeit verfallt.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem beantragten
Vorbescheid zuzustimmen.

Lfd.-Nr. 03

Errichtung eines Wintergartené am Anwesen Eberhardstr. 12 ¢, FINr. 217, Gmkg. Ebersberg

Offentlich

Stadtbaumeister Wiedeck erklarte, dass am Sitd-West-Eck des vorhandenen Gebaudes die
Errichtung eines Wintergartens mit einer Grundflache von 4 x 6 m beantragt wurde. Der
Wintergarten ist 2,9 bis 4 m hoch und schlieBt auf Héhe Unterkante der Fenster im 1.
Obergeschoss an das Hauptgebaude an.

Nach Ansicht von Stadtbaumeister Wiedeck hat der Wintergarten eine sehr exponierte Lage,
da er ca. 4,5 m Uber dem StraBenniveau liegt. Im Vergleich zu den Hausproportionen ist er
sehr groB. Er fugt sich nicht in die ndhere Umgebung ein, sondern stellt einen Fremadkdrper
dar.

Aus diesen Grinden empfahl Stadtbaumeister Wiedeck die Ablehnung.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen lehnte der Technische Ausschuss das beantragte Vorhaben
ab.



Nach der Abstimmung erinnerte Stadtbaumeister Wiedeck daran, dass dieses Anwesen
schon in friheren Sitzungen des TA am 07.11.1989, 15.01.1991 und 18.06.1991 behandelt
wurde. Die folgenden, in den damaligen Beschlissen geforderten Auflagen wurden bis heute
nicht vollzogen:

- der Einbau von Sprossenfenstern

- die Eingriinung der Stitzmauern und der nérdlichen Garagenwande
- die Herstellung des Garagenvorplatzes mit "rasenverfugtem" Pflaster
- die Begriinung der Garagenflachdacher

- die Beseitigung der Thujenhecke.

Lfd.-Nr. 04

Errichtung einer Traktorgarage auf den Grundstiicken FINr. 2504 und 2591, Gmkg.
Ebersberg, Hinteregglburg

Offentlich

An das bestehende landwirtschaftliche Nutzgebdude soll im Siden eine Traktorgarage
angebaut werden. Das im AuBenbereich beantragte Vorhaben ist im Sinne des § 35 Abs. 1
Nr. 1 BauGB privilegiert.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag
zuzustimmen.

Lfd.-Nr. 05

Errichtung eines Betriebsgebadudes auf dem Grundstlick FINr. 44/8, Gmkg. Oberndorf,
Langwied

Offentlich

Stadtbaumeister Wiedeck erklarte, dass das Vorhaben die Festsetzungen des hier gultigen
Bebauungsplanes Nr. 142 weitgehend einhalt. Aufgrund folgender Abweichungen ist
allerdings eine Befreiung erforderlich:

- Es st ein rotes Blechdach statt Ziegel- oder Wellplattendeckung vorgesehen.

- Die umlaufenden Balkone Uberschreiten an 3 Stellen geringfligig die Baugrenzen.
- Die Wandhdéhe betragt 6,6 m anstatt der max. zulassigen 6,3 m.

- Statt einem Satteldach ist ein Dach mit einer negativen Firstlaterne vorgesehen.

Obwohl die ungewdhnliche Bauform far reichlich Diskussionsstoff sorgte, stand die Mehrheit
der TA-Mitglieder dem Vorhaben positiv gegeniber.

Stadtbaumeister Wiedeck gab zu bedenken, dass dieses Vorhaben ohne die geringfligigen
Abweichungen im Freistellungsverfahren héatte eingereicht werden kénnen. Er empfahl,
diesem mutigen und modernen Vorhaben zuzustimmen. Allerdings sollte zur Dadmpfung des
nachtlichen Erscheinungsbildes darauf geachtet werden, dass die gldsernen Fassaden nicht
zu stark beleuchtet werden.



Des weiteren sind noch ein Entwasserungsplan sowie ein Freiflachengestaltungsplan
nachzureichen.

Mit 8 : 1 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauvorhaben zuzustimmen.
Das Landratsamt Ebersberg wird gebeten, die erforderlichen Befreiungen zu erteilen.

Lfd.-Nr. 06

Erweiterung der Gaststatte in der Sieghartsburg

Offentlich

Burgermeister Brilmayer erlauterte, dass das Lokal in der SieghartstraBe schon seit langerer
Zeit leer steht. Nun habe sich ein potentieller Pachter gefunden. Es handelt sich um einen
ltaliener, der schon in Grafing eine Pizzeria betrieben hatte.

Es soll noch ein zusatzlicher Gastraum geschaffen werden, so dass sich die Anzahl der
Sitzplétze von ca. 50 auf 80 erhdht. Der zusétzliche Gastraum ist in der derzeitigen Kiche
vorgesehen. Die Kiiche wird in einen Teil des Foyers verlagert.

Blrgermeister Brilmayer erklarte, dass zum einen die baurechtliche Beurteilung in der
heutigen Sitzung geklart werden sollte und zum anderen eine Entscheidung Uber die
Veranderung des Pachtvertrages in der nachsten Sitzung des Finanz- und
Verwaltungsausschusses getroffen werden musse.

Des weiteren erwéahnte Burgermeister Brilmayer, dass die erneute Ansiedlung einer
Gaststatte in der Sieghartsburg sehr wiinschenswert sei. Es miisse allerdings ein
Stellplatznachweis erbracht werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem beantragten
Umbau der Rdumlichkeiten in der Sieghartsburg zuzustimmen.

Lfd.-Nr. 07

Vollzug des Bayer. Denkmalschutzgesetzes;
Stellungnahme der Stadt zur Liste der Bodendenkmaler

Offentlich

Die Behandlung dieses Tagesordnungspunktes wurde zurlickgestellt.

Lfd.-Nr. 08

18. FNP-Anderung, Nachfolgenutzung Autohaus
Behandlung der Anregungen aus der vorgezogenen Blrgerbeteiligung und der
Tragerbeteiligung

Offentlich

Die Flachennutzungsplananderung bezieht sich auf einen Teil des Grundstiicks FINr. 804,
Gemarkung Ebersberg. Der Grundstiicksteil, der bisher als gemischte Bauflache dargestellt
war, soll nun als Wohnbauflache dargestellt werden.



Die vorgezogene Biirgerbeteiligung sowie die Tragerbeteiligung wurden durchgefihrt.
Aus der vorgezogenen Burgerbeteiligung gingen keine Anregungen ein.

Von Seiten der Trager offentlicher Belange bestehen grundséatzlich keine Einwéande.
Allerdings muss die Altlastenproblematik gelést werden.
Dies wurde von folgenden Tragern gefordert:

Untere Wasser- und Immissionsschutzbehérde
- Wasserwirtschaftsamt Minchen

Regierung von Oberbayern

Regionaler Planungsverband Minchen

Im Entwurf der 18. Flachennutzungsplananderung wurde diese Forderung berlcksichtigt,
indem die Flache als "Flache mit Altlastenverdacht" gekennzeichnet ist. AuBerdem liegt ein
Konzept zur Altlastenbeseitigung vor, das in den stadtebaulichen Vertrag mit dem Bautréger
aufgenommen wird.

Des weiteren forderte die Untere Naturschutzbehorde die verbindliche Beachtung der
Naturdenkmalgrenze "Hupfauer Héhe", was im Anderungsentwurf ebenfalls eingehalten
wurde.

Folgende Anregungen wurden vorgebracht, die zwar den Flachennutzungsplan nicht
betreffen, aber im Bebauungsplanverfahren beachtet werden missen:

1. Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen und die Gemeinde Steinhdring regen an, dass das
Niederschlagswasser in erster Linie versickern sollte. Die Einleitungsmenge in den
Mischwasserkanal darf nicht erhéht werden, evitl. ist eine Rickhaltung erforderlich.

2. Das Gesundheitsamt fordert einen Wasser- u. Kanalanschluss sowie eine gesicherte
Abfallentsorgung. Giftige Pflanzen dirfen nicht auf Kindern zugénglichen Flachen
angepflanzt werden.

Die eingegangenen Anregungen, welche den Flachennutzungsplan betreffen, wurden im
Entwurf bericksichtigt, so dass keine Anderungen erforderlich sind.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen billigte der Technische Ausschuss den Entwurf zur 18.
Anderung des Fldachennutzungsplans und empfahl dem Stadtrat, den Auslegungsbeschluss
zu fassen.

Lfd.-Nr. 09

Errichtung eines Stadtsaals;
Planungsvorgaben

Offentlich

Stadtrat Schuder nahm wegen persénlicher Beteiligung an der Beratung und Abstimmung zu
diesem Tagesordnungspunkt nicht teil. Er wurde von Stadtratin Hilser vertreten.

Herr Hichert vom Architekturblro Plankreis Munchen erklarte, dass man vor einer
Weiterfuhrung der Planungsarbeiten bestimmte Dinge abklaren muss. In dieser Sitzung soll
dartiber entschieden werden, ob man im kinftigen Stadtsaal, der in der stdlichen Halfte des
Kuhstalles entsteht, den Einbau einer Galerie vorsieht.



Falls man sich die Option einer kiinftigen Galerie offen halten will, muss man bereits jetzt die
entsprechenden Vorristungen einarbeiten. Die Vorristung beinhaltet im Wesentlichen eine
Verstarkung verschiedener statischer Elemente. Da beim Einbau einer Galerie eine gréBere
Anzahl Besucher untergebracht werden kann, ist auch die Zahl der Toiletten sowie die
Luftungsanlage gréBer auszulegen.

Falls man diese Vorristungen nicht vorsieht, verbaut man sich fir immer die Chance einer
Galerie. Denn eine Verstarkung der tragenden Elemente ist im Nachhinein schlecht méglich.

Herr Hichert erwéahnte, dass heute nicht Gber den Einbau einer Galerie, sondern nur Uber die
Mdoglichkeit des Einbaues einer kinftigen Galerie entschieden werden soll. Dabei ist
interessant, dass die Vorristkosten bereits im Kaufpreis enthalten sind. Dies bedeutet, dass
keine Mehrkosten entstehen, falls man die erforderlichen Vorrlistungen fir eine Galerie
umsetzt.

Da sich wahrend der anschlieBenden Diskussion herausstellte, dass der Investor fur die
Nordhélfte des Kuhstalles mit hoher Wahrscheinlichkeit Dachgauben vorsieht und daher
aufgrund eines gleichmaBigen Erscheinungsbildes auch in der Sidhélfte Gauben
vorgesehen werden mussen, spricht dies flr eine Galerie.

Allerdings wurde von einigen Stadtrdten die in den Planentwirfen von Herrn Hichert
vorgesehene Durchgangsbreite einer kinftigen Galerie, die mit ca. 1,5 m noch nicht einmal
die Aufstellung von Tischen ermdglicht, kritisiert. Gegen eine Galerie spricht nach Meinung
einiger Stadtrate auch, dass zwar die Vorristungen keine Mehrkosten verursachen, aber der
Einbau einer Galerie selbst natlrlich Kosten verursacht. Hier misste man sich fragen, ob
man wirklich eine Galerie benétigt. Des weiteren misste eine evtl. Galerie auch jetzt schon
beim Stellplatznachweis berlicksichtigt werden, da bei einem spéateren Einbau die Schaffung
der dann zusétzlich erforderlichen Stellplédtze vermutlich sehr problematisch sein wird.

Die Mehrheit der Mitglieder des TA sprach sich dennoch flir die Vorsehung dieser
kostenneutralen Option aus, da man sich fir die Zukunft nichts verbauen méchte.

Mit 7 : 2 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die erforderlichen Vorriistungen
fur eine Galerie im kinftigen Stadtsaal vorzusehen.

Lfd.-Nr. 10.1

Verschiedenes

Ausfihrung einer Werbeanlage auf den Anwesen Gewerbepark Nord-Ost 1 und 2,
FINr. 1077, 1078, 1081/T., Gemarkung Ebersberg

Offentlich

Waéhrend der Behandlung dieses Tagesordnungspunkies war Blrgermeister Brilmayer
abwesend. Die Sitzungsleitung Gbernahm stellv. Biirgermeisterin Anhalt.

Stadtbaumeister Wiedeck erkléarte, dass die beantragte Werbeanlage nicht ganz die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 143 nicht einhélt. So wird von einigen Werbetafeln
die maximal zuldssige H6he von 0,8 m Uberschritten. AuBerdem ist fir die VW- und Audi-
Pylone eine Ausnahme erforderlich.

Einstimmig mit 8 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem beantragten
Vorhaben zuzustimmen. Das Landratsamt Ebersberg wird gebeten, die erforderlichen
Befreiungen zu erteilen bzw. Ausnahmen zuzulassen.



Lfd.-Nr. 10.2

Verschiedenes
Kanalbau Laufinger Allee;
Ergebnis der Anliegerversammlung

Offentlich

Stadtbaumeister Wiedeck erlauterte, dass die Grundstickseigentimer lber den Bau des
Schmutzwasserkanals in der Laufinger Allee in einer Anliegerversammiung informiert
wurden.

Wahrend dieser Versammlung stellte sich folgendes heraus:

Die ausgeschriebene Trasse verlauft im Nordosten Uber eine reine PrivatstraBe. Die Anlieger
an der Sudseite dieser StraBe haben ihre Klargruben hinter den Hausern. Somit missten die
Hausanschlisse durch die Wohnhduser zum Hauptkanal gelegt werden. Aufgrund des
starken Nord-Sud-Gefélles ware fir jedes Grundstiick eine Pumpe erforderlich.

Im weiteren Verlauf der bisherigen Trasse wird das Bahngleis 2 x gequert, so dass an diesen
Stellen Durchpressungen erforderlich sind. Auch sei die weitere Verlegung nach Osten
entlang des Wirtschaftsweges etwas problematisch, da dieser Weg, vor allem bei Nasse, far
schwere Baumaschinen nicht ausgelegt ist und deshalb mdglicherweise stark in
Mitleidenschaft gezogen wird.

Wahrend des Eigentimergesprachs wurde eine neue Trassenverlegung vorgeschlagen.
Diese Alternativirasse verlauft von der Laufinger Allee entlang dem Waldrand im Osten
weiter Uber die Stdostseite der Anwesen an der PrivatstraBe und spater entlang der alten

B 304.

Parallel zu der im Slidosten der Anwesen an der PrivatstraBe verlaufenden Pumpleitung wird
eine Freispiegelleitung verlegt, an der die einzelnen Hausanschlisse abzweigen. Die bei der
ersten Variante geschilderten Schwierigkeiten sind hier nicht zu erwarten. Auch ist die neue
Trasse viel kiirzer. Eine Erlaubnis fiir die erforderlichen Grundstiicksdurchquerungen wurde
von den jeweiligen Eigentimern in Aussicht gestellt. Fir diese Alternativtrasse spricht auch,
dass zwei weitere Anwesen, an denen diese Trasse vorbeifiihren wirde, angeschlossen
werden kdénnen.

Stadtbaumeister Wiedeck erklarte, dass er, vorbehaltlich der Zustimmung des TA, alle
bezlglich der alten Variante laufenden Planungsarbeiten, Bodenuntersuchungen und
vergebenen Auftrage sofort stoppen und mit der Untersuchung der Alternativirasse beginnen
wirde. Weiterhin  musste abgeklart werden, welche Auswirkungen die neue
Trassenverlegung auf den vom Wasserwirtschaftsamt gewahrten Zuschuss hat.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Umsetzung der
von Stadtbaumeister Wiedeck vorgeschlagenen Alternativtrasse.



Lfd.-Nr. 11

Wiinsche und Anfragen

Offentlich

Es wurden keine Wiinsche oder Anfragen vorgebracht.

Beginn der o&ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der o6ffentlichen Sitzung : 21.25 Uhr

Ebersberg, den

W. Brilmayer Weisheit
Sitzungsleiter Schriftfihrer





