NIEDERSCHRIFT
uber die 6ffentliche Sitzung
des Stadtrats
vom Dienstag, 14. Oktober 2003

Sitzungsleiter:  Burgermeister Brilmayer
Schriftfihrer: Deierling, Konig, Wiedeck

Anwesend waren stellvertr. Bgm. Anhalt, stellvertr. Bgm. Ried sowie die Stadtréatinnen Gru-
ber, Hilser, Dr. Luther, Rauscher, Schurer B. und Warg-Portenlanger sowie die Stadtrate
Abinger, Berberich, Gietl, Krug, Lachner, Mihlfenzl, Nagler, Riedl, Schechner A., Schechner
M. jun., Schechner M. sen., Schuder und Schurer R.

Entschuldigt fehlten Stadtrétin Platzer sowie die Stadtrate Brilmayer F. und Heilbrunner
Beratend nahmen an der Sitzung Herr Kénig, Herr Deierling und Herr Wiedeck teil.

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte Birgermeister Brilmayer die ordnungsgemaBe La-
dung sowie die Beschlussfahigkeit des Stadtrats fest.

Es lagen keine Birgeranfragen vor.

TOP 1

17. FNP-Anderung — B 304;
a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung
b) Feststellungsbeschluss

offentlich

17. Anderung des Flachennutzungsplans
Behandlung der im Verfahren nach § 3 Abs. 3, 2 BauGB eingegangenen Anregungen
sowie der im selben Verfahrensschritt abgegebenen Stellungnahmen der Trager 6ffentli-
cher Belange

I. Sachbericht

Am 08. Mai 2001 hat die Stadt die Einleitung des Verfahrens zur 17. Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans beschlossen. In der Zeit vom 06.07. —
07.08.2001 fand die vorgezogene Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB statt.
Die dabei eingegangen Anregungen hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom
14.08.2001 behandelt. Die Anregungen fihrten zu einer Anderung des Flachennut-
zungsplanentwurfes: Sie wurde in den Entwurfsplan mit Stand vom 10.10.2001 ein-
gearbeitet.

Auf der Grundlage dieser Planfassung flhrte die Stadt das Verfahren der &ffentlichen
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10. — 26.11.2001 durch. In
derselben Zeit wurden auch die Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt. Die abschlieBende Stellungnahme des Landratsamtes Ebersberg ging bei
der Stadt am 26.09.2002 ein. Mit dem Landratsamt Ebersberg fanden diverse Abstim-
mungsgesprache statt.
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Mit den in diesem Verfahrensschritt (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 1 BauGB) eingegangenen
Anregungen und den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange befasste sich
der Technische Ausschuss der Stadt in seiner Sitzung vom 27. Mai 2003 und der
Stadtrat in der Sitzung vom 15.7.2003. Der Flachennutzungsplanentwurf wurde nach
MaBgabe der Beschlussfassung des Stadtrates erneut geéndert und erhielt die Fas-
sung vom 15.7.2003. Hierzu flhrte die Stadt eine erneute 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.8.2003 bis 19.9.2003 durch,
auf die durch o6ffentliche Bekanntmachung vom 08.08.2003, an den Amtstafeln ange-
schlagen am 11.08.2003 hingewiesen wurde.

Uber die erneute o6ffentliche Auslegung wurden die Trager o6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 5.8.2003 unterrichtet. Sie erhielten Gelegenheit zur Stellungnahme
bis 19.9.2003.

Behandlung der Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehoérde — Schreiben vom

8.09.2003

Keine Einwendungen. Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen.

Landratsamt Ebersberq — baufachliche Stellungnahme Schreiben vom

03.09.2003

Es bleibe festzustellen, dass die Anregung, die Wohnbauflachen zugunsten des kinf-
tigen Stadtrandes und des Landschaftsbildes zurlickzunehmen, bertcksichtigt wor-
den sei. Anstelle der Wohnbebauung seien nunmehr Grinbereiche mit Zweckbe-
stimmung Obstwiese festgelegt worden.

Wenngleich aus stadtebaulicher Sicht eine deutlichere Arrondierung der Wohnbau-
flache 508/W an der Sudostecke winschenswert sei, bestinde aus baufachlicher
Sicht mit der Planfassung vom 15.7.2003 Einverstandnis.

Stellungnahme

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass mit der Planfassung vom 15.7.03 Einverstandnis
besteht. Fir die Darstellung auch der Flache 508/W mit dem jetzigen Umgriff hat sich
die Stadt unter umfassender Abwéagung aller Belange - insbesondere des Orts- und
Landschaftsbildes - entschieden. Dabei ist beachtet worden, dass das Landschafts-
bild - betrachtete etwa vom ,Dr. Bankerl“ aus in Richtung Vogelberg - einzigartig ist.
Dies gilt auch fiir die dort vorzufindenden Sichtbeziehungen. Demzufolge musste die
kiinftige Bebauung aus Grinden des Landschaftsbildes auf die flach geneigten Kup-
penlagen sudlich und 6stlich der Kriegersiedlung beschrankt werden. Dabei ist nicht
Ubersehen worden, dass die Lage stadtebaulich gleichwohl problematisch ist.

Andererseits ist festzuhalten, dass innerhalb der Stadt Bauflachen fiir eine nachhalti-
ge Siedlungsentwicklung nur mehr in sehr eingeschranktem Umfang zur Verfligung
stehen. Auf die Wohnbauflachenausweisung an fraglicher Stelle konnte deswegen
nicht verzichtet werden.

Die Stadt hat auch erwogen, dass das in der jetzigen FNP-Anderung vorgesehene
Baugebiet stadtebaulich mdglichst harmonisch an die bestehende Flachennutzungs-
planung jenseits — westlich — der St 2080 angeschlossen werden muss. Darauf zielte
augenscheinlich auch der Hinweis des Kreisbauamtes, die Wohnbauflache W 508 in
Richtung Norden (deutlich) zurickzunehmen. Das ist geschehen. Tragender Gedan-
ke fur die jetzt gefundene, sudliche Begrenzung der Bebauung ist einerseits die
Hangneigung (die in Richtung Studen zunimmt). Andererseits sollte die westlich der
ST 2080 liegende Bebauung (und ihr stdliches Ende) aufgenommen werden. Auch
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das wurde geleistet. Gleichzeitig sollte der in der Natur vorhandene ,Sichttrichter” er-
halten bleiben, weswegen auch die Bauflache 508/W nicht im rechten Winkel an die
ST 2080 herangefiihrt wurde, sondern in Richtung Norden abknickit.

Fir eine weitere Bauflachenreduzierung an dieser Stelle sieht die Stadt deswegen
auch aus stadtebaulicher Sicht keinen Anlass.

Landratsamt Ebersberg - immissionsschutzfachliche Stellungnahme

Zu der Darstellung von Flachen fir Larmschutzanlagen entlang der St 2080 merkt die
Untere Immissionsschutzbehérde an, eine solche Darstellung sei nicht nur auf der
Westseite der Wohnbauflache 508/W notwendig. Sie sei vielmehr auch nérdlich und
stdlich — im straBennahen Bereich — erforderlich.

Das Landratsamt bittet darum, diese Ergédnzung im angesprochenen Bereich - redak-
tionell — noch vorzunehmen.

Zur Wohnbauflache 509/W wiederholt die Untere Immissionsschutzbehérde ihre be-
reits in der Stellungnahme vom 20.11.2001 erhobenen Bedenken. Auf ein direktes
Aneinandergrenzen von Sportanlage, Volksfestplatz und Wohnbauflachen (ohne Puf-
ferzonen) solle verzichtet werden. Es sei ein schalltechnisches Gutachten zu erholen,
das beide Emittenten (Volksfestplatz und Sportanlagen) berticksichtige. Das Gutach-
ten habe Mdglichkeiten aufzuzeigen (z.B. Pufferzonen, AbschirmmaBnahmen, Grund-
rissorientierungen), die ein konfliktfreies Nebeneinander der verschiedenen Nutzun-
gen ermdgliche. In Abhangigkeit von dem Gutachten ergabe sich, ob es sinnvoll sei,
die Ausweisung weiter zu verfolgen. Auf Rdnr. 149 b der Vollzugsbekanntmachung
des Bayer. Staatsministeriums fir Landesentwicklungsfragen v. 5.2.1998 (AlIMBI.
1998, S. 117 f) wird hingewiesen.

Anmerkung - die Zitatstelle hat folgenden Wortlaut:

,Die Gerauschimmissionen von Freizeitanlagen sind wie die von
Sportanlagen entsprechend der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) zu beurteilen. Dabei ist die Summenwirkung mit allen
anderen Anlagen (§ 3 Abs. 5) zu bertcksichtigen (vgl. Rdnr. 17). Bei
Beurteilung von Sportanlagen dirfen nach § 2 Abs. 1 der 18. BIm-
SchV die Gerausche anderer Anlagen, auch die von Freizeitanlagen,
nicht mitgerechnet werden.*

Ein L&rmschutzgutachten beabsichtige die Stadt aber nicht einzuholen. Die Stadt las-
se die Larmsituation ungeklart, bzw. arbeite lediglich ein Planzeichen ,Larmschutz-
maBnahme” ein. Deswegen muissten im Bebauungsplanverfahren die Ermittlungen
nachgeholt und AbhilfemaBnahmen geprift werden. Falls solche durch Grundrissan-
derungen oder AbschirmmaBnahmen nicht moglich sein sollten, missten u.U. doch
Abstande eingehalten werden. Diese kénne dazu fuhren, dass der Flachennutzungs-
plan nachtraglich angepasst bzw. geandert werden musse.

Flachennutzungsplan nachtraglich angepasst bzw. ge&ndert werden musse.

Stellungnahme:

Die Stadt teilt die Auffassung der Unteren Immissionsschutzbehérde, dass grundséatz-
lich das Aneinandergrenzen unterschiedlich schutzbedrftiger Nutzungen — wie hier —
nicht sinnvoll ist. Vollkommen zu Recht verweist die Untere Immissionsschutzbehdérde
auch darauf, dass es schon in der Vergangenheit zu teilweise massiven Nach-
barbeschwerden im Hinblick auf den Volksfestplatz gekommen ist.

Zu wiederholen ist aber der Umstand, dass die beabsichtigte Bauflache schon im ge-
genwartigen Flachennutzungsplanentwurf rund 50 m von der tatsachlichen Grenze
des Volksfestplatzes abgertickt ist. Das Ubergeht das Landratsamt.



Zu Recht wird konstatiert, dass der Flachennutzungsplanentwurf immerhin eine Fla-
che fir SchallschutzmaBnahmen in diesem Bereich vorsieht.

Im Ubrigen bleibt die Stadt dabei, dass eine endgiiltige Konfliktldsung dem Bebau-
ungsplanverfahren Uberlassen werden muss. Insbesondere ist es ohne Kenntnis der
kinftigen Bebauung — also der maBgeblichen Immissionsorte — wenig sinnvoll,
schon jetzt gutachtliche Untersuchungen zu veranlassen. Vielmehr muss die verbind-
liche Bauleitplanung hier Hand in Hand mit der sachverstéandigen Erkundung der Im-
missionsproblematik gehen. Hieraus mag sich die Notwendigkeit mdéglicher Weise er-
heblicher Abstandsflachen — sog. Pufferzonen — ergeben. Dass dies der Fall sein
kann, hat die Stadt durchaus erkannt (Beschluss des Stadtrates vom 15.7.2003 zu
diesem Thema). Das Baugebiet ist aber gleichwohl grundsétzlich realisierbar und
auch bei gréBeren Abstanden nach stadtebaulich sinnvoll.

Die Notwendigkeit, den Flachennutzungsplan zu andern, falls sich solche (zusétz-
lichen) Abstédnde als notwendig herausstellen sollten, besteht — aus Rechtsgriinden
—nicht. In der Flachennutzungsplanung ist

...“ fur das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzu-
stellen ...“ (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Funktion des Flachennutzungsplans ist die gesamtrdaumliche Bereichs- und Entwick-
lungscharakterisierung, nicht aber die exakte Grenzziehung. Diese relative Unschéarfe — und
damit das Offenlassen der Detailprobleme — ist kennzeichnend fir die vorbereitende Pla-
nung. Erst der auBenwirksame Bebauungsplan erreicht demgegenlber Parzellenscharfe.
Daher ist es fur den Flachennutzungsplan unschédlich, wenn eine nachfolgende Bebau-
ungsplanung nicht die gesamten bereitgestellten ,roten Flachen® auch ausnutzt, sondern
dahinter zurlickbleibt.
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Dem gemdafB mussen die Einzelheiten der vorzusehenden Vorkehrungen und Nut-
zungsbeschrankungen nicht schon im Flachennutzungsplan dargestellten werden; sie
kénnen den Festsetzungen im Bebauungsplan Uberlassen werden. Der Flachennut-
zungsplan darf sich zulassig darauf beschranken, nur die Art der Vorkehrungen im
Allgemeinen oder die Bereiche, fur die sie in Betracht kommen, dazustellen (so etwa
ausdrticklich fir Darstellungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB: Bielenberg/Séfker in:
Ernst / Zinkahn / Bielenberg, BauGB, § 5 Rdnr. 46 a.E.).

Die vorstehenden Erwagungen gelten in gleicher Weise flir die vorgeschlagene Er-
weiterung der Larmschutzflachen nérdlich und stdlich der Bauflache 508/W. Die Ein-
zelheiten der Ausbildung kulnftiger SchallschutzmaBnahmen bleiben kiinftigen Be-
bauungsplanverfahren vorbehalten.

Landratsamt Ebersberq - naturschutzfachliche Stellungnahme

Die Untere Naturschutzbehérde verweist auf die Bedenken und Anregungen in der
Stellungnahme vom 29.11.01 sowie die zwischenzeitlich gefiihrten Gespréche.

Besonders konstruktiv sei die Vorlage des Hohenschichtlinienplans vom 15.01.03
gewesen. Er zeige die starke Reliefstruktur des Gelandes. Es lasse sich in vier
Raumeinheiten unterteilen:

a) Kuppenlage 568, 569, 570 UGNN;
b) Nordgerichtete Hangsituation;
c) Ostgerichtete Hangsituation;

d) Sldgerichtete Hangsituation.



[Auf die Anlage zur Stellungnahme der UNB wird hingewiesen.]

Damit kdnne Uberzeugend dargestellt werden, dass eine Bebauung der Kuppe und
der stidgerichteten Hangsituation (Flache a + d der Anlage), aufgrund der sehr expo-
nierten, besonders landschaftsbildpragenden Lage, einen erheblichen Eingriff in Na-
tur und Landschaft bedeuten wiirde.

Die ostgerichtete Hangsituation (Flache ¢ der Anlage) stelle aufgrund ihrer Exponiert-
heit ebenso einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der jedoch durch eine an-
spruchsvolle, sensible Bebauungsplanung (breites Ortsrandgriin, hoher Durchgri-
nungsgrad) kompensierbar wéare. Der kleine norddstliche Sporn rage bereits in die
Steilhangleite hinein und sollte zuriickgenommen werden.

Gegen eine Bebauung der nordgerichteten Hanglage (Flache b der Anlage) bestin-
den keine grundsatzlichen Einwande und Bedenken (BauflachengréBe ca. 21.000
m2).

Bei der geplanten Bauflachenausweisung nérdlich des Riederhofes sei dringend eine
Beschrankung auf die sudliche Grundstiicksflache des Flurstlicks 597/24 geboten.
Bis dorthin sei die Flache bereits stark anthropogen tberformt. Die an der stdlichen
Grundsticksgrenze befindliche Einfriedung und Hecke stelle eine deutliche Zasur zur
freien Landschaft dar. Jede weitere Bebauung des slidgerichteten Hanges stelle ei-
nen besonderen Eingriff in das Landschaftsbild mit hoher Fernwirkung dar. Zudem
fihre sie zum optischen Verlust der Eigenstandigkeit des kleinen freistehenden Rie-
derhofes mit hoher landschaftsbildpragender Wirkung. Die vorhandene Bauflache
nérdlich des Riederhofes habe aufgrund dieser Beschréankung immer noch eine Gré-
Be von ca. 12.500 m2.

Es werde die Anfertigung eines Gelandemodells mit deutlicher Uberhéhung des Ho-
henverlaufs empfohlen.

Insgesamt kdnne damit eine Flache von 40.000 m? einer landschaftsbildvertraglichen
Bebauung zugefihrt werden. Flr die weitere Bebauung solle derzeit kein Prajudiz
geschaffen werden. Ein Einvernehmen kénnte aufgrund der groBen Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht erteilt werden.

Stellungnahme

Eines ,Einvernehmens® der Unteren Naturschutzbehérde zum Flachennutzungsplan-
verfahren bedarf es nicht (§ 6 Abs. 2 BauGB). Eine ,Prajudiz® fir eine kinftige Be-
bauung schafft der Flachennutzungsplan nicht. Hier gilt das schon zu den Anregun-
gen des fachlichen Immissionsschutzes Gesagte in gleicher Weise: der Flachen-
nutzungsplan stellt fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorausseh-
baren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dar (§ 5 Abs. 1 Satz 1
BauGB). Baurecht schafft er nicht. Dies ist Sache der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung. Die Stadt halt die Anfertigung eines Gelandemodells allenfalls auf
dieser Stufe fir geboten; auch dann allerdings nicht mit einer Gelandelberhéhung,
die kein maBstabgetreues Bild abgibt, sondern vielmehr verzerrt.

Die Stadt hat das in einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes liegende Konflikt-
potential nicht verkannt. Deswegen hat sie nicht nur ein exaktes Héhenaufmass ver-
anlasst, sondern darlber hinaus ein stadtebauliches Rahmenkonzept durch das Inge-
nieurburo fir Landschaftsplanung ,,Okoplan®, Herrn Dipl.Ing. Brauner, erstellen las-
sen. Zusammenfassend ergibt sich aus der Sicht der Stadt folgendes:
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Bei der Beurteilung der Auswirkung einer Bebauung auf das Landschaftsbild sind die
besonderen, historisch gewachsenen kulturlandschaftlichen Verhaltnisse der Stadt zu
berlicksichtigen. Sie ist insgesamt durch eine Kuppenbebauung auf einer eiszeitli-
chen Endmorane gepragt. So liegt auch z.B. die dem vorgesehenen Baugebiet unmit-
telbar westlich und nérdlich benachbarte Kriegersiedlung auf einer Kuppe.

Die Kuppenlage kann aus Sicht der Stadt daher kein Ausschlusskriterium fir eine
Bebauung sein. Es verbleiben als Beurteilungskriterien fir den Grad der landschaft-
lichen Beeintrachtigung die Richtung und der Umfang der Fernwirkung einer Bebau-
ung sowie der Umfang der hierfir erforderlichen Verdnderungen der natiirlichen
Gelandeform. Beide Kriterien wurden im Zuge des stadtebaulichen Rahmenkonzep-
tes ,Riederhof — Doktorbankerl“ untersucht.

In Bezug auf die Fernwirkung konnten nur drei schmale Sichtkorridore festgestellt
werden, innerhalb welcher eine kinftige Bebauung Uberhaupt optisch wahrgenom-
men werden kann. Innerhalb dieser Sichtkorridore liegt lediglich je ein landwirtschaft-
liches Gehdft in Unterlaufing und Gasteig. Die restlichen Sichtbeziehungen auf das
vorgesehene Baugebiet sind aufgrund von vorhandener Bebauung (Kriegersiedlung),
Hugeln (Vogelberg), Bewaldung, Baumbestand etc. eingeschréankt. Eine Kompensa-
tion der noch verbleibenden mdglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ist
in jedem Falle durch eine groBzugige Eingriinung, z.B. durch Obstbdume, mdglich
(vgl. Rahmenkonzept). Diese sind auch als Kompensation der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes Uber die Sichtbeziehungen aus dem ,Nahbereich®, z.B. aus Rich-
tung Vogelberg wirksam.

Eingriffe im Hinblick auf die Verdnderung der natiirlichen Geldndeform werden
dadurch minimiert, dass auf eine Bebauung von Landschaftsteilen mit einer Gelande-
neigung von mehr als 15 % verzichtet wird. (vgl. Rahmenkonzept).

Die methodische Vorgehensweise der Unteren Naturschutzbehérde, die zur Eingriffs-
beurteilung (Bebauung — Landschaftsbild) eine Gliederung der Landschaft in vier un-
terschiedliche ,Raumeinheiten® vornimmt, ist aus fachlicher Sicht des seitens der
Stadt eingeschalteten Bliros Okoplan problematisch. Sie berticksichtigt ndmlich nicht,
dass bei einer Bebauung mit Firsthéhen der Geb&ude in einer GréBenordnung von 8
m - 12 m zu rechnen ist. Der Héhenunterschied zwischen Sportplatz (tiefster Punkt im
Baugebiet ,Doktorbankerl®) und Kuppe beim Doktorbankerl (héchster Punkt im Bau-
gebiet ,Doktorbankerl”) betragt 11 m. Das heiBt, eine mdgliche Bebauung ist vom
unmittelbaren Nahbereich, z.B. vom Vogelberg aus, Uberall wahrnehmbar, unabhan-
gig davon, in welcher ,Raumeinheit” sie realisiert wird.

Wenn also aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde der Eingriff in das Land-
schaftsbild durch eine Bebauung des ostgerichteten Hanges (Flache ¢ der Anlage)
kompensierbar erscheint und gegen eine Bebauung des nordgerichteten Hanges
(Flache b der Anlage) keine grundsatzlichen Einwénde bestehen, so muss dies aus
den vorgenannten Uberlegungen heraus gleichermaBen fir die Kuppe und die siidge-
richteten Hangsituation gelten (Flache a + d der Anlage).

Diesen fachlichen Bedenken schlieBt sich die Stadt an.

Bei dem Sporn im Nordosten der Flache ¢ der Anlage ist gemaB Rahmenkonzept
keine Bebauung, sondern lediglich Privatgrin vorgesehen. Im Zuge einer verbindli-
chen Bauleitplanung kann dieser Umstand berdcksichtigt werden, ohne dass es im
FNP-Verfahren schon zu einer Anderung der Darstellung, d.h. einer Zuriicknahme,
fihren muss.

Eine Beschréankung der Bebauung nérdlich des Riederhofes auf das Grundstlck
597/24 ist nach Auffassung der Stadt weder aus landschaftsplanerischer noch aus
stadtebaulicher Sicht begriindbar. Die Ackerflache sldlich des Grundstlckes ist min-
destens ebenso stark ,anthropogen Uberformt* wie die Wiese mit jungen Obstbaum-
kulturen auf dem Grundstick selbst. Eine Bebauung der Ackerflache sidlich des
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Grundstiicks 597/24 bewirkt keinen gréBeren Eingriff in das Landschaftsbild als eine
Bebauung des Grundstiicks selbst, zumal die von der UNB angesprochene ,Hecke*®
lediglich aus wenigen Stockaustrieben mit geringer sichtabschirmender Wirkung be-
steht. Inwiefern eine Hecke eine markante ,anthropogene Uberformung“ darstellen
soll, die eine weitere bauliche Entwicklung — auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung - ausschlieBt, vermag die Stadt nicht nachzuvollziehen.

Eine ,hohe Fernwirkung“ ist, wie die Analyse der Sichtkorridore bei der Erarbeitung
des stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ergeben hat, tatséchlich nicht gegeben. Die
vorhandenen Baumbestande am Riederhof, an der ST 2080 und um das Gut Kaps
schirmen das Baugebiet weitgehend nach Siden und Stdwesten hin ab. Nach Osten
hin wird die Abschirmung durch den Vogelberg und den Bewuchs an der Bahnlinie
Ebersberg — Wasserburg geleistet.

AuBerdem konnte durch das Rahmenkonzept nachgewiesen werden, dass ein Uber-
zeugendes Bebauungs- und ErschlieBungskonzept ohne Uberschreiten der Stdgren-
ze des Grundstlicks 597/24 kaum mdglich ist. Eine aus der Sicht der Stadt stadtebau-
lich nachvollziehbare Abgrenzung des kunftigen Baugebietes ist jedoch durch eine
deutliche west-ost-verlaufende Gelandekante im Bereich des Ackers ndrdlich des
Riederhofes gegeben. Hier wechselt die Gelandeneigung von durchschnittlich 5 %
auf Uber 15 %. Die Darstellung in der Flachennutzungsplananderung berticksichtigt
daher in Anlehnung an das Rahmenkonzept die Freihaltung dieses steileren Berei-
ches von Bebauung, lasst aber folgerichtig eine Bebauung auf dem nur maBig ge-
neigten Stdhang nérdlich der steileren Gelandekante zu.

5. Landratsamt Ebersberqg — staatliche Aufsicht/6ffentliche Sicherheit und Ord-
nung - Schreiben vom 22.08.2003

Von Seiten der Unteren StraBenverkehrsbehérde bestehen keine Einwendungen.

6. Landratsamt Ebersberg — Gesundheitsamt - Schreiben vom 17.09.2003

Aus hygienischer Sicht missten die ausgewiesenen Flachen an die zentrale Wasser-
versorgung der Stadt angeschlossen werden. Bei der Planung der Hausinstallationen
solle der Planer Rucksprache mit dem Wasserversorgungsunternehmen, bezlglich
des hierflr geeigneten Werkstoffes nehmen. Hierbei sei auf die chemische Zusam-
mensetzung des Wassers zu achten.

Die anfallenden Abwéasser missten Uber die zentrale Kanalisation und die vollbiologi-
sche Sammelklaranlage der Stadt abgeleitet werden. Es sei darauf zu achten, dass
die anfallenden Abwésser nicht chemisch verunreinigt werden.

Die festen Abfallstoffe missten auf hygienisch und wasserrechtlich unbedenkliche Art
und Weise Uber die stadtische Mullabfuhr entsorgt werden. Anfallender gewerblicher
Sondermll sei getrennt zu sammeln und durch geeignete Mittel zu entsorgen. Leicht
verderbliche Abfélle missten so gelagert werden, dass es nicht zu Geruchs- und Un-
gezieferbelastigungen komme.

Altlasten seien auf der fir die Bebauung vorgesehenen Flache nicht bekannt. Gege-
benenfalls seien die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetztes, der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung und des Bayerischen Bodenschutzgesetzes
zu beachten.

Bei der Errichtung eines Kinderspielplatzes sei darauf zu achten, dass der Spielsand
regelmaBig — jahrlich — ausgetauscht werde. Die Bepflanzung habe sich nach den
einschlagigen Bekanntmachungen des BayStMd| und des BMU zurichten.

Stellungnahme:




Die Hinweise des Landratsamtes Ebersberg werden zur Kenntnis genommen. Das
Baugebiet wird an die zentrale Wasserversorgung und ebenso an die zentrale Ab-
wasserbeseitigung angeschlossen. Die Hinweise zur Abfallentsorgung werden beach-
tet; ebenso diejenigen zur Anlegung und Unterhaltung von Spielplatzen.

7. Wasserwirtschaftsamt Miinchen - Schreiben vom 18.09.2003

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit der Planung Einverstandnis. Die wasser-
wirtschaftlichen Belange seien im Beschluss vom 15.7.2003 bertcksichtigt.

8. StraBenbauamt Miinchen - Schreiben vom 02.09.2003

Das StraBenbauamt Miinchen weist auf die Anbauverbotszone entlang der ST 2080
mit einer Tiefe von 20 m hin. Die unmittelbare ErschlieBung der Grundstlicke sei aus-
schlieBlich Uber das untergeordnete StraBennetz vorzusehen. Die geplante Bepflan-
zung entlang der ST 2080 sei mit dem StraBenbauamt abzustimmen.

Sobald die geplante Abstufung der ST 2080 zu einem o&ffentlichen Feld- und Wald-
weg verflgt sei, bestiinden von Seiten des StraBenbauamtes bezlglich Bauverbot,
ErschlieBung und Bepflanzung keine Einwande.

Stellungnahme:

Die Stadt nimmt den Hinweis auf die Anbauverbotszone zur Kenntnis. Die Einzelhei-
ten insoweit missen den spateren Bebauungsplanaufstellungsverfahren Gberlassen
bleiben. Das Baugebiet wird ausschlieBlich Uber das untergeordnete StraBennetz er-
schlossen. Etwaige Baumpflanzungen werden vorher mit dem Fachamt abgestimmt.
Notwendige LarmschutzmaBnahmen gehen nicht Lasten des Baulasttragers der
StaatsstraBe.

9. Bund Naturschutz in Bayern e. V. - Schreiben vom 17.09.2003

Der Bund Naturschutz lehnt die Flachennutzungsplananderung ab. Nach Einschat-
zung des BUND wére das Verfahren nicht eingeleitet worden, wenn sich die Stadt
nicht mit dem Planfeststellungsverfahren zur B 304 konfrontiert gesehen hétte. Die
nachtrégliche Einbindung stelle sich daher aus der Sicht des Bundes Naturschutz als
unzuléssiger Eingriff in ein laufendes Verfahren dar und bewirke eine Verzerrung von
Planungspramissen zum Zeitpunkt der Anhérung.



Stellungnahme:

Zunachst ist hervorzuheben, dass die Stadt an fraglicher Stelle seit langem Bauge-
bietsausweisungen vorgesehen hatte. Sie finden sich unter anderem bereits in dem
Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1972. In der Tat wurde der Bereich aus dem
Flachennutzungsplan des Jahres 1996 mit Bedacht herausgenommen, weil sich die
Stadt nur behutsam entwickeln will. Daran hat sich nichts gedndert. Andererseits hat
die Stadt ihre Vorstellung, sich in dieser Richtung wohnbaulich zu entwickeln, niemals
aufgegeben, wie sich unter anderem im Landschaftsplan dokumentiert. Die Stadt hat
die Diskussion um die Alternativ-Trasse zum Anlass genommen, ihre Vorstellungen in
diesem Bereich zu konkretisieren. Insofern trifft die Beurteilung des BUND zu, dass
Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplanes die Diskussion um die Trassen-
fihrung der B 304 war. Ohne die planerische Initiative ware die seitens der Stadt —
wie gesagt — seit langem verfolgte Entwicklung im fraglichen Bereich geféhrdet.

Es ist auch richtig, dass diese Planungsmotivation auf die Planungsprédmissen der
straBenrechtlichen Planfeststellung einwirkt. Das ist beabsichtigt. Andernfalls kann
die Stadt ihre stadtebaulichen Vorstellungen nicht mit Gewicht zur Geltung bringen.
Im Ubrigen ist seit langem anerkannt, dass die Gemeinden berechtigt sind, ein
(Fachplanungs-) Vorhaben, das ihren Planungsvorstellungen zu wider lauft, zum An-
lass nehmen duirfen, eine Bauleitplanung einzuleiten. Das ist Ausfluss der kommuna-
len Planungshoheit. Hiervon hat die Stadt hier Gebrauch gemacht.

10. Direktion fiir landliche Entwicklung Miinchen - Schreiben vom 11.08.2003
Keine Einwendungen.

11.  Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern - Schreiben vom

12.08.2003
Die IHK verweist auf die Stellungnahme vom 23.11.2003. Dort begriBt und befir-
wortet sie die der Flachennutzungsplandnderung zu Grunde liegende Zielrichtung.
Die Stadt er6ffne sich damit die Mdglichkeit, sich in positiver Weise auch in stdlicher
Richtung entwickeln zu kénnen. Ein harmonisches und organisches Wachstum sei
gewahrleistet. Den konzeptionellen Erlauterungen zum ,Anlass und Ziel der Flachen-
nutzungsplanénderung“ sei vollumfanglich zuzustimmen. Daran sei festzuhalten. Der
nochmals geédnderten Planung werde zugestimmt.

12. Minchener Verkehrs- und Tarifverbund GmbH - Schreiben vom 13.08.2003
Keine AuBerung.

13.  Kreisbrandinspektion Ebersberg - Schreiben vom 10.08.2003

Die Kreisbrandinspektion weist darauf hin, dass der Léschwasserbedarf durch den
Ausbau der Wasserversorgung nach den einschldgigen technischen Regelungen zu
sichern sein. Es seien 1.200 Liter/Minute an Léschwasser auf zwei Stunden fur die
spatere Bebauung vorzusehen. Diese Ldéschwassermenge muisse im Umkreis von
300 m um die baulichen Anlagen zur Verfigung stehen. Es kénnten auch unabhangi-
ge Léschwasserquellen (Léschweiher usw.) in die Berechnung einbezogen werden.

Es seien nur Uberflurhydranten nach DIN 3222 in NW 100 einzuplanen. In héchstens
80 m Abstanden zu den Gebaudezugangen sowie zueinander missten die Hydranten
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sicher erreicht werden kénnen. Sie missten mindestens 3 m von Gebduden sowie
von Zu- und Ausfahrten um mindestens 0,65 m von Gehsteigkanten und 6ffentlichen
Verkehrsflachen entfernt sein. ZweckmaBig sei es, sie neben Gehsteigen und Grin-
flachen einzubauen. Die Hydrantensdulen seien entsprechend farblich zu kennzeich-
nen. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen mussten so angelegt sein, dass sie hinsichtlich
der Fahrbahnbreite, KurvenauBendurchmesser usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr
ungehindert befahren werden kénnten. Sie missten nach den einschlagigen bau-
rechtlichen Vorschriften erstellt und flr Feuerwehrfahrzeuge mit 10 t Achslast befes-
tigt sein. Dies gelte auch fir 6ffentliche Verkehrsflachen. Fir Starkstromfreileitungen
seien behdrdliche Bekanntmachungen zu beachten.

Stellungnahme:

Grundsatzlich kann der angegebene Léschwasserbedarf aus dem stadtischen Lei-
tungsnetz sichergestellt werden. Die Einzelheiten, insbesondere wo und wie Hydran-
ten anzubringen sind, sind im Bebauungsplanverfahren zu regeln. Gleiches gilt fr die
Feuerwehrzufahrten. Die einschlagigen ministeriellen Bekanntmachungen betreffend
den Brandschutz in der Nahe von Starkstromfreileitungen werden beachtet.

14. Erdgas Siudbayern - Schreiben vom 11.08.2003

Keine Einwendungen

15. E.ON Bayern AG Regionalleitung Oberbayern - Schreiben vom 01.09.2003

Die E.ON Bayern AG weist darauf hin, dass die geplanten Baumreihen, die entlang
der Rosenheimer StraBe und der Hindenburgallee in Richtung Gsprait verlaufen, un-
mittelbar auf der Kabeltrasse bestehender 20 kV-Kabel liegen. Im Bereich der Kabelt-
rasse sei eine Bepflanzung nur mit flachwurzelndem Buschwerk zulassig. Ein seitli-
cher Abstand von mindestens 1,0 m sei einzuhalten. Die DIN 18920 fordere, um Wur-
zelschaden zu minimieren, fir Baume eine Schutzzone von 2,5 m rechts und links der
Kabelachse.

Die vom Umspannwerk Ebersberg in Richtung Osten verlaufenden 20 —kV-Freileitung
sei im Flachennutzungsplan mit ,4 x 20-kV-IAW* beschriftet. Die sei auf ,4 x 20-kV-
Freileitung E.ON Bayern AG* zu berichtigen.

Die dkologischen Ausgleichsflachen seien so anzulegen, dass auf dem Grundstick

FI.Nr. 576 der Eintrag von Oberflachenwasser aus dem Nachbargrundstiick mit der
FI.Nr. 578 nicht verstarkt werde.

Stellungnahme:

Der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum wird gebeten, die vorstehende - ausschlie-
lich redaktionelle — Berichtung vorzunehmen. Die Hinweise im Ubrigen werden zur Kenntnis
genommen und bei etwaigen MaBnahmen beachtet.
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E.ON Netz GmbH, TK-Service Miinchen - Schreiben vom 18.08.2003

E.ON Netz GmbH Netzzentrum Dachau — Schreiben vom 21.08.2003

Die E.ON Netz GmbH weist darauf hin, dass sich im Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplananderung die 110-kV-Leitung Neufinsing-Ebersberg liege. Die Schutz-
zone der Leitung betrage im Spannfeld Mast Nr. 889-90 27,5 m und in den anderen
Spannfeldern 22,5 m, jeweils beiderseits der Leitungsachse. Einer Bepflanzung mit
hochwachsenden Baumen und Strauchern innerhalb der Leitungsschutzzone kénne
nicht zugestimmt werden.

Pléne fur (jedwede) Bau- und PflanzmaBnahmen innerhalb der Schutzzone mussten
vorgelegt werden.

Das 110-kV Umspannwerk musse von evtl. Bepflanzungen frei bleiben und durfe
durch MaBnahmen nicht beeintrachtigt werden. Die Oberflachenwassersituation flr
das Gelande dlrfe nicht verschlechtert werden. Auf die unvermeidlichen Gerausche-
missionen des Umspannwerkes werde hingewiesen.

Ansonsten bestiinden keine grundsatzlichen Einwande gegen die Flachennutzungs-
plananderung, sofern die Sicherheit des Leitungsbestandes und —betriebes dadurch
nicht beeintrachtigt werde und insbesondere die geman einschlagiger Vorschriften er-
forderlichen Mindestabstdande zwischen Bauwerksteilen, Verkehrswegen usw. und
den Leiterseilen — insbesondere der Hochspannungsleitung - eingehalten wirden.

Im Bereich der Flachennutzungsplananderung befanden sich auch Fernmelde- und
Signalkabel der E.ON Netz GmbH. Ggf. sei hier eine Kabeleinweisung erforderlich,
falls BaumaBnahmen durchgeflhrt wirden.

Stellungnahme:

17.

Die Sicherheit des Leitungsbestandes und —betriebes darf durch die BaumaBnahme
nicht beeintrachtigt werden; Mindestabstédnde zwischen Bauwerksteilen, Verkehrswe-
gen usw. und den Leiterseilen missen eingehalten werden. Hierauf ist im Rahmen
des folgenden Bebauungsplanaufstellungsverfahrens zu achten.

Im Ubrigen werden die Hinweise der E.ON Netz GmbH zur Kenntnis genommen und
bei allen MaBnahmen auch beachtet. Dies gilt insbesondere flr etwaige PflanzmaB-
nahmen. Stadtische BaumaBnahmen im Bereich der Hochspannungsleitung sind
nicht vorgesehen. BaumaBnahmen werden zum Zwecke einer Kabeleinweisung zu-
vor mit E.ON Netz GmbH abgestimmt.

Markt Kirchseeon - Schreiben vom 11.08.2003

18.

Keine Anregungen.

Gemeinde Steinhéring - Schreiben vom 25.08.2003

Keine Einwendungen.
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keine Stellungnahme abgegeben haben:

1.

Landratsamt Ebersberg - Altlasten

Staatliches Vermessungsamt

Amt far Landwirtschaft und Ern&hrung
Regionaler Planungsverband
Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Mdnchen
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Bayerischer Bauernverband
Handwerkskammer, Minchen
Kreishandwerkerschaft, Ebersberg
Polizeiinspektion, Ebersberg

Kreisjugendring Ebersberg

Evang.-luth. Pfarramt

Kath. Pfarramt

Deutsche Post, NL Produktion

Deutsche Telekom, NL Technik

E.ON Bayern AG, Kundencenter Ampfing
Bahnmeisterei, Miinchen

Deutsche Bahn AG Immobilienges. mbH

Stadt Grafing

Wasser- u. Bodenverband Oberlaufinger Moos

Anregungen der Blirger

Rechtsanwalt Dr. Ulrich Kaltenegger fiir die Familie Kadthe und Gerald Moder — Schrei-

ben vom 16.09.2003

Herr RA Dr. Kaltenegger lehnt die Flachennutzungsplananderung im Auftrag seiner
Mandantin weiterhin ab. Er verweist insofern auf sein Schreiben vom 20.11.2001. Die
dortigen Einwendungen blieben aufrechterhalten.

Es scheine sich um reine Verhinderungsplanung zu Lasten der llm-Trasse zu han-
deln. Im Beschluss vom 15.7.2003 werde zugestanden, dass das Anderungsverfah-
ren nicht durchgefiihrt worden waére, wenn sich die Stadt nicht mit der fernstraBen-
rechtlichen Planfeststellung konfrontiert gesehen hétte.

Dieser Ansatz gehe fehl und trage nicht zu einer geordneten und glnstigen stadte-
bauliche Entwicklung der Stadt bei. Letzteres bestatige sich in den zahlreichen Be-
denken des Landratsamtes in baufachlicher, immissionsschutz- und naturschutzfach-
licher Hinsicht. Jene lieBen von der Flachennutzungsplananderung nicht mehr viel Ub-
rig. Sie kdnne gerade keine hinreichende Konkretisierung der stadtebaulichen Ent-
wicklung darstellen.

BegriBenswert ware, wenn — zumindest auch — die lim-Trasse dargestellt und be-
ricksichtigt wirde. Die topographischen Bedingungen und die damit verbundenen
baufachlichen, immissionsschutz- und naturschutzfachlichen Belange stiinden der
stadtebaulichen Entwicklung so stark entgegen, dass die bisherigen Planungen ver-
nunftiger Weise nicht aufrechterhalten werden kénnten.

Stellungnahme:

Der Flachennutzungsplananderung kann nicht entgegengehalten werden, ihr fehle es
an einem planerischen Ordnungsbedarf. Wie bereits zur bau- und naturschutzfach-
lichen Stellungnahme des Landratsamtes Ebersberg erwahnt, sieht sich die Stadt ver-
anlasst, ihre kiinftigen Entwicklungsmdglichkeiten in einer der letzten, fir eine nach-
haltige bauliche Entwicklung noch zur Verfligung stehenden Flache zu sichern. Hierin
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liegt der planerische Ordnungsbedarf. Er darf auch zuldssig einer bauleitplanerischen
Regelung zugefiihrt werden.

Dies Ubrigens — und selbstverstandlich — auch vor dem Hintergrund, dass Anlass far
den Eintritt in das Verfahren ein aus der Sicht der Stadt unerwilinschtes Vorhaben
(hier eine unerwiinschte Alternativtrasse) war (vgl. etwa BVerwGE 51, 121). Eine im
Sinne der Rechtsprechung unzuldssige Negativplanung (vgl. dazu BVerwG v.
18.12.1990, NVwZ 1991, 875 [Gemeinde Olching]) liegt nicht vor, weil die Stadt mit
der Flachennutzungsplanung positive Planungsziele — Sicherung ihrer kinftigen
Wohnbaulandentwicklung nach Stden — verfolgt.

Die Planung stellt auch eine — flr die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
durchaus ausreichende und fundierte — Konkretisierung der angestrebten stadtebau-
lichen Entwicklung dar. Dass jene noch einer nachfolgenden Bebauungsplanung be-
darf, versteht sich von selbst, andert aber an diesem Befund nichts.

Die Stadt bleibt auch bei ihrer Beurteilung, dass die llm-Trasse erhebliche Zielkon-

flikte im Hinblick auf die stadtebaulichen Belange auslésen wirde. Eine Aufnahme in
die Flachennutzungsplanung scheidet daher aus der Sicht der Stadt aus.

Verschonerungs-Verein Ebersberg

Dem Verschdnerungsverein erscheint die Bebauungsgrenze zu weit zur Bahnlinie
nach Wasserburg und zum Riedhof hinausgeschoben. Die Higelkante, auf die nach
dem Erlauterungsbericht die Bebauung beschréankt bleiben solle, werde nach dem
vorgelegten Vorschlag Uberschritten. Gerade, wenn auf Topographie und das typi-
sche Ortsbild Ricksicht genommen werden solle, diirfe das Ortsrandbild beim Blick
aus Laufing, Grafing und Wiesham nicht von Neubauten verstellt werden. Schon von
weitem, etwa aus Oexing, wéare eine Bebauung sichtbar, wenn darunter das gesamte
Haus bis zum Dachfirst und nicht nur die Bodenschwellen zu verstehen sei.

Stellungnahme:

Anhand des Hbhenaufmasses lasst sich feststellen, dass die geplanten Bauflachen
keine maBgeblichen Sichtbeziehungen nachhaltig beeintrachtigen. Es gibt letztlich
drei ,Sicht-Trichter” Richtung Stdosten, Richtung Sliden sowie Richtung Stdwesten,
zu denen eine Fotodokumentation des Biros Okoplan vorliegt. Danach sind diese
»1richter jeweils beidseits durch die Topographie sowie durch den vorhandenen Be-
wuchs begrenzt. In umgekehrter Richtung — also betrachtet aus Richtung dieser
Trichter auf das Baugebiet hin — ergeben sich nur ganz wenige Punkte, von denen
aus das kinftige Baugebiet eingesehen werden kann. Etwaige Neubauten werden
deshalb nur in geringem Umfang wahrnehmbar sein, etwa so, wie dies bei dem Bau-
gebiet Kriegersiedlung schon heute der Fall ist. Das erscheint aus der Sicht der Stadt
hinnehmbar. Denn die Forderung danach, landschaftsbildpragende Kuppen von Be-
bauung freizuhalten, Iasst sich in Ebersberg nur eingeschrankt umsetzen. Die Stadt
ist insgesamt durch eine Kuppenbebauung gepragt. Ganz Ebersberg liegt auf Kup-
pen. Jene haben immer eine gewisse Fernwirkung.

Andererseits ist festzuhalten, dass innerhalb der Stadt Bauflachen fiir eine nachhalti-
ge Siedlungsentwicklung nur mehr in sehr eingeschranktem Umfang zur Verfligung
stehen. Auf die Wohnbauflachenausweisung an fraglicher Stelle kann deswegen
nicht verzichtet werden.

Die Stadt verkennt nicht, dass das Landschaftsbild im fraglichen Bereich einzigartig
ist. Dies gilt auch fir die dort vorzufindenden Sichtbeziehungen. Demzufolge muss
eine kinftige Bebauung aus Grinden des Landschaftsbildes auf die flach geneigten
Kuppenlagen sudlich und 6stlich der Kriegersiedlung beschrénkt werden. Gelédnden-
eigungen von Uber 15 % sind fir eine Bebauung potentiell ungeeignet. Dies folgt
schon daraus, weil flr eine Bebauung Geldndebewegungen notwendig wéren, die
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landschaftsbildunvertraglich sind. Deswegen mussen alle Hanglagen aus den Baufla-
chen ausgeschieden werden, die steiler als die besagten 15 % sind. Und hieraus er-
geben sich auch die kritisierten Grenzen der Bebauung

V. Sonstige Belange

Die Stadt hat geprift, ob lber die eingegangenen Stellungnahmen bzw. Anregungen
hinaus noch weitere Belange zu berlcksichtigen sind, etwa solche, die sich nach La-
ge der Dinge aufdrangen. Das ist nicht der Fall.

Stadtrat Martin Schechner sen. machte darauf aufmerksam, dass das ausgewiesene Wohn-
gebiet nur Uber die Bahnunterflhrung erreichbar ist und somit die jederzeitige Erreichbarkeit
insbesondere fur Rettungsfahrzeuge nicht gewahrleistet werden kann. Er schlug vor, die
friiher bestehende Bahniberfahrt 6stlich des Bahnhofs fiir Rettungsfahrzeuge einzurichten.
Bgm. Brilmayer machte darauf aufmerksam, dass diese Zufahrt Gber die Gleise seitens der
Bahn abgelehnt werde. Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Flachen-
nutzungsplanung nicht vor Inbetriebnahme der B304 — Siidumgehung erfolgen wird. Danach
ist ein deutlich geringeres Verkehrsaufkommen im Bereich der Bahnunterfihrung zu erwar-
ten und die Zufahrt zu den Wohngebieten stdlich der Bahn deutlich erleichtert.

V. Beschluss:

Mit 19 : 3 Stimmen beschloss der Stadtrat was folgt:

1. Den Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange sowie den Anregungen der be-
troffenen Blrgerinnen und Birger kann nur nach MalBgabe des vorstehenden Vor-
trages gefolgt werden.

2. Der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum wird gebeten, den Plan in folgenden

Punkten redaktionell zu (iberarbeiten:

° Die vom Umspannwerk Ebersberg in Richtung Osten verlaufenden 20-kV-
Freileitung ist mit .4 x 20-kV-Freileitung E.ON Bayern AG*” zu bezeichnen.

° In der Planzeichnung scheinen innerhalb der rot unterlegen Wohnbaufldche
509/W noch Bezeichnungen einer Biotopfldche sowie ein ,Symbol 505/Mi* auf.
Die Biotopfldchenbezeichnung kann entfallen, nachdem sie sich Ostlich der
Bahnflache nochmals findet. Hinsichtlich des Plansymbols 505/Mi ist klarzu-
stellen, worauf sich diese Darstellung bezieht, ndmlich nicht auf den Bereich
der jetzigen Plandnderung.

° In der Legende ist das Symbol ,.A A A A“ als ,Fldchen fiir Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Larmschutz” zu bezeich-
nen.

3. Die 17. Flachennutzungsplanédnderung wird nach Einarbeitung der beschlossenen
Anderungen festgestellt. Sie erhélt den Stand der Stadtratssitzung vom 14.10.2003.
Ihr wird der Erlduterungsbericht in der Fassung vom selben Tage beigegeben.

4. Die Verwaltung wird gebeten,

a) die Personen, die Anregungen vorgebracht haben sowie die Trager &ffentli-
cher Belange, die Stellungnahmen abgegeben haben, von dem Ergebnis zu 1)
mit Angabe der Griinde zu unterrichten; soweit Anregungen sowie Stellung-
nahmen nicht berticksichtigt worden sind, diesem dem Antrag auf Genehmi-
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gung der Fldchennutzungsplandnderung mit einer Stellungnahme beizufiigen
und

b) die Fldchennutzungsplandnderung dem Landratsamt Ebersberg zur Genehmi-
gung vorzulegen.

TOP 2

20. FNP-Anderung — Baumarkt;

a)Behandlung der Anregungen aus der vorgezogenen Bulrgerbeteiligung sowie der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

b)Billigung- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Behandlung der im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen sowie
der im selben Verfahrensschritt abgegebenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange.

I. Sachbericht

Am 01.04.2003 hat die Stadt die Einleitung des Verfahrens zur 20. Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplans beschlossen. In der Zeit vom 17.07.2003 bis
18.08.2003 fand die vorgezogene Blrgerbeteiligung gemai § 3 Abs. 1 BauGB statt.
Die Stadt holte die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt wird, ein (Schreiben vom
15.07.20083).

1. Behandlung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

1. Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehorde - Schreiben vom
28.07.2003

Die Regierung von Oberbayern weist darauf hin, dass der geplante Bau- und Gar-
tenmarkt derzeit im Rahmen eines Raumordnungsverfahrens landesplanerisch ber-
pruft werde. Das Ergebnis des Raumordnungsverfahrens sei bei der Planung zu be-
ricksichtigen. Erst nach Abschluss des Verfahrens kénne die Planung aus der Sicht
der Landes- und Regionalplanung begutachtet werden. Die Regierung von Oberbay-
ern bittet darum, das Bauleitplanverfahren bis zum Abschluss des Raumordnungsver-
fahrens nicht abzuschlieBen.

Stellungnahme:

Der Hinweis der Héheren Landesplanungsbehérde auf § 4 Abs. 2 ROG trifft zu. Die Stadt
wird das Bauleitplanverfahren nicht vor der Bekanntgabe der Ergebnisse des Raumord-
nungsverfahrens abschlieBen.
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2. Regionaler Planungsverband Miinchen - Schreiben vom 05.08.2003

Der Regionale Planungsverband teilt mit, sein Planungsausschuss habe am
15.07.2003 der beabsichtigten Errichtung des Bau- und Gartenmarktes zugestimmt.
Dies allerdings unter der Voraussetzung, dass die Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr verbessert und die geplante Umfahrung von Ebersberg (B 304)
moglichst zeitgleich realisiert werde. Unter diesen Voraussetzungen bestiinden ge-
gen die Planung keine Bedenken.

Stellungnahme:

Die Stadt hat bereits im Raumordnungsverfahren zugesagt, die Anbindung an den o&ffentli-
chen Personennahverkehr zu verbessern. Seitens des StraBenbauamtes Minchen ist die
Stadt dartber unterrichtet, dass mit dem Bau der geplanten Umfahrung alsbald begonnen
werden soll. Die Méglichkeiten der Stadt, auf einen ehest mdglichen Baubeginn hinzuwirken,
sind beschrankt. lhre Méglichkeiten nutzt die Stadt in diesem Punkt aber nachweislich und
nachhaltig.

3. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern - Schreiben vom 06.08.2003

Die Handwerkskammer weist darauf hin, dass die Ergebnisse des Raumordnungsver-
fahrens abzuwarten seien, ehe die Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen
werden kbénne.

Stellungnahme:

Der Hinweis ist rechtlich zutreffend. Der Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan
wird nicht vor der Bekanntgabe der Ergebnisse der landesplanerischen Beurteilung gefasst
werden.

4. Landratsamt Ebersberg - Schreiben vom 18.08.2003

41.  Aus baufachlicher Sicht stellt das Landratsamt die Ubereinstimmung der Flachennut-
zungsplananderung mit dem eingeleiteten Raumordnungsverfahren fest. Aufgrund
der Tatsache, dass der vorhandene Naturtalraum in seiner Durchlassigkeit durch das
bestehende Gewerbegebiet und die baulichen Anlagen der stadtischen Klaranlage
bereits maBgeblich eingeschrénkt sei, werde aus baufachlicher Sicht eine nochmalige
Erweiterung der baulichen Entwicklung an der vorgesehenen Stelle fir méglich erach-
tet.

4.2. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht gabe es gegenwaértig noch keine genaueren
Erkenntnisse, so dass aus Sicht des Immissionsschutzes Einverstandnis mit der be-
absichtigten Flachennutzungsplananderung bestehe.

4.3. Im Planungsbereich seien derzeit keine Altlasten bekannt.

4.4.  Aus naturschutzfachlicher Sicht bestiinden keine grundsatzlichen Einwande und Be-
denken. Eine Mindestabstandsflache von 20 m zur Ebrach sei auch im Stidosten des
Uberplanten Bereiches einzuhalten. Es bestiinde Einverstandnis damit, dass der Ein-
griffsregelung im Bebauungsplanverfahren Rechnung getragen werde.

Stellungnahme:
Die Hinweise des Landratsamtes Ebersberg werden zur Kenntnis genommen.

5. Landratsamt Ebersberq — Offentliche Sicherheit und Ordnung — Schreiben vom
05.08.2003
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Gegen die geplante Anderung bestehen aus Sicht der Unteren StraBenverkehrsbe-
hérde keine Bedenken. Auf der B 304 sei ein erhéhtes Verkehrsaufkommen von
3.000 Fahrzeugen/Stunde zu erwarten. Die B 304 sei im Bereich Langwied gut aus-
gebaut und leistungsfahig. Es sei aufgrund der starken Frequentierung von Baumark-
ten an Freitagnachmittagen und Samstagen zu erwarten, dass die vorhandene Links-
abbiegespur nicht ausreichend sei. Sie werde wohl verlangert werden missen. Die
entsprechenden Auflagen des StraBenbauamtes Minchen seien zu beachten.

Stellungnahme:

In der Tat heiBt es im Erlauterungsbericht (Seite 4 Ziff. 6, 2. Absatz) nach Angaben des Pro-
jekttrégers sei durch den Bau- und Gartenmarkt zuklnftig mit einer zuséatzlichen Verkehrsbe-
lastung von ca. 3.000 KFZ/24 h auf der B 304 im Bereich 6stlich Ebersbergs auszugehen.

Es handelt sich insoweit um eine Missinterpretation des Landratsamtes. Unabhangig davon
ist auch die Zahl von 3.000 Fahrzeugbewegungen je 24 h unzutreffend. Tats&chlich rechnet
der Betreiber mit einem Aufkommen von ca. 1.500 Kunden tédglich. Bei einer Offnungszeit
von ca. 12 Stunden ergibt sich durchschnittlich eine zusatzliche Belastung von 125 Fahrzeu-
gen je Stunde.

Ausgehend von dieser zutreffenden und nach gutachtlicher Aussage auch realistischen Ein-
schatzung hélt die Stadt das bestehende Verkehrsnetz flir ausreichend. Unabhéngig davon
ist ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben, welches dazu Feststellungen treffen soll, ob
das bestehende Verkehrsnetz ausreicht. Sollte sich die Notwendigkeit einer Verlangerung
der Linksabbiegespur ergeben, so wird die Stadt dies veranlassen.

6. Landratsamt Ebersberg — Gesundheitsamt — Schreiben vom 13.08.2003

Aus hygienischer Sicht missten die ausgewiesenen Flachen an die zentrale Wasser-
versorgung der Stadt angeschlossen werden. Die anfallenden Abwé&sser muissten
Uber die zentrale Kanalisation und die vollbiologische Sammelklaranlage der Stadt
abgeleitet werden. Es sei darauf zu achten, dass die anfallenden Abwé&sser nicht
chemisch verunreinigt werden. Die festen Abfallstoffe missten auf hygienisch und
wasserrechtlich unbedenkliche Art und Weise Uber die stadtische Mullabfuhr entsorgt
werden. Anfallender gewerblicher Sondermill sei getrennt zu sammeln und durch
geeignete Mittel zu entsorgen. Leicht verderbliche Abfélle missten so gelagert wer-
den, dass es nicht zu Geruchs- und Ungezieferbelastigungen komme.

Altlasten seien auf der fiir die Bebauung vorgesehenen Flache nicht bekannt. Gege-
benenfalls seien die Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetztes, der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung und des Bayerischen Bodenschutzgesetzes
zu beachten.

Stellungnahme:

Die Hinweise des Landratsamtes Ebersberg werden zur Kenntnis genommen. Das Bauge-
biet wird an die zentrale Wasserversorgung und ebenso an die zentrale Abwasserbeseiti-
gung angeschlossen. Die Hinweise zur Abfallentsorgung werden beachtet; ebenso diejeni-
gen zur Lagerung leicht verderblicher Abfélle.
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Wasserwirtschaftsamt Miinchen - Schreiben vom 12.08.2003

Mit dem Anschluss des geplanten Baumarktes an die stadtische Wasserversor-
gungsanlage und an die stadtische Abwasserbehandlungsanlage kénne die Ver- und
Entsorgung sichergestellt werden.

Die stadtebauliche Entwicklung der Stadt und die damit verbundene Flachenversiege-
lung fUhrten bei Starkregenereignissen im Einzugsgebiet zu héheren Spitzenabflis-
sen in der Ebrach. Verantwortlich dafir seien die Mischwassereinleitungen aus dem
Regeniberlauf 2 sowie den Regeniberlaufbecken (RUB) 3 und 4. Wahrend die Ein-
leitung aus dem RUB 2 Uber den RoBkopfgraben in die Ebrach unterhalb der Weiher-
kette erfolge, werde das Mischwasser aus den RUB 3 und 4 oberhalb des Klein-
muhlweihers eingeleitet und flieBe durch den Kleinm(hl- sowie den Kumpfmuhlweiher
in der Ebrach ab. Mit der Einmindung des RoBkopfgrabens in die Ebrach im Bereich
des Planungsgebietes vor der Klaranlage der Stadt wirden die erhéhten Scheitelab-
flusse Richtung Steinhdring weitergeleitet und verschéarften die Hochwassergefahr fr
diese Unterlieger. Deshalb plane die Stadt, den Klein- und Kumpfmuihlweiher als
Hochwasserrickhaltebecken auszubauen. Insgesamt werde ab der Einmindung des
RoBkopfgrabens der natirliche Grenzabfluss aus dem Einzugsgebiet weitergeleitet.
Der durch die Flachenversiegelung zusatzliche Abfluss werde in den beiden Weihern
zurtickgehalten. Die naturlichen Hochwasserabflisse in der Ebrach blieben dadurch
nach wie vor bestehen. Derzeit betrage der 100-jahrliche Scheitelabfluss in der E-
brach nach der RoBkopfgrabeneinmiindung 23,7 m3s. Der natlrliche Abfluss aus
dem Einzugsgebiet ohne Flachenversiegelung betrage 15,4 m3/s. Nach der Verwirkli-
chung der HochwasserrickhaltemaBnahmen am Klein- und Kumpfmuhlweiher redu-
ziere sich der 100-jahrliche Hochwasserabfluss nach der Einmindung des Rosskopf-
grabens auf 13,0 md/s.

Fir die RickhaltemaBnahmen der Stadt laufe derzeit das Planfeststellungsverfahren.
Der Ausgang des Verfahrens sei zum gegenwartigen Zeitpunkt allerdings noch offen.
Solange das Rechtsverfahren nicht abgeschlossen sei, die beantragten Genehmi-
gungen noch nicht rechtskraftig und die RickhaltemaBnahmen baulich nicht umge-
setzt seien, musse aktuell von dem erstgenannten Hochwasserscheitelabfluss von
23,7 m¥s im Bereich des Planungsgebietes ausgegangen werden. Bei diesem
Hochwasserscheitelabfluss wiirde das vorhandene Gelande des Planungsgebietes
Uberflutet werden. In der Flachennutzungsplananderung sei vorgesehen, das Gebiet
auf das umliegende StraBenniveau anzuheben bzw. aufzuschitten und eine Re-
tentionsflache fir den Hochwasserrlickhalt bereit zu stellen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kénne dem Vorhaben nur zugestimmt werden, wenn
zum Einen ein ausreichender Hochwasserschutz fiir den geplanten Baumarkt ge-
wabhrleistet werden kénne (Schutz vor einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis) und
zum anderen der durch die vorgesehene Gelandeaufschittung verloren gegangene
Hochwasserrickhalteraum durch die ausgewiesene Retentionsflache ausgeglichen
werden kénne. Das Abflussgeschehen dirfe sich durch das geplante Gebiet gegen-
Uber den bisherigen Verhaltnissen nicht andern, damit fir die Unterlieger keine Ver-
scharfung der Hochwasserabflusssituation eintrete. Die erforderlichen Nachweise
seien spatestens im Bauleitplanverfahren zu flhren.

Im Zusammenhang mit der Schaffung des Retentionsraumausgleiches solle die E-
brach, ein Gewasser dritter Ordnung, in diesem Abschnitt renaturiert werden. Dies
werde begruBt. Insgesamt handele es sich bei diesen MaBnahmen an der Ebrach um
einen Ausbau, der nach den Wassergesetzen planfeststellungs- bzw. plangenehmi-
gungsbediirftig sei. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung sei ebenfalls erforderlich.
Hierzu seien beim Landratsamt Ebersberg entsprechende Planunterlagen vorzule-
gen. Es werde empfohlen, den Umfang der Unterlagen mit dem Landratsamt und
dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen. Den wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen
komme entgegen, dass die Parkplatzflachen und die Zufahrten in wasserdurchlassi-
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ger Bauweise und das Geb&udedach begrint werden solle. Soweit das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden solle, sei beim Landratsamt Ebers-
berg eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Im Planungsgebiet werde von einem hdchsten Grundwasserstand bis ca. 1 m unter
der bestehenden Gelandeoberflache ausgegangen. Das Amt empfehle deshalb, ge-
gebenenfalls Bauten im Boden wasserdicht und auftriebssicher auszuftihren. Fir
Bauwerke, die so tief gegriindet wiirden, dass ein Grundwasseraufstau zu erwarten
sei, musse ein wasserrechtliches Verfahren durchgefuhrt werden. Dies gelte ebenfalls
fur eine eventuell erforderliche Bauwasserhaltung.

Dem Amt I&gen keine Hinweise auf Altlasten oder verfillte Gruben in diesem Bereich
vor. Sollten wieder erwarten Auffillungen angetroffen werden, so seien die zustandi-
gen Behérden umgehend zu benachrichtigen.

Verkehrsflachen oder Lagerflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe angeliefert,
gelagert oder abgeflllt wirden oder auf denen mit solchen Stoffen in nicht unerhebli-
chen Mengen umgegangen werde, seien an das Entwasserungsnetz anzuschlieBen.

Stellungnahme:

Die Stadt hat erkannt, dass das Thema eines zureichenden Hochwasserschutzes hier her-
vorgehoben zu beachten ist. Da gegenwartig nicht sicher absehbar ist, ob und gegebenen-
falls bis zu welchem Zeitpunkt die geplanten Hochwasserriickhalteeinrichtungen betriebsfer-
tig sind, geht die Stadt bei ihrer Planung von dem derzeitigen Scheitelabfluss fir das
100-jahrliche Hochwasser, das heif3t von 23,7 m?%s aus. Unter dieser Voraussetzung trifft die
Schlussfolgerung zu, dass die Uberplanten Flachen Uberflutet werden wirden. Das ist auch
das Ergebnis der zwischenzeitlich erholten gutachterlichen Stellungnahmen des Biros
Crystal Geotechnik vom 30.07.2003. Die — auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
zwangslaufig nur grundsatzliche — Uberlegung ist die, die zu Uberbauenden Flachen aufzu-
schiitten und etwa auf das Niveau der angrenzenden BundesstraBe B 304 anzuheben. Als
Ausgleich dafir soll eine Retentionsflache fir den Hochwasserriickhalt bereitgestellt werden.
Hierflr ist gegenwartig der Bereich ndrdlich der Bauflache zwischen der Ebrach und der
GemeindeverbindungsstraBe nach Oberndorf (sogenannte ,Ebrachinsel) vorgesehen. Mit
dieser Konzeption kann sichergestellt werden, dass ein ausreichender Hochwasserschutz flr
den geplanten Baumarkt gewahrleistet werden kann und andererseits auch der verloren ge-
hende Hochwasserriickhalteraum ausgeglichen wirde. Das Abflussgeschehen wirde sich
gegentber den bisherigen Verhaltnissen nicht &ndern und damit fir die Unterlieger eine Ver-
schéarfung der Hochwasserabflusssituation nicht bewirken. Das ergibt sich aus den gutachtli-
chen Feststellungen des Crystal Geotechnik.

Nahere Einzelheiten lassen sich auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht sinnvoll
regeln. Es ist aber schon heute absehbar, dass durchaus auch andere gleichwertige Kon-
zeptionen verwirklicht werden kénnen, mit denen dasselbe Ergebnis erreicht wirde. Die na-
heren  Einzelheiten  missen insoweit dem  nachfolgenden  Bebauungsplan-
aufstellungsverfahren Uberlassen bleiben. Aus dem Gutachten des Bilros Crystal Geotechnik
ergibt sich aber, dass diese Aufgabe grundsatzlich l6sbar ist.

Der Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes auf die Planfeststellungs- bzw. Plangenehmi-
gungsbediirftigkeit eines etwaigen Ausbaus der Ebrach (zum Zwecke der Renaturierung)
wird zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager ist darauf hingewiesen. Was die Nieder-
schlagswasserentsorgung anbetrifft, liegt ebenfalls ein Gutachten des Buros Crystal Geo-
technik vom 30.07.2003 vor. Darin ist ein Konzept zur Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers aufgezeigt. Die Anlagenteile zur Versickerung und die erforderlichen Nach-
weise werden erbracht. Das Verfahren zur Erteilung der notwendigen wasserrechtlichen Ge-
nehmigung geméan Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 BayWG sind vorbereitet.
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Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes zum héchsten Grundwasserstand (1 m unter be-
stehender Gelandeoberflache) sowie zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen werden
zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Stadt nimmt weiterhin zur Kenntnis, dass es kei-
ne Hinweise auf Altlasten oder verflllte Gruben gibt. Sollten Altlasten angetroffen werden, so
werden die zustandigen Behdrden umgehend benachrichtigt.

Im Ubrigen wird der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen gebeten, den Re-

tentionsraum an die geénderte Konzeption des Vorhabentragers anzupassen. Die Ebrachin-
sel wird aus dem Planungsgebiet herausgenommen.

8. StraBenbauamt Miinchen - Schreiben vom 28.07.2003

Das StraBenbauamt Minchen weist darauf hin, dass das Gebiet unmitteloar am Bau-
anfang geplanten Sidumgehung von Ebersberg im Zuge der B 304 liegt. Entlang der
freien Strecken von BundesstraBen gelte das Bauverbot gemas § 9 Abs. 1 FStrG far
bauliche Anlagen — gemessen vom auBeren Rand der Fahrbahndecke. Werbende
oder sonstige Hinweisschilder seien innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig. Au-
Berhalb der Anbauverbotszone seien sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit
des Kraftfahrers nicht gestért werde. Fir die bestehende Einmindung der Gemeinde-
verbindungsstraBe in die BundesstraBe 304 seien die erforderlichen Sichtdreiecke
von 10 m auf 135 m von Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung und ahnlichem freizu-
halten.

Die verkehrliche ErschlieBung des Sondergebietes Baumarkt solle tber die B 304
und die GemeindeverbindungsstraBe nach Oberndorf erfolgen. Die Gemeindeverbin-
dungsstraBe sei Uber eine Linksabbiegespur und einen Rechtsabbiegestreifen an die
B 304 angebunden. Um Rickstauungen auf der B 304 zu vermeiden, sei die Leis-
tungsfahigkeit der Linksabbiegespur zu Uberprifen. Hierzu sei ein Verkehrsgutachten
Uber die Leistungsfahigkeit zu erstellen und dem StraBenbauamt Minchen vorzule-
gen. Bei den Nachweisen Uber die Leistungsféhigkeit seien die prognostizierten Ver-
kehrsbelastungen nach Realisierung der geplanten Sidumgehung von Ebersberg im
Zuge der B 304 entsprechend zu berlcksichtigen. Selbst bei starkem Besucheran-
drang in dem geplanten Baumarkt diirfe es zu keiner Beeintrachtigung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 304 kommen. Sollte die vorhandene Links-
abbiegespur nicht ausreichen, sei diese auf Kosten der Stadt Ebersberg entspre-
chend zu verlangern.

Die geplante Zufahrt zu dem geplanten Sondergebiet Baumarkt habe aus Griinden
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ausschlieBlich Uber die Gemeindever-
bindungsstraBe nach Oberndorf zu erfolgen. Hierbei werde empfohlen, diese Zufahrt
moglichst weit abgertckt von der Einmindung mit der B 304 zu planen, um negative
verkehrliche Auswirkungen auf die Einmindung und die BundesstraBBe selbst még-
lichst zu vermeiden. Direkte Zufahrten oder Zugange auf die BundesstraBe seien
nicht zul&ssig.

Baumpflanzungen entlang der BundesstraBe B 304 missten mindestens 4,50 m vom
Fahrbahnrand abgerlckt werden und dirften zu keiner Beeintrachtigung der Sicht
fihren. Bepflanzungen seien vor der Ausfihrung mit dem StraBenbauamt Minchen
abzustimmen.
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Stellungnahme:

Die Bauverbotszone mit einer Tiefe von 20 m gemessen vom auBeren Rand der Fahrbahn-
decke ist beachtet. Sie ist nachrichtlich im Flachennutzungsplanentwurf Gbernommen. Nahe-
re Regelungen zu Werbe- bzw. Hinweisschildern lassen sich auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung sinnvoll nicht treffen. Sie bleiben dem spéateren Bebauungsplanverfahren vor-
behalten und werden dort aufgenommen. Gleiches qilt fir die erforderlichen Sichtdreiecke.
Die Leistungsféahigkeit der Abbiegespuren wird gegenwartig gutachtlich entsprechend den
Hinweisen des StraBenbauamtes untersucht. Sollte die vorhandene Linksabbiegespur nicht
ausreichen, so wird diese verlangert.

Die Zufahrt zu dem geplanten Sondergebiet wird ausschlieBlich Uber die Gemeindeverbin-
dungsstraBe nach Oberndorf erfolgen. Die Empfehlung, wonach die Zufahrt méglichst weit
von der Einmindung in die B 304 geplant werden soll, wird im weiteren Fortgang der Pla-
nungsverfahren bertcksichtigt. Direkte Zufahrten oder Zugangen auf die BundesstraBBe wer-
den ausgeschlossen.

Etwaige Baumpflanzungen werden ggf. mit dem StraBenbauamt abgestimmt.

9. Stadt Ebersberq — StraBenverkehrsbehorde - Schreiben vom 24.07.2003

Aus der Sicht der Schulwegesicherheit sei es zu begriiBen, dass fir FuBganger und
Radfahrer entlang der B 304 ein sicherer Weg vorgesehen sei. Vermisst werde je-
doch eine Weiterflihrung des FuB- und Radweges in Richtung Oberndorf. Stattdes-
sen minde dieser Weg genau in den Abschnitt der GemeindeverbindungsstraBe, der
von der baumarktbedingten Verkehrszunahme am stérksten betroffen sein werde.
Des Weiteren sollte eine Haltemdglichkeit fir einen Bus vorgesehen werden.

Stellungnahme:

Die Anlegung eines Geh- und Radweges ist durch das vom Baumarkt ausgehende erhéhte
Verkehrsaufkommen sinnvoll. Nach dem die Ebrachinsel nicht zur Verfligung stehen wird, ist
der Weg auf der bestehenden Kanaltrasse beginnend beim geplanten Geh- und Radweg
entlang der B304 bis zur Baumarkt-Zufahrt vorzusehen und im Plan darzustellen.

Der Vorschlag zur Einrichtung einer Haltemdglichkeit fir einen Bus deckt sich mit der Stel-
lungnahme des Regionalen Planungsverbandes.

Eine Haltemdglichkeit flr einen Bus wird an geeigneter Stelle vorgesehen. Eine Darstellung
im Flachennutzungsplan ist hierfur nicht erforderlich.

10. Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern - Schreiben vom
24.07.2003

Die Industrie- und Handelskammer verweist auf ihre im Raumordnungsverfahren ab-
gegebene Stellungnahme. Danach werde dem Vorhaben zugestimmt unter der Vo-
raussetzung, dass die geplanten Verkaufsflachen wie folgt reduziert wirden:

Baumarkt 3.432 m2,
Zentrenrelevante Sortimente des Baumarktes 500 m2,
Gartenmarkt 1.069 m2,

Zentrenrelevante Sortimente des Gartenmarktes 400 m2,

Die Flachendimension der jeweiligen Sortimente sollte in der Bauleitplanung festge-
schrieben werden. Vor Ausweisung des Sondergebietes solle das Ergebnis der lan-
desplanerischen Beurteilung durch die Regierung von Oberbayern abgewartet wer-
den.
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Stellungnahme:
Die Stadt nimmt die grundséatzliche Zustimmung der Industrie- und Handelskammer zu dem
Vorhaben zur Kenntnis.

Nicht nachvollziehbar sind die angegebenen Flachen. Wie sie errechnet worden sind, ist
nicht dargelegt.

Indes kommt es hierauf in der Flachennutzungsplanung auch nicht an. Die konkrete Be-
schrankung der Sortimente kann erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ge-
schehen. Hierbei wird sich die Stadt selbstverstandlich an den Ergebnissen der landesplane-
rischen Beurteilung, die vor Feststellung der Flachennutzungsplananderung vorliegen muss,
orientieren.

11. Kreisbrandinspektion Ebersberq - Schreiben vom 24.07.2003

Die Kreisbrandinspektion weist darauf hin, dass der Léschwasserbedarf durch den
Ausbau der Wasserversorgung nach den einschldgigen technischen Regelungen zu
sichern sein. Es seien 3.200 Liter/Minute an Léschwasser auf zwei Stunden fur die
spatere Bebauung vorzusehen. Diese Ldéschwassermenge muisse im Umkreis von
300 m um die baulichen Anlagen zur Verfigung stehen. Es kénnten auch unabhangi-
ge Léschwasserquellen (Léschweiher usw.) in die Berechnung einbezogen werden.
Es seien nur Uberflurhydranten nach DIN 3222 in NW 100 einzuplanen. In héchstens
80 m Abstanden zu den Gebaudezugangen sowie zueinander missten die Hydranten
sicher erreicht werden kénnen. Sie missten mindestens 3 m von Gebduden sowie
von Zu- und Ausfahrten um mindestens 0,65 m von Gehsteigkanten und 6ffentlichen
Verkehrsflachen entfernt sein. ZweckmaBig sei es, sie neben Gehsteigen und Grin-
flachen einzubauen. Die Hydrantensdulen seien entsprechend farblich zu kennzeich-
nen. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen mussten so angelegt sein, dass sie hinsichtlich
der Fahrbahnbreite, KurvenauBendurchmesser usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr
ungehindert befahren werden kénnten. Sie missten nach den einschlagigen bau-
rechtlichen Vorschriften erstellt und fir Feuerwehrfahrzeuge mit 10 t Achslast befes-
tigt sein. Dies gelte auch fir 6ffentliche Verkehrsflachen. Fir Starkstromfreileitungen
seien behdrdliche Bekanntmachungen zu beachten.

Stellungnahme:

Grundsatzlich kann der angegebene Léschwasserbedarf sowohl aus dem stadtischen Lei-
tungsnetz wie unter Umstanden auch aus der Ebrach sichergestellt werden. Die Einzelhei-
ten, insbesondere wo und wie Hydranten anzubringen sind, sind im Bebauungsplanverfahren
zu regeln. Gleiches gilt fur die Feuerwehrzufahrten. Die einschlagigen ministeriellen Be-
kanntmachungen betreffend den Brandschutz in der Nahe von Starkstromfreileitungen wer-
den beachtet.

12.  Verschonerungs-Verein Ebersberg e. V. — Schreiben vom 18.08.2003

Der VVE verweist auf seine Stellungnahme im Zuge des Raumordnungsverfahrens.
Dort heiBt es, die Landschaft in Ebersberg sei so sensibel, dass sie besonders ge-
schitzt werden misse. Der VVE regt an, die Ansiedlung von Gewerbe in Langwied
jetzt abzuschlieBen, den Rand des entstandenen Gewerbegebietes sauber zu be-
pflanzen und Weiteres nur im Norden zuzulassen. Es erhebe sich die Frage, warum
die Stadt von ihrer alten Linie zur Stadtentwicklung abweiche. Zwei Ankindigungen
des Projekttragers zum Ortsbild wiirden einander widersprechen. Einerseits werde
versprochen, Sichtbeziehungen wirden nicht beeintrachtigt, andererseits solle der
Bau eine ,optische Dominante® bieten. Der Blick von Oberndorf auf RoBkopf und
Klostergebdude mit Kirche kénnten durch einen dominanten Gewerbebetrieb in
Langwied auch ,frevelhaft* gestért werden. Ein nach dieser Planung verwirklichtes
Gebaude wirde sich gerade nicht in den Rahmen des kleinteiligen Gewerbegebietes
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Langwied fugen, sondern ihn sprengen. Sofern sich der Baumarkt nicht abwenden
lasse, sei immer noch nach seinem AusmaB zu fragen. Es sollten nur solche Waren
angeboten werden, die den bestehenden Einzelhandel nicht gefahrden. In der beste-
henden GréBenordnung kénne der Bau nicht landschaftstypisch sein. Die Gliederung
kdnnte zum Beispiel bei gleich bleibendem Grundriss im Dach erfolgen. Der VVE stel-
le sich einen Bau vor, welcher der Umgebung in die er hineingesetzt werden soll,
auch entspreche. Fur die Gestaltung sei besondere Behutsamkeit zu empfehlen. Das
Gebaude miisse eine gewisse gestalterische Qualitat aufweisen. Es sei zwingend er-
forderlich, die Pflanzstreifen zu verbreitern. Auch die Wagenabstellflachen sollten
dichter bepflanzt werden (nach jedem 5. Stellplatz ein Baum) als dies jetzt vorgese-
hen sei. Der jetzige Zustand der Aldi-Filiale mit lichter Begriinung solle kein Vorbild
fir den Baumarkt sein. Wenn das Sortiment reduziert werde, kénne das Bauwerk
kleiner sein. Von der BundesstraBe aus wirde es nicht als so massiver Riegel wirken,
wenn es in Ostwest Richtung geschwenkt ware. Auch ein gegliederter Baukérper sei
gefalliger als das, was jetzt geplant sei. Die Baumasse lieBe sich gut teilen. Den Rest
kénne man durch eine an die Natur angepasste Farbgebung mildern. Eine dichte Be-
pflanzung mit einheimischen Laubbdumen und Strduchern sei unerlasslich. Wege,
Zuwege und Stellplatze sollten sickerfahig hergestellt werden. Unklar sei, was einer-
seits unter ,Zuwegen“ und andererseits unter ,Zufahrtswegen® zu verstehen sei.

Es gabe im Gewerbepark an der Schwabener StraBe noch viele Méglichkeiten, Ge-
werbe anzusiedeln. Das Urstromtal soll in jedem Falle freigehalten werden. Eine spa-
tere Ausweitung des Gebietes sei zu beflirchten. Auch Uber andere Standorte sei
nachzudenken. Weitere Zweifel am Bedarf nach einer Einrichtung dieses AusmaBes
haben sich mit Blick auf den bestehenden Baumarkt ,Holzland Kern® in Eglharting er-
geben.

Stellungnahme:

Véllig zu Recht verweist der VVE auf die Sensibilitdt der Landschaft um Ebersberg. Hier liegt
das Problem. Die Stadt hat lange nach einem landschaftsvertraglichen aber auch wirtschaft-
lich realisierbaren Standort gesucht. Dabei hat sich herausgestellt, dass landschaftsvertragli-
chere Standorte entweder nicht zur Verfligung stehen oder aber — wie das angeflihrte Bei-
spiel an der Schwabener StraBBe — nicht mobilisiert werden kénnen, weil sich dafiir keine In-
vestoren finden. Zur Vermeidung Uberflissiger Wiederholungen verweist die Stadt auf ihre
im Raumordnungsverfahren abgegebene Stellungnahme zu diesem Punkt.

Im Ubrigen halt die Stadt die Ansiedlung eines Baumarktes in Ebersberg fiir durchaus not-
wendig. Die Stadt verzeichnet Kaufkraftabflliisse von bis zu 96 % in diesem Bereich. Diese
Zahl ist gutachtlich belegt. Insoweit ist der Hinweis auf den bestehenden Baumarkt in Eglhar-
ting aus der Sicht der Stadt eher kontraproduktiv. Die Stadt bildet zusammen mit Grafing ein
Mittelzentrum. lhre Kaufkraft flieBt aber in umliegende Klein- und Unterzentren ab. Das ist
nicht nur eine landesplanerische Fehlentwicklung, sondern widerspricht auch den Gedanken
einer moglichst ortsnahen Versorgung der (eigenen) Bevdlkerung.

Die jetzt unternommene Flachennutzungsplanung bietet kein taugliches Podium dafir, bau-
gestalterische Fragen zu diskutieren. Die Flachennutzungsplanung beschrankt sich darauf,
die flir ein Baumarktvorhaben — dessen Gr&Be mangels vorliegender landesplanerischer
Beurteilung noch nicht abschlieBend beurteilt werden kann — geeigneten Flachen bereitzu-
stellen. Baugestalterische Fragen sind demgeman in erster Linie auf der Ebene der verbind-
lichen Bebauungsplanung zu diskutieren.

13. E.on Netz GmbH — Schreiben vom 29.07.2003

Die E.on Netz GmbH weist darauf hin, dass der Geltungsbereich der Flachennut-
zungsplananderung noch in die Schutzzone der 110-kV-Leitung Neufinsing-
Ebersberg reiche. Die Schutzzone der Leitung betrage in diesem Bereich allerdings
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27,5 m beiderseits der Leitungsachse und nicht 22,5 m wie im Flachennutzungsplan
eingetragen. Dies sei entsprechend zu berlcksichtigen.

Ansonsten bestiinden keine grundsatzlichen Einwande gegen die Flachennutzungs-
plananderung, sofern die Sicherheit des Leitungsbestandes und —betriebes dadurch
nicht beeintrachtigt werde und insbesondere die geman einschlagiger Vorschriften er-
forderlichen Mindestabstdnde zwischen Bauwerksteilen, Verkehrswegen usw. und
den Leiterseilen eingehalten werden.

Mdoglicherweise sei die geplante Aufschiittung innerhalb der Leitungsschutzzone in
der Héhe zu begrenzen, jedenfalls aber rechtzeitig mit der E.on Netz GmbH abzu-
stimmen.

Hoéhenbeschrankungen gelten auch fir PflanzmaBnahmen.
Stellungnahme:

Der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum wird gebeten, die Schutzzone der Leitung
mit 27,5 m beiderseits der Leitungsachse einzutragen.

Die Sicherheit des Leitungsbestandes und —betriebes darf durch die BaumaBnahme nicht
beeintrachtigt werden; Mindestabstdnde zwischen Bauwerksteilen, Verkehrswegen usw. und
den Leiterseilen missen eingehalten werden. Hierauf ist im Rahmen des folgenden Bebau-
ungsplanaufstellungsverfahrens zu achten.

Der Vorhabentrager wird gebeten, sich unmittelbar mit E.on Netz GmbH in Verbindung zu

setzen, insbesondere mit Blick auf die geplante Aufschuttung innerhalb der Leitungsschutz-
zone.

14. Keine Einwendungen erhoben haben:

- Direktion fur landliche Entwicklung Minchen,

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege,

- Kreisheimatpfleger,

- Kabel Bayern GmbH & Co. KG,

- Erdgas Stdbayern GmbH,

- E. on Netz GmbH — bezlglich Fernmelde- und Signalkabel,
- E. on Bayern AG, Regionalleitung Oberbayern

- Stadt Ebersberg — bezliglich Altlasten und Abfallwirtschaft,
- Markt Kirchseeon,

- Gemeinde Hohenlinden,

- Gemeinde Steinhdring.

15.  Keine Stellungnahme abgegeben haben:

- Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
- Staatliches Vermessungsamt Ebersberg

- Amt far Landwirtschaft und Erndhrung Ebersberg
- Polizeiinspektion Ebersberg

- Deutsche Telekom, NL Technik, Rosenheim

- DFMG Deutsche Funkturm GmbH

- E.ON Bayern AG, Kundencenter Ampfing

- Kreishandwerkerschaft Ebersberg

- Kreisgruppe Bund Naturschutz, Ebersberg

- Bund Naturschutz Bayern e.V.

- Landesbund flr Vogelschutz

- Landesjagdverband Bayern e.V.
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- Stadt Grafing

- Gemeinde Forstinnig

- Gemeinde Anzing

- Wasser- und Bodenverband, Oberlaufinger Moos

Sonstige Belange

1.

Die Stadt hat geprift, ob lber die eingegangenen Stellungnahmen bzw. Anregungen
hinaus noch weitere Belange zu berlcksichtigen sind, etwa solche, die sich nach La-
ge der Dinge aufdrangen. Das ist nicht der Fall.

3. Bgm. Ried war der Ansicht, dass der Standort fir den Baumarkt falsch gewahlt sei.
Die beabsichtigte Starkung der Innenstadt werde nicht eintreten. AuBerdem wirde zu
viel Verkehr angezogen.

Auf Anfrage von Stadtrat Schechner Martin sen. stellte Bgm. Brilmayer klar, dass die
Ansiedlung von weiteren Gewerbebetrieben, hier insbesondere der Betrieb Steineg-
ger aus Mailing auf der Ebrachinsel durch das Landratsamt abgelehnt wurde.

Stadtrat Schechner teilte daraufhin mit, dass er dem Baumarkt nur dann zustimmen
kénne, wenn weitere verkehrsintensive Betriebe angesiedelt werden kdénnen. Nach-
dem dies nicht der Fall sei, werde er den Standort fir einen Baumarkt ablehnen.

Burgermeister Brilmayer erlauterte nochmals eingehend die Grinde fir die Ansied-
lung des Baumarktes bei Langwied und erinnerte an die TA-Sitzung vom 12.12.00, in
der Uber alle grundsatzlich geeigneten Standorte beraten wurde. Dabei wurde Lang-
wied als der einzig realistische Standort erkannt und vom Stadtrat am 30.01.2001 so
bestatigt.

Burgermeister Brilmayer stellte nochmals klar, dass deshalb eine Ablehnung dieses
Standortes einer Ablehnung eines Baumarktes in Ebersberg gleichkomme.

Beschluss:

Mit 19 : 3 Stimmen beschloss der Stadtrat was folgt:

1.

Den Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange sowie den Anregungen der be-
troffenen Blrgerinnen und Birger kann nur nach MaBgabe des vorstehenden Vortra-
ges gefolgt werden.

Der Planungsverband AuBerer Wirtschafraum Miinchen wird gebeten, den Plan nach
MaBgabe der vorstehenden Stellungnahme zu (berarbeiten und den Erlduterungsbe-
richt entsprechend zu ergénzen.

Die 20. Flachennutzungsplandnderung wird nach Einarbeitung der beschlossenen
Anderungen gebilligt. Sie erhdlt den Stand vom 14.10.2003. Ihr wird der Erldute-
rungsbericht in der Fassung vom selben Tage beigegeben.

Die Verwaltung wird gebeten, den Fldchennutzungsplanentwurf gemaB § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich auszulegen und den Trdgern éffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

Anmerkung der Verwaltung

Entsprechend dem Wunsch des Stadtrates wird die Flachenbilanz aus dem Erlauterungsbe-
richt i.d.F.v. 15.07.2003 wiedergegeben:

Sondergebiet Baumarkt 2,16 ha

Granflachen (Eingriinung, Ausgleichs- und Retentionsflache, Bachlauf) 1,51 ha
Verkehrsbegleitgriin 0,15 ha
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StraBenflachen 0,04 ha

insgesamt 3,86 ha.

Auf Grund der vorhergehenden Beschllisse entféllt die FINr. 555/3, Gmkg. Ebersberg mit
etwa 0,4 ha als Retentionsflache, so dass sich die Flachennutzungsplananderung auf etwa
3,46 ha auswirken wird.

TOP 3

Klostersee;
Sachstandsbericht;

offentlich

Einleitend referierte Blrgermeister Brilmayer zum diesbeziigl. Sanierungskatalog, zu den
bislang vollzogenen MaBnahmen und deren Auswirkung.

Zum anstehenden Abstau und Abfischen berichtete Stadtbaumeister Wiedeck wie folgt:

Beide MaBnahmen werden unter Mithilfe des Fischereifachberaters der Reg. v. Obb, eines
Berufsfischers vom Tegernsee, des Anglerbundes Ebersberg, der Freunde des Klostersees,
einiger Landwirte, der FFW, des stadt. Bauhofs und des Stadtbauamtes vollzogen.

Mit dem Ablassen des Klostersees wurde bereits in der 41. KW begonnen. Im Hinblick auf
die Konstruktion des Ablassbauwerkes wird der Wasserspiegel in der 1. Stufe durch Entfer-
nen der Staubretter auf — 1,90 m, in der 2. Stufe durch Offnen des Grundablasses auf —
3,30 m abgesenkt. Besonderes Augenmerk wird beim Erreichen der 2. Stufe der Verhinde-
rung von Schlammabtrieb zu widmen sein. Hier werden Vorkehrungen zum Absaugen von
Flissigschlamm vor oder aus dem Ablassbauwerk und dessen landwirtschaftlicher Verbrin-
gung getroffen. Die entsprechende Erlaubnis des Landratsamtes Ebersberg liegt vor. Mit
Hilfe noch auszubringender Schlammpegel wird die Schlammkonsolidierung in der folgenden
1 Y2-jahrigen Ruhephase in Abhangigkeit von Zeit, Temperatur und Niederschlag dokumen-
tiert.

Das Abfischen wird am 07.11.2003 vorbereitet. Der eigentliche Abfischvorgang ist zum
08./09.11.2003 vorgesehen. Er obliegt eingangs benanntem Berufsfischer. Die mittels Zug-
netz und Abfischvorrichtung gefangenen Fische werden in Frischwasserbecken verbracht,
vom Anglerbund sortiert und in neue Fischgriinde umgesetzt. Die Freunde des Klostersees
werden das Einsammeln und Umsetzen von Teichmuscheln, Krebsen, Amphibien und dgl.,
die Bereitschaft der Wasserwacht und die Verkdstigung der Aktiven organisieren. Die Saube-
rung der Seerander und der Personenschutz an den Steilufern wird vom stadt. Bauhof be-
werkstelligt. Die halbseitige Sperrung der EberhardstraBe, der StraBe ,Am Priel* und die
Vollsperrung der Josef-Maier-Promenade wurden bereits beantragt.

Das Landratsamt Ebersberg, das Wasserwirtschaftsamt Minchen, die Polizeiinspektion
Ebersberg und die unterliegenden Weiherbesitzer wurden von der bevorstehenden Aktion in
Kenntnis gesetzt.

Auf Vorschlag des Stadtrates werden die unmittelbar anliegenden Bewohner per Handzettel
Uber die bevorstehende Aktion informiert.

TOP 4

SchlieBung von Bahniibergédngen der Bahnlinie Ebersberg - Grafing ;
Sachstandsbericht
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offentlich

Der Stadtrat wurde Uber die aktuelle Situation informiert:

Die Deutsche Bahn teilte mit Schreiben vom 30.04.2003 mit, dass die beiden Bahniibergan-
ge "Ebersberg Sudwest" und "Asselberg" ab 01.01.2004 geschlossen und zurtickgebaut
werden. Es handelt sich in beiden Fallen um Privatibergange. Die Benutzungsberechtigun-
gen wurden gegeniber den betroffenen Landwirten mit Wirkung vom 01.01.2004 widerrufen.
Die SchlieBung wurde damit begriindet, dass die Bahniibergénge mit neuer Sicherungstech-
nik ausgeristet werden mussten, was ca. 450.000 € je Ubergang kostet. Es ist flir die Bahn
aus wirtschaftlichen Grinden nicht vertretbar, diese Kosten allein zu tragen.

Daraufhin fanden 2 Besprechungen mit den Vertretern der Bahn und den betroffenen Land-
wirten statt, wobei die letzte Besprechung am 17. September 2003 wie folgt verlief:

Zu Beginn wurden die mdglichen Vorgehensweisen aufgezeigt:
SchlieBung beider Bahniibergange

Bau einer Unterflihrung (Kosten mind. 500 T €) i
Ausrlstung der BU mit neuer Sicherungstechnik (450 T € je BU)
Errichtung einer Umlaufsperre (Kosten ca. 20 T €)

N

Die Vertreter der Bahn befiirworteten beim BU "Ebersberg Siidwest" die Errichtung
einer Umlaufsperre, da hier ein &ffentliches Interesse bestiinde. Es wiirde sich dann
um einen nicht technisch gesicherten BU handeln, was zur Folge hétte, dass Sichtfla-
chen freigehalten werden mussen. In die Sichtflachen, deren Abmessungen uns die
Bahn noch mitteilt, dirfen ab einer H6he von 1 m weder Anpflanzungen noch sonsti-
ge Gegenstande hineinragen.

Es sei jedoch nicht zulassig, dass die Absperrungen von den Landwirten kurzzeitig
entfernt werden und der BU von den landw. Fahrzeugen Uberquert wird. Denn nicht
technisch gesicherte Ubergange durften von Fahrzeugen nicht Gberquert werden.

Die momentan vorhandene technische Sicherung, die Bestandsschutz genieBt, ist
angeblich derart veraltet, dass die Ersatzteilbeschaffung immer schwieriger und teu-
rer wird.

Falls am Bahnlbergang "Ebersberg Stidwest" eine Umlaufsperre errichtet wird, hatte
der betroffene Landwirt keine rechtlich gesicherte Mdglichkeit, mit Fahrzeugen zu
seinem Grundstlck zu gelangen.

Die Stadt Ebersberg wird deshalb versuchen, den Weg entlang der Sldseite der
Bahn zu widmen, so dass eine 6ffentlich rechtliche Zufahrtsmdglichkeit von der St
2080 geschaffen wird. Damit dieser Weg in seiner gesamten Lange gewidmet werden
kann, ist u.a. eine Zustimmungserklarung (Art. 6 Abs. 3 des Bayer. StraBen- und We-
gegesetzes) der Deutschen Bahn erforderlich, da der Weg auch (ber das im Eigen-
tum der Bahn befindliche Grundstlck FINr. 722/14 der Gem. Ebersberg verlauft.

Der Bahniibergang Héhe Asselberg soll komplett geschlossen werden. Der Umweg
fir die Landwirte wird sich nach dem Bau der Sidumgehung verklrzen, da diese
dann ihre Grundsticke Uber einen parallel zur B 304 verlaufenden o6ff. Feld- und
Waldweg erreichen kdénnen. Die Landwirte bekommen jedoch eine Entschadigung,
die unter Zugrundelegung des jetzigen Umweges berechnet wird. )

Die Vertreter der Bahn bestatigten, dass nach einer SchlieBung des BU Asselberg die
angrenzenden Grundstiickseigentimer nicht daftr verantwortlich sind, wenn Dritte
von ihren Grundstlicken aus die Gleisanlagen queren.

Im Ergebnis wurde folgendes vereinbart:
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1. Die Stadt teilt der Bahn die Gr6Be, die Nutzungsart und die Eigentimer der von der
BU-SchlieBung betroffenen Grundstiicke mit. Die Bahn errechnet aufgrund dieser Da-
ten die Entschadigungssummen.

2. Von Seiten der Bahn werden die Abmessungen der bei einer Umlaufsperre erforderli-
chen Sichtwinkel mitgeteilt.

3. Die Vertreter der Bahn werden versuchen, bezlglich des Grundstiicks FINr. 722/14
der Gemarkung Ebersberg innerhalb ihres Unternehmens eine Zustimmung zur Wid-
mung im Sinne des Art. 6 Abs. 3 BayStrWG zu erwirken oder der Stadt ein angemes-
senes Kaufangebot zu unterbreiten.

Nach Vollzug der Widmung des iiber den BU "Ebersberg Siidwest" verlaufenden Weges
unterfiele die Kreuzung dem Eisenbahnkreuzungsgesetz. Eine SchlieBung oder ein Umbau
wirde eine vorherige Vereinbarung der Beteiligten erfordern. Wirde es zu einem Umbau
kommen, musste sich die Stadt hieran zu 1/3 beteiligen. Das stadtische Drittel kann jedoch
bis zu 70 % mit GVFG-Mitteln bezuschusst werden.

Da dieser Bahnibergang als Zugangsmdglichkeit zum Siidpark dringend erforderlich ist,
beschloss der Technische Ausschuss in seiner Sitzung am 07.10.2003, den Uber den BU
"Ebersberg Stdwest" zum Sitdpark filhrenden Weg zu einem beschrankt-6ffentlichen Weg
mit der Widmungsbeschrédnkung "nur fir FuBganger, Radfahrer und landwirtschaftliche
Fahrzeuge" zu widmen.

Eine weitergehende Widmung nach Osten macht erst Sinn, wenn die DB einer Widmung des
in ihrem Eigentum befindlichen Grundstiicks FINr. 722/14 zustimmt.

TOP 5 a)

Verschiedenes;

offentlich

Lt. Aussage von Teilnehmern an JUZ-Veranstaltungen soll die Liftungsanlage nur noch un-
vollkommen arbeiten.

Bgm. Brilmayer sagte zu, dies von der stadt. Bauabteilung tberprifen bzw. beheben zu las-
sen.
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TOP 5 b)

Verschiedenes;

offentlich

Im Technischen Ausschuss vom 07.10.2003 wurde die GréBenordnung des klnftigen Su-
permarktes kontrovers diskutiert. Nachdem das Erscheinungsbild dieses Baukdrpers am
westlichen Ortseingang von entscheidender stadtebaulicher Bedeutung sein diirfte, be-
schloss der Ausschuss, sich diese Situation visuell darstellen zu lassen.

Zur Sitzung des Stadtrates vom 14.10.2003 wurden diesbezlglich mehrere Angebote vorge-

legt: - IB Brosig / Computersimulation brutto 3.450,--
- AB Leitl, Poppe, Voigt / perspekt. Darstellung brutto 1.700,--
- AB Leitl, Poppe, Voigt / Modell brutto  900,--
- stadt. Bauabteilung / Modell brutto 0,--

Bgm. Brilmayer empfahl, vorstehende Angebotspalette an die Fraktionen weiterzuleiten, um
die diesbezligliche Beauftragung in der TA-Sitzung vom 04.11.2003 vollziehen zu kénnen.

TOP 6

Wiinsche und Anfragen

offentlich

Auf Anfrage von Stadtratin Rauscher berichtete Bgm. Brilmayer Uber den Stand der Behelfs-
ampel an der B 304.

Auf Anfrage von Stadtrat Krug teilte Blrgermeister Brilmayer mit, dass die Dreifachturnhalle

an der Realschule voraussichtlich Ende November fir den Schulbetrieb und etwa Anfang
des Jahres 2004 fir den Gbrigen Vereinsbetrieb zu Verfligung stehen wird.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der éffentlichen Sitzung: 20.50 Uhr

Es folgte eine nicht éffentliche Sitzung.

Ebersberg den,

Brilmayer Deierling Wiedeck

Sitzungsleiter SchriftfGhrer Schriftfihrer
(TOP 1,2,4 u. 6) (TOP 3, 5a, 5b)



