NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
vOM DIENSTAG, DEN 09.03.2004

Séamtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren StRin Schurer (fir StRin Platzer) sowie die StR Abinger (fiir StR Lachner
bis 18.40 Uhr), Heilbrunner (fir StR Ried) Berberich, Lachner (ab 19.00 Uhr), Mihlfenzl,
Nagler, Riedl, und Schuder.

Entschuldigt fehlten: StRin Platzer, 3 Bgm. Ried, StR Lachner bis 19.00 Uhr

Als Zuhérer nahmen teil: StR Abinger ab 18.40 Uhr

Frau Fischer, Hr. Deierling und Hr. Wiedeck nahmen beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
Schriftfiihrer : Fischer/Deierling/Wiedeck

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgeméafBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. 01

Ortsbesichtigung

Errichtung eines Boardinghauses mit Gaststatte und Konzertatrium mit Nebenrdumen auf
dem Grundstlck FINr. 1081/2, Gmkg. Ebersberg, Gewerbegebiet Nord-Ost
hier: Besichtigung des Phantomgeriistes

offentlich

Zur besseren Beurteilung wurden die Sldwest- und die Nordwest- Ecke des
Gebaudekomplexes aufgesteckt. Markiert war die laut Festsetzung im Bebauungsplan
Gewerbepark Ost Nr. 143 maximal zuldssige Wandh&he von 9,50 m, sowie die geplante
Wandhdhe, bezogen auf die natlrliche Gelédndeoberkante, hier StraBenoberkante
Wendehammer.

Im Kontext mit den umgebenden Gebauden (Fliesen Fechner eingeschossig und das
Birogebaude IGEL dreigeschossig, gemessene Traufhdhe ca. 9,50 m) konnte festgestellt
werden, dass die Uberschreitung der zuldssigen Wandhéhe im Norden ca. 1,0 m und im
Saden ca. 2,50 m durchaus zu beflrworten sind. Der Planer Herr Rechl fihrte aus, dass die
vergroBerte Héhe keinen technischen, sondern einen rein optischen Zweck verfolge, da die
Gebaudeproportionen dadurch stimmig sind. AuBerdem erhélt das Gebaude keinen First.
Dies wurde vom Technischen Ausschuss ebenfalls so gesehen und beflrwortet. Das
Gebdude ist an dieser Stelle in den geplanten AusmaBen vorstellbar. Der Technische
Ausschuss war sich einig zu sichern, dass die vorgestellte Hohe keinesfalls erhéht werden
darf.

Einstimmig mit 8 : 0 Stimmen stimmte der Technische Ausschuss zu, im Anderungs-
bebauungsplan Sondergebiet Boardinghouse die Wandhéhe auf 12,0 m, bezogen auf die



fertige Oberkante des Wendehammers festzusetzen, wobei die Wandhdhe auch die
Firsthéhe ist.

Lfd.-Nr. 02

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport auf dem Grundstiick FINr. 824/63, Gmkg.
Ebersberg, Schmedererstr.
offentlich

Das Vorhaben befindet sich an der Schmedererstr. kurz vor der Einmiindung zur
von-Scala-StraBe.

Fir die Beurteilung ausschlaggebend ist der genehmigte Antrag auf Vorbescheid (TA
06.03.03) sowie die Studie zur Bebauung dieses Bereichs, zum einfachen Bebauungsplan
Nr. 14.

Der Bauantrag weicht in wesentlichen Punkten wie z.B., Bauké&rperproportion, Gebaude-
lange, Firstrichtung, von beiden ab und widerspricht den ortsplanerischen Zielen der Stadt
Ebersberg.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen lehnte der Technische Ausschuss den Bauantrag ab.

Lfd.-Nr. 03

Nutzungsanderung eines ehemaligen Stalles als Gewerberaum im Anwesen Schwabener
Str. 6, FINr. 1015, Gmkg. Ebersberg
offentlich

Die Nutzungsanderung zum Betrieb eines Reifenmontagedienstes beurteilt sich nach § 34
BauGB. Das Grundstlick grenzt an das Bebauungsgebiet ,Im Tal — Dachsberg” an, ein
Allgemeines Wohngebiet. Dort sind laut § 4 Nr. Ill BauNVO ,sonstige nicht stérende
Gewerbe" zulassig. Zusatzlich wird auf die Lage an der Schwabener Strasse verwiesen.

Der Stellplatz— Nachweis ist erbracht und stellt sich folgendermaBen dar:

8 Stellplatze flir Bestand, bei 5 WE (1,5/WE)
8 Stellplatze fir 2 Montageplatze

Quelle:

In den Stellplatz-Richtlinien bei KFZ- Werkstatten werden 6 Stellplatze je Reparatur-Stand
angesetzt. Bei einem Reifenmontagedienst kann ein Abschlag von ca. 30 % zu Grunde
gelegt werden, was hier 4 Stellplatze je Montageplatz bedeutet.

Es wird empfohlen, das Einvernehmen zu erteilen.

StR Riedel gab zu bedenken, dass sich die Zu- und Ausfahrt zur Schwabener StraBe als
schwierig herausstellen kénnte und bat, dies durch das Landratsamt untersuchen zu lassen.
Bgm. Brilmayer verwies darauf, dass dies ohnehin vom Landratsamt gepruft wird.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss dem Antrag das
Einvernehmen.



Lfd.-Nr. 04

Errichtung einer Werbeanlage neben der Anfahrt zum Kieswerk und der Asphaltmischanlage
auf dem Grundstlick der Landkreisdeponie, FINr. 1193, Gmkg. Oberndorf

offentlich

Es soll eine Hinweistafel fiir den Schwerlastverkehr installiert werden, was eine insgesamt
auBerst sinnvolle Anlage darstellt. Die Hinweise befinden sich dadurch direkt an der
Leistungsstelle. Der Landkreis als Grundeigentiimer ist einverstanden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss dem Antrag das
Einvernehmen.

Lfd.-Nr. 05

Betrieb der Asphaltmischanlage auf dem Kiesabbaugelédnde der Fa. Hans Held Tiefbau
GmbH & Co., FINr. 3294 und 3295, Gmkg. Oberndorf

offentlich

Der Antrag zum Betrieb besagter Asphaltmischanlage wurde der Stadt Ebersberg erstmals
im Jahre 2001 vorgelegt. Der Technische AusschuB erteilte damals sein Einvernehmen unter
nachstehenden Bedingungen:

= Die Zuschlagstoffe Kies, Sand und Splitt miissen ausschlieBlich aus der Kiesgrube Held
bezogen werden. (Mit dieser Auflage sollten diesbezligliche Fremdanlieferungen

verhindert werden)

= Die Betriebserlaubnis flir die Asphaltmischanlage ist an die Betriebserlaubnis der
Kiesgrube Held zu koppeln. (Hiermit sollte sichergestellt werden, daB3 mit dem Ende dies
Kiesabbaues Held die Betriebserlaubnis der Asphaltmischanlage automatisch erlischt)

= Die Kapazitat der Mischanlage ist auf 150 t/h bzw. 60.000 t/a zu begrenzen.

Mit Bescheid vom 07.02.2001 genehmigte das Landratsamt Ebersberg den Betrieb besagter
Asphaltmischanlage. Die stadt. Vorgaben waren u.a. Gegenstand des Bescheides.

Im Jahre 2003 erhob der &stliche Nachbar Einspruch gegen den Betrieb der
Asphaltmischanlage. Einspruchsgegenstand war, daB3 die Zuschlagstoffe Granit und Diabas
von auBerhalb angeliefert wurden. Das Bay. Verwaltungsgericht gab dem Einspruch statt,
wodurch die Baugenehmigung nicht mehr existent war.

Im Februar 2004 wurde dieser Sachverhalt von Vertretern der Fa. Swietelsky im Rathaus
Ebersberg erlautert. Demnach kommen die fir bestimmte Mischungen erforderlichen
Zuschlage Granit und Diabas in der Kiesgrube Held nicht vor. Deren Anlieferung ist jedoch
nach Pkt. 11.3.1 des Bescheides vom 07.02.2002 durch Vorgabe eines auf 20 — 30 %-igen
Fremdanteils (Bitumen, Asphaltgranulat und im Grubenbereich ,Held“ nicht vorkommender
Zuschlage) legitimiert. FUr die Vertreter der Stadt war vorstehende Erklarung
nachvollziehbar.

Mit dem vorliegenden Antrag von Swietelsky wird der Betrieb der Mischanlage erneut
beantragt. Die Konfiguration der Anlage einschl. der max. Mischleistung von 150 t/h bleibt
unverandert. Die Jahreskapazitat soll jedoch auf 100.000 t ausgeweitet werden und der
Betrieb zwischen 6.00 und 22.00, in Ausnahmefallen zwischen 5.00 und 24.00 und fiir die
Silobeladung zwischen 22.00 und 6.00 Uhr mdglich sein.



Stadtbaumeister Wiedeck empfahl, das stédt. Einvernehmen zu erteilen, zumal samtliche
Immissionswerte eingehalten werden, der von der Mischanlage erzeugte Fahrverkehr bis
dato kaum wahrgenommen wurde und der zusétzliche Fahrverkehr bei Ausweitung der
Jahreskapazitét nur um ca. 6 Fahrten/d ansteigen warde.

Der Antrag von Stadlrat Berberich, die Jahreskapazitit auf 80.000 t zu beschrdnken, wurde
vom Technischen Ausschuss mit 8 : 1 Stimmen abgelehnt.

Nach eingehender Diskussion stimmte der Technische Ausschuss mit 9 : 0 Stimmen fir
die Empfehlung des Stadtbaumeisters.

Lfd.-Nr. 06

Neubau einer Doppelhaushélfte (Haus 1) auf dem Grundstlick FINr. 825, Gmkg. Ebersberg
Mlnchner Str. 24
hier: Tektur zur Errichtung einer Schallschutzwand

offentlich

Es wird eine Schallschutzwand mit einer Hohe von 2,50 m beantragt.

Laut Bebauungsplan Nr. 14 ist eine Zaunhdhe von 1,20 m zulédssig. Nach der BayBO ist eine
Hohe bis 1,80 m genehmigungsfrei.

Beim Ubernachsten Grundstlick, nach Westen, FINr. 828/10 und /15 ist eine Mauer mit einer
Héhe von ca. 1,50 m errichtet.

Der beantragten Héhe von 2,50 m kann nicht zugestimmt werden.

Es wird empfohlen, die Wand auf 1,80 m zu reduzieren, sie um 1,0 m von der Grenze (iber
die gesamte L&nge zurlickzusetzen und mit Strauchern oder Kletterpflanzen zu bepflanzen.

Des weiteren soll sie nicht, wie beantragt mit den rustikal wirkenden Rundlingsholz-
Elementen, sondern als gemauerte bzw. betonierte und verputzte Wand, eventuell mit
Klinkerabdeckung ausgefiinrt werden. Dies ist auch dem geplanten Gebaudestil
angemessen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen lehnte der Technische Ausschuss den Antrag ab und
empfahl eine Ausfiihrung wie von der Verwaltung vorgeschlagen:

= Reduzierung der Héhe auf 1,80 m

= Zuriicksetzen um 1,0 m von der Grundstlicksgrenze (liber die gesamte Ldnge und
Bepflanzen mit Strduchern oder Kletterpflanzen

= Ausfihrung in massiver Bauweise, gemauert bzw. betoniert und verputzt

Lfd.-Nr. 07

Kanalanschluss Egglburg;
Beauftragung der

a) Bautechnik

b) Maschinentechnik

Offentlich

Vorstehende EntwasserungsmaBnahme gliedert sich in einen o6ffentlichen Bauabschnitt,
bestehend aus Bau- und Maschinentechnik und einem privaten Bauabschnitt der
Hausanschlisse. Die Kostenschétzung fiir den oéffentlichen Bauabschnitt belduft sich auf
700.000,-- €.



Nachdem die Erlaubnis des WWA Minchen zum vorzeitigen Baubeginn vorliegt, kdnnen
besagte Auftrdge vergeben werden. Die Kanaltrasse wurde durch Vorvertrdge mit den
betroffenen Grundstiicksbesitzern gesichert. Auf das durch einen Landwirt ausgesprochene
Betretungsverbot wurde kurzfristig mit einer Trassenanderung reagiert. Die Zustimmung der
diesbezlglich betroffenen Grundbesitzer liegt vor.

Besagte KanalbaumaBnahme wurde o6ffentlich ausgeschrieben. Submission war am
12. Feb. 04 im Rathaus Ebersberg. Im Bereich der Bautechnik wurden eine Reihe von
Alternativpositionen zum Material der Freispiegelkanale bzw. zum Material, Durchmesser
und zur Verlegeart der Druckleitung ausgeschrieben. Dies flhrte im Zuge der Wertung zu
einer Reihe von Vergabevarianten. Die Maschinentechnik war eindeutig definiert. Fir die
privaten Hausanschlisse wurden mit Ausflhrungsmassen hinterlegte Einheitspreise
eingeholt, die bei Bedarf in der Bauabteilung eingesehen werden kénnen.

Fir die Maschinentechnik waren 12 Leistungsverzeichnisse angefordert worden, 7 Angebote
wurden abgegeben. Die Angebotspalette reichte von 62.000,-- bis 98.000,-- €.

GemaB Wertung muBten 4 Angebote wegen Nichtbeachtung der eindeutig definierten,
technischen Vorgaben ausgeschlossen werden. Von den verbleibenden Bietern legte die Fa.
KSB mit 86.414,20 € das glnstigste Angebot vor. Der Sondervorschlag KSB belief sich auf
81.143,16 €.

Stadtbaumeister Wiedeck empfahl die Vergabe des Sondervorschlages KSB in Héhe von
brutto 81.143,16 €, weil dieser Vorschlag in Verbindung mit der Bautechnik zur
gesamtwirtschaftlich giinstigsten Lésung fuhrt.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische AusschuB3 dem Vorschlag des
Stadtbaumeisters zu folgen.

Fir die Bautechnik waren 33 Leistungsverzeichnisse angefordert worden, 15 Angebote
wurden abgegeben. Die Angebotspalette reichte von 475.000,-- bis 682.000,-- €. Das
glnstigste Angebot stammt bei Ausfiihrung des Freispiegelkanals in Kunststoff und der
Druckleitung in Durchmesser 110 mm bei eingesandeter Verlegung mit 387.418,47 € von der
Fa. Kollmer, 91128 Kirchthumbach.

Die Rulckfrage von Stadtrat Lachner zur Differenz von Angebots- und Vergabesumme
beantwortete Stadtbaumeister Wiedeck dahingehend, dass im Angebot die hdchstwertige
Ausfliihrung, wahrend in der Wertung eine praxisnahe Ausflihrungsvariante erfaf3t ist.

Stadtbaumeister Wiedeck empfahl die Vergabe der Bautechnik in Hbhe von brutto
€ 387.418,4 an die Fa. Kollmer.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Vorschlag des
Stadtbaumeisters zu folgen.

Lfd.-Nr. 08

Stadtsaal;

Errichtung der ErschlieBungsrampe;
Beauftragung der Stahlbetonarbeiten

offentlich

Vorbezeichnete MaBnahme wurde 6ffentlich ausgeschrieben. Submission war am
20. Feb. 04 im Rathaus Ebersberg. 10 Leistungsverzeichnisse waren angefordert worden,
5 Angebote wurden abgegeben. Die Angebotspalette reichte von 101.000,-- bis 196.000,-- €.



Gemé&B Wertung der Angebote war die Fa. Robert Spiel aus Baiern mit 98.355,87 € der
glnstigste Bieter. Eine nachtragliche Korrektur der Stahimassen bewirkte keine Anderung
der Reihung. Die Ausschreibung mufBte nicht aufgehoben werden. Das diesbeziglich
berichtigte Angebot lag nunmehr bei 88.262,82 €.

Nachdem die Erlaubnis der Stadtebauférderung zum vorzeitigen Baubeginn vorliegt, empfahl
Stadtbaumeister Wiedeck, den Auftrag in H6he von brutto 88.262,82 € an die Fa. Robert
Spiel zu vergeben.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen folgte der Technische AusschulB3 der Empfehlung des
Stadtbaumeisters.

Mit dem Bau der Rampe wird zum Ende der Frostperiode begonnen. Die Bauzeit wird sich
auf ca. 2 Monate belaufen.

Im Nachgang erlduterte der Stadtbaumeister den Vollzug diesbezlglich noch zu
erbringender Leistungen fir die Elektroversorgung der in das Rampengelander integrierten
Beleuchtung, der Vorristung fiir die Elektro- und Wasserversorgung, Abwasserableitung und
Bodenheizung im Bereich des Podestes. Diese Leistungen liegen unter der
Zuschussbagatellgrenze und kdénnen It. Auskunft der Stadtebauférderung bei Vorliegen von
mindestens je 3 Angeboten frei vergeben werden. Die diesbeziiglichen Kosten werden sich
ca. auf 10.000,-- € belaufen.

Im Hinblick auf die Kostenberechnung muB das Gelander der Rampe einschl. der
Beleuchtung separat ausgeschrieben und vergeben werden.

Lfd.-Nr. 09

Stadtsaal;

Weiteres Vorgehen hinsichtlich
a) Firstbelichtung

b) Einbringung des Saalbodens

offentlich
a) Firstbelichtung

Das auf Velux-Format abgestimmte, verkleinerte Firstlichtband ist in der dargestellten
Ausfiihrung mit dem Kreisbauamt und dem Denkmalschutz abgestimmt. Die diesbeziigliche
Nachrechnung wies hierfur eine Baukostenreduzierung von 150.000,-- auf 75.000,-- € aus.

Stadtbaumeister Wiedeck empfahl der dargestellten Lichtbandausfiihrung zuzustimmen.

Im Hinblick auf die beabsichtigte Interimsnutzung des Stadtsaals und der Héhe der
Baukosten muss dieses Gewerk o&ffentlich ausgeschrieben werden. Da die Erlaubnis zum
vorzeitigen Baubeginn seitens der Stédtebauférderung vorliegt, stiinde einer anschlieBenden
Vergabe nichts entgegen.

Im Verlauf der diesbeziiglichen Diskussion konnte nicht eindeutig geklart werden, in wie weit
mit dem verkleinerten Lichtband eine ausreichende Tageslichtversorgung des Saales zu
erreichen ist. Keinesfalls sollte hierfir die Ausfiihrung der Gauben zwingend erforderlich
sein.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss, diese Frage vor
Beschlussfassung zur Formgebung bzw. der Beauftragung der Ausfihrung durch das Bdro



Plankreis kldren zu lassen.
b) Einbringung des Saalbodens

Der endglltige Bodenaufbau unter Beriicksichtigung der Schall- und Warmeschutz-
anforderungen ist nach Zuziehung eines Gutachters nunmehr geklart. Fir die
Interimsnutzung des Stadtsaales ware der Bodeneinbau auf einer Flache von 480 gm
ausreichend. Die traufseitigen Randstreifen und die Bereiche der Toiletten blieben hiervon
ausgenommen. Die diesbezlglichen Kosten einschl. Vorristung fur Elektroversorgung und
FuBbodenheizung wurden auf 60.000,-- € geschéatzt.

Nachdem bislang kein ZuschuBantrag gestellt ist und demnach auch keine Zustimmung zum
vorzeitigen Baubeginn vorliegen kann, empfahl Stadtbaumeister Wiedeck diese Schritte zu
veranlassen, um anschlieBend die MaBnahme zur Ausschreibung frei zu geben.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss, der Empfehlung des
Stadtbaumeisters zu folgen.

Lfd.-Nr. 10

Friedenseiche V;

a) Vorstellung der Entwasserungsvarianten
b) Beschlussfassung

offentlich
Das bereits vorliegende Bodengutachten erbrachte folgende Aussagen:

= Der anstehende Boden ist setzungsempfindlich. Zur Minimierung der zu erwartenden
Setzungen missen spezielle Vorkehrungen fir alle Griindungen (Hoch-Kanal- und
StraBenbau) getroffen werden.

= Die Versickerung von Regenwassern ist im Stiden bedingt, im Norden nicht méglich.

= Der Grundwasserspiegel kann im Siden nach starken Niederschlagen bis zur
Geléndeoberkante ansteigen.

= Der GrundwasserabfluB erfolgt nach Nordwesten zum Vorfeld des Egglburger Sees.

Das Neubaugebiet Friedenseiche V kann sowohl im Misch- als auch im Trennsystem
entwéssert werden. Beim Mischsystem erfolgt die Ableitung Uber den Kanalbestand
.Friedenseiche I, den Tief- und Nordsammler, das Regenriickhaltebecken 4 hin zur
Klaranlage. Beim Trennsystem wird das Schmutzwasser in einem Punkt des Bauabschnittes
Sid gesammelt, zum Ubergabepunkt Egglsee (Gass) gepumpt und dann wie vor abgeleitet,
wéahrend die Regenwasser der Dacher und der Verkehrsflachen nach Durchlaufen spezieller
Reinigungsvorrichtungen dem sidéstlichen Vorfeld des Egglburger Sees zugefiihrt werden.

Mischsystem bedeutet im vorliegenden Fall:

= Das Kanalnetz fir die Bauabschnitte Stiid und Nord mufB génzlich und sofort verlegt
werden.

= Die Hausanschlisse des Bauabschnittes Nord kénnen wegen der Unsicherheit der
diesbezliglichen Bebauung erst nachtraglich erstellt werden.

= Anderungen der ErschlieBungstrassen im Bauabschnitt Nord sind im nachhinein nicht
mdglich.

= Die abzuleitende Mischwassermenge wirkt sich unmittelbar auf die Hochwasser-
riickhaltung ,Ebrach-Weiherkette* aus.



Trennsystem bedeutet im vorliegenden Fall:

Das Kanalnetz kann pro Bauabschnitt separat verlegt werden.

Im Bauabschnitt Nord kann jederzeit umgeplant werden.

= Die abzuleitende Regenwassermenge wirkt sich auf die Hochwasserriickhaltung
~Ebrach-Weiherkette nicht aus.

= Das Regenwasser wird analog der vorhandenen Grundwasserstrémung abgeleitet.

= Das Trennsystem ist dem Mischsystem aus ©kologischer und wirtschaftlicher Sicht

vorzuziehen.

Die Preise der Entwasserungsvarianten wurden unter folgenden Voraussetzungen ermittelt:

= Die Hoéhentrassierung der Kanadle wurde auf Frostfreiheit der Hausanschlussleitungen
ausgelegt. Das bedingt die Anordnung von Hebeanlagen fir die Kellerentwasserung der
kinftigen Hochbauten

= Die Herstellungskosten wurden mit den mutmaBlichen Preisen des Jahreswechsels
2003/4 ermittelt. Die damit erzielte Einsparung dirfte bei mehr als 30 % liegen. Das
bedeutet jedoch, daB die BaumaBnahme mdglichst zum Jahreswechsel 2004/05
auszuschreiben ist.

Vorgestellte Entwédsserungsvarianten

Var.1.1: Mischwasserkanal Herstellungskosten gesamt: 875.000,-- €
Var.1.2: Mischwasserkanal
mit Privatzisternen Herstellungskosten gesamt: 745.000,-- €
Var.2.1: Trennsystem Herstellungskosten BA Sid 577.000,-- €
Herstellungskosten BA Nord 467.000.-- €
Gesamtkosten 1.044.000,-- €
Var.2.2: Trennsystem mit
Privatzisternen Herstellungskosten BA Sid 518.000,-- €
Herstellungskosten BA Nord 455.000.-- €
Gesamtkosten 973.000,-- €

Stadtbaumeister Wiedeck empfahl im Hinblick auf die vorangegangenen Erlauterungen die
Ausflhrung der Var. 2.2 = Trennsystem mit Privatzisternen.

Nach Beantwortung von Fragen aus dem Ausschuss entschied der Technische Ausschuss
anbetrachts der Erfordernis eines Gutachtens zur Wasserbeschaffenheit, des
Wasserrechtsverfahrens und der naturschutzfachlichen Ausnahmegenehmigung

mit 9 : 0 Stimmen, vorab eine Stellungnahme zur Genehmigungsféhigkeit dieser Variante
von der Unteren Naturschutzbehérde zu erbitten. Nach deren Vorliegen wird tber die Art und
Fortflihrung der Entwésserungsplanung entschieden.



Lfd.-Nr. 11

20. FNP—Anderung — Baumarkt- und Gartenmarkt;

a) Behandlung der Anregungen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

b) weiteres Verfahren

offentlich

I. Sachbericht

Aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 16.12.2003 wurde der FIachennutzungsplanentwurf
geandert und deshalb nochmals gem. § 3 Abs. 3 BauGB samt Erlduterungsbericht in der Zeit
vom 14.01. - 16.02.2004 6ffentlich ausgelegt. Die Trager &ffentlicher Belange wurden
hiervon unterrichtet.

Il. Behandlung der Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange

Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 22.01.2004

Die Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplanungsbehérde teilt mit, dass die
Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegensteht.

Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 13.02.2004
Baufachliche Stellungnahme

Es wird mitgeteilt, dass die Anderungen gegeniiber dem Entwurf in der Fassung vom
14.10.2003 baufachlicherseits ohne Belang sind.

Immissionsschutzfachlich Stellungnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu prifen
ist, ob die Vorgaben der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26.
Bundesimmissionsschutzverordnung BImSchV) eingehalten werden.

In der Zeichenerkléarung fehlt noch das Planzeichen fiir die eingetragene Schutzzone der
110kv Freileitung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Prifung, ob die Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) eingehalten
werden, wird im Bebauungsplanverfahren vorgenommen. Die im Plan eingetragene
Schutzzone zur Leitungsachse der 110kv Freileitung ist in die Zeichenerklarung
aufzunehmen. Der Flachennutzungsplan ist entsprechend zu erganzen.

Naturschutzfachliche Stellungnahme

Es wird die Ansicht vertreten, dass durch den neuen FuB- und Radweg entlang der
B304 die Wegeverbindung auf der bestehenden Kanaltrasse entbehrlich sei.
Die gesetzliche Eingriffsregelung ist im Bebauungsplanverfahren abzuarbeiten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Derzeit werden neben dem Flachennutzungsplananderungsverfahren auch die Grundlagen
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes erarbeitet. Der Investor hat deshalb bereits Kontakt
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mit der Unteren Naturschutzbehérde aufgenommen. Voraussichtlich wird dabei der geplante
Geh- und Radweg nicht mehr unmittelbar auf der Kanaltrasse verlaufen. Die Annahme der
Unteren Naturschutzbehérde, die FuB- und Radwegeverbindung sei entbehrlich, ist jedoch
nicht richtig. Sie wird wohl lediglich an den Rand des Baumarktgelandes verlegt werden. Die
genaue Festlegung bleibt dem Bebauungsplan vorbehalten.

Eine Anderung der Flachennutzungsplanung mit dem Ziel einer genauen Trassenfestlegung
ist daher nicht erforderlich.

Es wird bestétigt, dass die gesetzliche Eingriffsregelung im Bebauungsplanverfahren
abgearbeitet wird.

Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 09.02.2004

Es wird mitgeteilt, dass aus hygienischer Sicht keine weiteren Forderungen Uber die bereits
behandelte Stellungnahme vom 13.08.2003 hinaus erhoben werden.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 02.02.2004

Mit der Einbeziehung der sog. Ebrachinsel in den Retentionsraum bei Hochwasser-
ereignissen und der Verwendung dieser Flache fir AusgleichsmaBnahmen besteht
Einverstandnis.

Im Bebauungsplanverfahren ist Nachweis zu fUhren, dass

a) der Bau- und Gartenmarkt vor einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis ausreichend
geschitzt ist und

b) ein Ausgleich fir den verloren gegangenen Hochwasserriickhalteraum geschaffen wird.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass bei eventuellen Ausbau- und
UmgestaltungsmaBnahmen an der Ebrach ein Wasserrechtsverfahren beim Landratsamt
Ebersberg zu beantragen ist. Dies trifft auch fur die Niederschlagswasserentsorgung zu.

Stellungnahme der Verwaltung: )
Die Stellungnahme wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Anderungen des
Planentwurfes sind nicht veranlasst.

StraBenbauamt Miinchen, Schreiben vom 09.02.2004

Gegen die geplante Flachennutzungsplanénderung bestehen seitens des StraBenbauamtes
keine grundsatzlichen Einwande. Es verweist jedoch auf die Stellungnahme vom 08.12.2003,
wonach im Rahmen eines Verkehrsgutachtens die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
nachzuweisen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Vom Investor wurde das Gutachten in Auftrag gegeben. Die endglltige Fassung des
Gutachtens wird in Kirze erwartet. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
ausreichende Leistungsfahigkeit gegeben ist, bzw. hergestellt werden kann.

Kreisbrandinspektion Ebersberg, Schreiben vom 17.01.2004

Hier wird auf die Stellungnahme vom 22.07.2003 verwiesen, die in der Sitzung des
Stadtrates am 14.10.2003 TOP 2 Ifd. Nr. 11 behandelt wurde.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Grundsatzlich kann der angegebene Ldschwasserbedarf sowohl aus dem stadtischen
Leitungsnetz wie unter Umstanden auch aus der Ebrach hergestellt werden. Die Einzelheiten
sind im Bebauungsplanverfahren zu regeln. Die einschlagigen ministeriellen
Bekanntmachungen hinsichtlich des Brandschutzes in der Nahe von Starkstromleitungen
werden beachtet.

Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Anregungen vorgebracht:

- Direktion fiir landliche Entwicklung, Schreiben vom 27.01.2004

- Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 20.01.2004
- Kabel Deutschland, Schreiben vom 15.01.2004

- Erdgas Siidbayern, Schreiben vom 10.02.2004

- EON Netz, Schreiben vom 20.01.2004

- EON Bayern, Schreiben vom 16.01.2004

- Stadt Grafing, Schreiben vom 19.12.2003, Eingang 05.01.2004

- Markt Kirchseeon, Schreiben vom 21.01.2004

- Gemeinde Steinhdring, Schreiben vom 20.01.2004

- Gemeinde Hohenlinden, Schreiben vom 02.03.04

Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:

Regionaler Planungsverband

Landratsamt Ebersberg - Staatl. Aufsicht und 6ffentl. Sicherheit und Ordnung
Landratsamt Ebersberg - Sgb. fir Altlasten

Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

lll. Anrequngen der Biirger

I o 6.02.2004 und 12.12.2003

Herr |l beméangelt folgendes:

1) Die vom Landesentwicklungsprogramm verlangte stédtebaulich integrierte Lage des
Baumarktes sei zwar im Gewerbegebiet "Nord" an der Schwabener StraBe gegeben,
nicht jedoch im Bereich des nun geplanten Standortes in Langwied.

2) Er bezweifelt den Sinn eines Baumarktes mit einem Kundenzustrom von ca. 1500
Kunden t&glich. .

3) Das Gebiet des kiinftigen Baumarktes sei ein Uberflutungsgebiet und miisse daher von
Bebauung freigehalten werden. Ein Ausbau der Ebrach sei nicht sinnvoll.

4) Die geplante GroBe des Baumarktes sei Uberzogen, da in Eglharting bereits ein
Baumarkt vorhanden sei (Holzland Kern) und in Grafing kiinftig ein dritter Baumarkt
er6ffnet werde. AuBerdem verwies er auf den bestehenden Baumarkt im Norden des
Landkreises sowie in Wasserburg.

5) Mit der Erlaubnis zum Verkauf von Randsortimenten befiirchtet er eine Schwachung der
Innenstadt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1) Es ist richtig, dass der Standort aus fachlicher Sicht stéddtebaulich nicht integriert ist. In
der landesplanerischen Berteilung vom 21. Okt. 2003 wird jedoch festgestellt, dass es
sich um eine stadtebauliche Randlage handelt. Den geforderten Nachweis Uber das
Fehlen stadtebaulich integrierter Standorte hat die Stadt erbracht.

Zu 2)und 4) Die Ansiedlung eines Baumarktes in Ebersberg wird fiir durchaus notwendig
erachtet. Die Stadt verzeichnet Kaufkraftabfliisse von bis zu 96% in diesem Bereich.
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Diese Zahl ist gutachtlich belegt. Insoweit ist der Hinweis auf bestehende Baumarkte
aus der Sicht der Stadt eher kontraproduktiv. Die Stadt bildet zusammen mit Grafing
ein Mittelzentrum. lhre Kaufkraft flieBt aber in umliegende Klein- und Unterzentren ab.
Das ist nicht nur eine landesplanerische Fehlentwicklung, sondern widerspricht auch
dem Gedanken einer mdglichst ortsnahen Versorgung der (eigenen) Bevolkerung.
Hierzu wird auch auf das von der Ludwig-Maximilians-Universitat Minchen, Hr. Prof.
Dr. Glnter Heinritz, entwickelte Einzelhandelskonzept fir die Stadt Ebersberg vom
September 2003 verwiesen, das den Ausbau des Einzelhandelsbestandes in Form
eines Baumarktes fiir durchaus sinnvoll halt.

Zu 3) Nach den Berechnungen betragt der 100-jahrliche Scheitelabfluss der Ebrach nach der
RoBkopfgrabeneinmiindung 23,7 m%s. Dadurch wird das Gelande des Planungs-
gebietes Uberflutet. Nach Verwirklichung der HochwasserriickhaltemaBnahmen am
Klein- und Kumpfmihlweiher wird sich der 100-jahrliche Hochwasserabfluss auf
13,0m%/s reduzieren. Eine Uberflutung des Planungsgelandes wéare dann nicht mehr
gegeben. Nach dem aber abzusehen ist, dass mit den
HochwasserriickhaltemaBnahmen keinesfalls vor der Verwirklichung des Baumarktes
begonnen werden kann, muss von einem 100-jahrlichen Scheitelabfluss von 23,7 m3/s
ausgegangen werden. Somit muss ein ausreichender Hochwasserschutz fir den
geplanten Baumarkt geschaffen werden. Als Ausgleich fir den verloren gegangenen
Hochwasserriickhalteraum ist  zusatzlich Retentionsraum zu schaffen. Im
Zusammenhang mit der Schaffung des Retentionsraumes begrifft das
Wasserwirtschaftsamt Miinchen in seinem Schreiben vom 12.8.2003 die vorgesehene
Renaturierung der Ebrach und bezeichnet dies als einen "Ausbau". Es ist also nicht
vorgesehen, die Ebrach zuerst auszubauen um sie dann in einem zweiten Schritt
wieder zu renaturieren.

Zu 5) Die landesplanerische Beurteilung legt die max. Flachen flr innenstadtrelevante
Randsortimente fest. Durch geeignete Mittel, wie z.B. durch Festsetzung im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder im stadtebaulichen Vertrag, werden die dort
errechneten Flachen fixiert.

IV. Sonstige Belange

Die Stadt hat geprift, ob Uber die eingegangenen Stellungnahmen bzw. Anregungen hinaus
noch weitere Belange zu beriicksichtigen sind, etwa solche, die sich nach Lage der Dinge
aufdréangen. Das ist nicht der Fall.

V. Beschluss:

Mit 9 :0 Stimmen beschloss der TA dem Stadltrat zu empfehlen:

1. Den Stellungnahmen der Tréger Offentlicher Belange kann nur nach MaBgabe des
vorstehenden Vortrages gefolgt werden.

2. Der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen wird beauftragt, den Plan nach
MaBgabe des vorstehenden Vortrages hinsichtlich des Planzeichens fiir die Schutzzone
zur Leitungssache der 110kV Freileitung zu ergédnzen.

3. Die 20. Flachennutzungsplandnderung wird nach Einarbeitung der beschlossenen
Ergdnzung festgestellt. Sie erhdlt als Stand das Datum der Stadtratsitzung. Ihr wird der
Erlduterungsbericht in der Fassung gleichen Datums beigegeben.

4. Die Verwaltung wird beauftragt,
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Belange, die Stellungnahmen abgegeben haben, vom Ergebnis zur 1) mit Angabe
der Grinde zu unterrichten; soweit Anregungen und Stellungnahmen nicht
berticksichtigt worden sind, diesem dem Antrag auf Genehmigung der
Flachennutzungsplandnderung mit einer Stellungnahme beizufiigen

und

b) die Flachennutzungsplandnderung dem Landratsamt Ebersberg zur Genehmigung
\vorzuleger.

Lfd.-Nr. 12

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 157 - Bau- und Gartenmarkt
a) Vorstellung der Planung

b) weiteres Verfahren

offentlich

Herr Hofmann vom planenden Architekturbiiro Amtsberg und Hofmann stellte die Planung
i.d.F.v. 14.01.04 vor, die sich im wesentlichen an die bereits erarbeiteten Vorgaben halt. Die
Form resultiert aus den funktionalen Anforderungen eines Bau- und Gartenmarktes. Das
rechteckige Gebaude weist klar gegliederte Ansichten auf. Das urspriinglich vorgesehene
Griindach soll durch ein Kies-Press-Dach ersetzt werden. Hier sollten auf allgemeinen
Wunsch des Technischen Ausschusses weitere Alternativen zur Dachgestaltung gesucht
werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen entschied der Technische Ausschuss auf der Basis der
vorgestellten Planung das weitere Verfahren, die vorgezogene Birgerbeteiligung und die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fortzufiihren.

Lfd.-Nr. 13

22. FNP-Anderung — SO Frischemarkt;

a) Behandlung der Anregungen aus der vorgezogenen Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB
sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

b) weiteres Verfahren

offentlich
I. Sachbericht

Entsprechend dem Beschluss des Stadtrates vom 16.12.2003 wurde die Tragerbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB und die vorgezogene Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauBG
durchgefihrt.

ll. Behandlung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 02.02.2004

Da es sich bei dem geplanten Frischemarkt mit einer Verkaufsflache von etwa 1.200 m? um
ein EinzelhandelsgroBprojekt handelt, ist eine landesplanerische Uberprifung erforderlich.
Und das Ergebnis der landesplanerischen Prifung ist deshalb bei der Planung zu
berticksichtigen. Es wird deshalb empfohlen, mit der zustandigen Stelle bei der Regierung

e ‘[Kommentar [M1]:

= {Kommentar [M2]:
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von Oberbayern, Herrn Konzmann, Kontakt aufzunehmen. Es wird darum gebeten, das
Bauleitplanverfahren erst nach der landesplanerischen Uberpriifung abzuschlieBen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der empfohlene Kontakt mit Herrn Konzmann wurde aufgenommen. Dabei wurde
festgestellt, dass aus der Sicht der Raumordnung keine Hindernisse auftreten werden. Die
Prifung des Einzelfalles macht jedoch genauere Angaben des kilnftigen Betreibers
erforderlich. Das Verfahren kann daher fortgesetzt werden, es wird jedoch nicht
abgeschlossen, bevor die landesplanerische Priifung durchgefihrt ist.

Regionaler Planungsverband Miinchen, Schreiben vom 11.02.2004

Auch der Regionale Planungsverband weist auf die erforderliche landesplanerische
Uberprifung hin und wird eine abschlieBende Stellungnahme erst nach Vorliegen des
Ergebnisses abgeben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Hierzu wird auf die Stellungnahme zum Schreiben der Regierung von Oberbayern
verwiesen. Das Bauleitplanverfahren wird nicht abgeschlossen, bevor die landesplanerische
Uberprifung durchgefihrt ist.

Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 23.02.2004
A) Baufachliche Stellungnahme

Der Flachennutzungsplananderung wird im Grundsatz zugestimmt. Bezlglich der Grinflache
westlich der StraBe ,Zur Gass®, die zugleich Parkplaize aufnehmen soll, sollte geprift
werden, ob dies als angemessener Ortsrand und Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet
angesehen werden kann.

Hierzu wird auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde C) 4 verwiesen, die
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Stellplatze erhebt.

B) Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme
Frischemarkt

Durch den Betrieb des Frischemarktes kommt es zu nicht unerheblichen Larmimmissionen,
insbesondere durch den Pkw-Parkplatz, den Lkw-Lieferverkehr sowie stationare
Schallquellen, wie z. B. Kiihlaggregate, Heizkamine usw. Die Ansiedlung des groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung ist durchaus
mdglich. Jedoch ist ein Schallschutzgutachten erforderlich, indem auch die noch unbebauten
Flachen im Norden bericksichtigt werden missen.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzuflihren
ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Das Schallschutzgutachten ist bereits in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden in die
Bebauungsplanung einflieBen.
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Weiter empfiehlt die Untere Immissionsschutzbehdrde bereits im Flachennutzungsplan die
nachfolgenden Planungsgrundsatze festzulegen:

a) Durch eine glnstige Situierung des Gebaudes im nérdlichen Grundstiicksbereich und
eine parallele Ausrichtung zur B 304 kann sowohl eine Abschirmung des Parkplatz-
und Lieferverkehrslarms sowie des Verkehrslarms der B 304 fur die
dahinterliegenden, im Norden geplanten Wohnbaufldchen erreicht werden.

b) Die ErschlieBung sollte von Osten her erfolgen. Dadurch werden kurze Wege auf
dem Betriebsgelénde erreicht. AuBerdem befinden sich auf dem &stlich benachbarten
Betriebsgeldande der Fa. Aldi keine Immissionsorte. Auf eine Abschirmung nach
Norden, wie unter a) beschrieben, und einen méglichst groBen Abstand zur siidlichen
Grundstlcksgrenze ist zu achten.

C) Die bisherigen Erfahrungen zeigen, dass bei einem Betrieb in der Nachtzeit
(zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr) sowie auch in der Ruhezeit (zwischen 06.00 Uhr
und 07.00 Uhr und 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr) die Immissionsrichtwerte eines
allgemeinen Wohngebiets nicht eingehalten werden kénnen.

Deshalb sollte der Frischemarkt ausschlieBlich wahrend der Tageszeit und aufBerhalb
der Ruhezeit gedffnet sein.

d) Nach der Larmplatzstudie des Bay. Landesamtes fir Umweltschutz ist von der
Anlieferzone von den Fahrwegen der Lkws auf dem Betriebsgelande ein
Mindestabstand von 58 m zum né&chsten Immissionsort in einem allgemeinen
Wohngebiet und 91 m zum néchsten Immissionsort im reinen Wohngebiet
erforderlich. Da diese Abstadnde wohl nicht eingehalten werden kénnen, ist eine
Anlieferung in der Nachtzeit nicht méglich.

e) Untersuchungen des Bay. Landesamtes fir Umweltschutz zeigen, dass bei
Einkaufswégen, die auf Asphalt rollen, mit einem um 3 db niedrigeren Larmpegel,
also einer Halbierung der Larmimmissionen, gegeniber einem Einkaufswagen auf
Pflaster gerechnet werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorgeschlagene Aufnahme der Planungsgrundséatze, insbesondere aber die unter a)
vorgeschlagene Situierung des Geb&udes, wiirde zu einer vorzeitigen stadtebaulichen
Festlegung fihren, die aber erst im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, in dem auch
stadtebauliche Uberlegungen in die Planung einflieBen, zu l6sen ist. Auch die weiteren
Vorschlage Uberfrachten den Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan. Sie
sollten aber bei der Bebauungsplanung einflieBen.

Verkehrsaufkommen durch den Frischemarkt
Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens wird eine Verkehrsuntersuchung
gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Verkehrsuntersuchung ist bereits in Auftrag gegeben.

Einbeziehung des Grundstiickes FINr. 1853 Gmkg. Ebersberg in das Sondergebiet
"Frischemarkt"”

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist diese Einbeziehung nicht nachvollziehbar.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die unmitteloare Nachbarschaft dieses Grundstiickes zum geplanten Frischemarkt
sowie die Inanspruchnahme durch den geplanten Kreisel im Zuge der B 304, ist die
Festsetzung einer Wohnbauflache ortsplanerisch wie auch im Hinblick auf den
Immissionsschutz kaum mehr sachgerecht. Aus diesem Grund wurde das Grundstiick
Uberplant.
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Wohnbaufldchen

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass ein Larmschutzgutachten erforderlich ist.
Nachdem in jedem Fall LarmschutzmaBnahmen notwendig werden, ist dies im
Flachennutzungsplan darzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Flachennutzungsplanentwurf ist entsprechend zu erganzen.

Griinflache mit Parkplédtzen
Die geplanten Parkplatze entlang der Westseite der StraBe zur Gass werden begriBt.

C) Naturschutzrechtliche Stellungnahme

zu 1.) Gegen die Sondergebietsausweisung 234a) (Erweiterung Aldi) werden keine
Einwénde und Bedenken erhoben.

zu 2.) Sondergebietsausweisung 236 (Frischemarkt)
Unter der Voraussetzung, dass ein 5 m breiter Griinstreifen zur StraBe in Richtung
Gass vorgesehen wird, werden keine Einwande und Bedenken erhoben. Es wird
darauf hingewiesen, dass die StraBe ,Zur Gass“ eines der wichtigsten
Naturerholungsgebiete des Landkreises erschlieBt. Die Einfahrtssituation sollte aus
Grinden des Orts- und Landschaftsbildes, aber auch zur Wahrung der Identitét, nicht
den Eindruck einer Gewerbeeinfahrt vermitteln.

Stellungnahme der Verwaltung:
Im Bereich des Kreisels ist bereits eine Eingriinung mit Baumen vorgesehen. Die Darstellung
einer weiteren Eingriinung ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

zu 3.) Wohngebietsausweisung Nr. 235
Aufgrund der auBerordentlich exponierten Randlage kénne der Verlangerung der
bestehenden Bebauungszeile an der StraBe "Zur Gass" in Richtung Norden nicht
zugestimmt werden. Die neu entstehende Bebauung wirde weit in das
Naturschutzgebiet  hineinwirken und eine weitere Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes bewirken. AuBerdem sei die &uBerst exponierte Pufferzone zum
Schutzgebiet dringend zu erhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der jetzige Ortsrand ist ortsplanerisch nicht zufriedenstellend. Mit der Vorschaltung eines
weiteren Wohnhauses besteht die Mdglichkeit, durch geeignete Festsetzungen im
Bebauungsplan, positiv auf die Ortsrandgestaltung Einfluss zu nehmen. Eine
Beeintrachtigung der Schutzgebiete ist nicht zu beflirchten.

zu 4.) Granflache mit Parkplatzen
Gegen die Ausweisung einer einzeiligen Stellplatzreihe erhebt die UNB keine
grundsatzlichen Bedenken. Die Stellplatzreihe sollte aber unmittelbar mit der bereits
bestehenden gegenliiberliegenden Bebauung (Garage) abschlieBen. Zur Vermeidung
einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sei die Festsetzung einer ca. 5 m
breiten Eingriinung zur offenen Landschaft erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie unter Nr. 3 erlautert, wird im FNP eine Wohnbauflache fiir ein zusétzliches Wohnhaus
entlang der StraBe "Zur Gass" dargestellt. Aus diesem Grund sollen auch die Stellplatze bis
auf Hohe dieses kinftigen Wohnhauses angelegt werden.
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zu 5.) Es wird gebeten, kurz auf die gesetzliche Eingriffsregelung einzugehen. Gleichzeitig
wird darauf hingewiesen, dass eine Grinflache mit Parkplatzen keinen 6kologischen
Ausgleich darstellt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der erforderliche Ausgleich des Eingriffs wird im Zuge der Bebauungsplanung ermittelt und
dabei auch die Ausgleichsflaichen zugeordnet. Ausreichende Ausgleichsflachen stehen
bereits zur Verfligung.

Landratsamt Ebersberg — Gesundheitsamt, Schreiben vom 12.02.2004

Es wird gefordert:

1. Die ausgewiesenen Flachen missen an die zentrale Wasserversorgung der Stadt
Ebersberg angeschlossen werden.

2. Das anfallende Abwasser muss Uber die zentrale Kanalisation voll biologische
Sammelklaranlage der Stadt abgeleitet werden.

3. Die festen Abfallstoffe miissen hygienisch und auf wasserrechtlich unbedenkliche Art

und Weise entsorgt werden. Anfallender gewerblicher Sondermull ist getrennt zu
sammeln und durch geeignete Mittel zu entsorgen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Samtliche Forderungen kdnnen erfillt werden.

Zu Nr. 4 weist das Gesundheitsamt darauf hin, dass im Planbereich keine Altlasten bekannt
sind.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 04.02.2004

Es werden keine Einwande erhoben. Vorgeschlagen wird jedoch, den Nieder-
schlagswasseranfall durch Beschrankung der Flachenversiegelung auf den zwingend
notwendigen Umfang zu minimieren, die Parkflachen in wasserdurchldssiger Weise zu
errichten und das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zurlickzuhalten bzw. zu
versickern, soweit es die Bodenverhaltnisse in der Jungmoréane zulassen.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass mit Schicht- und Hangwasser zu rechnen ist. Aus
diesem Grund wird empfohlen, Kellergeschosse und Tiefgaragen in wasserdichter und
auftriebssicherer Bauweise zu errichten.

AuBerdem teilt das Wasserwirtschaftsamt mit, dass keine Hinweise auf Altlasten oder
verflllte Gruben im Planbereich vorhanden sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Derzeit wird ein Konzept flr die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erarbeitet. Dabei
werden die vom WWA vorgeschlagenen MaBnahmen berucksichtigt. Aufgrund der durch ein
Gutachten festgestellten Bodenverhaltnisse wird es jedoch nicht méglich sein, das gesamte
anfallende Regenwasser zu versickern. Der TA hat deshalb beschlossen, ein Konzept zu
erarbeiten, wonach die nicht versickerungsféhigen, vorgereinigten Regenwéasser dem
Egglburger See zugeleitet werden.

Der FNP ist um den Hinweis zu erganzen, dass aufgrund des Schicht- und Hangwassers
empfohlen wird, Kellergeschosse und Tiefgaragen in wasserdichter und auftriebssicherer
Bauweise zu errichten.
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StraBenbauamt Miinchen, Schreiben vom 02.02.2004

Zu1.) Wegen des zu erwartenden hohen Linksabbiegeraufkommens Uber die geplante
ErschlieBungsstraBe zum Frischemarkt, wird aus Grunden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs eine Linksabbiegespur erforderlich. Eine entsprechende
Vereinbarung mit dem StraBBenbauamt, in der die technischen Einzelheiten sowie die
Kostentragung geregelt wird, ist erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Bebauungsplanung wird die Notwendigkeit der Abbiegespur noch eingehend
geprift und die dann erforderliche Vereinbarung mit dem StraBenbauamt abgeschlossen
werden.

Zu1l)
Kreisverkehr im Zuge der B 304

Zum geplanten Kreisverkehrsplatz im Zuge der B 304 wird mitgeteilt, dass die B 304
entsprechend ihrer Netzfunktion der Abwicklung des weitrdumigen Verkehrs dient. Aufgrund
dieser Uberregionalen Bedeutung fir den Fernverkehr ist die B 304 dem Grunde nach fiir die
Anlage von Kreisverkehrsplatzen ungeeignet. Friihestens nach dem Bau der Siidumgehung
und der Abstufung der B 304 zur GemeindestraBe ist die Anlage des Kreisverkehrsplatzes
moglich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis des StraBBenbauamtes wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.) Fir die geplante ErschlieBungsstraBe bei Kilometer 30,940 sind die erforderlichen
Sichtdreiecke von 3 m auf 70 m von jeglicher Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung
und Ahnlichem freizuhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Im Rahmen der Bebauungsplanung wird dies beachtet.

Zu 3.) Bepflanzungen entlang der B 304 dlrfen zu keiner Beeintrachtigung der Sicht fihren
und massen vor Ausfiihrung mit dem StraBenbauamt abgestimmt werden.

Stellungnahme von der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Bebauungsplanung beachtet.

AuBerdem weist das StraBenbauamt auf die von der B 304 ausgehenden Immissionen hin.
Eventuell erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der
BundesstraBe Gbernommen.

Stellungnahme von der Verwaltung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kreisbrandinspektion Ebersberg, Schreiben vom 17.01.2004

Es werden die Erfordernisse fir den LOschwasserbedarf und die Feuerwehrzufahrten
mitgeteilt.

Stellungnahme von der Verwaltung:
Die Forderungen kénnen erfiillt werden. Die Details beziglich der Feuerwehrzufahrten
werden, soweit sie bei der Bebauungsplanung beachtlich sind, beriicksichtigt.




19

Gemeinde Steinhoéring, Schreiben vom 12.02.2004

Zur Vermeidung einer eventuellen Mehrbelastung der Ebrach durch eingeleitetes
Oberflachenwasser und der damit verbundenen Uberschwemmungssituation in Steinhéring,
wird um Festschreibung entsprechend der RuckhaltemaBnahmen in den weiteren Planungen
gebeten.

Stellungnahme von der Verwaltung:

Hierzu wird auf die Ausfihrungen zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
verwiesen. Bei der Planung der Abwasserbeseitigungsanlagen werden die Belange der
Gemeinde Steinhéring berlicksichtigt.

Kabel Deutschland, Schreiben vom 19.01.2004

Es wird mitgeteilt, dass derzeit keine MaBnahmen geplant sind, die in der
Flachennutzungsplanung darzustellen wéaren.

Von folgenden Tragern o6ffentlicher Belange wurden keine Anregungen vorgebracht:

- Erdgas Siidbayern, Schreiben vom 10.02.2004
- E.ON Bayern, Schreiben vom 21.01.2004

Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:

- Landratsamt Ebersberg — Altlasten

- Amt flr Landwirtschaft und Erndhrung, Ebersberg
- Bayerische Bauernverband, Minchen

- Deutsche Telekom AG, Rosenheim

- Stadt Grafing

- Markt Kirchseeon

l: Anregungen der Biirger im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB

FDP Ortsverband Ebersberg, Schreiben vom 14.02.2004

Im Hinblick auf die Larmbelastung entlang der B 304 wird begriBt, dass hier keine
Wohngebaude errichtet werden sollen. Fir eine gute Gestaltung der Zufahrt nach Ebersberg
sei es auBerordentlich wichtig, dass keine Gewerbebauten und Supermaérkte dominieren.
Auch Larmschutzwallen seien keine akzeptable Lésung.

Es wird deshalb vorgeschlagen, nérdlich entlang der B 304 eine dichte, mehrgeschossige
Bebauung flr Bilros, Geschéfte, etc. vorzusehen. Diese Bauten sollten einen markanten
Beginn der Stadt darstellen und waren gleichzeitig ein Larmschutzriegel fiir die weiter hinten
liegenden Wohnbauten.

Der Supermarkt kénnte dann zwischen dem Gebauderiegel an der StraBe und der
Wohnbebauung liegen.

Nachdem die Gestaltung dieses Bereichs flir Ebersberg als duBerst wichtig angesehen wird,
sollte ein Architekturwettbewerb durchgefliihrt werden. Dabei sollte auch geprift werden, ob
ein Teil des Aldi-Grundstlickes einbezogen werden kann.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Fur die Bebauung entlang der B 304 kann die Gestaltung erst wahrend des Bebauungsplan-
verfahrens beraten werden.

Ein Wettbewerb fir diesen Bereich ist nicht sinnvoll, da die Nutzung durch einen
Frischemarkt (Lebensmittelvollsortimenter) bereits beschlossen ist. Die Vorgaben erfolgen
durch den Betreiber.

Das Aldi-Grundstick steht nicht zur Disposition.

I //ieger der Schmedererstr. und von-Scala-Str., Schreiben vom 17.02.2004

Die Einwendungsfihrer beflirchten eine erhebliche Verkehrszunahme durch die gegenuber
dem Flachennutzungsplan 1973 geanderte Verkehrsfihrung. Mit der Ausweisung von
EinzelhandelsgroBprojekten (Aldi und Frischemarkt) sei im Zusammenhang mit der
geéanderten Verkehrsflihrung Uber die Schmederer-/von-Scala-Str. zur geplanten Anbindung
an die B 304 eine Uberdimensionale Verkehrszunahme zu erwarten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Um eine U(berproportionale Belastung Einzelner zu vermeiden und eine ordentliche
Abwicklung des Verkehrs zu erreichen, wurde ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben.
Der Verkehrsplaner kommt dabei zu der Auffassung, dass die im wirksamen
Flachennutzungsplan als wichtige innerértliche StraBe dargestellte Verkehrsverbindung
zwischen der FloBmannstraBe/SchmedererstraBe/von-Scala-Str.  bis zur geplanten
Einmindung in die B 304 westlich des Aldi-Lebensmittelmarktes fir den Kfz-Verkehr
unterbrochen werden soll. Er empfiehlt deshalb, nérdlich des Aldi-Marktes anstelle der
StraBe einen Geh- und Radweg. In der laufenden Bebauungsplanung ist dies bereits so
beriicksichtigt. Der Entwurf zur 22. Flachennutzungsplananderung enthalt dies jedoch noch
nicht.

Der Flachennutzungsplan ist auf der Grundlage des Verkehrsgutachtens so zu &ndern, dass
nérdlich des bestehenden Aldi-Marktes anstelle der bisher dargestellten ,wichtigen
innerértlichen StraBe” ein Geh- und Radweg dargestellt wird.

, Schreiben vom 16.02.2004

verweist nochmals auf das Standortgutachten zum
Hubschraubersonderlandeplatz fir die Kreisklinik, in dem auch die Flache neben dem Aldi-
Markt untersucht wurde. Die Flache sei jedoch mit dem Hinweis abgelehnt worden, dass ein
Bebauungsplan die Anlage des Hubschrauberlandeplatzes verbiete. Er habe dies damals
gerlgt, weil es einen solchen Bebauungsplan noch nicht gébe. Er flhlt sich nun in seiner
Auffassung bestatigt, da die Stadt nun den Flachennutzungsplan &andere und einen
Bebauungsplan aufstelle. Zur Flachennutzungsplananderung fiihrt er aus, dass ein
Supermarkt mittelstandsfeindlich sei.

Stellungnahme der Verwaltung:

geht irrtlimlich davon aus, dass die Ablehnung des Hubschrauberlandeplatzes
aufgrund eines bestehenden Bebauungsplanes erfolgte. Vielmehr heiBt es in dem Gutachten
vom 01.08.2002 unter Nr. 4 wortlich, ,als Bebauungsgebiet vorgesehen, Nutzung als
Hubschrauberlandeplatz nicht méglich.*
Diese Aussage entspricht den Tatsachen. Im Flachennutzungsplan ist die Flache seit jeher
als Bebauungsgebiet vorgesehen.

Zu seiner Aussage, ein Supermarkt sei mittelstandsfeindlich, wird auf das von der Ludwig-
Maximilians-Universitat Mlnchen erstellte Einzelhandelskonzept fir die Stadt Ebersberg vom
September 2003 verwiesen, wonach ein gréBerer Supermarkt mit einem teilweise
gehobenen Angebot und viel Auswahl im Frischebereich in der Nachbarschaft des Aldi-
Marktes an der B 304 eine Kaufkraftbindung verspricht.
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Im Ubrigen ist anzumerken, dass erhebliche Versorgungslicken im Bereich der Stadtteile
Friedenseiche und Hupfauerhéhe eingetreten sind, die im Interesse der Nahversorgung der
Bevdlkerung geschlossen werden missen. Wie bekannt, ist es nicht méglich, diese Licke
mit sog. ,Tante-Emma-Laden* aufzufillen, da diese nicht mehr wirtschaftlich betrieben
werden kénnen.

Aldi Ebersberg, Schreiben vom 20.02.2004

Mit 0. g. Schreiben teilt Aldi mit, dass die urspriinglich beabsichtigte Erweiterung des
Lebensmittelmarktes wirtschaftlich nicht tragbar ist. Das von der Stadt angebotene
Grundstiick hierfir kann deshalb nicht erworben werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Flachennutzungsplan ist daher entsprechend zu &ndern. Auf der neu vorgesehenen
Sondergebietsflache 234a) ist daher die ZufahrtsstraBe zur B 304 darzustellen. Die
verbleibende Restflache ist dem Wohngebiet 235 zuzuschlagen.

v. Beschluss

Mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Stadtrat zu empfehlen:

1. Den Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange und der Anregungen der Biirger
kann nur nach MaBBgabe des vorstehenden Vortrages gefolgt werden.

2. Der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen wird beauffragt, den Plan
sowie den Erlduterungsbericht nach MafBgabe des vorstehenden Vortrages zu
andern.

3. Die 22. Fldchennutzungsplandnderung wird nach Einarbeitung der beschlossenen
Anderungen samt Erlduterungsbericht gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den gebilligten Entwurf samt Erlduterungsbericht

gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die Trdger éffentlicher Belange zu
informieren. AuBerdem sind die Tréger éffentlicher Belange und die Blirger (iber das
Ergebnis der Beratungen ihrer Anregungen zu informieren.

Lfd.-Nr. 14

Bebauungsplan Nr. 161 — Ausstellungsflache Autohaus
a) Behandlung der Anregungen aus der vorgezogenen Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB
sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
b) weiteres Verfahren
offentlich

1. Sachbericht

Aufgrund des TA-Beschlusses vom 10.02.2004 wurde fir den Bebauungsplanentwurf samt
Begriindung in der Fassung vom 25.01.2004 die Tragerbeteiligung im Rahmen eines
Erérterungstermins und die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB als
Birgerversammlung durchgefihrt.
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Il. Behandlung der Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange

Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde mit Schreiben vom
18.02.04

Aus der Sicht der Regionalplanung werden keine grundsatzlichen Bedenken erhoben. Es
wird vorgeschlagen, den Ausgleich im Bereich der Waldréander vorzunehmen. Eine dichte,
grune ,Einmauerung” sollte nicht vorgenommen werden.

Die Untere Naturschutzbehérde schloss sich dieser Auffassung an.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Vorschlage hinsichtlich der Eingriinung sind bei der nun vorliegenden Planung i.d.F.v.
9.3.04 bereits beachtet. Der Vorschlag, die Waldréander aufzuwerten wird zwar begriBt, ist
aber wegen der Verfugbarkeit nicht umzusetzen. Die Ausgleichsflachen stellt der Bauherr zur
Verflgung.

Landratsamt Ebersberg
A) Baufachliche Stellungnahme

Seitens des Kreisbauamtes wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

B) Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Immissionsschutzfachliche Einwéande wurden nicht vorgetragen. Die zu erwartende Ein-
und Ausfahrfrequenz verursacht durch den Kunden- und Mitarbeiterverkehr ist noch
abzuklaren. Dabei ist festzustellen, in welchem Umfang Bewegungen in der Nachtzeit
stattfinden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Im Zuge der weiteren Planung sind die geforderten Fahrzeugbewegungen zu ermitteln und in
die Begriindung aufzunehmen.

C) Naturschutzfachliche Beurteilung

Aus der Sicht des fachlichen Naturschutzes ist die geplante Ausstellungsflache mit einer
Belastung des Orts- und Landschaftsbildes verbunden. Ein Ausgleich ist daher
erforderlich. Wenn auch die Versiegelung auBerst gering ausfallt, so ist doch ein hoher
Nutzungsgrad anzunehmen und deshalb der Typ A, also hoher Versiedelungs- bzw.
Nutzungsgrad anzunehmen. Die bisherige Nutzung als Ackerflache entspricht der
Kategorie 1. Daraus ergibt sich entsprechend der Matrix des Leitfadens ein
Ausgleichsbedarf von 0,3 — 0,6. Seitens der Unteren Naturschutzbehdrde wird ein
Ausgleich von 0,35 aus der Gesamtflache von 11.000 m?, somit eine Ausgleichsflache
von 3.850 m? gefordert.

Daneben ist folgendes zu beachten:

Auf eine Werbung sollte méglichst verzichtet werden.

Das Gelande ist intensiv einzugriinen wobei eine griine Wand zu vermeiden ist. Sinnvoll
wéaren Baume und dazwischen eine lockere Bepflanzung mit Strauchern.

Der Grinstreifen zur St 2080 hin sollte mind. 5 m betragen.
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Der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum machte darauf aufmerksam, dass ein zu
groBer Abstand von der StaatsstraBe dem Kfz-Verkehr den Eindruck einer freien
Landschaft vermittle, was im Hinblick auf eine mdglichst geringe Geschwindigkeit aber
vermieden werden soll. Aus ortsplanerischer Sicht wére eine Bebauung mdglichst nahe
an der StraBe durchaus sinnvoll. Die Forderung nach einem groBen Abstand sei daher
ortsplanerisch nicht zu vertreten.

Die beauftrage Landschaftsarchitektin sprach sich fur eine gute Eingriinung nach Norden
bzw. Osten aus, wandte sich aber ebenfalls gegen einen zu breiten und zu dicht
bepflanzten Griinstreifen entlang der StaatsstraBe.

Die Industrie- und Handelskammer wandte ein, dass neue Pkws keinesfalls unattraktiv
seien und sie deshalb nicht versteckt werden missten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ausstellungsflache befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes. Ein vélliger Verzicht
auf Werbung ist daher nicht gerechtfertigt. Im Ubrigen wird auf die Behandlung der
Stellungnahme des StraBenbauamtes Minchen verwiesen.

In der Planfassung vom 9.3.04 sind die Forderungen hinsichtlich der Eingrinung
eingearbeitet. Die Forderung nach einem mind. 5 m breiten Griinstreifen ist berlicksichtigt.

StraBenbauamt Miinchen mit Schreiben vom 10.02.04

Hierzu wird auch auf die bereits abgegebene Stellungnahme vom 10.02.2004 verwiesen. Es
werden keine grundsétzlichen Einwendungen erhoben:

Zu 1) Nachdem die Flache auBerhalb der straBenrechtlichen Ortsdurchfahrt liegt, ist gem.

u. 4) Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen ein Abstand von 20 m gemessen vom
auBeren Rand der Fahrbahndecke einzuhalten. Vor dem Hintergrund, dass sldlich
der geplanten Ausstellungsflachen bereits Flachen fir die Ausstellung genutzt
werden, wird eine jederzeit widerrufliche Ausnahmegenehmigung nach Art. 23 Abs. 2
BayStrWG erteilt.

Jedoch sind Werbeanlagen oder sonstige Hinweisschilder innerhalb der
Anbauverbotszone unzuléssig.

So wird im Einvernehmen mit der Unteren StraBenverkehrsbehdrde im Landratsamt
Ebersberg aus Griinden der Verkehrssicherheit den drei geplanten Werbepylonen
nicht zugestimmt.

Diese Problematik wurde beim Erérterungstermin am 10.2.2004 eingehend diskutiert.
Die besondere Problematik liegt hierbei in der Tatsache, dass auf Grund des
geforderten Abstandes der Eindruck einer freien Strecke vermittelt wird und aus
diesem Grund geschwindigkeitsdampfende MaBnahmen, wie eben z. B. ein n&heres
Heranrticken, verhindert wird.

Es bestand Einigkeit, dass eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h sinnvoll
ware, was aber nach den Aussagen des StraBenbauamtes nur im Rahmen einer
Ortsdurchfahrt erreicht werden kann. Die Aufstellung der Ortsdurchfahrtstafeln ist
jedoch kaum méglich, weil es sich hier um eine freie, nicht angebaute Strecke handle.

Bei der weiteren Diskussion bestand Uberwiegend Einigkeit darin, dass es Ziel sein
misse, die Geschwindigkeit in diesem Bereich zu senken. Dies k&énne am
wirkungsvollsten durch die Schaffung des Eindrucks einer Ortsdurchfahrt erreicht
werden.
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Der Stadt wurde geraten, einen entsprechenden Antrag an die Untere
StraBenverkehrsbehdrde im Landratsamt mit dem Ziel zu stellen, eine Ortsdurchfahrt
festzusetzen.

Der von den Tragern o&ffentlicher Belange vorgeschlagene Antrag an die Untere
StraBenverkehrsbehérde wurde am 2.3.2004 mit dem Landratsamt und dem
StraBenbauamt Miinchen vorbesprochen. Die Vertreter der beiden Behdérden kamen
Ubereinstimmend zu dem Ergebnis, dass die Voraussetzungen fiir die Festsetzung
einer Ortsdurchfahrt im verkehrsrechtlichen Sinne zwischen dem Kreisel und der
Einfahrt in Richtung SportparkstraBe in Hohe des Omnibusunternehmens Reiser
derzeit noch nicht gegeben seien. Es fehle an der geschlossenen Bebauung. Dies
kénnte dann gegeben sein, wenn das Gelande westlich der St 2080, das fir eine
Bebauung bereits freigegeben ist, tatsachlich bebaut ist.

Unabhangig davon haben sowohl das Landratsamt Ebersberg als auch das
StraBenbauamt Miinchen in der Besprechung am 2.3.2004 der Errichtung von zwei
der drei geplanten Werbepylonen zugestimmt. Der dritte Standort wurde jedoch aus
verkehrstechnischen Griinden wegen der unmittelbarer Nahe zum Kreisel abgelehnt.
Es besteht aber Einverstdndnis mit der Errichtung von drei Pylonen, wenn der
noérdlichste Pylon etwa in Héhe der Einmiindung der StraBe "Am Forst" platziert wird.
Bei der Gestaltung der Werbepylone sind die Vorgaben des BStMI entsprechend der
Niederschrift Uber die Dienstbesprechung mit den Regierungen und den
Polizeiprasidien vom 15./16.12.1998 zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan i.d.F.v. 09.03.04 sieht nérdlich der Einmindung der StraBe "Am Forst"
nun keine Werbepylone vor. Die Vorgaben der Unteren StraBenverkehrsbehérde und des
StraBenbauamtes Minchen sind somit berlicksichtigt.

Zu 2.) Aus Griinden der Verkehrssicherheit halt es das StraBenbauamt flr erforderlich,
Ausstellungsflachen durch eine VergroBerung der Eingrinung deutlicher vom
Kreisverkehr abzurticken. Damit soll jegliche Beeintrachtigung der Aufmerksamkeit im
Bereich des Kreisverkehrs vermieden werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Bebauungsplan i.d.F.v. 09.03.04 beriicksichtigt diese Forderung.

Zu 3.) Hier weist das StraBenbauamt darauf hin, dass die geplanten Ausstellungsflachen
nicht aufgeschuttet werden dirfen. Insbesondere eine Erhdhung der auszustellenden
Objekte durch kinstliche Aufbauten kann seitens des StraBenbauamtes nicht
zugestimmt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es ist nicht geplant, das bestehende Gelande anzuschitten. Vielmehr ist es im Interesse der
Aussteller, dass ein ausreichender Héhenunterschied gegeben ist, da so ein wirksamer
Diebstahlschutz gewahrleistet werden kann.

Zu 5.) Die ErschlieBung der Park- und Ausstellungsflachen hat ausschlieBlich und geblindelt
Uber die bestehende GemeindestraBe ,Gewerbepark-Nordost® zu erfolgen.
Unmittelbare Zufahrten auf die St 2080 sind aus Grinden der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht zulassig. Auch wird darauf hingewiesen, dass einer
eventuell spater geplanten zusétzlichen ErschlieBung Uber den nérdlich des
Plangebietes liegenden Feldweg nicht zugestimmt wird. Es sollte deshalb an der
Nordseite ein lickenloser Zaun errichtet werden.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die vom StraBenbauamt verlangte ErschlieBung wird von der Planung bereits beriicksichtigt.
Ein Zaun ist bereits vorgesehen. Es wird klargestellt, dass eine Zufahrt Gber den im Norden
des Plangebiets befindlichen Feldweg derzeit nur deshalb abgelehnt wird, weil der nétige
normgerechte Anschluss an den Kreisel fehlt. Ausdriicklich hat das StraBenbauamt bei der
Trageranhdérung bestétigt, dass nach einem ordentlichen Ausbau des Anschlusses eine
Zufahrt zum Kreisel méglich wird.

Zu 6.) Die Beleuchtung der Ausstellungsflachen ist so zu gestalten, dass eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen wird. Hierbei sind die maximal zuldssigen
Lichtstéarken nach DIN 5044 einzuhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 7.) Hier verlangt das StraBenbauamt aus Griinden der Verkehrssicherheit einen
Mindestabstand der Baume von 4,50 m zum Fahrbahnrand. Einvernehmlich mit der
Unteren StraBenverkehrsbehdrde wird zudem gefordert, dass die beiden geplanten
Baume unmittelbar am Kreisverkehr ausgeschlossen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
In der vorliegenden Planfassung vom 9.3.04 ist dies bereits berlicksichtigt.

Zu 8.) Die Entwésserung der StaatsstraBe darf durch die geplante MaBnahme nicht
beeintréchtigt werden. Gegebenenfalls sind hier geeignete AnderungsmaBnahmen
auf Kosten der Stadt bzw. des Vorhabentragers durchzufiihren.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die geplante Ausstellungsflache greift nicht in die Entwasserung der StaatsstraBe ein. Es ist
deshalb nicht zu erwarten, dass die Entwasserung der StaatsstraBe geandert werden muss.

Zu 9.) Landratsamt Ebersberg - Bauordnungsrecht
Im Interesse der Klarheit wird darum gebeten, eine genaue Gelandehdhe festzulegen
und auch klare Festsetzungen Uber die Zulassigkeit von Werbeanlagen zu treffen.

Stellungnahme der Verwaltung:
In der vorliegenden Planfassung vom 9.3.04 ist dies bereits berlicksichtigt.

Kreisbrandinspektion Ebersberg, Schreiben vom 13.02.2004

Zur Sicherstellung des Brandschutzes sind mind. 800 | Ldschwasser pro Minute Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen.

AuBerdem ist mind. 1 Uberflurhydrant nach DIN in NW100 in einem Abstand von ca. 100 m
zu allen Parkflachen erforderlich. Dieser Hydrant darf sich aber nicht auf der
gegenliberliegenden Seite der StaatsstraBe befinden.

Zur Sicherung der Feuerwehrzufahrt missen die vorhandenen &ffentlichen Verkehrsflachen
ungehindert mit den entsprechenden Fahrzeugen befahren werden kénnen.

Die Zufahrt im Ausstellungs- und Parkgeldnde muss nach DIN 14.090 erstellt und fir
Feuerwehrfahrzeuge mit 10 t-Achslast (Brlickenklasse 30) befestigt sein.

Bei der Stichzufahrt im Ausstellungsgeldande ist eine Wendemdglichkeit fiir
Feuerwehreinsatzfahrzeuge vorzusehen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die erforderliche Léschwassermenge kann bereitgestellt werden. Der erforderliche Hydrant
ist bereits vorhanden.

Die vorhandenen &ffentlichen Verkehrsflachen entsprechen den Erfordernissen der
Feuerwehrfahrzeuge.

Die Befestigung der Zufahrt fir Feuerwehrfahrzeuge mit 10 t-Achslast (Briickenklasse 30)
kann hergestellt werden.

Die geforderte Wendemdéglichkeit flir Feuerwehreinsatzfahrzeuge wird eingeplant.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen mit Schreiben vom 18.02.2004

Mit dem Konzept besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstédndnis. Es wird darauf
hingewiesen, dass fir die Versickerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt
Ebersberg eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis auf die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung ist in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufzunehmen.

Landratsamt Ebersberg - Gesundheitsamt, Schreiben vom 11.02.2004

Es wird mitgeteilt, dass im Planungsbereich keine Altlasten bekannt sind. Weitere
Forderungen ergeben sich aus der Sicht des Gesundheitsamtes nicht.

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern mit Schreiben vom
17.02.2004

Die Industrie- und Handelskammer begriiBt die Planung und verweist auf § 1 Abs. 5 Nr. 8
BauGB, wonach die Belange der Wirtschaft und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen sind.

Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Anregungen vorgebracht:

- Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 16.02.2004
- Landwirtschaftsamt Ebersberg/Miinchen, Schreiben vom 16.02.2004

- Bay. Forstamt Anzing, Schreiben vom 19.02.2004

- Stadt Grafing, Schreiben vom 19.02.2004

- Gemeinde Forstinning, Schreiben vom 18.02.2004

- RPV Schreiben vom 02.03.04

Keine Stellungnahme wurde abgegeben von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange:
- Deutsche Telekom AG
- Kabel Deutschland GmbH

- Erdgas Siidbayern
- E.ON Bayern AG

Il. Anregungen im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung

Hierbei wurden keine Anregungen vorgebracht.



27

lll. Beschluss

Mit 6 : 3 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss:

I Den Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange kann nur nach MalBgabe des
vorstehenden Vortrages gefolgt werden.

1l. Die Planung samt Begriindung ist nach MaBgabe des vorstehenden Vortrages zu
dndern.

1. Die Bebauungsplanung samt Begriindung wird nach Einarbeitung der beschlossenen

Anderungen gebilligt. Sie erhélt als Stand das Datum dieser Sitzung.

V. Die Verwaltung wird beauftragt, den gednderten Bebauungsplan samt Begrindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich auszulegen und die Tréger éffentlicher Belange
hiervon zu unterrichten. AuBBerdem sind die Trager éffentlicher Belange vom Ergebnis
der Beratungen (iber ihre Stellungnahme zu informieren.

Lfd.-Nr. 15

Verschiedenes:

]

Nutzungsanderung Ladengeschaft in REHA Zentrum auf dem Grundstiick FINr. 866, Gmkg.

Ebersberg, FloBmannstr.
oOffentlich

Die Zulassigkeit des Vorhabens wurde in der Sitzung des Technischen Ausschusses am
10.02.04 durch Voranfrage geklart. Es wurde seitens Stadt Ebersberg das Einvernehmen in
Aussicht gestellt.

Der Stellplatznachweis errechnet sich wie folgt:

Wohnung Antragsteller, 2 Garagenplatze (ohne Ansatz)

6 WE 1,5 Stellplatze / WE 9 Stellplatze
470 m2 REHA-Flache, mittlerer Wert 1 Stellplatz / 25 m? 19 Stellplatze

28 Stellplatze

22 Stellplatze sind vom ehemaligen REWE- Markt vorhanden. Auf den nicht mehr bendtigten
Eingangs- und Ladezonen werden noch 6 bis 8 Stellplatze markiert.
Der Bauantrag stimmt mit der Voranfrage Uberein.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss dem Bauantrag das
Einvernehmen.
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Lfd.-Nr. 16

Wiinsche und Antrage

Offentlich

StR Muhlfenzl fragte an, wie sich die Prifung zur Errichtung eines Kreisverkehrs am
Amtsgericht entwickelt hat. Dem entgegnete Bgm. Brilmayer dass diesbeziigliche
Nachfragen beim StraBenverkehrsamt ergeben haben, dass ein Kreisverkehr an der B 304
grundsatzlich nicht zuladssig sei und die Angelegenheit daher bis auf weiteres nicht
weiterverfolgt wiirde.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 18.00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung :22.10 Uhr

Es folgt ein nichtéffentlicher Teil

Ebersberg, den
Fr. Fischer TOP 1-4, 6, 12, 15, 16

Hr. Deierling TOP 11, 13, 14

W. Brilmayer
Sitzungsleiter gez. Hr. Wiedeck 5, 7-10
Schriftfhrer





