NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 27.05.2004

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgemaB geladen.

Anwesend waren die StRinnen Platzer, Hilser (fur StR Nagler), Warg-Portenlanger (fir StR
Mahlfenzl), sowie die StRe Berberich (ab TOP 2), Abinger (far StR Lachner), Ried, Riedl, und
Schuder.

Entschuldigt fehlten: StRe Lachner, Nagler, Mihlfenzl

Frau Fischer, Hr. Wiedeck nahmen beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
Schriftfahrer : Fischer TOP 01, 03-06, Deierling TOP 09 - 11, 13, Wiedeck TOP 02, 07-08, 12

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgemaBe Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Ortsbesichtigungen ab 18.30 Uhr:

Lfd.-Nr. D1[ —— {Kommentar [m1]:

Heu!au eines !lnfamilienhauses auf dem Grundstiick FINr. 1015/7, Gmkg. Ebersberg am
Dachsberg
offentlich

Bei vorliegendem Vorhaben handelt es sich um einen Antrag auf Vorbescheid.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 45, m Am
Dachsberg/lm Tal. Das Gebaude liegt auBerhalb der Baugrenzen, es ist eine Befreiung
erforderlich. Ortsplanerisch ist das Vorhaben vorstellbar. Durch eine qualifizierte Planung kann
durchaus eine ansprechende Situation entstehen. Das Landratsamt hat hinsichtlich einer Befreiung
keine Bedenken. AuBerdem sind keine Bezugsfalle zu befiirchten, da es sich bei betreffendem
Grundstiick um das letzte bebaubare innerhalb des Geltungsbereiches handelt.

Der zu schiitzende Baumbestand wird durch einen Baumbestandsplan dokumentiert, wie von der
unteren Naturschutzbehérde verlangt.

Far die ErschlieBung reicht der vorhandene FuBweg nicht aus. Eine Aufweitung mit der Anlegung
einer entsprechenden Wendeplatte zu Lasten des im Eigentum des Bauwerbers stehenden
Grundstiickes FINr. 1015, Gmkg. Ebersberg ist erforderlich. Die Schmutzwasserbeseitigung kann
nur dann sichergestellt werden, wenn das Grundstick mittels einer Druckleitung an den
stadtischen Kanal angeschlossen wird. Die Druckleitung muss im 6&ffentlichen Weg FINr. 1015/6
Gmkg. Ebersberg bis zur Anschlussstelle in der StraBe ,Am Dachsberg“ verlegt werden.

Die Versickerung des Regenwassers auf dem Baugrundstiick FINr. 1015/7, Gmkg. Ebersberg ist
nicht moglich. Das Regenwasser muss deshalb vom Baugrundstiick tber den &ffentlichen Weg
FINr. 1015/6, Gmkg. Ebersberg auf das im Eigentum des Antragstellers befindlichen Grundstiickes
FINr. 1015 Gmkg. Ebersberg geleitet und dort versickert werden. Ein Vertrag, der die ErschlieBung
im obigen Sinne sichert, ist noch abzuschlieBen.

Im Ubrigen hat sich der Antragsteller bereit erklart, das Grundstiick nur an Einheimische zu
verkaufen und dies auch vertraglich zu sichern.



Der Technische Ausschuss machte sich vor Ort anhand eines Phantomgeristes tber die bebaute
Grundflache und der Héhenentwicklung ein Bild des Vorhabens. Der Architekt erlauterte kurz das
Konzept, eine Split-Level Anordnung, mit Pultddchern, hangseitig zweigeschossig, von der
ErschlieBungsstraBe erdgeschossig, Garagen an der Ostseite.

Man war sich einig, dass das geplante Gebaude dort méglich ist und sich durchaus einfiigt.

Das Einvernehmen mit der erforderlichen Befreiung kann in Aussicht gestellt werden, wenn der
betroffene Nachbar unterhalb des Hanges auf FINr. 1014/1 sein Einverstandnis erklart.

Dieses liegt zum Zeitpunkt noch nicht vor. Der Antragsteller erklarte die erforderlichen
Nachbarunterschriften baldméglichst nachzureichen.

Einstimmig mit 8 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss dem Antrag das Einvernehmen
und stimmte der Befreiung hinsichtlich der Errichtung auBerhalb der Baugrenzen unter dem
Vorbehalt zu, der Eigentimer des Grundstiickes FINr. 1014/1, Gmkg. Ebersberg stimmt zu.

Die gesicherte ErschlieBung kann derzeit nicht bestétigt werden. Um die ErschlieBung zu sichern,
ist ein entsprechender Vertrag mit der Stadt Ebersberg tber die Verbreiterung des Gehweges, der
Errichtung eines Schmutzwasserkanals sowie einer Regenwasserableitung mit Versickerung auf
dem Grundsttick FINr. 1015, Gmkg. Ebersberg erforderlich.

Sollte die Nachbarunterschrift am 19.07.04 bei der Stadt nicht vorliegen, gelten Einvernehmen und
Befreiung als nicht erteilt. Die Verwaltung wird fir diesen Fall beauftragt, den Antrag mit einer
ablehnenden Stellungnahme der Stadt dem Landratsamt vorzulegen.

StR Berberich war ab diesem TOP anwesend

Lfd.-Nr. 02

Ortseinsicht Klaranlage;
Erlauterungen zur Denitrifikation und Schlammentwésserung Anlage 1

offentlich

Stadtbaumeister Wiedeck erlauterte vorbezeichnete Verfahren mit Hilfe beiliegender
Stichpunktkonzepte.  Die  Klaranlage  Ebersberg  erflllt damit alle  aktuellen
Reinigungsanforderungen und rangiert verfahrens- und ausriistungstechnisch im Vergleich mit
gleichgroBen Kommunen an vorderster Stelle.

Herr Siedler machte in seiner Funktion als Leiter der KA Ebersberg auf die derzeit gravierende
Unterbesetzung aufmerksam, die einen ordnungsgemaBen Betrieb kaum mehr gewahrleiste.

Lid-Nr 03

Uo&sc!m! zur !mc!tung von 3 Reihenhdusern mit Garagen auf dem Grundstiick FINr. 353,

Gmkg. Ebersberg, an der Hohenlindener StraBe
offentlich

Das Vorhaben befindet sich in Ortsrandlage, laut FNP Flache fir Landwirtschaft, genaugenommen
im AuBenbereich.

Anstelle des bestehenden Wohnhauses mit Garage soll ein Dreispanner errichtet werden. Die
bebaute Grundflache bleibt etwa gleich groB, das Gebaude wird ca. 1,50 m nach Westen
verschoben.

Die Abstandsflache wird nach Osten nicht eingehalten, es ist eine Abweichung von den
Abstandsflachenvorschriften seitens des LRA erforderlich.
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3

Die bauliche Nutzung von 2 Vollgeschossen und die Wand- und Firsthéhen werden annahernd
beibehalten. Das Gebaude fugt sich in den Gesamtkontext am Ortsrand ein, in seinem
Erscheinungsbild stellt es keinen typischen Dreispanner dar, sondern ein regionaltypisches
Wohnhaus. Die Zufahrt erfolgt Gber die bereits bestehende.

Mit der im Vorgesprach geforderten Grundabtretung entlang der Hohenlindener StraBe far die
spatere Errichtung eines Gehweges in einer Breite von 1,50 m erklarten sich die Antragsteller
einverstanden. Diese ist bereits im Plan bericksichtigt Die Verwaltung empfiehlt das
Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss dem Antrag auf Vorbescheid
das Einvernehmen unter dem Vorbehalt, dass fir die Errichtung eines Gehweges ein Streifen,
Breite 1,50 m, entlang der Hohenlindener StraBe abgetreten wird und dem Hinweis an das
Landratsamt beziiglich der nicht eingehaltenen Abstandsflachen einer Abweichung zuzustimmen.

Lfd.-Nr. o4

|e!tur zur !rnc!tun’g einer Freischankflache fir bestehendes Bistro ,Che*, auf dem Grundstick
FINr. 75, Gmkg. Ebersberg, an der Heinrich-Vogl-StraBe 5

offentlich

Vorliegende Tektur deckt sich mit dem Antrag, der im letzten Technischen Ausschuss vom
04.05.2004 behandelt und abgelehnt wurde. Lediglich die Offnungszeit wird auf 20:00 Uhr
vorverlegt.

Nach Auskunft beim Landratsamt hat dies baurechtlich keine Relevanz und Wirkung, da Gber das
Baurecht keine Begrenzung der Offnungszeit erwirkt werden kann.

Stadtratin Platzer pladierte dafiir, auf der privatrechtlichen Ebene eine Losung zu suchen.

Der Antrag ist abzulehnen. Falls eine vertragliche Regelung zwischen der Stadt Ebersberg und
dem Antragsteller zustande kommt, kann diesem der Betrieb einer Freischankflache bis 20:00 Uhr
in Aussicht gestellt werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen lehnte der Technische Ausschuss die Tektur ab. Die Verwaltung
wird beauftragt, mit dem Antragsteller einen privatrechtlichen Vertrag abzuschlieBen, um eine
Freischankflache, wie in der Tektur beantragt betreiben zu kénnen.

!mc!tung eines !ln!amilienhauses mit Garagen auf dem Grundstiick FINr. 1037/18, Gmkg.
Ebersberg, Im Tal 28
offentlich

Das Vorhaben unterliegt dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 45 Im Tal - Dachsberg.
Es sind folgende Befreiungen erforderlich:

e Bauliche Nutzung laut Bebauungsplan U + E, beantragt ist U + E + |
e Firsthhe laut Festsetzung H = 6,00 m, beantragtist H = 7,33 m
¢ Doppelgarage und Gerateraum auBerhalb der Baugrenzen

Durch die Befreiungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, ortsplanerisch bestehen
keine Bedenken, das Vorhaben fiigt sich in die umgebende Bebauung, es stuft sich nach Osten
ab. Es wird empfohlen die Befreiungen zu erteilen.

Anzumerken ist, dass durch den Standort des Gerateraumes die Ausfahrt aus der Garage
beeintrachtigt werden kénnte.

| o { Kommentar [m4]:
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StR Berberich bemerkte, dass die Lage der Garage, noch mehr der Gerateraum den Rahmen der
umgebenden Bebauung sprenge. Dies ist die Anordnung der Garage betreffend zwar nicht der
Fall, des weiteren ist durch hohe Bepflanzung aller Grundstiicke die Vorgartenzone ohnehin nicht
mehr sichtbar.

StR Schuder nahm an der Beratung und Abstimmung wegen seiner Beteiligung als Bautrager nicht
teil.

Einstimmig mit 8 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss dem Bauantrag das
Einvernehmen und stimmte den erforderlichen Befreiungen zu. Das Landratsamt wird gebeten, die
Lage des Gerateraumes zu Gberpriifen und hierzu eine Lésung zu finden.

| o { Kommentar [m6]:

Alte Feuerwehrgarage Vorderegglburg
hier: Beseitigung
offentlich

Dies ist keine Angelegenheit der Stadt und wird somit nicht behandelt. Das Grundstiick und das
Feuerwehr-Hausl sind in Besitz der Fam. Seidinger.

= ‘{ Kommentar [m7]:

Stadtsaal — Gelander fir die Zugangsbriicke
Vergabe des Auftrages

offentlich
Um beschrankt ausschreiben zu kdnnen, wurden die Angebotsunterlagen entsprechend den
Vorgaben der Stadtebauférderung aufgeteilt. Fir die nachstehenden Gewerke wurden die
Vergabevorschlage wie folgt vorgetragen
1. Rampenbeschichtung
Von 6 aufgeforderten Firmen haben 4 angeboten. Die Angebote lagen zwischen 10.700,--
und 17.400,-- €.
Nach Priifung und Wertung der Unterlagen schlagt der Plankreis die Vergabe bei einem
NachlaB von 2 %, an die Fa. Werner Marek GmbH vor. Die Auftragssumme bel&uft sich brutto
auf 10.746,62 €.
Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen folgte der Technische Ausschuss diesem Vergabevorschlag.
2. Stahlbauarbeiten, Gelander im Bereich der Rampe, Installation der Leuchten

Von 6 aufgeforderten Firmen haben 2 angeboten.
Nach Prafung und Wertung der Unterlagen schlagt der Plankreis vor:

- die Schlosserei J. Riedl GmbH, Angebot brutto 43.582,31 €, wegen verspateter Abgabe
auszuschlieBen,

- den Auftrag mit brutto 41.648,64 € an die Fa. Bergmeister Metallbau GmbH zu vergeben.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen folgte der Technische Ausschuss diesem Vergabevorschlag.

3. Stahlbauarbeiten, Gelander mit Verkleidung, Rinnen



Von 7 aufgeforderten Firmen haben 2 angeboten.
Nach Prifung und Wertung der Unterlagen schlagt der Plankreis vor:

- die Schlosserei J. Riedl GmbH, Angebot brutto 24.811,35 €, wegen Anderung und
unvollstandiger Ausfillung der Verdingungsunterlagen auszuschlieBen,
- den Auftrag mit brutto 16.792,16 € an die Fa. Bergmeister Metallbau GmbH zu vergeben.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen folgte der Technische Ausschuss diesem Vergabevorschlag.

Estrichverlegung im Stadtsaal-Teilbereich

Anhand einer Folie erlauterte Stadtbaumeister Wiedeck den vorgezogenen, teilweisen Einbau des
Estrichbelages einschl. Schall- und Warmeisolierung, womit dann fir den Stadisaal eine
Interimsnutzung méglich ware. Ausgespart blieben vorab nur die Randbereiche der kinftigen
Nebenrdaume und Toiletten, sowie der Umgriff der Hydraulikbiihne. Ansonsten ware der Einbau
endgdiltig und enthielte die Vorristung far FuBbodenheizung und Elektroinstallation.

Schatzkosten: Estrich wie beschrieben 48.000,-- €
Vorristung FuBbodenheizung 13.400,-- €

Vorristung Elektroinstallation 11.200.-- €

Gesamt brutto 72.600,-- €

Nachdem diese Kosten im Haushalt 2004 nicht berticksichtigt sind, wurde der Beschluss zur
Ausfiihrung zwecks Klarung der finanziellen Leistungsfahigkeit vertagt.

Lid.-Nr. bg

Wasserleitungsnetz;
Umschluss der Anwesen W einleite Nord

offentlich

Die nordseitigen Anlieger von Weinleite und BenediktinersiraBe werden uber eine west-ost
verlaufende Hangleitung DN 80 mit Trinkwasser versorgt. Diese Leitung ist an ihrer Anbindung zur
AugustinerstraBe seit Jahren unterbrochen. Eine Reparatur ist wegen Unzuganglichkeit der
Schadensstelle nicht méglich. Unabhangig davon, dass eine Stichleitung aus hygienischen
Grinden vermieden werden sollte, haben eine Reihe von Briichen gezeigt, dass diese
schwerstzugangliche Wasserleitung schadensanfillig ist und dies womdglich zu gravierenden
Beeintrachtigungen fir die anliegenden Grundstiicke und deren Bebauung fiihren kann.

Aufgrund dieser Situation empfahl Stadtbaumeister Wiedeck, die bestehende Wasserleitung still zu
legen, den Bestand der Weinleite bis zur Ignaz-Perner-StraBe zu verlangern, um die betroffenen
Anwesen von Siden her versorgen zu kénnen. Die diesbeziiglichen Kosten in Héhe von
243.000,-- € mussten im Nachtragshaushalt bereit gestellt werden.

Nach eingehender Diskussion und Klarstellung des Sachverhaltes stimmte der Technische
Ausschuss einstimmig mit 9 : 0 Stimmen fiir den Vorschlag des Stadtbaumeisters.

| o {Kommentar [m8]:




Einleitung einer AuBenbereichslickenfillungssatzung fiir den Bereich Oberlaufing
offentlich

Herr Max Ostermaier als Eigentimer des Grundstlckes FINr. 141 Gmkg. Oberlaufing beabsichtigt
auf diesem Grundsttick die Errichtung von Wohnhausern. Das Landratsamt Ebersberg hat hierzu
in einer Besprechung festgestellt, dass die Voraussetzungen hierfiir gegeben seien.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Verfahren fir die
Aufstellung einer AuBenbereichslickenfillungssatzung fir Oberlaufing einzuleiten. Die
Einheimischenvertrage nach dem Rindinger Modell sind abzuschlieBen.

Lfd-Nr.ftg
Bebauungsplan Nr. 161 — KfZ-Ausstellungsflache;
a) Behandlung der eingegangen Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB
b) weiteres Verfahren

offentlich

a) Behandlung der eingegangen Anregungen aus der éffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

In der Zeit vom 14.04.04 bis einschl. 14.05.04 fand die o&ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB statt. Die Trager offentlicher Belange wurden hiervon unterrichtet.
Von Birgern wurden keine Anregungen vorgebracht.

Landratsamt Ebersberg — Schreiben vom 12.05.04

A) Baufachliche Stellungnahme
Im Grundsatz besteht mit der Planung Einverstandnis, jedoch wird noch folgendes angemerkt:
Zu1)
Es wird empfohlen, die vorgesehenen Stellplatze fir Mitarbeiter und Kunden mit dem
entsprechenden Planzeichen fir Stellplatze festzusetzen.

Anmerkung der Verwaltung:

Es ist richtig, dass innerhalb der Ausstellungsflache auch Mitarbeiter und Kunden parken
werden. Dabei handelt es sich aber nicht um notwendige Stellplatze nach der Bayer.
Bauordnung. Eine genaue Festlegung der Mitarbeiter- und Besucherstellplatze ist daher nicht
erforderlich. Eine stadtebauliche Notwendigkeit der Festlegung ist ebenfalls nicht gegeben. Es
sollte deshalb dem Betreiber tiberlassen bleiben, an welchen Stellen er fir seine Mitarbeiter
und Kunden zusétzliche Parkplatze vorsieht.

Mit 5 : 4 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Vorschlag des Landratsamtes
nicht naher zutreten.

Zu?2)
Die Festsetzungen zur Beleuchtung werden als unzureichend angesehen. Es seien noch
Festsetzungen beziglich der Standorte, der Abmessungen und des Materials erforderlich.

| o ‘[Kommentar [m9]:
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Anmerkung der Verwaltung:

Rechtsgrundlage fiir eine solche Festsetzung kénnte Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 BayBO sein, wonach
die Gemeinden durch Satzung 6&rtliche Bauvorschriften iber die Gestaltung und Ausstattung
von Stellplatzen erlassen kénnen.

Um Festsetzungen zum Standort und zu den Abmessungen rechtsfehlerfrei vornehmen zu
kénnen bedurfte es einer Planung unter Berlicksichtung der Erfordernisse des Betreibers.

Die Notwendigkeit einer solchen Festsetzung im Gewerbegebiet ist nicht erkennbar.

Im Hinblick auf die bestehenden Beleuchtungseinrichtungen auf den 6éffentlichen StraBen und
auf den benachbarten Gewerbegrundstiicken erscheint auch die Festsetzung des Materials
Uberzogen.

Mit 5 :4 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss auf die vorgeschlagene Festsetzung
zu verzichten.

Zu 3)

In den Festsetzungen Nr. B.2.6 bis B.2.10 werden die Begriffe ,Z&une” und ,Einfriedungen®
verwendet. Um Unklarheiten auszuschlieBen sollte ausschlieBlich der Begriff ,Einfriedungen”
Verwendung finden.

Mit 5 : 4 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den Vorschlag anzunehmen.

Zu 4. Satz 1)
Es wird darauf hingewiesen, dass ein Planzeichen fir die festgesetzten Werbepylone fehlt.

Mit 5 : 4 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den Plan entsprechend zu
ergénzen.

Zu 4.) Satz 2)

Hier wird vorgeschlagen, die max. AusmaBe sowie die Ausgestaltung (Material, selbst-
leuchtend, angestrahlt, reflektierend) der Werbeanlage festzusetzen.

Auf reflektierende Werbeanlagen sollte jedoch wegen des ,Glihwirmcheneffektes* verzichtet
werden.

Anmerkung der Verwaltung:

Dem Vorschlag, die GroBe der Werbeanlage zu begrenzen, sollte nachgekommen werden,
ebenso auch der Anregung, reflektierende Werbeanlagen auszuschlieBen.

Weitere Festsetzungen wie z.B. zum Material erscheinen jedoch st&dtebaulich nicht
erforderlich.

Mit 5 : 4 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die GréBe der Werbepylone auf
5m x 1,80m x 0,40 m zu beschrénken.
Reflektierende Werbeanlagen sind unzuldssig.

Zub.)
Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Erlduterung auch von ,Arbeitshéfen” die Rede ist, die
aber aus den planlichen und textlichen Festsetzungen nicht entnommen werden kénnen.



Anmerkung der Verwaltung:
Der Begriff ,Arbeitshéfe” ist versehentlich aufgenommen worden.

Mit 5 : 4 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss, den Plan entsprechend zu
berichtigen.

B) Immissionsschutzfachliche Stellungnahme

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht werden keine Einwande vorgebracht.

C) Naturschutzfachliche Stellungnahme

1)

Die Berechung des erforderlichen Ausgleiches mit 3.850 gm wurde anerkannt, ebenso die
Bereitstellung eines Grundstlckes im Bereich der Stadt Grafing in der Gmkg. Nettelkofen.

Vor Bekanntmachung des Bebauungsplanes sei jedoch eine entsprechende Sicherung der
Flache erforderlich.

Anmerkung der Verwaltung:

Nachdem die Flache nicht auf dem Gemeindegebiet der Stadt Ebersberg liegt, ist gem. § 1a
Abs. 3 BauGB ein stadtebaulicher Vertrag erforderlich, in dem sich der Bauwerber verpflichtet,
eine entsprechende Ausgleichsflache nach den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde zu
schaffen.

Mit 5 : 4 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss, die Verwaltung zu beauftragen,
einen entsprechenden staddtebaulichen Vertrag vorzubereiten.

2)

Nachdem die Pflanzlisten standortfremde Geholze enthalten, wird um entsprechende
Anderung gebeten. Anlasslich einer Riicksprache der Landschaftsarchitektin mit der Unteren
Naturschutzbehérde werden nun folgende Anderungen vorgeschlagen:

Die Festsetzungen B.4.3 und B.4.5 (Pflanzenlisten Nr. 3 und 5) sollen entfallen.

Dadurch wird die bisherige Pflanzenliste Nr. 4 zur Nr. 3.

Somit entféllt die Festsetzung A.3.4, die sich auf die Pflanzenliste Nr. 3 — alt - bezieht.

In der Festsetzung A.3.5 wird der Bezug auf die Pflanzenliste Nr. 4 —alt - gedndert in Nr. 3 —
neu-.

In der Pflanzliste 3 — neu — entfallen die Straucher Felsenbirne, Kornelkirsche, Flieder und
Wildrose.

Mit 5 : 4 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der Empfehlung nachzukommen
und den Bebauungsplan entsprechend zu dndern.

3)
Die Untere Naturschutzbehdrde bittet um Festsetzung, dass die Einfriedung des Gelandes nur
auf der Innenseite der Bepflanzung erfolgen darf.



Anmerkung der Verwaltung:

Entlang der Ostgrenze zur bestehenden Bebauung hin ist eine solche Festsetzung nicht
erforderlich, da der Zaun auf der Grundstiicksgrenze stehen wird. Vor dem Zaun ist eine 5 m
tiefe Vorpflanzung festgesetzt.

Entlang der Westgrenze zur St 2080 hin darf keine Einfriedung errichtet werden.

Somit ist eine solche Festsetzung lediglich flr die Nordseite sinnvoll.

Allerdings sollte die Einfriedung nicht auf der Innenseite, sondern innerhalb des 5 m breiten
Pflanzstreifens erfolgen.

Mit 5 : 4 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss folgende Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

Entlang der nérdlichen Grundstlickgrenze ist eine Einfriedung um 2,50 m von der Grenze
abzuriicken.

StraBenbauamt Miinchen, Schreiben vom 04.05.2004

Es werden keine grundsétzlichen Einwande erhoben. Jedoch sollte der Abstand zwischen den
entlang der St 2080 festgesetzten Bdumen (Bergahorn) aus Grinden der Verkehrssicherheit
mindestens 15 bis 20 m betragen.

Anmerkung der Verwaltung:

Der bisher geplante Abstand zwischen den Bdumen betragt zwischen 8 und 15 m.

Ziel der Festsetzung ist die Entwicklung einer alleeartigen EinfahrtstraBe nach Ebersberg.

Auf der gegenliberliegenden Seite sind bereits Bdume (Bergahorn) mit einem Abstand von ca.
15 m gepflanzt. Es wére daher sinnvoll, auch hier einen Abstand von 15 m vorzusehen.

Mit 5 : 4 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss, den Baumabstand auf 15 m
festzulegen.

Das StraBenbauamt teilt auBerdem mit, dass auBer den festgesetzten Werbeanlagen innerhalb
der Anbauverbotszone keine weiteren Werbeanlagen zugelassen werden.

Mit 5 : 4 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dies zur Kenntnis zu nehmen.

b) weiteres Verfahren
Satzungsbeschluss:

Mit 5 : 4 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den Bebauungsplan Nr. 161-
Sondergebiet Ausstellungsfldche — samt Begriindung als Satzung zu erlassen.

Der Beschluss ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung, wenn wéhrend der
offentlichen Auslegung Anregungen eingehen. In diesem Fall ist die Angelegenheit erneut zur
Beschlussfassung vorzulegen.
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Lfd.-Nrj11]

Sicherung des Griinzugkonzeptes zwischen der Benediktiner — und der Augustiner StraBe
offentlich

Im Flachennutzungsplan ist in einem Bereich zwischen dem Malteserweg, der Augustiner- und
BenediktinerstraBe sowie an der Abt-Eckhard-, Abt-Hafele-StraBe und der Weinleite ein relativ
groBer zusammenhangender Grinzug dargestellt. Betroffen davon sind insbesondere die
Grundstiicke FINr. 258/2 -/3 und /5, Ignaz-Perner-StraBe 12; FINr. 270, Augustinerstr. 15; FINr.
276, Augustinerstr. 18; FINr. 276/2, Benediktinerstr. 4; FINr. 277, Malteserweg 7; FINr. 277/1,
Malteserweg 8; FINr. 282 und 286/3 Malteserweg 9; FINr. 284, Abt-Hafele-StraBe 6; FINr. 295,
Abt-Hafele-StraBe 26; FINr. 295/10, Abt-Eckhard-StraBe 5; FINr. 295/11, Abt-Eckhard-StraBe 3;
FINr. 295/6 Abt-Eckhard-StraBe 13; FINr. 295/7, Abt-Eckhard-StraBe 11; FINr. 295/8, Abt-Eckhard-
StraBe 9; FINr. 295/9, Abt-Eckhard-StraBe 7; FINr. 297/2, Abt-Hafele-StraBe 32a, FINr. 297/3, Abt-
Hafele-StraBe 30; FINr. 297/4, Abt-Hafele-StraBe 28; FINr. 297/5; Abt-Hafele-StraBe 32; FINr. 530,
Weinleite; FINr. 530/2, Abt-Hafele-StraBe 34; FINr, 530/3, Abt-Hafele-StraBe 36; FINr. 530/4, Abt-
Hafele-StraBe 38; FINr.530/5 Abt-Hafele-StraBe 40; FINr. 530/6, Abt-Hafele-StraBe 42; FIN.
530/7, Abt-Hafele-StraBe 44; FINr. 530/8, Abt-Hafele-StraBe 40a; FINr. 543/2, Abt-Hafele-StraBe
48; FINr. 543/3, Abt-Hafele-StraBe 48a; FINr. 544, Abt-Hafele-StraBe 46 und 46a; FINr. 542 an der
Abt-Hafele-StraBe, alle Gmkg. Ebersberg.Auf Grund verschiedener Bauabsichten, die
gegebenenfalls im sogenannten Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen
sind, besteht nun die Gefahr, dass dieses geplante Grinflache nicht mehr umgesetzt werden kann.

Nach eingehender Beratung beschloss der Technische Ausschuss einstimmig mit 9 : 0 Stimmen
fir den o.g. Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Ziel des Bebauungsplanes ist die
Festsetzung privater Grinflachen, um die Durchgrinung des Altstadtbereichs auf Dauer zu
gewahrleisten.

Lid.-Nr.[12

Verschiedenes
offentlich

A) Entschlammung Klostersee
Zu dieser Thematik trug Stadtbaumeister Wiedeck den aktuellen Sachstand wie folgt vor:
1. Ablassen, abfischen

Nach vorbereitenden Arbeiten durch den stadt. Bauhof wurde der Klostersee am 24.04.2004
auf Unterkante Grundablass gesenkt und gleichzeitig abgefischt. Die derzeitige Situation wird,
um die Voraussetzungen fir die bevorstehende Entschlammung schaffen zu kdnnen, bis auf
weiteres beibehalten.

2. Schlammabtrieb

Im Zuge des Ablassens wurde Schwebschlamm vornehmlich in den Anderlweiher abgetrieben.
Dies kinftig zu verhindern hilft das zwischenzeitlich angelegte Absetzbecken vor dem
Auslassbauwerk. Der hier anfallende Schlamm wird nach Bedarf abgesaugt, zur Kiesgrube
Stahhuber verbracht und dort als Vegetationsschicht auf Rekultivierungsflachen eingebaut. Der
in den Anderlweiher verfrachtete Schlamm wird gemaB Vereinbarung mit dem Besitzer nach
Abschluss der KlosterseemaBnahme entsorgt.

3. Schlammtrocknung allgemein

- ’{ Kommentar [m11]:

- *{Kommentar [m12]:
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Das hauptsachliche Problem flir das Austrocknen des Schlammes liegt im sténdigen
Wassernachschub, sei es als Zulauf oder Niederschlag. Nach Meinung des Stadtbauamtes
muss der Zulauf mit einem am Sudufer verlaufenden Graben um die Schlammflache gefiihrt
werden, wodurch die permanente Verndssung unterbunden und Schlammkonsolidierung
zumindest in den ufernahen Flachen erreicht wird (siehe Skizze Entwasserungsgraben). Vor
dem Aushub besagten Grabens ist die Entsorgung von Munitionsresten zu veranlassen.

Far den Austrocknungsvorgang sind 2 Bereiche zu unterscheiden:

- Flachbereich im Westen
In diesem Bereich wird sich vermutlich eine natlrliche Austrocknung einstellen, wodurch
die maschinelle Verbringung (Moorraupen, Schirfkiibelbagger usw.) denkbar erscheint.
Das Beispiel Albaching ist nach tel. Ricksprache bedingt vergleichbar.

- Tiefbereich im Osten
In diesem Bereich scheidet natlrliche Austrocknung aus. Die Skizze ,Flissigschlamm
Klostersee“ zeigt die durch die Form des Seebodens entstandene Schlammwanne, deren
Austrocknung nur durch klnstlichen Wasserentzug zu erreichen sein wird.

4. Schlammtrocknung durch kiinstlichen Wasserentzug
Bislang werden nachstehende Varianten diskutiert:

- Wasserentzug mit Zentrifuge
Scheidet wegen der Empfindlichkeit der Aggregate hinsichtlich eingelagerter Feststoffe aus.

- Wasserentzug mit Siebbandpresse
Hier wird der aus dem See gepumpte Flissigschlamm mit Hilfe mobiler Siebbandpressen
entwassert. Als Endprodukte verbleiben Trockenschlamm und Zentratwasser.

- Wasserentzug mit Pumpboot
Durch das Eigengewicht wird kontinuierlich Schlammwasser durch den durchlassigen
Bootsboden in das Bootsinnere gepresst und anschlieBend abgepumpt.
Problem: Wirksamkeit bzw. Spllung der durchlassigen Membran.

- Wasserentzug mit Pumpensumpf
Hier wird Dranierung und Grundwasserabsenkung kombiniert. Von einem Schacht werden
sternférmig Dranagerohre in den Schlammkérper geschoben. Das kontinuierlich anfallende
Schlammwasser wird im Schacht gesammelt und anschlieBend abgepumpt.
Problem: Wirksamkeit bzw. Spilung der durchlassigen Dranagerohre.

5. Wasserentzug durch natirliche Versickerung (Vorschlag Schuder)

Der Flussigschlamm wird auf geeignete landwirtschaftliche Fldchen gepumpt und der
natdrlichen Austrocknung und Schwerkraftkonsolidierung Uberlassen. Nach Erreichen eines flr
die Praxis erforderlichen Trocknungsgrades kann der Rlckstand landwirtschaftlich verwertet
werden.

6. Landwirtschaftliche Verwertung des entwasserten Schlammes

Grundséatzlich ist fest zu stellen, dass landwirtschaftliche Verwertung einen ausreichenden
Trocknungsgrad erfordert. Bedingung ist zudem die Eignung des Schlammes im Bezug auf die
Vorgaben der Dingemittelverordnung. Dies ist Uber entsprechende Analysen sicher zu stellen,
wobei auch das Zentratwasser auf seine Eignung fur die Vorflut oder im ungunstigen Fall fir
die Ableitung zur Klaranlage zu untersuchen ist.
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7. Verfahren Drausy

Eine ganzlich andere Art im Umgang mit der Schlammproblematik stellt das Verfahren
,Drausy“ dar. Hier wird bei eingelassenem See mit maandrierenden Leitungen Uber einen
langeren Zeitraum gleichmaBig Luft eingeperlt. Lt. Aussage des Herstellers wird hiermit der
Abbau organischen Schlammes durch Mikroorganismen angeregt, womit sich die Dicke der
Schlammschicht unter Verbesserung der Sichitiefe um mehr als die Halfte reduzieren 1aBt. Der
Schlamm verbliebe dann vorab im See.

Stadtbaumeister Wiedeck schlug vor, dieses Verfahren im Zuge der ,Hochwasserriickhaltung®
im Kumpfmihlweiher zu testen. Bei positivem Ergebnis wirde dies bei der Lésung der
Schlammproblematik ,Kumpfmihiweiher* helfen und Erfahrungswerte fiir den Klostersee
liefern.

8. Ortstermin Klostersee

Im Verlaufe des am 28.06.2004 stattfindenden Erdrterungstermins mit den Vertretern des
WWA Minchen wird versucht, den erfolgversprechendsten Entsorgungsweg zu finden und
womdglich die Hohe des Zuschusses im Rahmen eines Pilotprojektes an zu heben.

Mit dem Vortrag versuchte der Stadtbaumeister, die derzeit in Diskussion befindlichen
Entsorgungsmaglichkeit zu erlautern bzw. anderslautenden Presseberichten entgegen zu treten.
Beschlisse wurden seitens des Technischen Ausschusses nicht gefasst.

Lfd.-Nr. 13

Wiinsche und Anfragen

offentlich

Auf Anfrage von Frau Hilser erlauterte Birgermeister Brilmayer, dass die vom Stadicafe
aufgestellte mobile Theke in dieser GréBenordnung nicht abgesprochen war.

Weiter beméngelte Frau Hiilser, dass nun die als Cafe geplante Vorflaiche der Mariensaule am
Mittwochsmarkt als Parkplatz benutzt wird. In diesem Zusammenhang machte sie darauf
aufmerksam, dass entgegen den angeordneten Halteverbot vor der Eisdiele geparkt wird.

Es folgte ein nichtéffentlicher Teil

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 18.30 Uhr
Ende der offentlichen Sitzung :21.30 Uhr

Ebersberg, den

W. Brilmayer

1. Birgermeister
Fischer TOP 01, 03-06
Deierling TOP
Wiedeck TOP 02, 07-08
Schriftfahrer
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