NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 05.07.2005

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgemaB geladen.
Anwesend waren stellv. Bgmin. Anhalt (fir StR Lachner bis 19.25 Uhr) StRin Platzer sowie
die StR Abinger (far Riedl bis 19.10 Uhr), Berberich, Heilbrunner (fir Ried), Lachner (ab
19.25 Uhr), Mahlfenzl, Nagler, Riedl (ab 19.10 Uhr) und Schuder.

Entschuldigt fehlte StR Ried.

19.10 Uhr)

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
SchriftfGhrerin: Frau Fischer

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgeméaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. 01|

Voranfrage zur Errichtung von 2 Wohn- und Geschaftshausern auf den Grundstiicken FINr.
122,122/6, 122/7, 122/8, Gmkg. Ebersberg, Minchener Str. 1

offentlich

Das Vorhaben unterliegt dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 119 Schwedenanger /
Minchener StraBBe
Zur Realisierung sind folgende Befreiungen erforderlich:
e Art der baulichen Nutzung: im EG wird neben gewerblicher Nutzung auch
Wohnnutzung zugelassen, Festsetzung D.1.4
e Uberschreitung der GRZ ist zulassig, wenn die Grundzige der Planung nicht berthrt
werden, eine vertragliche Uberschreitung (gem. BauNVO) der festgesetzten GRZ von
0,51 ist denkbar, Festsetzung D.2.2
e Uberschreitung der Baugrenze im Norden durch Laubengang und im Siiden durch
ErdgeschoB E -1, Festsetzung B.3
Pultdach statt Satteldach Festsetzung D.5.1
Dachneigung 10°statt 28 — 35 ° Festsetzung D.5.2
Dacheindeckung  keine  Kkleinteilige  naturrote  Ziegeldeckung,  andere
Eindeckungsmaterialien zulassig, z.B. Metall, Faserzement, 0.a. Festsetzung D.5.4
e Unterschreitung der Gebaudelange beim 6stlichen Gebaude, festgesetzt 17,80 m
Mindestlénge, Festsetzung D.2.5
e Uberschreitung der max. zuldssigen Wandhdhe von 7,10 m um 1,0 m, Festsetzung
D.4.2
Durch die Befreiungen werden die Grundziige der Planung nicht berthrt und sie sind
ortsplanerisch vorstellbar.
Es werden fir 19 Wohneinheiten 26 Stellplatze in der TG und 7 entlang der StraBe
nachgewiesen, erforderlich sind 29, je Wohneinheit 1,5. Hierbei missen 0,5 Stellplatze
oberirdisch als Besucher-Stellplatze nachgewiesen werden, d.h. 10, es fehlen also 3.

B {Kommentar [M1]:
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Nach Aussage des Architekten kdnnen die fehlenden Stellplatze nachgewiesen werden.

Die 7 Stellplatze entlang der StraBe kdnnen allerdings erst nach Abstufung der B 304
errichtet werden.

Anmerkung der Verwaltung:

Zur Entlastung des Schwedenangers sollte keinesfalls auf die im Bebauungsplan
vorgesehene Tiefgaragenzu- und abfahrt an der Minchener StraBe verzichtet werden. Des
Weiteren sollte der FuB- und Radweg entlang der Westseite des Schwedenangers beim
Bauantrag bertcksichtigt werden.

Die Anordnung des am Gebaude entlang fihrenden Gehweges stellt eine sinnvolle Lésung
dar. Bei Realisierung des Vorhabens muss der Gehweg der Stadt gewidmet werden.

Die Verwaltung empfiehlt die Befreiungen und das Einvernehmen in Aussicht zu stellen.

StRin Anhalt fragte nach der Breite des Gehweges. Nach VermaBung betragt die Breite ca.
1,20 m. Dies wird als zu gering erachtet, die Mindestbreite muss 1,50 m betragen, in
Anlehnung an den bereits vorhandenen Gehweg.

StR. Berberich spricht sich gegen die Dachform Pultdach aus, diese stért nach seiner
Ansicht das Ortsbild, auBerdem kann ein Satteldach mit Dachgauben ausgestattet werden.
Des Weiteren spricht er sich fir eine naturrote Dachdeckung aus.

Frau Fischer halt dem entgegen, dass fur das Ortbild nicht von Belang ist, ob die
straBenseitige Traufansicht einem Pultdach oder einem Satteldaches entspringt.

Mit 6 : 3 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Befreiung fir ein Pultdach in
Aussicht zu stellen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die dbrigen
vorgetragenen Befreiungen und das Einvernehmen in Aussicht zu stellen.

= {Kommentar [M3]:

Uoran!rage zur !rnc!tung einer Garage und eines Wintergartens sowie Anbringung von 4

weiteren Gauben am Anwesen Benediktinerstr. 4, FINr. 276/2, Gmkg. Ebersberg
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB.

Die Errichtung von drei Dachgauben auf der Stidseite und einer auf der Nordseite, in gleicher
GroBe und Stil, wie die bestehenden, sowie der Anbau eines Wintergartens stellen eine
behutsame Erweiterung des Gebaudes dar.

Durch den Verlauf des Hauptkanals an der Westseite wird die Garage an der Ostseite
errichtet, was sinnvoll und von Vorteil ist. Durch eine kurze Zufahrt wird der Griinzug
maoglichst wenig tangiert.

Beim kuarzlich statigefundenen Ortstermin sprach sich auch der Kreisbaumeister Herr
Matiaske fir diese Situierung aus.

Die Garage muss in den kiinftigen Bebauungsplan Nr. 164 Griinzug Malteserweg / Weinleite
dbernommen und eingearbeitet werden. Die Festsetzung eines Bauraumes im Norden des
Gebaudes bleibt davon unberiihrt.

Die Verwaltung empfiehlt der Anfrage zur Errichtung von Dachgauben, Wintergarten und
Garage das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Simmen beschloss der Technische Ausschuss der Voranfrage das
Einvernehmen zu erteilen.



| == ‘[Kommentar [M4]:

Vorbescheid zur Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses mit Austragswohnung und einer
Traktorgarage auf dem Grundstiick FINr. 2738, Gmkg. Oberndorf, Altmannsberg 2

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Beantragt wird der Ersatzz und Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses mit
Austragswohnung und Neubau einer Traktorengarage.

Das bestehende Wohnhaus mit Zwischenbau wird abgebrochen.

Es fand ein Ortstermin mit Landratsamt Ebersberg und Unterer Naturschutzbehdrde statt.
Bei diesem wurde diese Losung zusammen mit dem Antragsteller erarbeitet.

Das neue Gebaude ist geringfiigig breiter und ca. 1,0 m hdher. Da eine stattliche Hofstelle
entsteht, ist das Vorhaben zu begriiBen. Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zu
erteilen

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Antrag auf
Vorbescheid das Einvernehmen zu erteilen.

_— ‘[Kommentar [M5]:

!Nvenerung !er Rinderstallung in Rinding 1, FINr. 1429, Gmkg. Oberndorf
offentlich

Das Vorhaben ist zulassig nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Durch die Erweiterung muss der nicht ausgebaute 6ffentliche Feld- und Waldweg verlegt
werden.

Die vom Antragsteller unterzeichnete Verpflichtungserklarung liegt vor und besagt im
wesentlichen:

Mit dem Erweiterungsbau kann erst nach Verlegung und Bau des Weges auf FINr. 1429 mit
einer befahrbaren Mindestbreite von 3,0 m, begonnen werden.

Dieser muss nach Herstellung zu einem nicht ausgebauten &ffentlichen Feld- und Waldweg
im Sinne des Bayrischen StraBen - und Wegegesetzes gewidmet werden.

Unter dieser Voraussetzung wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag das
Einvernehmen zu erteilen.

[ ‘[ Kommentar [M6]:

!ntrag au! lso||ene Befreiung zur Errichtung eines Gartenhauschens auf dem Grundstick
FINr. 1064/30, Gmkg. Ebersberg, Gmaind 17 a
offentlich

Dieser Tagesordnungspunkt wird im nachsten TA am 26.07.05 behandelt.



Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Carportes auf dem Grundstiick FINr.
759/20, Gmkg. Ebersberg, Heubergstr. 18
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem einfachen Bebauungsplan Nr. 23. Die Verwaltung
wurde beauftragt eine Lésung zur Errichtung von Garagen-/ Carportgebauden entlang der
RingstraBe zu finden. Als nutzbringend und sinnvoll erweist sich die paarweise Anordnung
jeweils an der Westgrenze der 6stlichen Haushalfte, sowie an der Ostgrenze der westlichen.
So kann fir die Grundstiicke die Verschattung maglichst gering gehalten werden.

Der beantragte Carport ist so vorstellbar. Fir die Errichtung ist eine isolierte Befreiung
erforderlich, da auBerhalb des Bauraumes. Der westlich angrenzende Nachbar ist
einverstanden. Die Kosten fiir die Gehwegabsenkung tragt der Antragsteller.

Die Verwaltung empfiehlt die isolierte Befreiung und das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die isolierte Befreiung
und das Einvernehmen zu erteilen.

Alter Friedhof;
Anlegung eines Urnengrabfeldes oder einer Urnenwand
offentlich

Die drei aufgezeigten Maglichkeiten stellen sich folgendermaBen dar:
1. Anlegung eines Urnengrabfeldes

Vom Friedhofsamt wurden 5 Vorschlage ausgearbeitet, bei denen 30 bis 38 Urnengraber
entstehen kdnnen. Das Friedhofsamt bevorzugt hierbei den Vorschlag 3 fur 32 Urnengraber
mit Pflanz-Sichtschutz. Das Gelande muss nicht verandert werden und der Sichtschutz stellt
gleichzeitig auch einen Larmschutz dar. Dieser Vorschlag fand auch bei der Bauabteilung
Zustimmung.

Kosten ca. 500,00 €

2. Urnenwand, Entwurf von Herrn Bergmeister

Diese kann nicht wie geplant direkt am Tor angeschlossen werden, da das Gelande stark
ansteigt und erst nach ca. 1,50 m wieder eben wird.

Der stidwestliche Baum misste entfernt werden, sowie die Hecke und der Zaun.

Es verbleibt eine Mauer von ca. 5,00 m Breite und ca. 1,80 bis 2,00 m Héhe ca. Es kénnen
35 bis 40 Urnengraber bereitgestellt werden.

Nach Einschatzung des Friedhofamtes wird diese Situation aufgrund der Verkehrsbelastung
durch die Rosenheimer Str. nicht angenommen.

Geschatzte Kosten 15.000,- bis 20.000.-€

3. Urnenwand an der Hindenburgallee

Diese kann derzeit nicht verwirklicht werden, da die Urnengraber bis 2008 verkauft sind und
zudem durch ein zusatzliches Einfahristor die Wand zu klein ausfallen wiirde.

Nach Auskunft des Friedhofsamtes benétigt der Friedhofsgartner das bestehende breite Tor
als zusatzliche Einfahrt, wenn Beerdigungen stattfinden. Dieses sollte also nicht, wie im
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Entwurf von Herrn Bergmeister ausgearbeitet auf 1,20 m Breite verkleinert werden, sondern
in der bestehenden Breite belassen werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Anlegung eines
Urnengrabfeldes gemaB des 1. Vorschlags, die dritten Variante, des Friedhofsamtes.

_— ‘[ Kommentar [M9]:

Friedenseiche V — Frischemarkt
Nachtrag zum Architektenvertrag- StraBenbegleitgrin

offentlich

Der Nachtrag des Architektenvertrages wurde auf dem Verwaltungsweg erledigt.

- ‘[Kommentar [M10]:

Friedenseiche V;
Vergabe der Bauleistungen
offentlich

Dieser Tagesordnungspunkt wurde im nicht 6ffentlichen Teil behandelt.

Lfd.-Nr. a L= {Kommentar [M11]:

Friedenseiche V;
Vergabe der Bauleistungen - StraBenbeleuchtung

offentlich

Das von der Stadt eingeholte Angebot der EON Bayern beinhaltet die StraBenbeleuchtung
der Friedenseiche 5, die FuB- und Radwegbeleuchtung entlang der B 304 und Teile im
Bereich zur Gass.

Zum Einsatz kommen Gasleuchtmittel NAVE 50/70 (Natriumdampflampen) die gegentber
der herkdmmlichen StraBenbeleuchtung ca. 30 % weniger Energieverbrauch aufweisen.

Die Verwaltung empfiehlt daher die MaBnahme an EON Bayern mit der Angebotssumme von
brutto ca.

50.000,- €
zu vergeben.
Die Bauleistungen wurden an die EON Bayern mit 8 : 1 Stimmen vergeben.
StR Berberich stellte den Antrag, dass kiinftig auch bei Beleuchtungsauftragen eine

offentliche Ausschreibung gemacht werden soll.
Die Verwaltung wurde beauftragt dies zu prifen.

Anmerkung der Verwaltung:
Aus Grinden der einheitlichen Gestaltung wurde in friiheren Jahren vom Stadtrat

beschlossen kiinftig das Stadtgebiet mit Bergmeister Lampen auszustatten. Vertragspartner
far die Stromversorgung und StraBenbeleuchtung im Stadtgebiet ist die E.ON-Bayern. Die



StraBenbeleuchtungen der Fa. Bergmeister sind Bestandteil des Leistungskataloges der
E.ON-Bayern.

Lfd.-Nr.10
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Vergabe StraBensanierungsmaBnahmen
offentlich

Zur Angebotsabgabe wurden 3 Firmen aufgefordert. Zwei der Firmen haben ein
vollstandiges Angebot abgegeben. Die dritte Firma hat nicht die komplette Leistung
angeboten. Es wurden nicht alle Einheitspreise angegeben, jedoch sind die vorhandenen
Preise durchweg héher als die der anderen Bieter.

Firmen Angebotssumme brutto
1.Fa. (A) 121.681,03 €
2.Fa. (B 138.517,05 €
3.Fa. (C) -- €

Nach Prifung der Angebote hat die Fa. BABIC (A) das glinstigste Angebot abgegeben. Die
Firma ist bekannt und hat bereits einige SanierungsmaBnahmen fir die Stadt durchgefihrt.

Das Ausschreibungsergebnis liegt im Rahmen des Haushaltansatzes.

Die Verwaltung empfiehlt daher die MaBnahme an den ginstigsten Bieter, die Fa. BABIC (A)
mit der Angebotssumme in Héhe von brutto

121.681,03 €

zu vergeben.

Die Bauleistungen wurden an die Fa. BABIC mit 9 : 0 Stimmen vergeben.

Lfd.-Nr. 1|1[ - {Kommentar [M13]:

Stadtsaal;
Genehmigungsplanung
Entscheidung Uber Art der Firstverglasung

offentlich

Herr Hichert vom Architekturbiro Plankreis nahm beratend an diesem TOP teil. Er fihrte
aus, dass es vom Planungsstand und baulichen Stand durchaus Sinn mache, den Stadtsaal
zur Genehmigungsreife zu bringen. AuBerdem wird ab 2006 eine neue Versammlungs-
statten-Verordnung in Kraft treten, die den erarbeiteten Brandschutz-Nachweis hinfallig
werden lasst und hinsichtlich Nutzflache/Person und Fluchtwegdimensionen eine Plan-
Gberarbeitung erforderlich macht. Er empfiehlt daher mit derzeitigem Planstand die
Genehmigung seitens Stadt zu erwirken. Bgm. Brilmayer schlug vor, den Genehmigungsplan
dem Arbeitskreis Stadtsaal vorzulegen, dort zu beraten und vorzubesprechen, um ihn dann
in einem der nachsten TA’s zielfGhrend zu beschlieBen.

Herr Hichert wird eine Info-Broschire erstellen, die vorab Ende Juli an die Mitglieder des
Arbeitskreises verteilt wird. Der Technische Ausschuss nahm dies zustimmend zur Kenntnis.

Entscheidung tber Art der Firstverglasung



Der kinftige Stadtsaal wird mittlerweile provisorisch far diverse Veranstaltungen genuizt. In
diesem Zusammenhang stellt sich immer mehr heraus, dass eine Belichtung durch Tages-
licht erforderlich ist. Der Einbau einer Firstverglasung wurde nie in Abrede gestellt, des
Weiteren sind Dachgauben bereits genehmigt. Herr Hichert stellte drei Varianten zur First-
verglasung vor:
1. PlanA1
Firstbelichtung Holz, z. B. Fa. Velux, soweit wie méglich Standardelemente, ergibt im
Feld wechselnde Formate (Abstand zwischen den Bindern ist nicht gleich breit)
Geschatzte Kosten: ca. € 68.000,--
2. PlanA2
Firstbelichtung in Holz, z. B. Velux, nur Sonderelemente, dem Abstand der Binder-
achsen angepasst, daher im Feld keine wechselnden Formate,
geschatzte Kosten: ca. 80.000 €
3. PlanA3
Firstbelichtung in Stahl, z. B. Fa. Schindler, Elemente dem Abstand der Binderachsen
angepasst, daher im Feld keine wechselnden Formate
Geschatzte Kosten: ca. € 88.000,--
Im Haushalt 2005 sind € 75.000,-- eingestellt und genehmigt.
Nach diversen Uberlegungen und Fragestellungen, ob das Lichtband unterbrochen sein
kann, ob ein durchgangiges Lichtband nur gestalterische oder auch lichttechnische Vorteile
bringt, fGhrte Herr Hichert folgendes aus:
Ein durchgangiges Lichtband bringt neben gestalterischen Vorteilen eine gleichmaBige
Tageslichtmenge in den Saal. Beim Vorschlag A 1 wird darauf geachtet, in der Anordnung
der einzelnen Glasfelder einen Rhythmus herzustellen, die Oberflache der Konstruktion soll
innen mit der Beplankung in hellem Farbton korrespondieren. Die Lage, GréBe und
Ausbildung ist mit dem Landesamt fir Denkmalpflege abgestimmit.
Als weitere Vorgehensweise misste vom TA entschieden werden, ob die Ausflihrung zum
jetzigen Zeitpunkt in einer der vorgestellten Varianten ausgefiihrt werden soll. AnschlieBend
kdnnte die Entscheidung mit der Regierung von Oberbayern, Herrn Sievers abgestimmt
werden, um dann nach Werkplanung und Ausschreibung dieses Jahr noch mit der
Ausfiihrung abzuschlieBen.

Mit 7 : 2 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den Stadtsaal mit einem
durchgangigen Lichtband, in der vorgestellten Gesamtldnge, Ausbildung im Querschnitt
dargestellt auszustatten.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Variante A 3,
Kosten ca.€ 88.000,-- nicht auszufiihren.

Mit 6 : 3 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Variante A 2, Kosten ca.
€ 80.000,-- nicht auszuftihren.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Variante A 1,
Kosten ca. € 68.000 auszuftihren.

Lfd.-Nr. 12
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Bebauungsplan Nr. 168 — stdlich der Wasserburger StraBe -;
weiteres Verfahren
offentlich

Bgm. Brilmayer flihrte aus, dass der Antrag auf Vorbescheid von der Erbengemeinschaft
Otter / Wamsler mit Schreiben vom 10.06.2005 zurickgenommen wurde. Darin wird
gebeten, die Veranderungssperre fir das Grundstick FINr. 594/2 Gmkg. Ebersberg



aufzuheben und das Bebauungsplanverfahren einzustellen. Es wird empfohlen, dies zu
voliziehen bei Riicknahme des Antrages und dem Verzicht auf Schadenersatz — und / oder
Entschadigungsanspriiche.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss bei Ricknahme des
Antrages und dem Verzicht auf Schadenersatz — und/ oder Entschadigungsansprichen

die Verdnderungssperre fir das Grundstiick FINr. 594/2 Gmkg. Ebersberg aufzuheben und
das Bebauungsplanverfahren einzustellen.

Lfd.-Nr. 1:1 - ‘[Kommentar [M15]:

27. FNP-Anderung — siidlich der Wasserburger StraBe
weiteres Verfahren
offentlich

Far die Stadt Ebersberg besteht die Verpflichtung far die weiBen Flachen im
Flachennutzungsplan ein Planungsziel zu erarbeiten. Dies sollte Tber eine Flachen-
nutzungsplananderung fixiert werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss fir das Grundstiick
FINr. 594/2 Gmkg. Ebersberg dem Stadirat zu empfehlen, die Flachennutzungs-
planédnderung ergebnisoffen weiterzufiihren

Lfd.-Nr. 14
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Verschiedenes

Anderung des Protokoll der TA-Sitzung vom 12.04.05, TOP 11 — Bebauungsplan Nr. 167 -
Handwerker Hof

offentlich

Das Abstimmungsergebnis wird korrigiert.

Statt des Abstimmungsergebnisses ,Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen ...“ lautet es ,Einstimmig
mit 8 : 0 Stimmen.....“, da StR Schuder wegen persénlicher Beteiligung gem. Art. 49 GO an
der Beratung und Abstimmung nicht teilnahm.

Lfd.-Nr. 15[ - {Kommentar [M17]:

Winsche und Anfragen

StRin Platzer fragte nach, warum die Anderung des Geb&udeeingangs und der Neubau
eines Vordaches am Anwesen Marienplatz durch die Kreissparkasse Ebersberg nach
GeschO weitergegeben wurden.

Anmerkung der Verwaltung:

Es handelt sich hier um MaBnahmen am stdlichen Kopfbau (Waschbeton-Fassade), der
wahrend des Umbaus des vorderen Anwesens interimsmaBig genutzt wird. Es sind hierzu
diverse Anderungen an der Eingangssituation erforderlich.

StR Berberich berichtete Gber das seiner Ansicht nach ortsbildverunstaltende schwarze
Dach beim Anwesen Robisch in Vorderegglburg. Der Technische Ausschuss nahm dies zur
Kenntnis und die Verwaltung verwies auf das Landratsamt als Genehmigungsbehérde.

Des Weiteren bat StR Berberich, dafiir Sorge zu tragen, dass bei Veranstaltungen im
provisorischen Stadtsaal das stdliche Eingangstor leicht zu 6ffnen sei. Seitens der



Verwaltung wurde angemerkt, dies sei bereits leicht zu 6ffnen. Bei Veranstaltungen wird in
Zukunft der Veranstalter bei der Einweisung noch dezidiert auf den Offnungsmechanismus
hinzuweisen.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung: 20.30 Uhr

Ebersberg, den

W. Brilmayer Fischer
Sitzungsleiter Schriftfiihrerin





