NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 23.05.2006

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren StRin Platzer und Hulser (fir StR Schuder) sowie die StR Berberich,
Lachner, Mihlfenzl, Nagler, Ried und Ried|

Entschuldigt fehlte: StR Schuder
Als Zuhérer nahmen teil:
Frau Fischer, Hr. Deierling, Hr. Pfeifer und Hr. Weisheit sowie Hr. RA Geislinger nahmen

beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
SchriftfGhrer : Deierling (TOP 15, ), Fischer (TOP 1 - 10, ), Weisheit (TOP 12)
Pteifer (TOP 11, TOP 19)

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgemaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. 01|

Uoran!rage zur Prafung der Bebaubarkeit des Grundstickes FINr. 932/5, Gmkg. Ebersberg,
Abt-Williram-Str.

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB. Durch die zu steile Dachneigung und die
beiden Pultdacher mit Flachdachgelenk figt sich das Gebaude nicht ein. AuBerdem wird
durch die GaragenerschlieBung ein zu hoher Gartenbereich versiegelt. Es wird empfohlen
das Grundstiick mit einem Doppelhaus mit Satteldach und straBenseitiger Traufe, wie beim
westlichen Nachbargrundstiick mit Garagen jeweils an der Ost — und Westseite zu errichten.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der Voranfrage das
Einvernehmen nicht zu erteilen.

Hutzungsén!erung einer Traktorengarage in KFZ An- und Verkauf, KFZ-Diagnose, Reifen
und Zubehér auf dem Grundstick FINr. 1106, Gmkg. Ebersberg, Gmaind 9 - 9b
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 Abs. 2 BauGB. Die wesentlichen Punkie der
vorliegenden Betriebsbeschreibung besagen, dass keine Mitarbeiter beschaftigt sind, sowie
keine Ausstellung geplant ist und wahrend der Betriebszeiten von Montag bis Freitag, 9:00
bis 17:00 Uhr ein- bis zweimal taglich Paketdienstlieferungen stattfinden.
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Far den Reparaturstand sind 6 Stellplatze erforderlich, 8 Stellplatize werden nachgewiesen.
Unter diesen Voraussetzungen kann das Einvernehmen erteilt werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der Nutzungsdnderung
das Einvernehmen zu erteilen.

Heu!au eines !etriebleiterwohnhauses mit Austragswohnung auf dem Grundstiick FINT.
2738, Gmkg. Oberndorf, Altmannsberg 2
offentlich

Fir das Vorhaben liegt ein genehmigter Vorbescheid vom 09.01.06, AZ V-2005-55 vor. Der
Bauantrag richtet sich bezlglich der Masse nach dem Vorbescheid. Hinsichtlich der
Fassadengestaltung, speziell des umlaufenden Balkons und des Erkers sowie den
groBformatigen Fensterflachen sollte an der Gestaltung, wie im Vorbescheid festgehalten
werden. Das Landratsamt wird um entsprechende Korrektur gebeten.

Die ErschlieBung des ostlichen Grundsticks muss durch das per Gerichtsurteil
beschlossene Fahrtrecht in Mindestbreite von 4,0 m gesichert sein. Jegliche Zufahrt darf
nicht durch vorspringende Gebaudeteile, wie umlaufender Balkon oder Erker beeintrachtigt
werden. Unter diesen Voraussetzungen kann das Einvernehmen erteilt werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag unter
folgenden Voraussetzungen das Einvernehmen zu erteilen:

Die ErschlieBung des 6stlichen Grundsticks muss durch das per Gerichtsurteil
beschlossene Fahrtrecht in Mindestbreite von 4,0 m gesichert sein. Jegliche Zufahrt darf
nicht durch vorspringende Gebéaudeteile, wie umlaufender Balkon oder Erker beeintrachtigt
werden. Das Landratsamt wird gebeten die Gestaltung wie im Vorbescheid zu tiberarbeiten.

U!er!ac!ung !er best. Fahrsiloanlage als Bergehalle und Bewegungshalle fir Pferde auf
dem Grundstiick FINr. 2738, Gmgk. Oberndorf, Altmannsberg 2
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Die Lage und Ausrichtung des Gebaudes ist aus ortsplanerischer Sicht nicht akzeptabel und
sollte um 90° gedreht werden und sich so in die Hofstelle einfigen. Durch die monumentale
giebelseitige Zurschaustellung eines landwirtschaftlichen Nebengebaudes wird das Ortsbild
stark beeintrachtigt. Die ErschlieBung des o&stlichen Grundsticks muss durch das per
Gerichtsurteil beschlossene Fahrtrecht in Mindestbreite von 4,0 m gesichert sein.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag das
Einvernehmen nicht zu erteilen.
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e ‘[Kommentar [M5]:

Errichtung eines Carportes auf dem Grundstiick FINr. 934/2, Gmkg. Ebersberg, Abt-Williram-
Str. 36
offentlich

Das Vorhaben unterliegt dem einfachen Bebauungsplan Nr. 53. GemaB der Festsetzung § 5
sind Nebengebaude nicht zugelassen. Der Carport ist aus stadtebaulicher Sicht vorstellbar,
da kein geschlossenes Bauwerk. Die erforderliche Befreiung kann erteilt werden, da die
Grundzuge der Planung nicht berihrt werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der erforderlichen
Befreiung zuzustimmen und dem Bauanirag das Einvernehmen zu erteilen.

e {Kommentar [M6]:

.

Einbau einer Wohnung in ein landw. Gebaude in Ruhensdorf 1, FINr. 2049, Gmkg.
Oberndorf

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB, Teilpriviligierung. Am auBeren
Gebaude findet keine Veranderung statt, es wird eine zuséatzliche Wohnung eingebaut.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag das
Einvernehmen zu erteilen.

I ‘[ Kommentar [M7]:

Erweiterung des bestehenden Wohnhauses in der Abt-Hafele-Str. 20 a, FINr. 291/1, Gmkg.
Ebersberg
offentlich

Der Antrag wurde vor der Sitzung zuriickgezogen.

- {Kommentar [M8]:

Errichtung einer Dachgaube und Neubau einer Pergola auf dem Grundstick FINr. 800/18,
Gmkg. Ebersberg, Hochriesstr. 17
offentlich

Das Vorhaben unterliegt dem Bebauungsplan Nr. 26 und 106. Laut Bebauungsplan betragt
die maximal zulassige Gaubenbreite 1,40 m, der Abstand zum First 70 cm und die Dachform
ein Satteldach. Beantragt werden eine Gaubenbreite von 1,88 m, Abstand zum First 52 cm
und als Dachform ein Segmentbogendach. Da beim Ubernachsten Doppelhaus
(HochriesstraBe 27) eine ca. 3,0 m breite Gaube mit Segmentbogendach genehmigt wurde,
kénnen die erforderlichen Befreiungen erteilt werden. Bei vorliegendem Antrag sollte in
Erwagung gezogen werden, die Gaube aus Proportionsgriinden breiter zu konzipieren.

Der fur die Terrasseniberdachung erforderliche Mindestabstand ist durch das Landratsamt
zu beurteilen. Der angrenzende Nachbar hat sich durch Unterschrift einverstanden erklart.



Planungsrechtlich bestehen keine Bedenken, die Befreiungen und das Einvernehmen
kénnen erteilt werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den erforderlichen

Befreiungen zuzustimmen und dem Bauantrag das Einvernehmen zu erteilen. Das
Landratsamt wird gebeten den Mindestabstand der Terrassentiberdachung zu dberpriifen.

Errichtung von 2 freistehenden GroBflachen einseitig und Errichtung einer GroBflache
doppelseitig fir allgem. Produktinformationen auf den Grundstticken FINr. 1855 und 1855/2
Gmkg. Ebersberg, Josef-Brendle-Str. 1 (Edeka)

offentlich

Das Vorhaben unterliegt dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 159 — Frischemarkt.
Bezilglich Werbeanlagen sind keine Festsetzungen enthalten. Die GroBe der Tafeln
betragen 2,75 x 3,75 m, Unterkante auf Hohe von 1,30 m. Gegen Errichtung in der Mitte des
Parkplatzes bestehen seitens Fr. Fischer von der Bauverwaltung keine Bedenken, jedoch im
Granstreifen dstlich an der Zufahrt sollte keine Zustimmung erteilt werden. Der Technische
Ausschuss war sich einig, dass die Werbetafeln zu groB sind und far Nachahmer falsche
Signale gesetzt wirden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den beiden Tafeln in
der Mitte das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der éstlichen Tafel im
Grinstreifen an der Zufahrt das Einvernehmen zu versagen.

Lfd.-Nr. 10,

Errichtung von Ersatzgebauden far die ,Kumpfmahle® auf dem Grundstick FINr. 2751/1,
Gmkg. Oberndorf, Kumpfmihle 3

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 BauGB. Bei einem friher gestellten Antrag auf
Vorbescheid (O’Mahony) wurde fir einen Ersatzbau im Sinne des § 35 BauGB die
Zulassigkeit in Aussicht gestellt. Vorliegende beantragie Bebauung mit einem
Einfamilienhaus und einem Doppelhaus samt Nebengebauden ist gemaB § 35 nicht zulassig.
Eine Zulassigkeit kann nur Uber eine Bauleitplanung erreicht werden. Hierzu ist die
Grundvoraussetzung die Befreiung vom Landschaftsschutzgebiet. Die Durchfihrung eines
Bebauungsplanverfahrens wurde vom Landratsamt empfohlen und in diesem
Zusammenhang die Befreiung vom Landschaftsschutzgebiet in Aussicht gestellt.

Durch die Bauleitplanung bietet sich die Maglichkeit, stadtebauliche Aspekie wie Konzept
und Situierung der Gebaude und Einfigung in die Topographie zu ordnen, sowie die
beantragte MaBnahme zu verwirklichen. B

Nach weiterer Beratung und Information im nichtoffentlichen Teil, wurde die Offentlichkeit
wieder hergestellt und folgender Beschluss gefasst:

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen
gemanB § 36 BauGB zu erteilen unter folgenden MaBgaben:
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1. Vor Verwirklchung des Bauvorhabens muss sichergestellt sein, dass das
Dammbauwerk entweder durch die wasserrechtlich vorgesehene Planfest-
stellungsmaBnahme ersetzt oder aber saniert ist.

2. Es soll erméglicht werden, das Bauvorhaben in die gegenwértig betriebene
Bauleitplanung fiir das Sondergebiet ,Handwerkerhof Kumpfmihle* einzubinden.

Lfd.-Nr. 11

Sicherstellung der Wasserversorgung
Notverbund mit der Stadt Grafing
offentlich

Die Stadt Grafing ist vor ca. 2 Jahren beziglich eines Notverbundes an die Stadt Ebersberg
herangetreten. In diesem Vorgesprach wurde erlautert, dass Grafing im Zuge der
Wasserschutzgebietserweiterung vom WWA und LRA aufgefordert wurde einen Notverbund
zu erstellen.

Die Stadt Grafing hat daraufhin eine Studie zur Untersuchung der Notverbundsmaéglichkeiten
in Auftrag gegeben.

Ergebnis der Studie war, dass von den umliegenden Gemeinden aufgrund der raumlichen
Nahe und Ergiebigkeit der wasserrechtlich genehmigten Férdermengen, derzeit nur die Stadt
Ebersberg in Frage kommt (Férdermenge genehmigt 2.000.000 m3%a und derzeitige
Forderleistung ca. 1.000.000 m%a). Laut Bewilligungsbescheid vom 26.11.2001 durch das
Landratsamt Ebersberg, wurde die Entnahme von Grundwasser bis zum 31.12.2021 erteilt.
Ebenso ist Grafing in der Lage die Versorgung von Ebersberg zu gewahrleisten.

Ebersberg hat zwar derzeit von behérdlicher Seite keine Auflagen wie Grafing, jedoch ist die
Versorgungssicherheit im Rahmen der Trinkwasserverordnung jederzeit sicherzustellen.

Im Schreiben vom 23.01.04 des WWA's Miinchen an die Stadt Grafing wurde auch darauf
hingewiesen, dass durch die ca. 8,0 km lange Zubringerleitung von den Brunnen im Forst
zum Hochbehalter von Ebersberg bei einem Rohrbruch, einer Grundwasserverschmutzung
oder bei Terroreinwirkung die Versorgungssicherheit nicht mehr gegeben ist.

Von beiden Stadten wurde daher auch eine Untersuchung zur Mischbarkeit der Wasser in
Auftrag gegeben.

Das Ergebnis hat die beliebige Mischbarkeit bestatigt.

Auf Nachfrage beim WWA Rosenheim werden derartige MaBnahmen nicht geférdert.

Die Vorplanungen (Lph.1+2), die far die MaBnahme notwendig sind, sollen wie vereinbart
durch ein IB Biro erstellt werden, das wiederum von beiden Stadten beauftragt wird.

Die Planungskosten sollen dann entsprechend der geschatzten Baukosten fir jede Stadt in
Rechnung gestellt werden.

Die Beauftragung wird im nichtéffentlichen Teil der Sitzung behandelt.

Im Anschluss an den Vortrag hatten einige Stadtrate noch Fragen und Anregungen.

StR Lachner:

Aufgrund der dann verbesserten Versorgungssicherheit sollte sich seiner Meinung nach
auch Steinhéring an den Kosten des Notverbundes beteiligen. Die Verwaltung sollte dies
Uberprafen.
Auch fragte er nach den Kosten des Projektes und ob denn eine Qualitatstiberprifung des
Versorgungsnetzes durchgefihrt wird.
Darauf antwortete Herr Pfeifer:
- die geschatzten Baukosten betragen ca. 1,3 Mio. €, diese werden entsprechend dem
jeweiligen Aufwand aufgeteilt
- Im Rahmen der Vorplanung wund einer noch zu beauftragenden
Rohrnetziiberrechnung wird das Wassernetz tberprift
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StR Mahlfenzl:

Herr Muhlfenzl verwies auf die Wasserleitungsarbeiten in der EberhartstraBe, die die
Versorgungssicherheit fir Ebersberg seiner Meinung nach sicherstellen sollten. Er kritisierte,
dass er Gber einen Notverbund nicht informiert wurde.

Darauf antwortet Herr Brilmayer dass die Wasserleitungsarbeiten in der EberhartstraBe wohl
ein wichtiger Schritt zur Versorgungssicherheit sind, jedoch auf lange Sicht (in Anbetracht
unserer 8 km langen Versorgungsleitung im Forst) ein Notverbund anzustreben sei.

Uber die Grinde der Vorgehensweise zu der Veréffentlichung der MaBnahme durch die
Birgermeister beider Stadte noch vor einer Behandlung in den jeweiligen Gremien,
berichtete Herr Brilmayer.

StR Berberich:

Stadtrat Berberich fragte nach wie lange denn die Versorgung der Stadt bei einem
Wasserleitungsschaden in der Zubringerleitung DN 400 aufrechterhalten werden kdnnte.
Darauf antwortete Herr Pfeifer, im giinstigsten Fall ca. 24 Stunden.

Herr Pfeifer teilte noch mit, dass aufgrund der Zeitungsartikel ein weiteres
Versorgungsunternehmen auf die Stadt zukam, um Gber die Thematik zu sprechen. Dabei
wurden keine Vereinbarungen getroffen, lediglich besprochen auch kiinftig diesbeztglich in
Verbindung zu bleiben.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen befirwortete der Technische Ausschuss den Notverbund mit
der Stadt Grafing.

Die Vemwaltung wird beauftragt, die Kostenbeteiligung mit der Gemeinde. Steinhéring
abzuklaren.

Lid-Nr.12
Bahnlinie Ebersberg — Wasserburg

Erneuerung/Technische Sicherung von Bahniibergangen bei km 7,8 (Laufinger Allee -
Oberlaufing) und km 8,9 (Langwied — Oberndorf)

Vorstellung der Genehmigungsplanung

offentlich

Bargermeister Brilmayer begriiBte Herrn Friemel von der StidostBayernBahn.

Herr Friemel erinnerte an die Vorstellung der Planungsvarianten in der TA-Sitzung vom
11.10.2005. Beziglich des Bahniberganges bei Bahn-km 7,889 (Laufinger Allee —
Oberlaufing) wurden damals 3 Varianten vorgestellt. Die erste Variante ist jedoch wegen zu
vieler Abweichungen von den Regeln der Technik nicht genehmigungsfahig. Die anderen
beiden Varianten waren dagegen sehr aufwandig und mit einem umfangreichen
Grunderwerb verbunden.

Nach mehreren Gesprachen mit der Genehmigungsbehdrde, dem Eisenbahnbundesamt,
wurde eine Variante entwickelt, bei der die Eingriffe und SicherungsmaBnahmen auf das fir
eine Genehmigung unbedingt erforderliche MaB reduziert wurden. Es ist eine
Fahrbahnverbreiterung vorgesehen, so dass ein Begegnungsverkehr auf, vor und nach dem
Bahniibergang moglich ist. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung kann eine
Beschrankung entfallen. Die Signalisierung erfolgt mittels Lichtzeichenanlage. Vor den
abzweigenden Feldwegen kann auf vorgeschaltete Lichtzeichen verzichtet werden.
Stattdessen werden Hinweisschilder mit der Aufschrift ,Bei Rot hier halten* aufgestellt. Die
Gesamtkosten fir diese MaBnahme liegen bei 491.000,00€. GemaB § 13 des
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Eisenbahnkreuzungsgesetzes (EKrG) misste die Gemeinde hiervon ein Drittel tragen, was
zu ca. 50 % mit GVFG-Mitteln geférdert werden konnte.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dieser Variante
zuzustimmen.

AnschlieBend stellte Herr Friemel die Planungsvariante fir den Bahniibergang bei Bahn-km
8,994 (Langwied — Oberndorf) vor. Da tatsachlich landwirtschaftlicher Verkehr von Oberndorf
in den nordwestlich des Bahniiberganges abzweigenden Feldweg stattfindet, muss dieser
Feldweg dementsprechend ausgebaut (verbreitert) werden. Die Planung sieht eine
Beschrankung des Bahniiberganges sowie ein vorgeschaltetes Lichtsignal aus Richtung
Langwied vor. Die vorgeschlagene Losung sei genehmigungsfahig. Mit den privat
betroffenen Personen wurden, wie auch beim Bahnibergang nach Oberlaufing, bereits
Gesprache gefihrt.

Die Gesamtkosten der MaBnahme belaufen sich auf ca. 460.000,- €. Da bereits eine
technische Sicherung vorhanden ist, muss sich die Stadt nicht am gesamten Betrag, sondern
nur an ca. 145.000,-- € zu einem Dirittel beteiligen, was jedoch wiederum zu ca. 50 % mit
GVFG-Mitteln geférdert werden kénnte.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss auch dieser Variante
seine Zustimmung.

Lid-Nr.13
AuBenbereichsliickenfillungssatzung Ruhensdorf 127.2

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus den Verfahren § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch

b) Satzungsbeschluss

offentlich

a)
Die offentliche Auslegung der Satzung fand in der Zeit vom 30.03. bis einschl. 02.05.2006
statt. In der gleichen Zeit wurde den Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.
Von den Birgern wurden keine Anregungen vorgebracht.
Die Trager offentlicher Belange nahmen wie folgt Stellung:

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehorde; Schreiben vom
10.04.2006

Die Regierung von Oberbayern teilt als Héhere Landesplanungsbehdrde mit, dass die
Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegensteht.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Stellungnahme
zur Kenntnis zu nehmen.

Landratsamt Ebersberg — Schreiben vom 03.05.06

a)
Aus baufachlicher Sicht werden keine Einwande erhoben.
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b)
Immissionsschutzfachliche Stellungnahme

Auf Grund der tatsachlichen Nutzung sei der Geltungsbereich der kinftigen Satzung als
Dorfgebiet nach 5 BauNVO einzustufen.

Nachdem in der Satzung keine Festsetzungen Uber die klnftigen Nutzungen getroffen
werden, sei eine konkrete immissionsschutzfachliche Aussage erst im Rahmen der
einzelnen Baugenehmigungsverfahren mdglich. Es wird darauf hingewiesen, dass bei
Neuansiedlung von nicht betriebszugehérigem Wohnen in der Nahe von Gewerbe bzw.
landwirtschaftlichen Betrieben auf ausreichende Abstandsflachen zu achten ist.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Stellungnahme
zur Kenntnis zunehmen.

c)
Naturschutzfachliche Stellungnahme

Die Untere Naturschutzbehérde erhebt gegen die geplante Satzung keine Einwande. Sie
weist darauf hin, dass bei den einzelnen Bauantragen besonderer Wert auf die Schaffung
eines genligend breiten Ortsrandes gelegt werde, um einen harmonischen Ubergang von der
Wohnbebauung zur freien Landschaft zu gewahrleisten. Die Pflanzung einer mindestens
zweireihigen Streuobstwiese wird empfohlen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Stellungnahme
zur Kenntnis zu nehmen.

Landratsamt Ebersberg — Gesundheitsamt; Schreiben vom 20.04.02006
Seitens des Gesundheitsamtes werden keine Einwendungen erhoben.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Stellungnahme
zur Kenntnis zu nehmen.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim; Schreiben vom 04.04.06

Zur Frage der Abwasserbeseitigung geht das Wasserwirtschaftsamt davon, dass die Stadt
das beschlossene Abwasserkonzept einhdlt und Ruhensdorf bis Jahre 2011 an die
Kanalisation angeschlossen wird. Unter dieser Voraussetzung reicht Gbergangsweise die
Reinigung der Bauvorhaben mittels Kleinklaranlagen nach DIN aus. Der Ablauf aus diesen
Kleinklaranlagen ist an den durch Ruhensdorf in Siid-Nord Richtung flieBenden Bach
anzuschlieBen. Ein Anschluss der StraBenentwasserung ist jedoch nicht zulassig.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Stellungnahme
zur Kenntnis zu nehmen und zu bestétigen, dass nach dem beschlossenen Abwasser-
konzept der Stadt Ebersberg ein Anschluss von Ruhensdorf spétestens im Jahr 2011
vorgesehen ist.

AuBerdem weist das Wasserwirtschaftsamt noch auf folgendes hin:

Grundsatzlich sollte die Bodenversiegelung auf das unumgéngliche MaBe reduziert werden.
Flachen fur Stellplatze, Grundsticks- und Garagenzufahrten, Hofflachen usw. sind daher
soweit moéglich unversiegelt bzw. mit durchlassigen Belagen oder mit wassergebundener
Decke und breitflachiger Versickerung anzulegen.



Nicht schadlich verunreinigter Niederschlagswasser von Dacher und sonstigen befestigten
Flachen ist auf dem Grundstuck Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Auf die Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser wird verwiesen.

Zum Grundwasser liegen dem Wasserwirtschaftsamt keine Angaben vor. Da im Moranen-
gebiet grundséatzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen sei, empfiehlt das WWA,
Keller und Schéchte wasserdicht und auftriebssicher auszufihren.

Fir den Fall, dass Keller und Fundamente das Grundwasser aufdauern oder eine Bau-
wasserhaltung erforderlich wird, wird auf die erforderlich wasserrechtliche Genehmigung
durch das Landratsamt Ebersberg hingewiesen.

Weiter empfiehlt das WWA, den verrohrten Bachlauf im Ortsbereich nicht zu Gberbauen oder
mit GroBbaumen zu bepflanzen, um die Mdglichkeit zu erhalten, die Verrohrung zu 6ffnen.
Aus diesem Grund sollte beiderseits der Trasse ein Streifen von mindestens 5m von
jeglicher Bebauung freigehalten werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Stellungnahme
zur Kenntnis zu nehmen. In die Satzung ist ein entsprechender Hinweis auf das Schreiben
des Wasserwirtschaftsamtes aufzunehmen.

Gemeinde Steinhéring; Schreiben vom 13.04.2006

Die Gemeinde Steinhéring erhebt keine Einwande weist jedoch darauf hin, dass eine
Mehrbelastung der Ebrach durch weitere versiegelte Flachen im Hinblick auf die Hoch-
wassersituation in Steinhdring zu vermeiden ist.

Hierzu wird auf das vorher behandelte Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim
verwiesen, in dem detaillierte Aussagen zur Abwasserbeseitigung enthalten sind. Es kann
davon ausgegangen werden, dass durch die AuBenbereichssatzung keine Verscharfung der
Hochwassersituation in Steinhoring eintreten wird.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss festzustellen, dass
durch die AuBenbereichsatzung keine Verschérfung der Hochwassersituation in Steinhdring
eintreten wird.

E.on Bayern; Schreiben vom 10.04.06

Es wird mitgeteilt, dass die Errichtung einer neuen Trasformatorenstation erforderlich wird.
Dafir sollte eine Flache von ca. 18 gm zur Verfligung gestellt und mittels einer beschrankt-
persdnlichen Dienstbarkeit gesichert werden. Nach dem Ubermittelten Plan kann die Trafo-
Station auch im Bereich des mit dieser Satzung ausgewiesen ,Baufensters” erstellt werden.
Der betroffene Grundeigentimer erklarte sich gegeniber der Stadt grundsétzlich zu
Verhandlungen mit der E.on bereit. Einer Festsetzung in der Satzung bedarf es daher nicht.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen nahm der Technische Ausschuss die Stellungnahme zur
Kenntnis, beschloss aber auf Grund der privatrechtlichen Lésung der Stromversorgung keine
Anderung der Satzung.
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b) Satzungsbeschluss

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss beschloss der
Technische Ausschuss die AuBenbereichslickenfillungssatzung i.d.F.v. 20.03.2006 unter
Berticksichtigung der vorher beschlossenen Erganzungen und Hinweise als Satzung.

Weiter beschloss der TA mit 9 : 0 Stimmen die Verwaltung zu beauftragen, den Satzungs-
beschluss erst dann bekannt zu machen, wenn die Verirdge nach dem so genannten
»Rindinger Modell” mit den betroffenen Grundeigentimern abgeschlossen sind.

Lfd.-Nr. 14,

Bebauungsplananderung Nr. 49.2 — Lagererweiterung, Aldi

a) Behandlung der eingegangen Anregungen aus den Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB;

b) Billigungsbeschluss

offentlich

Am 442006 fasste der TA den Einleitungsbeschluss fir die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49 — Gewerbepark. Mit der Anderung soll ALDI die Maglichkeit
gegeben werden, das bestehende Lager nach Norden zu erweitern.

Zwischenzeitlich wurde ein Bebauungsplanentwurf samt Begriindung und ein Umweltbericht
i.d.F. vom 12.4.2006 erstellt. Der Umweltbericht bewertet bei drei Erheblichkeitsstufen
(gering/mittel/hoch) die Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere / Pflanzen und ihre
Lebensraume, Boden und Landschaftsbild/Erholung mit ,mittel, auf die Gbrigen Schutzgtter
Wasser, Luft / Klima und weitere Aspekte zum Schutz des Menschen und seiner Gesundheit
mit ,gering“.

Bei der Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs war zu beriicksichtigen, dass durch den
Eingriff etwa 67% einer bereits vorhandenen Ausgleichsflache Tberplant und versiegelt
werden. Dieser Eingriff in die Ausgleichsflache mit einer GréBe von 16.340 m2 ist daher voll
auszugleichen.

Far weitere 11.000 m2 ist ein Ausgleichsfaktor von 0,8 anzusetzen, was einer
Ausgleichsflache von 8.800 m2 entspricht.

Insgesamt sind damit 16.340 m2 + 8.800 m2 = 25.140 m2 Ausgleichsflache erforderlich.

Die Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1
BauGB (Behérden- und Tragerbeteiligung) wurden in der Zeit vom 13.4.2006 bis einschl.
15.5.2006 durchgefihrt.

Von Birgern wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gaben folgende Stellungnahmen ab:

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehorde;
Schreiben vom 26.4.2006

Die Regierung von Oberbayern als Hohere Landesplanungsbehérde teilt mit, dass die
Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegensteht.
Sie geht allerdings davon aus, dass der Flachennutzungsplan ebenfalls geandert wird.

- {Kommentar [M14]:
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Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan entspricht mit nur geringen Abweichungen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. So ist aus dem FNP im MaBstab 1:5000 ein Abstand zwischen der
Gewerbegebietsausweisung und Wald nach Norden von ca. 60 m zu entnehmen. Nach dem
Anderungsbebauungsplan soll nun ein Abstand von 55 m festgesetzt werden. Lediglich
Verkehrsflachen liegen auBerhalb der im FNP dargestellten Gewerbegebietsausweisung.
Zudem wird, wie in der Begriindung erlautert, eine Flache von ca. 3711 m? im Westen des
Baugrundstiickes aus der jetzigen Bauflache entnommen, so dass sich die Uberbaubare
Flache verringert.

Diese Anpassungen sind auch nach Ansicht des Landratsamtes durch den
Flachennutzungsplan gedeckt und bedirfen daher nicht seiner Anderung.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA, dem Stadtrat eine Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes Ebersberg nicht zu
empfehlen.

Landratsamt Ebersberg; Schreiben vom 12.4.2006

Aus baufachlicher, immissionsschutzfachlicher und naturschutzfachlicher Sicht werden keine
Einwande erhoben.

Auch weitergehende Untersuchungen zum Umweltbericht werden nicht gefordert.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Landratsamt Ebersberg — Gesundheitsamt; Schreiben vom 12.5.2006

Aufgrund der bestehenden Infrastruktur werden keine weiteren Forderungen aus
hygienischer Sicht gefordert.

Dem Gesundheitsamt sind im Planbereich keine Altlasten bekannt.

Weitergehende Untersuchungen zum Umweltbericht werden nicht gefordert.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 10.5.2006

Es wird gefordert, die Flachen flir Stellplatze, Grundstlicks- und Garagenzufahrten,
Hofflachen usw. soweit als mdglich nicht zu versiegeln bzw. mit durchlassigen Belagen oder
mit wassergebundener Decke und breitflachiger Versickerung anzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es handelt sich hier ausschlieBlich um Flachen die mit LKW’s befahren werden und auf
denen auch rangiert werden muss. Die Umfahrung bzw. den Aufstellbereich mit den
geforderten durchléssigen Beldgen zu befestigen, wéare im Hinblick auf diese starke
Belastung nicht sachgerecht. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass das
Niederschlagswasser  dieser  befestigten  Flachen der bereits bestehenden
Versickerungsmulde auf dem Grundstiick zugefiihrt wird.

Dem Vorschlag des WWA sollte daher nicht gefolgt werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA im Hinblick auf die zu erwartende starke
Belastung durch den LKW-Verkehr und die Versickerung der Niederschlagswésser in der
vorhandenen Versickerungsmulde, keine Festsetzungen hinsichtlich der
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Versickerungsfahigkeit der Beldge fir die erforderliche Befestigung der Grundstiicks- und
Garagenzufahrten, der Hoffldchen usw. zu treffen.

Weiter wird gefordert, Verkehrs- und Lagerflachen, auf denen wassergefédhrdende Stoffe
angeliefert, gelagert oder abgefillt werden oder auf denen mit diesen Stoffen in nicht
unerheblichen Mengen umgegangen wird, an den Kanal anzuschlieBen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es kann davon ausgegangen werden, dass weder im Planbereich noch im (brigen
Betriebsgelénde keine erheblichen Mengen von wassergefahrdenden Stoffen angeliefert,
gelagert oder abgefullt werden bzw. damit umgegangen wird.

Unabhangig davon wird der Bereich des kiinftigen Lagers an die stadt. Kanalisation
angeschlossen werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA, keine Festsetzungen zum Kanalanschluss
in den Bebauungsplan aufzunehmen. Das Grundstiick ist an die Kanalisation der Stadt
angeschlossen und unterliegt daher dem Anschluss- und Benutzungszwang. Die
Entwésserung des Grundstiickes richtet sich deshalb nach der Entwdsserungssatzung der
Stadt. Danach ist fiir die geplante Erweiterung des Lagers und der befestigten Fldchen ein
Plan mit Beschreibung zur Genehmigung vorzulegen. Weiterer Festsetzungen im
Bebauungsplan bedarf es daher nicht.

Das WWA weist darauf hin, dass zum Grundwasserflurabstand keine Angaben vorliegen.
Nachdem aber im Moranengebiet grundsatzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen ist,
wird seitens des WWA empfohlen, Keller und Lichtschachte wasserdicht und auftriebssicher
auszufihren.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA, einen entsprechenden Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Zu Altlasten wird mitgeteilt, dass hierzu dem Amt nichts bekannt sei
Wie auch das Gesundheitsamt, so fordert auch das WWA keine weitergehenden
Untersuchungen zum Umweltbericht.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Kreisbrandinspektion Ebersberg, Schreiben vom 17.4.2006

Es ist eine Feuerwehrumfahrt in einer Breite von mindestens 5 m auch fiir Fahrzeuge mit 10
t Achslast (Briickenklasse 30) sicherzustellen.

Eine Bereitstellungsflache fur mindestens 4 Léschziige (16Feuerwehreinsatzfahrzeuge, pro
Fahrzeug 7 m x 12 m) muss im Gesamtfirmengelédnde vorhanden sein.

Die bisherige Léschwasserversorgung von 3200 I/min (zwei Stunden sicher) muss weiterhin
gegeben sein.

Es ist ein Abstand von 25 m zwischen Gebaude und Wald einzuhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Samtliche Forderungen kdnnen eingehalten werden. Die Hinweise zur Lage und Ausfihrung
der Hydranten wurden der Fa. ALDI zugeleitet.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA, die Stellungnahme als erledigt zu
betrachten.
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Jagdgenossenschaft Ebersberq; telefonische Stellungnahme vom 8.4.2006

Seitens der Jagdgenossenschaft werden keine Anregungen vorgebracht.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA, die Stellungnahme zur Kenntnis zu
nehmen.

Deutsche Telekom AG, Schreiben vom 21.4.2006;
E.on Bayern, Schreiben vom 25.4.2006

ESB Erdgas Siidbayern, Schreiben vom 27.4.2006

Seitens der 0.g. Versorgungstrager wurden keine Bedenken erhoben.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA, die Stellungnahmen zur Kenntnis zu
nehmen.

Bereitstellung der Ausgleichsflachen im Bereich Frauenneuharting/Jakobneuharting

Die von der UNB anerkannte Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs stellt einen
Flachenbedarf von 25.140 m? fest.

In diesem Zusammenhang wurde die Stadt von der UNB Uber eine kiirzlich durchgefiihrte
Artenkartierung unterrichtet. Dabei sei festgestellt worden, dass im Bereich der
Jakobneuhartinger- / Frauenneuhartinger Filze das letzte Kreuzotter-Vorkommen im
Landkreis liegt.

Die betroffenen Flachen wirden sich fir eine AusgleichsmaBnahme deshalb besonders
eignen und wéaren auch verfugbar.

Es bedarf jedoch der Zustimmung der Stadt, dass die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
auBerhalb des Gemeindegebietes von Ebersberg durchgeflihrt werden.

Der TA wurde davon unterrichtet, dass die Fa. ALDI bereit ist, sowohl die erforderlichen
weiteren Untersuchungen, als auch die notwendigen AusgleichsmaBnahmen auf den
betroffenen Grundstlicken durchzufiihren bzw. zu finanzieren.

Einstimmig mit 9:0 Stimmen beschloss der TA aufgrund der besonderen Situation, der
AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Gemeindegebietes von Ebersberg im Bereich der
Jakobneuhartinger-/ Frauenneuhartinger Filze zuzustimmen.

Durch entsprechende Vertrdge zwischen Stadt und ALDI bzw. dem Freistaat Bayern und
ALDI ist der Ausgleich in geeigneter Weise in rechtlicher und finanzieller Hinsicht zu sichern.

Festlequngen zum Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes zur Abwagung
erforderlich ist.

Wie aus den vorher behandelten Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zu entnehmen ist, sind die Belange des Umweltschutzes durch den
Umweltbericht i.d.F. vom 12.4.2006 sowohl hinsichtlich Umfang als auch Detaillierungsgrad
ausreichend ermittelt

Auch eigene Erkenntnisse, die weitergehende Ermittlungen erfordern, liegen nicht vor.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA den Umweltbericht i.d.F. vom 12.4.2006
nach entsprechender Fortschreibung in das Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB zu geben.
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Aufgrund eigener Erkenntnisse und der eingegangen Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange ist erkennbar, dass eine Ausweitung des Umfanges
und eine weitere Detaillierung der Belange des Umweltschutzes (ber den Umweltbericht
i.d.F. vom 12.4.2006 hinaus nicht erforderlich ist.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA den Bebauungsplan mit seiner Begrindung
und dem Umweltbericht i.d.F. vom 12.4.2006 zu billigen.

In den Plan ist die vorher beschlossene Erganzung um einen Hinweis aufzunehmen.

Die Begnindung und der Umweltbericht sind hinsichtlich des Ausgleichs auBerhalb des
Gemeindegebietes entsprechend dem vorherigen Beschluss zu berichtigen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht ist danach gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Lfd.-Nr. 15

Bebauungsplanénderung Innenstadt 88.1

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus den Verfahren § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB

b) weiteres Verfahren

offentlich

l._Sachbericht

Fir das innerstadtische Areal zwischen Marienplatz, BahnhofstraBe, Dr.-Wintrich-StraBe,
EichthalstraBe und Heinrich-Vogl-StraBBe ist im Jahre 1989 der Bebauungsplan ,Baugebiet
Innenstadt — Nr. 88" in Kraft getreten. Dieser Bebauungsplan wurde bisher jedoch nur in
kleinen Teilbereichen umgesetzt. Die seinerzeit angestrebte stadtebauliche Entwicklung —
eines attraktiven Ortskerns in Ebersberg — hat nicht stattgefunden. Das Gebiet zwischen
dem Marienplatz im Norden und dem Bahnhof im Sdden ist bis heute noch immer wenig
attraktiv gestaltet (wenn von den jlingsten Bemihungen im Bereich des ehemaligen
Kuhstalles abgesehen wird) und nicht angemessen erschlossen.

Die ausgebliebene Entwicklung ist maBgeblich darauf zurtickzufihren, dass der geltende
Bebauungsplan eine wirtschaftliche Verwertung des Areals kaum zulasst.

In Teilbereichen hat sich gezeigt, dass der bestehende Bebauungsplan dem aktuellen
Nutzungs- bzw. Erweiterungsbedarf nicht ausreichend Rechnung tragt. Dies gilt z. B. far das
in jingster Zeit behandelte Bauvorhaben der Kreissparkasse, ebenso aber auch fir das —
bereits unter Abweichung von dem seinerzeitigen Bebauungsplan zugelassene - Vorhaben
des Landratsamtes Ebersberg (Landratsamtserweiterung).

Im Hinblick hierauf beschloss der Technische Ausschuss der Stadt am 17. Juli 2001, ein
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88.1 ,Baugebiet Innenstadt” einzuleiten.
Dieser Beschluss ist am 30. November 2001 ortstblich durch Anschlag an den Amtstafeln
bekannt gemacht worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand am 25. Juli 2002 im
Wege einer 6ffentlichen Vorstellung der Planung im Rathaussaal der Stadt statt. Hierauf
wurde mit ortstblicher Bekanntmachung vom 21. Juni 2002 hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass eine
Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich ist, nachdem die zulassige Grundflache des

—— ‘[Kommentar [M15]:
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Baugebietes im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unter dem Prifwert nach Nr. 18.7.2 der
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (a. F.) lag.

Bei der Vorstellung der Planung am 25.07.2002 war Gelegenheit zur Erérterung und
AuBerung gegeben.

Mit Schreiben vom 20. August 2002 hat die Stadt die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden, eingeholt. Den TOB’s wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis 23. September
2002 gegeben.

Mit den in diesem Verfahrensschritt eingegangenen Anregungen und Bedenken hat sich der
technische Ausschuss der Stadt in seiner 6ffentlichen Sitzung am 15. Oktober 2002 befasst.
Aufgrund der eingegangenen Anregungen bzw. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange ergaben sich diverse Planédnderungen.

Weil eine vertragliche Regelung mit den Investoren nicht eher zustande kam, hat der
technische Ausschuss (erst) in seiner Sitzung am 14. Méarz 2006 den Billigungs- und
Auslegungsbeschluss zu der tberarbeiteten Planfassung vom 6. Marz 2006 gefasst.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 6. Marz 2006 lag in der Zeit vom 24. Marz
bis 2. Mai 2006 geméaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus.

Mit Schreiben vom 22. Marz 2006 hat die Stadt die Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt
wird, eingeholt; ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis 2. Mai 2006 gegeben.

Il._ Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

1. Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde, Stellungnahme
vom 12.04.2006

Die Hoéhere Landesplanungsbehérde teilt mit, dass die Erfordernisse der Raumordnung der
Planung nicht entgegenstehen, sofern keine EinzelhandelsgroBprojekte geplant seien.

Einstimmig mit 9:0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss, die Stellungnahme der
Regierung von  Oberbayern vom  12.04.2006 zur Kenntnis zu  nehmen.
EinzelhandelsgroBprojekte im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88.1 sind nicht
beabsichtigt und wéren nach den Bebauungsplanfestsetzungen auch unzuldssig.

2. Regionaler Planungsverband, Stellungnahme vom 26.04.2006

Die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbands Minchen teilt mit, dass zu dem
Vorhaben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet wiirden.

Einstimmig mit 9:0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss, die Stellungnahme des
Regionalen Planungsverbands Miinchen zur Kenntnis zu nehmen.
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3. Landratsamt Ebersberg, Stellungnahme vom 09.05.2006

Aus baufachlicher Sicht seien folgende Punkte zu bedenken:

a) Unter der Textfestsetzung A.6.d wiirden als Dachform (nur) Satteldacher zugelassen.
Andere Dachformen seien nur ausnahmsweise zulassig. Das Symbol unter Ziffer D 3
sowie die Darstellung der Dachformen in den Baurdumen Ml 1, Ml 2, MI 4 und MI 6,
sollte deshalb auch zeichnerisch von Walmdach auf Satteldach geéndert werden.

Mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss was folgt:
Die gegenwdrtige — als Hinweis ausgestaltete — Plandarstellung ist irrefiihrend. Die
Planzeichnung ist in diesem Punkt zu berichtigen.

b) Bei stichprobenartigen Vergleichen des Planentwurfs mit den bereits bestandskraftigen
Baugenehmigungen habe sich ergeben, dass Anordnung und Anzahl der oberirdischen
Stellplatze im Bebauungsplan den genehmigten Bauplanen widersprache.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss was folgt:

Die Feststellung des Landratsamtes trifft zu. Mit Bedacht setzt der Bebauungsplan den
Wegfall von Stellpldtzen fest. Die ,Altstadtpassage” soll frei von Individualverkehr mit
Kraftfahrzeugen gehalten werden. Das ist ein zentrales Anliegen der Stadt.

Die Stadt ist sich des Umstandes wohl bewusst, dass damit mdglicherweise in
(bestandsgeschiitzte) Nutzungen eingegriffen wird. Das ist beabsichtigt. Die Konsequenzen
daraus wird die Stadt tragen.

Die entfallenden (oberirdischen) Stellpldtze kénnen unschwer in den vorgesehenen
Tiefgaragenanlagen nachgewiesen werden.

Die Stadt hat nochmals rechnerisch gepriift, ob der im Baugebiet ausgeldste Stellplatzbedarf
(einschl. solcher Stellpldtze, die kiinftig entfallen) in den Tiefgaragenanlagen nachgewiesen
werden kénnen. Das ist der Fall. Insoweit darf zur Vermeidung dberfliissiger Wiederholungen
auf die Entwurfsbegriindung verwiesen werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestinden seitens des Landratsamtes keine
grundsétzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan. Das Landratsamt weist allerdings
darauf hin, dass die ,Anteilsflache aus der Okokontoflache FI.Nr. 1757 zu préazisieren sei“.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss was folgt:
Der aus dem Okokonto der Stadt abgebuchte Augleichsfldchenanteil ist gegeniiber dem
Landratsamt zu prézisieren. Gesonderte Planfestsetzungen sind daftir nicht erforderlich.

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme:

a) Das Landratsamt Ebersberg verweist mit seiner Stellungnahme vom 13. April 2006 auf die
vorhergehende AuBerung vom 21. Januar 2003. .
Das Landratsamt — Untere Immissionsschutzbehérde — regt inhaltliche Anderungen der
Ziffer 9b (Festsetzungen zum Immissionsschutz) an. Im Einzelnen wird dazu auf die
Stellungnahme des Landratsamtes vom 13.04.2006 (Seiten 2 bis 6) verwiesen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den fachlichen
Anregungen der Unteren Immissionsschutzbehdrde durch die nachfolgende Neufassung der
Festsetzung Rechnung zu tragen:



JZiffer 9b) Schutz gegen Verkehrsldrm:

aa)

bb)

cc)

An den in der Planzeichnung B rot gekennzeichneten
Hausfassaden ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte
nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” um mehr als 3
dB(A) zu erwarten.

Hinter diesen Fassaden dlirfen schutzbedlirftige Rdume, wie z. B.
Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer nicht eingerichtet werden.

Ausnahmsweise kann die Einrichtung schutzbediirftiger Rdume
hinter den in der Planzeichnung B rot gekennzeichneten
Fassaden zugelassen werden, wenn diese Fassaden mit
verglasten Vorbauten (z. B. Wintergartenkonstruktionen)
versehen werden und in geeigneter Weise nachgewiesen ist,
dass ein Beurteilungspegel — ermittelt nach RLS 90 — von 45
dB(A) in der Nacht hinter den verglasten Vorbauten eingehalten
wird.

Eine ausreichende Belliftung der hinter den Vorbauten liegenden
Réume (z. B. durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen in der
Wintergartenkonstruktion) ist zu gewéhrleisten.

Die Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“
(gem. Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des
Innern vom 23.04.1991, AIIMBI. Nr. 10/91) sind einzuhalten. Die
AuBenhautelemente der Gebdude (gilt flr die immissions-
schutzfachlichen Anforderungen fiir von auBen in die Gebdude
eindringenden Schall) wie z. B. Wénde, Ddcher und Fenster sind
hinsichtlich ihrer Bauschallddmmung entsprechend dieser DIN-
Norm auszulegen, und zwar in Abhéngigkeit von der Art der
Raumnutzung und des ermittelten ,maBgeblichen AuBenldrm-
pegels”.

Die  AuBenbauteile  der ldrmbeaufschlagten  Fassaden
(Planzeichnung B) missen ein resultierendes bewertetes
SchallddmmmaB - gem. Tabelle 8 der DIN 4109-Anlage zur
Begriindung des Bebauungsplans — fiir den jeweils maBgeblichen
Larmpegelbereich unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung
aufweisen. Der Ldrmpegelbereich ist entsprechend dem
schalltechnischen Gutachten des Biliros Mobhler + Partner,
Bericht-Nr.  700-1401-2 vom 26. Mé&rz 2006 — Anlage zur
Begriindung des Bebauungsplans — auf der Grundlage DIN 4109
zu bestimmen.

Zur Bestimmung des erforderlichen resultierenden
SchallddmmmaBes sind die Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN
4109 zu berticksichtigen.

Hinweis: Als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
liegt eine schalltechnische Untersuchung, Bericht-Nr. 700-1401-
02 des Bliros Méhler + Partner vom Mé&rz 2003 einschlieBlich DIN
4109 und der DIN 18005 bei.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Bauvorhaben, die im
Geltungsbereich des Bebauungsplans verwirklicht werden, der
Unteren Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt Ebersberg
zur Beurteilung vorgelegt werden mussen.*

17
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Das beauftragte Planungsbiro wird ferner gebeten, die Bebauungsplanbegrindung unter
Ziffer 4.1.10 ,Immissionsschutz” der Anderung der Planfestsetzung anzupassen.

b) Unter ,B — Planzeichnung” sei versehentlich eine Gebaudefassade nicht gekennzeichnet
worden (am Immissionsort 3).

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss was folgt:

Das Planungsbliro wird gebeten, diese Kennzeichnung im betroffenen Bereich nachzuholen.

4. Landratsamt Ebersberg — Gesundheitsamt; Schreiben vom 20.4.2006

Seitens des Gesundheitsamtes Ebersberg werden keine Anregungen oder Einwande
vorgebracht.

5. Landratsamt Ebersberg - Untere StraBenverkehrsbehérde; Schreiben vom
28.04.2006

hat keine Bedenken gegen den Bebauungsplan. Sie weist aber darauf hin, dass die
Verwirklichung der B 304 neu unmittelbar bevorstehe. Mdglicher Weise wiirde sich die
Situation im Plangebiet &ndern. Die Sichtdreiecke seien darauf zu Uberpriifen.

Mit dem Bau der Siidumgehung der BundesstraBBe B 304 wurde zwischenzeitlich begonnen.
Wegen der zu erwartenden Anderungen des Verkehrs im Bereich der Innenstadt war sich
der Technische Ausschuss in seiner Sitzung am 4.4.2006 einig, ein integriertes
Verkehrskonzept zu entwickeln, das alle Verkehrsteilnehmer beriicksichtigen sollte.

Ob und wie sich dies auf die BahnhofstraBe (B304) auswirkt, ist deshalb derzeit nicht
vorauszusehen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss was folgt:

Die Stadt wird im Zuge des zu erstellenden integrierten Verkehrskonzeptes priifen, ob die
Sichtdreiecke, so wie sie im Bebauungsplan vorgesehen sind, dann noch erforderlich sind.

6. StraBenbauamt Rosenheim, Stellungnahme vom 6. April 2006

Die Anregungen des StraBenbauamtes Minchen vom 18. September 2002 sind vollsténdig
eingearbeitet. Weitere Anregungen oder Auflagen bestehen seitens des (nunmehr
zustandigen) StraBenbauamtes Rosenheim nicht.

7. Kreisheimatpfleger, Stellungnahme vom 9.5.2006

Der Kreisheimatpfleger erhebt keine Einwendungen und Bedenken gegen den
Bebauungsplanentwurf Nr. 88.1.

8. Kreisbrandinspektion Ebersberg, Stellungnahme vom 06.04.2006

Die Kreisbrandinspektion weist darauf hin, dass der Léschwasserbedarf sicherzustellen sei.
Ein(e) ungehinderte Feuerwehrzufahrt bzw. —zugang sei ebenfalls zu gewahrleisten. Die
Gemeinschaftstiefgarage miisse eine Belastung von 10 to Achslast (Briickenklasse 30)
haben.
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In der ,Valentingasse* misse eine Wendemdglichkeit flr Feuerwehreinsatzfahrzeuge
vorhanden sein.

Sperrbalken, -pfosten und Tore in Feuerwehrzufahrten seien mit Verschlussvorrichten nach
DIN 14925 zu versehen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss was folgt:

Die zureichende Léschwasserversorgung kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Die Stadt hat allerdings durch Abschluss eines ErschlieBungsvertrages dafiir Sorge
getragen, dass die Léschwasserversorgung dauerhaft auch im Plangebiet sichergestellt
werden kann.

Soweit gegenwdrtig erkennbar, gibt es keine Bedenken hinsichtlich der Feuerwehrzufahrten
bzw. des Feuerwehrzugangs. Die ungehinderte Befahrbarkeit des Areals flir die Feuerwehr
ist gewéhrleistet. Feuerwehraufstellfldchen (auch) fir Drehleiterfahrzeuge mit einer Breite
von 5 m sind vorhanden. Eine Durchfahrt vom Marienplatz bis zur Dr.-Wintrich-StralBe, auch
in der dort vorgesehenen verkehrsberuhigten Zone, ist fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
mdglich. Ausreichende Bewegungsfldchen sind vorhanden.

Vorsorglich ist unter CZiffer 24 ein Hinweis aufzunehmen, wonach die Decke der
Gemeinschaftstiefgarage fiir eine Belastung von einer Achslast von 10 to (Briickenklasse 30)
ausgebildet werden muss.

In der Valentingasse sieht der Bebauungsplanentwurf bereits eine LKW-Wendefldche nach
EAE 85/95 vor. Sie reicht nach Auffassung der Stadt auch fiir Feuerwehreinsatzfahrzeuge
aus.

Uber die konkrete Ausgestaltung von etwaigen Sperrbalken, -pfosten und von Toren wird die
Stadt im Benehmen mit der Kreisbrandinspektion Ebersberg entscheiden; dies allerdings erst
im Rahmen der Ausfihrungsplanung.

9. Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 10. April 2006

Die Deutsche Telekom AG teilt mit, zur Verwirklichung des MI 2 seien im Zuge des
StraBenbaus neue Kabel nétig.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss was folgt:

Die Stadt hat den Bedenken dadurch Rechnung getragen, dass im Wege eines
ErschlieBungsvertrages mit allen Grundstlickseigentiimern vereinbart worden ist, im Zuge
des StraBenbaus auch die Spartentrdger zu beteiligen. Sie haben mit (u. a.) der Telekom zu
kldren, welche Kabel wo und zu welcher Zeit eingelegt werden miissen.

10. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stellungnahme vom 07.04.2006

Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim weist darauf hin, dass
Niederschlagswasserriickhalteeinrichtungen zur hydraulischen Entlastung der bestehenden
Kanalisation vorzusehen sind. Hierdurch misse der Verlust an unversiegelten Flachen
kompensiert werden.

Weitere Bemerkungen zum Bebauungsplanentwurf Nr. 88.1 gabe es nicht.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss was folgt:

Der Stadt ist das Problem einer zureichenden Regenwasserriickhaltung im Plangebiet
durchaus bekannt. Die Stadt hat durch Abschluss insgesamt zweier ErschlieBungsvertrdge
dafiir gesorgt, dass der komplette im Plangebiet niedergehende Niederschlag ohne
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Uberlastung der vorhandenen Kanalleitungen abgeleitet werden kann. Diese Planung ist mit
dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abgestimmt.

11. Erdgas Siidbayern GmbH, Stellungnahme vom 06.04.2006

Die ESB weisen darauf hin, dass im Plangebiet eine Erdgasversorgungsleitung bestlinde.
Um eine geeignete Trassenzuweisung werde gebeten.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss was folgt:

Die Stadt hat mit den beteiligten Grundstiickseigentimern jeweils einen
ErschlieBungsvertrag geschlossen. In diesem Rahmen ist auch unschwer eine Entscheidung
lber die endgdiltige Trasse einer Erdgasversorgungsleitung méglich.

Der Stadt ist im Ubrigen bekannt, dass im Plangebiet schon heute eine
Erdgasversorgungsleitung verlduft. Auf sie wird selbstverstédndlich Riicksicht genommen.

12. E.on Bayern, Stellungnahme vom 10. April 2006

Die E.on Bayern AG weist darauf hin, dass u. U. die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation im Planbereich sowie eine Verlegung zuséatzlicher Kabel erforderlich
sein kénnte.

Fur die Transformatorenstation sei eine GréBe zwischen 18 und 35 m? erforderlich. Sie sei
durch eine beschrénkt persoénliche Dienstbarkeit zu Gunsten der E.on Bayern AG zu sichern.
Ein denkbarer Standort sei in einem, der Stellungnahme beigefligten Lageplan
gekennzeichnet.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss was folgt:

Der vorgeschlagene Standort befindet sich exakt an der schmalsten Stelle im Ml 2. Dort
kommt er definitiv nicht in Betracht; dies vor allem nicht mit der vorgesehenen GréBe
zwischen 18 und 35 m2

Aus Sicht der Stadt ist dieses Problem allerdings unschwer I6sbar. Zum Beispiel kénnte ein
entsprechendes Transformatorengebdude in der vorgesehenen Gemeinschaftstiefgarage —
also unterirdisch — untergebracht werden. Auch eine Eingliederung in die kiinftig geplanten
Baulichkeiten ist vorstellbar.

Die Stadt hat Verstdndnis fiir den Wunsch der E.on nach einer dinglichen Sicherung. Sie
wird die E.on hierbei nach Méglichkeit unterstitzen.

Die Stadt hat auch erwogen, ob dazu eine entsprechende Festsetzung bereits heute im

Bebauungsplan erforderlich ist. Die Vorstellungen der E.on sind daftr allerdings zu unprézise
und lassen eine genaue Ortsbestimmung nicht zu.

13. Gemeinde Steinhoéring, Stellungnahme vom 13. April 2006

Die Gemeinde Steinhéring bittet darum, eine Mehrbelastung der Ebrach durch weitere
versiegelte Flachen im Hinblick auf die Hochwassersituation zu vermeiden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss was folgt:

Die Stadt hat Verstdndnis fir die Bitte der Gemeinde Steinhéring. Wie der Gemeinde
Steinhéring bekannt ist, verfolgt die Stadt das Ziel einer vollstdndigen Rickhaltung aller auf
versiegelten Fldchen innerhalb des Stadtgebietes anfallenden Niederschldge. Die Stadt geht
davon aus, dass dieses Ziel alsbald erreicht sein wird.
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Unabhédngig davon ist festzuhalten, dass der berplante Innenstadtbereich (Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 88.1) bereits heute weitgehend versiegelt ist. Eine Verschdrfung
der Hochwassersituation fiir die Gemeinde Steinhéring gerade durch diese Planung ist
deswegen sicher auszuschlieBen.

14. Markt Kirchseeon, Stellungnahme vom 30.03.2006

Der Markt Kirchseeon erhebt keine Anregungen oder Einwande gegen den Bebauungsplan.

lll. Anregungen der Birger im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

1. Anregungen der Kreissparkasse Ebersberg, Stellungnahme vom 13. April 2006

Die Kreissparkasse Ebersberg weist erneut darauf hin, dass die vor der Ostseite des
Gebaudes Altstadtpassage 4 (Sidbau der Kreissparkasse auf der FI.Nr. 62) vorgesehene
Grinflache so, wie im Bebauungsplan dargestellt, nicht erstellt werden kdénne. Zum einen
lage diese Grinflache unmitteloar vor dem Eingang. Zum anderen befénde sich darunter
eine Tiefgarage mit derzeit nur 30 cm Uberdeckung.

AuBerdem sei die vorhandene Tiefgaragenabfahrt an der Sidseite der Kreissparkasse
planlich nicht beriicksichtigt worden. Auch falls diese Abfahrtsrampe nicht mehr benétigt
werde, sei sie durch Uberbauung zu schlieBen. Dies lasse der Bebauungsplan so nicht zu.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss was folgt:
Der Einwand der Kreissparkasse gegen den im Bebauungsplan vorgesehenen Griinstreifen
ist berechtigt. Er ldge unmittelbar im Eingangsbereich.

Der im Bebauungsplan vorgesehene Griinstreifen ist geringfiigig so zu verschieben, dass er
nicht im Eingangsbereich des Slidbaues der Kreissparkasse zu liegen kommt. Im Ubrigen ist
darauf hinzuweisen, dass an fraglicher Stelle lediglich solche Pflanzungen — schon nach den
gegenwaértigen Planfeststetzungen — vorgesehen sind, welche auch mit einer sehr geringen
Uberdeckung auskommen (also keine Tiefwurzler — sh. Pflanzliste 2 zum Bebauungsplan).

Insgesamt berechtigt ist allerdings der Einwand der Kreissparkasse, dass die Abfahrtsrampe
zur Tiefgarage in der Planzeichnung (ibersehen worden ist. Es handelt sich hierbei um ein
redaktionelles Versehen. Die Absicht der Stadt war klar. Die Tiefgaragenzufahrt soll
deswegen ebenfalls mit einer roten Linie (,Tiefgarage“) umfahren werden. Eine solche
Planfestsetzung erlaubt spéter die von der Stadt angestrebte SchlieBung der bisherigen
Zufahrt, sobald die Verbindung zur auBerdem festgesetzten Gemeinschaftstiefgarage
tatsdchlich geschaffen werden kann.

2. Weitere Anregungen von Biirgern sind nicht eingegangen.

\'A Sonstige Belange

Die Stadt hat geprift, ob Uber die eingegangenen Stellungnahmen bzw. Anregungen hinaus
noch weitere Belange zu berlcksichtigen sind, etwa solche, die sich nach Lage der Dinge
aufdrangen. Das ist nach derzeitiger Sichtweise aber nicht der Fall.

Im Zuge der Beratung beantragte Stadtrat Berberich, die Festsetzung A.8b) des
Bebauungsplanentwurf —Verkehrsflachen - so zu &ndern, dass auch im Theaterhof anstelle
des bisherigen verkehrsberuhigten Bereiches eine FuBgangerzone festgesetzt wird.
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Die Verwaltung verwies dazu auf den Beschluss des Technischen Ausschusses vom
10.2.2004 Ifd.Nr. 9, mit dem das Parken an der Ost- und Siudseite des Theaterhofes
zugelassen wurde. Dieser Beschluss sei nun mit der Festsetzung A.8b) in den
Bebauungsplan tbernommen worden.

Mit 3 : 6 Stimmen lehnte der Technische Ausschuss, den Antrag ab.

V. Beschlusse
Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss was folgt:

1. Den Anregungen der Birgerinnen und Bdrger sowie den Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange kann nur nach MaBgabe der vorstehenden Beschliisse gefolgt
werden.

2. Das beauftragte Planungsbiro wird gebeten, den Bebauungsplan (nebst
Begriindung) nach MaBgabe der vorstehenden Beschlisse zu dndern und diese
Anderungen in den Bebauungsplan einzuarbeiten.

3. Mit diesen Anderungen billigt der Bauausschuss den Bebauungsplan Nr. 88.1
~Innenstadt”.

4. Der Technische Ausschuss beschlieBt hierdurch, dass das Bebauungsplanverfahren
nach MaBgabe der Vorschriften des BauGB in seiner bis zum 20.07.2004 geltenden
Fassung durchgefihrt und abgeschlossen werden soll.

5. Die Verwaltung wird gebeten, den Entwurf des Bebauungsplans gemaB3 § 3 Abs. 3
BauGB a. F. erneut auszulegen. Es wird bestimmt, dass Anregungen nur zu den
geanderten oder ergdnzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Die Dauer der
Auslegung wird auf drei Wochen verkirzt.

Lfd.-Nr. 16|

Verschiedenes
offentlich

Hierzu gab es keine Antrage.

Lfd.-Nr. 171

Wiinsche und Anfragen
offentlich

StR Lachner erkundigte sich nach dem Sachstand seiner Anfrage bezlglich Senkung der
Hochstgeschwindigkeit auf der B 304 stadtauswarts Richtung Baumarkt, derzeit zulassig
zuerst 60 km/h, dann 80 km/h. Bgm Brilmayer berichtete Uber den Ortstermin mit
StraBenbauamt und Landratsamt. Diese lehnten die Forderung ab, mit der Begriindung,
dass dort kein FuBgangerverkehr stattfindet. StR Lachner bittet nochmals eindringlich zu
prifen, im Interesse aller untergeordneten Verkehrsteilnehmer, ob nicht doch eine kirzere
Strecke - 500 m wirden seiner Einschatzung nach ausreichen — die Geschwindigkeit auf
60 Std/ km machbar sei. Die Verwaltung wird dies nochmals versuchen.

e {Kommentar [M16]:

| = {Kommentar [M17]:
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StR Riedl fragte an, wann die restlichen Abgrenzungspoller am Quartier Senioren-Wohnheim
aufgestellt werden. Bgm. Brilmayer entgegnete, dies werde sobald als mdglich durch den
Bauhof erledigt. Des Weiteren bat StR Riedl das Schloss der Besuchertoilette im alten
Friedhof zu reparieren. Dies wird umgehend an den Bauhof weitergeleitet.

StR Ried fragte nach dem Baubeginn zur Klostersee-Entschlammung. Bgm Brilmayer konnte
hierzu die kommende Woche nennen.

Anmerkung der Verwaltung: Am 14.06 06 findet die Schluss-Abnahme der
Schlammlagerflache statt. Baubeginn fir die Entschlammung ist aller Voraussicht nach der
19.06.06.

StR Berberich erinnerte an seinen Wunsch, Richtungspfeile in der BahnhofstraBe zum
besseren Einfadeln zu markieren. Bgm. Brilmayer verwies darauf, dass das StraBenbauamt
bereits in Kenntnis gesetzt wurde und Herr Weisheit die Angelegenheit bereits bearbeitet.
Uber das Ergebnis wird berichtet.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung :21.30 Uhr

Ebersberg, den

W. Brilmayer
Sitzungsleiter

Schriftflhrer:

Deierling, TOP 13- 15 ... i,
Fischer, TOP 1-10, 16,17 ..o,
Pfeifer TOP 11 e
Weisheit TOP 12 ... e,

Es folgte ein nichtéffentlicher Teil





