NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 29.07.2008

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgemaB geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Abinger, Goldner, Lachner, Muhlfenzl, Ried,
Riedl, und Schechner (fir Schuder).

Entschuldigt fehlte: StR Schuder
Als Zuhérer nahmen teil: StRin Will, StR Schedo

Frau Fischer nahm beratend an der Sitzung teil.
Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer

Schriftfiihrer: Bumann (TOP 9 u. 10), Fischer (TOP 1-7 u. 12), Pfeifer (TOP 11c u. d),
Weisheit (TOP 8 u. 11a u. b)

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgeméaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. 01|

Bauvoranfrage zum Neubau einer Scheune/Gerateschuppen auf dem Grundstiick FINr. 545,
Gmkg. Ebersberg in der Abt-Hafele-Str. 50

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 BauGB — AuBenbereich. Laut FNP ist dort eine
Flache far die Landwirtschaft definiert. Das Gebaude dient vorrangig der Unterbringung von
Schafen und Geréaten, es besteht jedoch keine Privilegierung, somit kdnnte § 35 Abs. 2
BauGB angewendet werden. Die Bauverwaltung empfiehlt das Einvernehmen zu erteilen.
Beziglich der Dachgestaltung erfolgt noch der Hinweis, die Dachneigung dem natirlichen
Gelandeverlauf anzupassen und das Dach als Pultdach auszufiihren, da dadurch eine
bessere Einfligung ins Gelande gegeben ist.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der Bauvoranfrage das
Einvernehmen zu erteilen.

Lid-Nr.02

UO!GSC!BI! zum Heubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Stellplatz und 2

Doppelhaushalften mit Garage, Carport und 2 Stellplatzen auf dem Grundstiick FINr. 863/11,
Gmkg. Ebersberg in der Candid-Huber-StraBe 5
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem einfachen Bebauungsplan Nr. 8.

Es sollen innerhalb der Baugrenzen im Siiden zwei Doppelhaushélften und auBerhalb der
Baugrenzen ein Einfamilienhaus (z. Teil auBerhalb), sowie Garagen und Carport (z. Tell
auBerhalb) errichtet werden.
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Es werden folgende Befreiungen beantragt:

Bauliches MaB Doppelhaus E+1+D statt E+D, sowie Dachneigung 40° statt 35°, sowie far
das Einfamilienhaus E + 1, Dachneigung 25 ° mit Walmdach statt Satteldach. Das
Einfamilienhaus Gberschreitet den Bauraum nach Norden um 5 m, die zugehérige Garage
liegt auBerhalb des Bauraumes.

GemaB den Leitlinien zur Nachverdichtung im Innenbereich zur Schaffung von Wohnraum ist
das Vorhaben unter Wahrung der nachbarlichen Belange durchaus stadtebaulich vorstellbar.
Das Vorhaben wurde bereits in der Verwaltung kontrovers diskutiert, zudem liegen
Schreiben mit Einwanden der beiden angrenzenden Nachbarn vor.

Stadtbauarchitektin Frau Fischer kdnnte sich vorstellen, das Doppelhaus mit E+1, wobei das
DachgeschoB kein VollgeschoB ist, mit einer Dachneigung von 30° und das Einfamilienhaus
mit E + D (hier DachgeschoB - VollgeschoB) zu konzipieren und die erforderlichen
Befreiungen, unter Wahrung nachbarlicher Belange zu erteilen. AuBerdem sollte wegen des
beengten StraBenraumes, sowie des erhéhten Verkehrsaufkommens in der Candid-Huber-
StraBe Uber eine Abtretung von 1,5 m zur Errichtung eines Gehsteiges verhandelt werden.
Bgm Brilmayer, sowie verschiedene Stadirdte konnten sich dem nicht anschlieBen -
Stichworte "ebersbergtypischer " Staditeil, zu dicht, zu hoch. Es wurde vorgeschlagen, den
Antrag auf Vorbescheid abzulehnen, einen Ortstermin einzuberufen, um sich vor Ort ein Bild
machen zu kénnen, sowie von einem qualifizierten Planer zunachst eine Studie als
Grundlage zur Nachverdichtung des gesamten Umgriffs erstellen zu lassen, die allen
Belangen gerecht wird.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den Antrag auf
Vorbescheid abzulehnen, einen Ortstermin einzuberufen, sowie von einem qualifizierten
Planer zundchst eine Studie als Grundlage zur Nachverdichtung des gesamten Umgriffs
erstellen zu lassen, die allen Belangen gerecht wird.

Anmerkung: Der Antragsteller hat den Antrag inzwischen zuriickgezogen und will mit der
Grundstticksbesitzerin einen Termin bei Bgm. Brilmayer anberaumen.

!auantrag zur !rnc!tung eines !entrums 'l_lr !ozialpsychiatrie in Ebersberg auf den 312,

Grundstticken FINr. 311 u.Gmkg. Ebersberg an der SieghartstraBBe
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB — Innenbereich.

Das Konzept der bereits im Osten bestehenden Bebauung wird fortgeftihrt. Das bauliche
MaB betragt Il + D. Das Vorhaben figt sich ein und stellt stadtebaulich eine Aufwertung des
Gebiets dar. Der Stellplatz-Nachweis ist erbracht; es werden 8 Stellplatze oberirdisch und 12
Stellplatze in der Tiefgarage errichtet. Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zu
erteilen.

StR Miahlfenzl erkundigte sich nach der zeitlichen Umsetzung des Vorhabens. Bgm
Brilmayer konnte berichten, dass laut Bauherrn die Innere Mission / Diakonie baldméglichst
(zum Jahresende) mit dem Bau beginnen will.

StR Goldner appelliete an den Technischen Ausschuss, das Einvernehmen nicht zu
erteilen, da das Vorhaben im Korridor einer méglichen Untertunnelung (im Rahmen der
Ortsumfahrung) liegt und an dieser Stelle NotentlGftungen, sowie Notausgange vorgesehen
seien. Er empfahl, sich umgehend mit dem Staatlichen Hochbauamt Rosenheim in
Verbindung zu setzen, um die weitere Vorgehensweise ab zu klaren, da seiner Meinung
nach der ,Tunnel fir Ebersberg von entscheidender Wichtigkeit sei und dessen mégliche
Realisierung durch das Vorhaben gefahrdet ware".

Nach kurzer Beratung verwies StR Lachner auf § 36 Abs. 2 BauGB, wonach die Stadt keine
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Maglichkeit zur Verweigerung des Einvernehmens habe und sie sich dadurch zudem einer
Schadensersatzpflicht aussetze.

Mit 8 : 1 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu erteilen.

!auantrag zum |e|Iabbruch und Neubau einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle auf dem
Grundsttck FINr. 616, Gmkg. Ebersberg in Kaps 3
offentlich

Das Vorhaben befindet sich im AuBenbereich und ist gemaB § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
privilegiert. Der Neubau wird geringflgig groBer errichtet und weiter nach Westen gertickt.
Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.

Bauantrag zur Nutzungsanderung und Aufteilung in 2 Wohneinheiten des bestehenden
Wohnhauses Englmeng 12, FINr. 1768/2 Gmkg. Oberndorf

offentlich

Das Vorhaben befindet sich im AuBenbereich und ist gemaB § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
privilegiert. Der Neubau wird geringflgig groBer errichtet und weiter nach Westen gertickt.
Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.

Lfd-Nr.oe¢
Stadt Ebersberg;

Bauantrag zur Errichtung eines Anhangerunterstandes am Feuerwehrgeratehaus, FINr.
2444/20, Gmkg. Ebersberg in Vorderegglburg

offentlich

Der bisherige Buswarte-Unterstand unter dem &stlichen Vordach des Feuerwehrhauses wird
verkleinert, um einen geschlossenen trockenen Raum zur Unterbringung des
Einsatzanhangers einzurichten. Die Zulassigkeit ergibt nach § 35 Abs. 2 BauGB. Die Mittel
sind im Haushalt genehmigt. Die Arbeiten sollen in einer Selbstbau—Aktion der Feuerwehr
durchgefihrt werden. Lediglich Fundamentierung -, Erd - und Pflasterarbeiten werden fremd
vergeben.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.
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Ld-NOZA
Museum Wald und Umwelt;
Beratung Gber die Anbringung einer Photovoltaikanlage

offentlich

Um einen zusatzlichen Beitrag zum Umwelt —und Klimaschutz zu leisten, wurde von der
Verwaltung angeregt Uber Moglichkeiten zur Installation einer Fotovoltaikanlage auf den
Dachflachen des Museumsbau nachzudenken. Ein besonderes Hindernis dirfte jedoch das
Museum als Baudenkmal sein.
Es liegen folgende Ergebnisse vor:
1. Dachflache Neubau Seite 6stlich vom Eingang

keine Verschattung, Stidausrichtungswinkel 43° nach Osten (optimal +- 30°9),

gute Wahrnehmung vom Besucher

AnlagengroBe 2,5 KWp — Flache 20 m?

Kosten 16000 €

2. Dachflache Neubau Seite Nordwest

Verschattung durch 2 Eichen im Abstand 12 und 16 m

vom Publikumsverkehr abgewandte Seite,

Sadausrichtungswinkel 47 ° nach Westen (optimal + 30 ©°)

AnlagengréBe 10 KWp — Flache 80 m2

Kosten ca. 60000 €
Als Fazit ist festzuhalten, dass keine der beiden Méglichkeiten optimal ist und auBerdem bei
der groBeren Anlage durch die Fallung der Eichen der Umweltgedanke konterkariert wird.
Die anschlieBende Diskussion verlief kontrovers, wobei das Gremium grundsatzlich
dem Vorhaben aufgeschlossen ist, insbesondere dessen didaktischem Effeki.
Die StRe Platzer und Goldner sprachen sich fiir eine méglichst groBe Lésung aus, selbst auf
Kosten der Baume. Die StRe Lachner und Ried baten um Klarung mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege.
Bgm Brilmayer restimierte folgendes:
Der Technische Ausschuss ist dem Vorhaben gegeniiber im Grundsatz aufgeschlossen,
beim nachsten Amtstag der Denkmalbehdrde soll die denkmalrechtliche Zulassigkeit
abgeklart werden. Des Weiteren sollen Gesprache mit einem potentiellen Betreiber gefihrt
werden, wegen des Vorbildcharakters mache auch eine kleine Anlage Sinn.

Der Technische Ausschuss nahm dies zustimmend zur Kenntnis.

Anmerkung der Verwaltung:

Am 25.08.08 wurden Frau Fischer und Herr Bumann beim Amistag der
Denkmalschutzbehérde im Landratsamt wegen o. g. Vorhaben vorstellig. Anwesend waren
Herr Dr. Schmidt vom Landesamt fir Denkmalpflege, Kreisheimatpfleger Herr Krammer,
Frau Langer und Frau Kégl von der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Die mindliche Stellungsnahme lautet wie folgt:

In einem férmlichen Verfahren wiirden die untere Denkmalschutzbehérde zusammen mit
dem Landesamt far Denkmalpflege sowohl die kleine Losung (stdlicher Teil Ostdachflache),
als auch die groBe Losung (nordlicher Teil Westdachflache) ablehnen, da beide
Gebaudeteile als Gesamtdenkmal anzusehen sind. Beide Standorte wirden das
Erscheinungsbild und damit den Denkmalwert des Gebaudes stark beeintrachtigen. Das
Jagerhausl ist aufgrund seiner exponierten Lage in seinem Erscheinungsbild ,unantastbar
und daher von jeglicher visuellen Beeintrachtigung zu schiitzen®. Ein technisches Bautell,
wie eine Fotovoltaikanlage wirke wie ein Fremdkérper und wird daher abgelehnt.

Der ins Gesprach gebrachte Vorschlag von Frau Fischer, als Alternative eine
Bodenaufstellung, als Freianlage zu installieren, wurde positiv aufgenommen. Diese wirde
den didaktischen Wert im Zusammenhang des Museums erfillen, sowie energetisch einen
héheren Beitrag leisten kénnen. Uber einen méglichen Standort sollte ein Ortstermin im
Rahmen eines Amtistages vereinbart werden.
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LfdNr.pg
Beginn von Tempo-30-Zonen
Aufbringung einer 30" auf die Fahrbahn

offentlich

Tempo-30-Zonen

Anwohner aus Tempo-30-Zonen berichten immer wieder Gber GeschwindigkeitsverstoBBe
und bitten um verkehrsberuhigende MaBnahmen.

Es wird vorgeschlagen, am Beginn von Tempo-30-Zonen das Verkehrszeichen ,zuldssige
Hochstgeschwindigkeit 30" auf die Fahrbahn aufzumarkieren.

Die Wildermuth- und UlrichstraBe liegen zwar nicht in einer Tempo-30-Zone, da die
Geschwindigkeit dort aber ebenfalls auf 30 km/h begrenzt ist und dort ein relativ hohes
Verkehrsaufkommen herrscht, soll auch dort eine 30 aufmarkiert werden.

Verkehrsberuhigter Bereich

Anwohner aus verkehrsberuhigten Bereichen berichten immer wieder, dass von den
motorisierten Verkehrsteilnehmern oft nicht die vorgeschriebene Schrittgeschwindigkeit
eingehalten wird. Spricht man die zu schnell gefahrenen Verkehrsteilnehmer beztglich ihrer
Geschwindigkeit an, stellt sich oft heraus, dass viele Verkehrsteilnehmer immer noch nicht
wissen, wie schnell man im verkehrsberuhigten Bereich fahren darf.

Es wird deshalb vorgeschlagen, am Beginn von verkehrsberuhigten Bereichen das
Verkehrszeichen ,zulassige Hochstgeschwindigkeit 5“ auf die Fahrbahn aufzumarkieren.

Spielplatz BéhmerwaldstraBe

In der BohmerwaldstraBe liegt gegeniiber des Anwesens Nr. 77 unmittelbar an der StraBe
ein offentlicher Spielplatz.

In einer Besprechung mit Anwohnern wurde berichtet, dass oft Kinder herauslaufen oder mit
Fahrradern herausfahren. Autofahrer erkennen die Kinder aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten oft zu spat.

Es wird deshalb vorgeschlagen, auf Hohe des Spielplatzes eine Tempo-Hemmschwelle
aufzubringen.

Die Aufbringung einer Tempo-Hemmschwelle im Bereich von Spielplatzen wird an die
Bedingung geknipft, dass es sich um einen 6ffentlichen Spielplatz handeln muss, der in
einem verkehrsberuhigten Bereich unmittelbar an der StraBe liegt.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Umsetzung der
von der Verwaltung vorgeschlagenen MaBnahmen.
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LidNr 09
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Bebauungsplan (Nr. 170) - Parkdeck far die Kreisklinik;

a) Behandlung der Anregungen aus 6ffentlichen Auslegung und der Tragerbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB

b) Satzungsbeschluss

offentlich

a) Behandlung der Anregungen aus &ffentlichen Auslegung und der Tragerbeteiligung gem.
§ 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB

Auf Grund der derzeit unbefriedigenden Stellplatzsituation far die Kreisklinik betreibt die
Stadt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 170 ,Sondergebiet Parkdeck
far die Kreisklinik* an der Pfarrer-Guggetzer StraBe und an der HaggenmillerstraBe (FINT.
841, 841/ und 842/3,Gmkg. Ebersberg).

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans hat der Technische Ausschuss am 27.05.2008
beschlossen. Durchgefiihrt wird ein vereinfachtes Verfahren gemaB §§ 13 a, 13 Abs. 2
BauGB. Demnach konnte auf die frihzeitige Beteiligung sowie auf die Durchfihrung einer
Umweltpriifung mit Umweltbericht verzichtet werden. Die Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit
zwischen dem 23.6 und 23.7.08 statt. In Rahmen dieser Beteiligung sind folgende Stellung-
nahmen bei der Stadt eingegangen:

Landratsamt Ebersberg, Stellungnahme vom 21.07.2008

Aus der Sicht des Landkreises, aus naturschutzfachlicher Sicht sowie aus bodenschutz-
fachlicher Sicht bestehen gegen das Planvorhaben dessen Begriindung und seine
granordnerischen Festsetzungen keine Bedenken oder Anregungen.

a) Bauaufsichtliche Bedenken

Sofern die Aufhebung des rechtswirksamen einfachen Bebauungsplanes in den betroffenen
Bereichen vorausgesetzt werden kann, werden aus bauaufsichtlicher Sicht keine weiteren
Anregungen und Bedenken geauBert.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der einfache Bebauungsplan, welcher bisher die stadtebauliche Situation im Bereich des

Planumgriffs regelte, wurde zwischenzeitlich aufgehoben.
b) Untere Immissionschutzbehorde

Zur o.g. Bebauungsplan — Neuaufstellung wurde am 28.05.2008, wie gefordert, ein
erganztes schalltechnisches Gutachten "Verkehrs- und Larmuntersuchung Kreisklinik
Ebersberg" der Dorsch Gruppe "DC Verkehr" vorgelegt.
Das vorgenannte Gutachten sollte auf den letzten "Planungsstand bzw. die zukinftige
Betriebsweise / Nutzungskonzept des Parkhauses" abstellen, das bedeutet:

- kein Nacht — Betrieb der Parkebenen 5 + 6,

- keine offene Fassade der Parkebenen 3 + 4 (zusatzlich) in Richtung Siden sowie

- Betrachtung der Be - und Entliftungsbereiche / — Aggregate des Parkhauses

bezogen auf die umliegenden / nachstgelegenen Immissionsorte.

Das Gutachten kommt zusammengefasst (auszugsweise) zu folgendem Ergebnis:
Zusammenfassend ist festzustellen, dass die maBgeblichen Immissionsrichtwerte der TA —

Larm far ein allgemeines Wohngebiet am Tag eingehalten werden konnen. Die geringe
Uberschreitung an einem Biro des Krankenhauses von < 1 dB(A) kann hingenommen



werden. In der Nacht ist hingegen mit Uberschreitungen je nach Nutzungskonzept von bis zu
8 dB(A) zu rechnen.

Soll das Parkhaus auch nachts, in der Zeit 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr genutzt werden, miissen
MaBnahmen an der Abluftanlage und an den Parkebenen 3 + 4 sowie 5 + 6 getroffen
werden.

So muss die Sudfassade der Parkebene 3 und 4 eine Schallddmmung von wenigstens R, =
10 dB aufweisen und die Abluftanlagen an der Westfassade mit einem Schallddmpfer
ausgestattet werden. Fir das Parkdeck 5 und 6 besteht die Mdglichkeit dieses nachts zu
sperren oder entlang der Ost-, Nord- und Westfassade eine 2,0 m hohe Schallschutzwand
auf das Parkdeck zu installieren.

Die Regenrinne in der Einfahrt muss grundsatzlich larmarm, d.h. beispielsweise mit
verschraubten Gusseisenplatten versehen werden.

Durch den Verkehr auf der &ffentlichen StraBe ist auch bei Beriicksichtigung des Parkhauses
mit keinen Uberschreitungen zu rechnen. Durch den geringeren Parkplatzsuchverkehr ist
westlich der Einmindung in das Parkhaus mit einer Reduzierung der Immissionsbelastung
zu rechnen.

Der Betrieb des Parkhauses am Tag in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr ist mit dem Planungs-
entwurf méglich. Fir den Nachtbetrieb miissen MaBnahmen an der Ebene 3 und 4 sowie 5
und 6 sowie ein Schalldampfer an der Abluftanlage vorgesehen werden.

GemaB den Planunterlagen fur das Parkhaus (bauantragsbezogen) wird die Siid — Fassade
des Parkhauses "geschlossen" ausgefiihrt (mit Ausnahme der Ein- und Ausfahrtbereiche).
Das vorgelegte schalltechnische Gutachten berlicksichtigt diesen Sachverhalt nicht.

Der Bebauungsplan soll nun lediglich die "Mindestanforderungen" (soweit nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB festsetzbar) zum Schallschutz zur Einhaltung der einschldgigen Immissions-
richtwerte nach TA Larm an der Umgebungsbebauung regein.

Die Untere Immissionsschutzbehérde (UIB) nimmt diese Entscheidung der Stadt
Ebersberg zur Kenntnis, die weitere fachliche AuBerung stellt auf diesen Sachverhalt
ab.

Die "Mindestanforderungen” (zum Schallschutz) sind in den "Festsetzungen durch Text" im
Planteil des Bebauungsplanes unter der Ziffer B 10 "Schallimmissionsschutz" (Nrn. 10.1 —
10.6) festgeschrieben bzw. festgesetzt. Diese Formulierungen werden durch die Untere
Immissionsschutzbehdrde zum Teil redaktionell erganzt:

- 10.1 AuBenbauteile:
,Die AuBenbauteile des Gebaudes missen folgende Richtwerte als Schallddmm-MaB (R'w)
einhalten...”
Dies entspreche den Vorgaben / Mindestanforderungen des Gutachtens;
in der 2. Zeile kdnnte evtl. noch folgende "Verbesserung" vorgenommen werden:
....... Schallddmm — MaB (R'w) mindestens einhalten,

- 10.3 Nachtnutzung des Parkhauses:
,Die obersten und offenen Parkdecks sind wéhrend der Nachtstunden (22.00 — 6.00 Uhr)
geschlossen zu halten und eine Nutzung auszuschlieBen.”
Dies entspreche den Anforderungen / Notwendigkeiten des schalltechnischen Gutachtens
(bzw. dem geplanten Betriebskonzept der Kreisklinik).
Hier werde der Stadt Ebersberg empfohlen, die Nutzung in der Nachtzeit fir "unzulassig" zu
erklaren, z.B. wie folgt:
~..geschlossen zu halten; eine Nutzung in dieser Zeit ist unzuléassig.”

- 10.4 Regenrinne:
,Die Regenrinne im Einfahrtbereich des Parkdecks ist larmarm, d.h. mit verschraubten
Gusseisenplatten auszufiihren (Nr. 4.3.2 L&rmgutachten).”



Fir die schalltechnischen Berechnungen wurde eine larmarme Ausfihrung der Regenrinne
angenommen, die z.B. in Form von verschraubten Gusseisenplatten sichergestellt werden
kann.

Es werde der Stadt Ebersberg hier empfohlen, die "Form" der larmarmen Ausfihrung nicht
zwingend vorzuschreiben, sondern mit "z.B. oder beispielsweise" (vgl. auch S. 37 des
Gutachtens).

Sollte die larmarme Ausflhrung auch Uber eine andere geeignete Konstruktion sichergestellt
werden (kénnen), so misste bei gegenwartiger textlicher Vorgabe gegebenenfalls eine
"Befreiung" von der gegensténdlichen Festsetzung erfolgen, was seitens der UIB nicht
sinnvoll erachtet werde.

Die Stadt Ebersberg wird hier gebeten, im Rahmen des eigenen Ermessens zu entscheiden.

- Nachweise:
,Die Festsetzungen 10.1, 10.2 und 10.3 sind durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen
und ihre Einhaltung im Bauantrag gutachtlich (nur 10.1 und 10.2) nachzuweisen.*

Die Untere Immissionsschutzbehérde merkt an, dass das Schallddmm — MaB (R'w) von
AuBenbauteilen im Regelfall durch Unterschrift des zustéandigen Architekten bestatigt werde,
eine nachtragliche "Begutachtung" (durch einen geeigneten externen Gutachter) damit
(eigentlich) nicht mehr erforderlich sei.

Auch im Falle der Abluftanlage bediirfe es (eigentlich) keiner nachtraglichen "Begutachtung”
durch einen geeigneten externen Gutachter, da normalerweise der zustéandige Projektant der
Liftungsanlage in der Lage ist, die gegenstandliche Anforderung sicherzustellen und Uber
Unterschrift zu bestétigen sowie hier (erforderlichenfalls) "nachzumessen".

Die Stadt Ebersberg werde gebeten, sich mit obigen Belangen auseinander zu setzen und
auch hier "praxisgerecht / — nah" im Rahmen des eigenen Ermessens zu entscheiden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bebauungsplan und seine Begriindung tUbernehmen die Vorgaben der ,Verkehrs- und
Larmuntersuchung der Kreisklinik Ebersberg®. Damit werden die Immissionsgrenzwerte der
TA Larm eingehalten. Wenn im weiteren Verfahren weitere Immissionsmindernde
MaBnahmen getroffen werden, ist dies im Sinne des Immissionsschutzes zu begriiBen, aber
nicht notwendig. Die Immissionsschutzbehdrde nimmt diese Tatsache zur Kenntnis.

Die redaktionellen Hinweise zu den Kapiteln 10.1 und 10.3 werden nicht aufgenommen, da
die Aussagen der textlichen Festsetzungen fiir ausreichend erachtet werden.

Die textliche Festsetzung unter Kapitel 10.4 wird mit der Formulierung ,beispielsweise”
ergénzt, um so diese Festsetzung zu flexibilisieren und damit eine nachtragliche Befreiung
zu vermeiden.

Die Ausfiihrungen zu den Nachweisen unter Kapitel 10.6. werden nicht mehr unter Kapitel B.
Festsetzungen durch Text aufgeflhrt, sondern unter Kapitel D. Hinweise durch Text. Damit
sind diese Vorgaben nicht mehr verbindlich, sondern flexibler zu handhaben, wie es die
Untere Immissionsschutzbehdrde vorschlagt.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 24.06.2008

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 170 —
Sondergebiet Parkdeck - flir die Kreisklinik Einverstéandnis. Es wird empfohlen, zumindest
einen Teil des anfallenden Niederschlageswassers vor Ort zu versickern.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind allgemeine Hinweise des Wasserwirtschafts-
amtes Miinchen aufgefihrt. Darunter auch der Hinweis, dass die Entsorgung von anfallen-
dem Niederschlagswasser, soweit eine Versickerung im das Bauwerk umgebenden
Grlnstreifen nicht méglich ist, Gber Regenriickhaltebecken und eine gedrosselte Einleitung




in das stadtische Kanalsystem erfolgen soll. Weitere MaBnahmen sind aus Sicht der
Verwaltung nicht méglich.

Kreisbrandinspektion Ebersberg, Schreiben vom 21.07.2008

Die Kreisbranddirektion ist mit dem Planvorhaben einverstanden. Grundsatzlich sei eine
ausreichende Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Auf Grund der Nahe zur Kreisklinik
wird von einigen Annahmen ausgegangen, die im Bestand aber ohnehin vorhanden seien.
Diese betreffen die Mindestiéschwassermenge, die Abstédnde zwischen den Hydranten sowie
zur néachstgelegenen Ldschwasserentnahmestelle sowie das Verhaltnis von Uber- und
Unterflurhydranten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Planvorhaben befindet sich Innenbereich in integrierter und erschlossener Lage gegen-
Uber der Kreisklinik. Hier sind eine ausreichende Menge an Ldschwasser sowie die
geforderten Abstdnde zu den Hydraten und L&schwasserentnahmestellen sichergestellt.
Einer Aufnahme dieser Aussagen bedarf es nicht.

Deutsche Telekom AG, Schreiben vom 15.07.2008

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH erhebt gegen das Planvorhaben keine Ein-
wénde. Im Planbereich befénden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Sollten
Anderungen oder SicherungsmaBnahmen an den Telekommunikationslinien notwendig
werden, sind der Telekom die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen
entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Hinweise der Telekom sind gesetzlich vorgeschrieben und bedlrfen deswegen keiner
weiteren Aufnahme in den Planteil und dessen Begriindung.

Energieversorger E.ON Bayern AG, Schreiben vom 02.07.2008

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen der E.ON Bayern AG nicht
beeintréchtigt werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbautrdger und anderer Versorgungstrager sei es notwendig, dass der Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich friihzeitig (3 Monate) vor Baubeginn
schriftlich mitgeteilt werde. Erdkabel sollten nach § 123 BauGB in der endglltigen Trasse
verlegt werden kénnen.

Weiterhin weist die E.ON auf Schutzzonenbereiche fir Kabel bei Aufgrabungen, auf
Pflanzabstande von Bdumen und Stréducher sowie auf durchzuflihrende SchutzmaBnahmen
hin.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Energieversorger wird wie allgemein Ublich Gber anstehende BaumaBnahmen rechtzeitig
informiert, damit eine Koordination der durchzufihrenden MaBnahmen erfolgen kann. Die
Hinweise auf Abstande, Schutzzonen und SchutzmaBnahmen sind gesetzlich geregelt und
bedirfen daher nicht einer Aufnahme in den Planteil oder die Begriindung des Bebauungs-
planes.
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b) Satzungsbeschluss

Die Verwaltung empfahl dem Technischen Ausschuss den Vorgaben aus der Behandlung
der Stellungnahmen aus der dffentlichen Auslegung zu folgen und den Satzungsbeschluss
vorbehaltlich der Zustimmung des Landkreises zum stadtebaulichen Vertrag zu treffen.

Der TA folgte dieser Empfehlung einstimmig mit 9 : 0 Stimmen.

LidNr.to
REMONDIS,

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 169 an der Schafweide vom 14.07.2008
offentlich

Die REMONDIS Industrie Service GmbH & Co. KG betreibt in ihrer Niederlassung in 85560
Ebersberg, An der Schafweide 2, Gemarkung Ebersberg, FINr. 1193/1, eine Anlage zur
zeitweiligen Lagerung und Behandlung von Abfallen. (Folie Ubersichtsplan)

Die Durchsatzleistung der Anlage sei derzeit auf kleiner als 10 Tonnen pro Tag begrenzt.
Aus Grinden der langfristigen Standortsicherung und der Wirtschaftlichkeit méchte
REMONDIS die Durchsatzleistung der Anlage erhdhen. Hierfir sei eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

REMONDIS beantrage daher die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 169 fiir das Grund-
stick An der Schafweide 2, Gemarkung Ebersberg, FINr. 1193/1 (Sondergebiet SO ,Hier
sind nach Art der baulichen Nutzung Anlagen zur zeitweiligen Lagerung und Behandlung von
Abfallen (Konditionierung) gemaB Nr. 8.11. Spalte 2a. aa) und b. bb) sowie Nr. 8.12. Spalte 2
des Anhangs zur 4 BImSchV zulassig.”

Im Einzelnen sei beabsichtigt und werde beantragt:

1.) Erhéhung der Durchsatzleistung der Anlage zur zeitweiligen Lagerung von
gefahrlichen Abfallen von derzeit weniger als 10 Tonnen je Tag (Nr. 8.12.. Spalte 2)
auf ca. 20.000 Tonnen pro Jahr und einer Lagerkapazitat von mehr als 150 Tonnen,
entsprechend Nr. 8.12. Spalte 1 der 4. BImSchV,

2.) Die Erhéhung der Durchsatzleistung der Anlage zur Behandlung (Konditionierung)
von Abfallen von derzeit weniger als 10 Tonnen (Nr. 8.11., Spalte 2a.aa) und b. bb)
auf ca. 15.000 Tonnen pro Jahr, entsprechend 8.11 aa) Spalte 1 der 4. BImSchV.

Beantragt wird somit die Anderung des Bebauungsplanes entsprechend vorgenannter
Vorhabensbeschreibung. Die erforderliche Genehmigung nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz werde bei der zustandigen Behérde beantragt. Wesentliche Eingriffe in Natur
und Landschaft seien nicht erforderlich, da weder innerhalb noch auBerhalb des Betriebs-
gelandes Umbauarbeiten erfolgen missen.

Die LKW Zu- und Abfahrt erfolge grundsatzlich tber die Autobahn A 94/E 552, welche in die
BundesstraBe B 12 Obergehe, anschlieBend nach Stden abbiegend Gber die St 2086
Richtung ,An der Schafweide" fihre und umgekehrt. Ort- und Staditeile von Ebersberg
werden in der Regel nicht durchfahren, da der GroBteil des An- und Abfahrverkehrs von
Norden erfolgt. In sofern finde keine Larm- oder sonstige Immissionen innerhalb der Stadt
Ebersberg statt.

Auf Grund der Durchsatzerhéhung der Anlage werden laut REMONDIS voraussichtlich 5
neue Mitarbeiter benétigt. Ein Betrieb wahrend der Nachzeit sei nicht beabsichtigt.

Weiteres Vorgehen: Entwurf eines stadtebaulichen Vertrages, worin auch die anfallenden
Kosten fur die Anderung des Bebauungsplanes geregelt werden sollen.

- {Kommentar [g10]:
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Die Verwaltung empfahl dem Technischen Ausschuss den Beschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 169 ,An der Schafweide”. Der TA folgte dieser Empfehlung nicht und
auBerte Bedenken gegeniber den kiinftigen Verkehrsbelastungen aufgrund erhéhter LKW
Durchfahrten durch Ebersberg. Weiterhin herrschten unklare Vorstellungen dariiber, welche
Stoffe die Firma REMONDIS lagern und verarbeiten wolle.

Der TA schlug vor, zur nachsten Sitzung des TA einen Vertreter der Unteren Immissions-
schutzbehérde des Landratsamtes sowie einen Vertreter der Firma REMONDIS anhéren zu
wollen. Diese sollen das Planvorhaben und die zu lagernden und verarbeitenden Stoffe
erlautern.

dNrfpf
Verschiedenes
a)
Antrag auf Abgrabungsgenehmigung von Kiesabbau, Wiederverfiillung u. Rekultivierung
auf dem Grundstick FINr. 3286, Gmgk. Oberndorf

offentlich

Die I bcantragt den Kiesabbau auf dem Grundstiick FINr. 3286 der
Gmkg. Oberndorf. Auf dem 2 ha groBen Grundstiick werden bei einer Abbautiefe von vor-
aussichtlich 17,5 m etwa 254.000 cbm Kies abgebaut.

Die ErschlieBung erfolgt von der St 2086 Gber die StraBe ,An der Schafweide®, das Firmen-
geléande der Firma Held, einen &ff. Feld- und Waldweg und einen privaten Waldweg, der auf
dem Grundstiick des Antragstellers verlauft.

Zeitlicher Ablauf:

- 2008/2009 Abtrag von Humus und Rotlage
- 2009 bis 2013 Kiesabbau
- 2013 bis 2018 Wiederverfiillung und Rekultivierung

Planungsrechtliche Beurteilung

Das Grundstiick wurde mit der 26. FNP-Anderung entsprechend den Vorgaben des
Regionalplanes als Flache fur Kiesabbau ausgewiesen

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss, dem beantragten
Vorhaben zuzustimmen.

Lfd.Nr. 11|

Verschiedenes
b) Antrag der Griinen Uber naturnahe Bepflanzung im umgestalteten Bahnhofsbereich
offentlich

Die MaBnahme ist planfestgestellt durch das Eisenbahnbundesamt, daher missen die
vorgesehenen Bepflanzungen auch durchgefiihrt werden. Der Bahnhofsvorplatz ist bereits
angelegt und sollte so bleiben.

Die Ruacksprache mit dem Stadtgartner Herrn Littmann hat ergeben, dass z.B. der Grin-
streifen entlang der Dr.- Wintrich - Str. mit einer Blumenwiese, durchsetzt mit heimischen
Strauchern, durchaus sinnvoll, weil pflegeleicht ware.

[ ‘[ Kommentar [g11]:

| - ‘[Kommentar [g12]:
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Stauden und Wildobstbdume kénnen hier aufgrund der vorhandenen Sparten (Kabel) nicht
gepflanzt werden.

Die noch ausstehenden Baumpflanzungen entlang der Dr.-Wintrich- Str. zwischen dem
Gehweg und dem P+R Platz kénnen erst im Zuge des zweiten Bauabschnitts gepflanzt
werden.

Stauden und Obstbaume verursachen laut Herrn Littmann einen erhéhten Pflegebedarf.

Der Technische Ausschuss nahm dies zustimmend zur Kenntnis und bat die Verwaltung sich
diesbeziglich eng mit der Stadtgartnerei, Hr. Littmann abzustimmen.

Lfd .Nr. 1]

Verschiedenes
c¢) Sanierungen in der SieghartstraBe Ecke Augustiner Strasse
offentlich

Im Zuge der Sanierungen im Wasser- und Kanalleitungsnetz in der SieghartstraBe ware es
sinnvoll, den vorhandenen Pflasterbelag zu entnehmen und stattdessen die Flache zu
asphaltieren.

Hintergrund dafir ist der hohe Unterhaltsaufwand (Kreuzungsbereich, standig ausbessern
und nachsanden), die schlechte Begehbarkeit fir Senioren und Behinderte sowie die
Larmbelastigung fir die Anwohner.

Der Technische Ausschuss nahm dies zustimmend zur Kenntnis.

Lfd .Nr. 1]

Verschiedenes
d) Gotzler Weiher Entschlammung
offentlich

Antrag auf Zuwendung bzw. Antrag auf vorzeitigen Baubeginn
Hier: Baufreigabe

Wie schon bei den vorangegangenen VorwegmafBnahmen zur Hochwasserfreilegung ist es
auch hier wieder erforderlich, dem WWA zu bestatigen, dass der Technische Ausschuss
dartber informiert wurde, dass

kein Rechtsanspruch auf die Férderung abgeleitet werden kann
die Zustimmung keine Zusicherung im Sinne des Art. 38 BayVwVfg (Bayrisches
Verwaltungs Verfahrensgesetz) auf Erlass eines Zuwendungsbescheides darstellt

¢ eine etwaige spatere Forderung nach den dann geltenden Zuwendungsrichtlinien und
Bemessungsgrundsatzen erfolgen wird

e die ,Dringlichkeit* des Vorhabens durch den vorgezogenen Baubeginn nicht gedndert
wird

e der Antragsteller das volle Finanzierungsrisiko zu tragen hat

Die Hohe des Zuwendungssatzes wird demnachst vom WWA bekannt gegeben. Er wird
voraussichtlich bei ca. 45-50% liegen.

Der TA nahm dies zur Kenntnis und stimmte der Vorgehensweise mit 9 : 0 Stimmen zu.

[ ‘[Kommentar [M13]:
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Lfd.Nr.12

e ‘[Kommentar [g15]:

Winsche und Anfragen
offentlich

StRin Platzer fragte nach, welche Schritte seitens der Stadt unternommen werden, um der
Problematik ,Wasser im Keller" bei einigen Anwesen in der Weinleite bei zu kommen. Bgm.
Brilmayer berichtete Gber den vor kurzem abgehaltenen Ortstermin, bei dem auch Herr
Hossfeld mit anwesend war. Es wurde fesigestellt, dass die Drainagen der sieben
betroffenen Anwesen Mangel aufweisen. Da es sich um Privatgrundstiicke handelt, ist die
Zustandigkeit der Stadt nicht gegeben.

StR Riedl fragte nach dem Stand der Kooperation mit der Schwimmschule Puls. Er erwédhnte
in diesem Zusammenhang, dass das Bad in Kirchseeon wahrend der Ferien gedffnet ist.
Bgm. Brilmayer informierte, dass Herr Konig derzeit den Vertrag mit Herrn Puls erarbeitet.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung: 20.45 Uhr

Es folgte ein nicht 6ffentlicher Sitzungsteil.

Ebersberg, den 29.08.2008

1. Bgm. W. Brilmayer Bumann (TOP 9,10)
Sitzungsleitung

Fischer (TOP 1-7 u. 12)

Pfeifer (TOP 11c u. d)

Weisheit (TOP 8 u. 11a,b)
SchriftfGhrer





