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UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 12.02.2008

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Berberich, Lachner, StRin Rauscher (fir StR
Muhlfenzl), Nagler, Ried, StR Hdlser (far StR) Riedl, und Schuder.

Entschuldigt fehlten: StR Mahlfenzl, StR Ried|

Frau Fischer nahm beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
Schriftfhrer : Deierling (TOP 5), Fischer (TOP 1,2,) Pfeifer (TOP 6)

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgemaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. b'l[ - {Kommentar [M1]:

!auantrag zum Abbruch und Neubau eines Wohnhauses mit Biroeinheit und
Einliegerwohnung auf dem Grundstiick FINr. 541/5, Gmkg. Ebersberg, An der Weinleite 11

offentlich

Die Beurteilung erfolgt nach dem einfachem Bebauungsplan Nr. 18 (Wohn- und Geschafts-
hauser sind zulassig).

Nach Abbruch Bestand werden ein Wohnhaus mit Einliegerwohnung und Biroeinheit
errichtet.

Die erforderlichen sieben Stellplaize gemaRB Stellplatzsatzung (zwei in bestehender Garage
und funf Stellplatze auf dem Grundstiick) werden nachgewiesen.

Fir das Vorhaben liegt ein genehmigter Vorbescheid vor, AZ V-2007-84.

Vorliegender Antrag stimmt im Wesentlichen mit dem Vorbescheid tberein.

Folgende Befreiungen sind erforderlich:

e Unterschreitung der nérdlichen Baulinie um 1,5 bis 2 m. Diese wird damit begriindet,
dass eine bessere Einfligung in die straBenseitige Hauserzeile stattfindet und damit
ein groBerer Abstand zur StraBe einhergeht.

e Statt des festgesetzten Satteldaches werden fir den nordlichen Gebaudeteil ein
leicht geneigtes Pultdach und fir den sidlichen Teil ein Flachdach konzipiert.
Dadurch wird eine bessere Einfligung in die Topographie erreicht sowie ein massiver
Gesamteindruck vermieden.

Die Verwaltung empfiehlt die erforderlichen Befreiungen und das Einvernehmen zu erteilen.

Mit 8:1 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den erforderlichen Befreiungen zu
zustimmen und dem Bauantrag das Einvernehmen zu erteilen.



Lfd.-Nr. /02

Umbau und Aufstockung eines Einfamilienhauses auf dem Grundsttick FINr. 868/3, Gmkg.
Ebersberg, BaldestraBe 41

offentlich

Der Bauantrag wurde vom Bauwerber zuriickgezogen.

Lfd.-Nr. 03

!rﬂ!ung !er !e!au!a!elt des Grundsticks FINr.1101/9, Gmkg. Ebersberg in Gmaind

offentlich

Das Grundstiick befindet sich im AuBenbereich und ist im Flachennutzungsplan als ,Flache
far die Landwirtschaft* dargestellt. Es besteht somit kein Baurecht und Bebauung ist lang-
fristig nicht vorgesehen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss eine Bebauung des
Grundstiickes auch kinftig abzulehnen.

Lfd-Nr.o4
!anlerung un! Hm!au !erLNohnungen
offentlich

Nachdem aus den beiden bestehenden Wohnungen im ObergeschoB des Feuerwehrhauses
/ Ostteil die Mieter ausgezogen sind, wurde ein Konzept zur Umgestaltung zu drei gleich-
wertigen, heutigen Wohnstandards angemessenen Zwei-Zimmer-Wohnungen erarbeitet. Bis
2011 besteht far die Wohnungen eine Sozialbindung. Hier hat die Reg. von Oberbayern bei
entsprechender Planung und Mietpreisgestaltung bereits die Befreiung in Aussicht gestellt.
Mit einfachen baulichen MaBnahmen soll der Bestand, bisher eine Nord- und eine Sud-
wohnung in drei in Nord/Stid — Richtung durchgesteckte Wohnungen mit 50 bis 65 m?
Wohnflache umgebaut werden. Zwei Wohnungen werden Gber eine AuBentreppe und einen
kleinen Laubengang von Norden erschlossen, die dritte Gber das bestehende Treppenhaus
wie bisher. Vorgesehen sind die Wohnungen fir den Feuerwehr-Nachwuchs als Starter-
wohnung, mit bezahlbarer Miete. Weitere Vorteile sind die Prasenz der ,Feuerwehrler” direkt
vor Ort bei Einsatzen, sowie die Lésung der Immissionsprobleme, die in der Vergangenheit
immer wieder zwischen den Bewohnern und der Feuerwehr aufgetaucht sind.
Hauptaugenmerk  liegt beim Umbau und der Sanierung bei energietechnischen
MaBnahmen.

Des Weiteren sollen die Fertiggaragen im Nordosten einer Garage fir den Feuerwehr-
Oldtimer weichen. Diese soll unter anderem so konzipiert sein, dass sie fir Interessierte
Einblicke gewahrt.

Hinter dieser Garage soll ein kleiner Garten fur die Bewohner entstehen. Die Umbaukosten
sollen mit Gber die Mieteinnahmen finanziert werden. Als nachster Schritt erfolgt demnéachst
die Erstellung der Genehmigungsplanung.

StR Schuder fragte nach, ob nicht zwei kleine und eine groBere Wohnung besser zu ver-
werten seien. Laut Feuerwehr sind drei gleichwertige Wohnungen gewiinscht.

StR Berberich schlug vor, die Wohnungen mit Balkonen auszustatten. Dies sei auch geplant,
entgegnete Frau Fischer. AuBerdem seien die Wohnungen, exklusiv fir die Feuerwehr.
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Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Verwaltung zu
beauftragen auf Basis des vorgestellten Konzeptes weiter zu verfahren.

B {Kommentar [M5]:

AuBenbereichslickenfillungssatzung Mailing Nr. 140.1
Behandlung der Anregungen
Weiteres Verfahren

offentlich

Far einen Teil der Ortschaft Mailing ist am 14.04.1999 eine AuBenbereichs-
lackenfullungssatzung in Kraft getreten. Die Wirkungen der Satzung sind jedoch beschrankt
auf das Grundstick FINr. 2548/1 Gmkg. Oberndorf.

Mit Schreiben vom 2. April 2004 beantragte die Fam. Hagn, Mailing Nr. 9, die Eintragung
eines sog. ,Baufensters” auf dem Grundstick FINr. 2458/1 Gmkg. Oberndorf. Der TA
beschloss in seiner Sitzung am 04.05.2004 eine entsprechende Anderung der Satzung.

Im Zuge des Anderungsverfahrens wurden von einem Landwirt und einem
Gewerbetreibenden Bedenken grundsatzlicher Art erhoben.

Sie befarchten, dass mit der Anderungssatzung ein Strukturwandel von einem bisher
landwirtschaftlich gepragten Weiler zu einer Ortschaft mit Gberwiegender Wohnnutzung
eingeleitet wird.

Dieser Entwicklung wird widersprochen, weil damit die Existenz der Betriebe in Gefahr
gerate.

Stellungnahme der Verwaltung:

Anlass fur den Erlass einer AuBenbereichslickenfillungssatzung war der Abbruch und
Neubau des Anwesens Steinegger. Nachdem der geplante Neubau an einer etwas anderen
Stelle als der Altbau errichtet werden sollte, war eine Genehmigung nach § 35 Abs. 2 BauGB
nicht moglich. Das Landratsamt empfahl daher den Erlass der Satzung mit der
Beschrankung der Wirkungen auf die sog. ,Baufenster”.

Mit der nun eingeleiteten Satzungsanderung soll erstmals die Grundlage far die
Genehmigung eines zusatzlichen reinen Wohngebaudes geschaffen werden. Der
angesprochene Strukturwandel wiirde damit als ortsplanerische Absicht festgeschrieben.

Die Befarchtungen der Einwendungsfuhrer sind daher nicht ohne weiteres von der Hand zu
weisen.

Im Hinblick auf die Ziele der wirksamen Satzung aus dem Jahre 1999 erscheint es
zweifelhaft, ob der Strukturwandel in Mailing tatsachlich ortsplanerische Absicht war.

Nachdem der Stadtrat die Novellierung des Flachennutzungsplanes beschlossen hat, wirde
sich anbieten, auch Mailing in die far die anderen Ortschaften anstehenden Uberlegungen
Gber evtl. Neuorientierungen einzubeziehen.

Dem Antragsteller bleibt es unbenommen eine angemessene Erweiterung des bestehenden
Wohnhauses im Rahmen des § 35 Abs. 2 oder Abs. 4 Nr. 5 BauGB (Erweiterung eines
Wohngebaudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen) zu beantragen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA hinsichtlich der grundsétzlichen Bedeutung
auch fir die vergleichbaren Weiler im Zuge der 2. Novellierung des Fldchennutzungsplanes
zu beraten. Die Weiterfiihrung des Verfahrens zur Anderung der
AuBenbereichsliickenfiillungssatzung Mailing ist deshalb zuriickzustellen.



Lid-Nr.O6
Kanalbau Rinding;

Vorstellung der Entwurfplanung

offentlich

Der Kanalbau in Rinding ist Bestandteil des Abwasserkonzeptes der Stadt Ebersberg und
wird wie geplant in 2008 zur Ausfiihrung kommen.

Die vom IB Hosstfeld erstellte Entwurfsplanung sowie der Antrag auf vorzeitigen Baubeginn -
zur Sicherung der staatlichen Zuschisse -, liegen derzeit dem Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim (WWA) zur Prafung vor.

Die MaBnahme ist bereits in die Dringlichkeitsliste des WWA aufgenommen.

Die Ausschreibungsunterlagen sowie die Ausfiihrungsplanung werden nach Zustimmung des
TA umgehend vom IB Hossfeld erstellt.

Far die Anlieger von Rinding wird im Marz 2008 ein Informationsabend stattfinden, wo unter
anderem nochmals die Planung vorgestellt und Uber Beitrags- und Geblhrensatzung
informiert werden soll.

Dazu werden in Karze noch entsprechende Einladungen verschickt.

Grundstickseigentimer, die unmittelbar durch den Kanalbau betroffen sind, d.h. z.B. durch
deren Grundstick eventuell ein Kanal verlegt werden misste, werden ebenfalls
baldmdglichst von der Stadtverwaltung zu Gesprachen eingeladen.

Herr Hossfeld und Hr. Schmidt erlauterten anschlieBend die Planung einschlieBlich der
Kosten.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen befirwortete der Technische Ausschuss die Planung zur
Kanalisierung des Oirtsteiles Rinding wie vorgestellt und in 2008 auszufiihren.

Lfd.-Nr. jo7

Verschiedenes
offentlich

Hierzu lagen keine Antrage vor.

Winsche und Anfragen
offentlich

StR Ried fragte nach, wie weit die Bearbeitung des Antrages der FW zur Tonnagen-
beschrankung des LKW-Durchgangsverkehrs gediehen sei. Bgm. Brilmayer konnte
berichten, dass bereits bei mehreren Gemeinden diesbeziglich angefragt wurde.
Beschrankungen bei BundesstraBen seien auch nur mdglich, wenn Alternativ-Routen
bestiinden.
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StRin Rauscher bat die Taktung der Ampelschaltung Minchener StraBe / Esso-Tankstelle zu
Uberpriifen. Sie schaltet zeitversetzt und sorgt so fiir Verwirrung.

Anmerkung der Verwaltung: Herr Weisheit hat dies bereits vor geraumer Zeit moniert, ohne
Erfolg, und wird dies wiederholen.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung : 19.40 Uhr

Es folgt ein nichtéffentlicher Teil

Ebersberg, den 18.03.2008

W. Brilmayer Deierling (TOP 5)

Sitzungsleiter

Fischer (TOP 1-4, 7u.8)

Pfeifer (TOP 6)
Schriftflihrer





