NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 27.05.2008

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgemaB geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Abinger, Goldner, Lachner (ab 19.10 Uhr),
Muhlfenzl, Ried, Riedl, Schedo (fir StR Lachner bis 19.10Uhr) und Schuder.

Frau Fischer nahm beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
SchriftfGhrer : Fischer (TOP 1-5, 9, Deierling (TOP 6+7)

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgemaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr.o1]

Voranfrage zur Aufstockung eines Reihenmittelhauses auf dem Grundsttick FINr. 906/24,
Gmkg. Ebersberg in der Abt-Williram-StraBe 76
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem einfachem Bebauungsplan Nr. 53.

Um dem Raumbedarf der wachsenden Familie zu entsprechen soll das DG ausgebaut
werden. Laut Bebauungsplan sind Kniestock und Dachaufbauten nicht zulassig. Es ist
geplant, den Kniestock um 1,15 m zu erhéhen und zwei Gauben nach Siiden, Gesamtbreite
jeweils 2,25 m zu errichten. Eine =zulassige Erweiterung nach Sidden ist durch
Beeintrachtigung der Nachbarn, Abstandsflachenproblematik und zudem, zu dunkle Raume
nicht realisierbar. Die beiden angrenzenden Nachbarn sind einverstanden.

Nach Ricksprache mit dem Landratsamt ist das Vorhaben nur Gber eine Bebauungsplan-
Anderung und nicht Gber Befreiung méglich, da die Grundziige der Planung berihrt sind.

Von der Verwaltung wird empfohlen mit den beteiligten Nachbarn der gesamten Zeile ein
Sondierungsgesprach zu fihren und zu erfragen, inwieweit Interesse an Aufstockung und
Bau von Dachgauben, wie im vorliegenden Antrag geplant, besteht und dann ein
Anderungsverfahren einzuleiten, in dem die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum
festgelegt wird.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die Verwaltung zu
beauftragen in der empfohlenen Weise vor zu gehen.

Uoran!rage zur !rrichtung eines Mehrfamilienhauses und eines Doppelhauses auf dem
Grundstiick FINr. 310/5, Gmkg. Ebersberg, am Sarreiterweg
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB — Innenbereich. Es sind maximal 12
Wohneinheiten geplant
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Ortsplanerisch und stadtebaulich ist die MaBnahme vorstellbar und figt sich ein. Des
Weiteren entspricht sie der stadtischen Zielrichtung zur Nachverdichtung im Innenbereich.
Die erforderlichen Stellplatze werden gemaB Satzung oberirdisch sowie in der Tiefgarage
nachgewiesen.

In der Planung bertcksichtigt ist die Errichtung eines Gehsteiges entlang des Sarreiterweges
von ca. 1,20 m, der von der Stadt zu den tblichen Konditionen erworben wird.

Anmerkung der Verwaltung:

Der im FNP dargestellte Griinzug ist seit der Erweiterung des Druckereigebaudes von 1991
hinfallig und somit auch nicht aufrecht zu erhalten.

Es wird empfohlen der Voranfrage das Einvernehmen in Aussicht zu stellen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der Voranfrage das
Einvernehmen in Aussicht zu stellen.

Antrag zur Isolierten Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 156, Friedenseiche V
Garagenflachdacher, FINr. 3086, Gmkg. Ebersberg, Josef-Brendle-Str. 10

offentlich

Der Antrag beurteilt sich nach dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 156 und bezieht sich
auf die Festsetzung ,Garagendacher sind zu 2/3 zu begriinen, zu 1/3 zu terrassieren®.
Aufgrund der Héhenverhaltnisse ist es nicht moglich eine extensive Begrinung verninftig,
ohne Bauschaden an fremdem Eigentum zu riskieren, auszuftihren. Nach Ortseinsicht
bestatigte der Stadtgartner, dass bei einer Pflanzhéhe von etwa 10 cm eine ausreichende
Wurzel- und Schutzschicht sowie wassserfihrende Schicht, mit erforderlichem Substrat
nicht méglich ist.

Der Terrassenrand wird durch Pflanztroge und Berankung nach auBen abgegrenzt, ist somit
auch nicht sichtbar.

Die Verwaltung empfiehlt dem Antrag zur fast vollstandigen Terrassierung der Garagen die
hierzu erforderliche isolierte Befreiung zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die isolierte Befreiung
zu erteilen.

Bauantrag zum Umbau einer Garage in eine Karosseriewerkstatt und Einbau einer
Lackierkabine in den bestehenden Stadel auf dem Grundsttck FINr. 281, Gmkg. Oberndorf
in Oberlaufing Nr. 6a

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 BauGB - AuBenbereich. Das Vorhaben liegt zwar im
Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung, jedoch greift hier der Absatz 6 nicht.

Das Vorhaben ist weder privilegiert, noch teilprivilegiert.

Laut BauNVO sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Dorfgebiet zulassig.

Die Zufahrt zur Werkstatt ist nach Stden, die zur Lackierkabine nach Westen orientiert,
somit halt sich vermutlich die Beeintrachtigung der Anwohner in Grenzen; die Unterschrift
des westlichen Nachbarn liegt zwischenzeitlich vor.

Die Genehmigungsfahigkeit konnte sich aus § 35 Abs. 2 BauGB ergeben, unter Einhaltung
der immissionsschutzrechtlichen Auflagen (Gber Landratsamt)
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Es wird von einem (1) Reparaturstand ausgegangen, da 7 Stellplatze nachgewiesen werden,
(laut Satzung je Reparaturstand 6 Stellplatze. Stellplaize missen satzungsgerecht
nachgewiesen werden.

Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Nach kurzer Diskussion im Ausschuss Uber etwaige stérende Auswirkungen des Betriebes
und damit einhergehenden Arger konnte StR Riedl auf sein Gesprach mit unmittelbaren
Nachbarn verweisen, die sich nicht beeintrachtigt fiihlen.

Mit 7 : 2 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag das Einvernehmen
zu erteilen.
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Bauantrag zur Erweiterung des Autohauses Ebersberg auf dem Grundsttck FINr. 1077/2,
Gmkg. Ebersberg im Gewerbepark Nord-Ost 1-2

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach den qualifizierten Bebauungsplanen Nr. 143 und 143.1
Das sudliche Ausstellungsgebaude soll betriebsbedingt nach Westen um 10 m erweitert
werden. Dies ist eine Auflage vom Autohersteller, es ist keine andere Maglichkeit zur
Erweiterung gegeben. Die Ansicht West bleibt sozusagen unverandert.
GRZ und GFZ werden eingehalten, der Stellplatznachweis ist satzungsgerecht.
Es sind folgende Befreiungen erforderlich:

. Uberschreitung der Baugrenze West um 10 m

e Uberbau der Griinzone in einer Breite von ca. 15 m (im Bestand derzeit als

Parkflache genutzt)

Wegen Uberschreitung der Abstandsflachen liegt vom westlichen Nachbar die Zustimmung
zur Abstandsflachenibernahme vor.
Das Vorhaben berihrt die Grundziige der Planung nicht, ist ortsplanerisch unbedenklich,
nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt
Es wird empfohlen den Befreiungen zu zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den erforderlichen
Befreiungen zu zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.
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Bebauungsplan Nr. 167 — Kumpfmahle; TA 13.2.2007 TOP 10
a) Vorstellung der Gberarbeiteten Planung mit Umweltbericht
b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich
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Bebauungsplan Nr. 170 — Parkdeck Kreisklinik TA 04.04.06, TOP 5

a) Vorstellung der Planung

b) Aufhebung des Einleitungsbeschlusses fir einen VEP vom 04.04.2006

c) Einleitung eines beschleunigten Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach
§ 13 a BauGB

offentlich



a) Vorstellung der Planung

Hierzu waren die Architekten Kubina, Fink und der Landschaftsarchitekt Habek
anwesend. Am 04.04.2006 beschloss der TA auf Antrag der Kreisklinik die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB fiir 217 Stellplatze.
Blrgermeister Brilmayer informierte den TA, dass die Kreisklinik bereits von sich aus eine
Anliegerversammlung durchgefihrt hat.

Herr Kubina teilte mit, dass nunmehr auch bereits die Detailplanung sehr weit
fortgeschritten sei und erlauterte diese dem Technischen Ausschuss. Danach sind fir die
Kreisklinik 366 Stellplatze erforderlich, wobei nun 211 Stellplatze auf drei Ebenen im
Parkdeck errichtet werden sollten. Zusétzlich sind 5 Behindertenparkplatze an der
Sldwestseite des Geb&dudes vorgesehen. Auf Anfrage berichtete Herr Kubina, dass die
Lage der Stellplatze auBerhalb des Gebdudes von der Behindertenbeauftragten
gewlnscht wurde.

Eine Larmuntersuchung ist bereits durchgefiihrt. Danach ist es notwendig, die oberste
(dritte) Ebene, die nicht Uberdacht ist, in der Nachtzeit zwischen 22 Uhr und 6 Uhr zu
sperren.

Bei der Beurteilung geht der Gutachter davon aus, dass die Fahrspuren asphaltiert
werden (Gutachten vom Mai 2008, Nr.4.3.4, S.24).

Die Be- und Entluftung erfolgt Gber Ventilatoren. Die Abluft wird tber die Westfassade an
der HaggenmillerstraBe mit einem LUftungsaggregat ausgeblasen, das schallgedammt
sein muss.

Die Regenrinne in der Ein- und Ausfahrt muss larmarm ausgefihrt werden.

Herr Habek (Landschaftsarchitekt) erlduterte die geplante Eingrinung, die zu den
Privatgrundstiicken im Norden und Osten mit Hecken und kleinen Baumen erfolgen soll.
Die hierfir notwendigen Abstédnde kdnnten eingehalten werden. In diesem
Zusammenhang ging er auch auf das Schreiben des Vereins fir Gartenbau und
Landschaftspflege Ebersberg e. V. vom 10.05.08 ein, der dringend um den Erhalt des
groBen Tulpenbaumes bittet. Herr Habek stellte klar, dass dieser Baum nicht verpflanzt
werden kénne. Als Ausgleich sieht die Planung unter anderem drei (3) Tulpenb&dume
entlang der Pfarrer-Guggetzer-StraBe vor.

Bei der anschlieBenden Beratung wurde aus der Mitte des Technischen Ausschusses die
Aufweitung der Gehsteige entlang der Pfarrer-Guggetzer-StraBe und HaggenmillerstraBBe
gefordert.

Auf Anfrage wurde vom Architekten klargestellt, dass eine Verschiebung des Baukérpers
nach Osten auf Grund der dann zu geringen Abstandsflachen nicht méglich wird. Eine
Reduzierung der Baukérperldange wirde zu erheblichen Stellplatzverlusten innerhalb des
Parkdecks fuhren.

Eine Gehsteigverbreiterung sei dann mdglich, wenn entlang der HaggenmillerstraBe auf
den vorgesehenen Grlnstreifen verzichtet wirde. Mit einer Wandbegriinung kénne ein
gewisser Ausgleich erreicht werden.

Entlang der Pfarrrer-Guggetzer-StraBe kénne eine Gehsteigbreite von 1,50 m garantiert
werden.

AuBerdem wurde aus der Mitte des Technischen Ausschusses darauf hingewiesen, dass
damit zusatzlicher Verkehr entstehen wird. Um unnétigen Verkehr zu vermeiden wird es
notwendig werden, die freien Stellpldtze bereits an der Ecke Mlnchner Str. / Pleininger-
straBBe anzuzeigen. Nur so sei auch gewahrleistet, dass das Parkhaus angenommen und
unnétiger Parkplatzsuchverkehr vermieden wird.



Nach eingehender Beratung beschloss der Technische Ausschuss einstimmig mit 9 : 0
Stimmen die vorgestellte Planung unter folgenden Bedingung zu akzeptieren:
a) Entlang der HaggenmillerstralBe ist der Gehsteig bis zum geplanten Gebdude hin
herzustellen,um eine Gehsteigbreite von etwa 1,35 m zu erreichen.
b) Der Gehsteig entlang der Pfarrer-Guggetzer-StralBe muss auf eine Mindestbreite von
1,60 m aufgeweitet werden
c) Die Gebdudewand entlang der HaggenmillerstraBBe ist zu begriinen
d) Folgende Punkte sind in einem stddtebaulichen Vertrag zu regein:

aa)  Planungskosteniibernahme

bb)  Sicherung der Zweckbestimmung ,Stellplétze flir das Kreisklinikum*

cc) Sicherung der Zweckbestimmung der auBerhalb des Gebdudes
vorgesehenen Behindertenparkplétze

dd)  Ausschluss der Nutzung des dritten Parkdecks in der Nachtzeit von
22 Uhr bis 6 Uhr

ee) Sicherung der Asphaltierung der Fahrspuren des dritten Parkdecks
entsprechend der Verkehrs- und Larmuntersuchung vom Mai 2008, Nr.4.3.4,
S5.24

ff) Sicherung der l&rmarmen Ausflihrung der Regenrinne in der Ein- und Ausfahrt

gg) Sicherung der erforderlichen Schallddmmung des Abluftkamins an der
HaggenmillerstralBe

hh)  Einhaltung der Abstandsflachen durch die geplante Eingriinung

if) Aufweitung des Gehsteiges in der HaggenmillerstraBe bis zum
Gebdudekdrper auf eine Mindestbreite von 1,35 m und entlang der Pfarrer-
Guggetzer-StraBe auf mindestens 1,50 m zu Lasten des Bauwerbers nach
den Vorgaben der Stadt und Abtretung bzw. Widmung dieser zusétzlichen
o6ffentlichen Verkehrsfldchen

J) Begriinung der Wand entlang der HaggenmillerstraBe

kk) Einbau der erforderlichen technischen Vorrichtungen fir die Anzeige von
freien Stellpldtzen an der Ecke Miinchner StraBe / PleiningerstralBe. Der
Zeitpunkt der Errichtung der Anzeige kann von der Stadt bestimmt werden.

b) Aufhebung des Einleitungsbeschlusses fir einen VEP vom 04.04.2006

Der urspriinglich vorgesehene vorhabenbezogene Bebauungsplan kann aus rechtlichen
Griinden nicht erstellt werden. Es bietet sich jedoch an, einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach dem seit 1.1.2007 neu eingefiihrten § 13a BauGB aufzustellen.

Einstimmig mit 9:0 Stimmen beschloss der TA den Beschluss zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 4.4.2006 aufzuheben.

c¢) Einleitung eines beschleunigten Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach
§ 13 a BauGB zur Errichtung eines Parkdecks fur die Kreisklinik an der Pfarrer-
Guggetzer-StraBe und der HaggenmillerstraBe im Bereich der Grundstlicke FINr. 841,
841/2, 841/3 und Teilflachen der StraBengrundstiicke FINr. 840/7 und 852/5 jeweils der
Gemarkung Ebersberg

Die Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB liegen wie folgt

vor:

- Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung betragt
weniger als 20.000 m?

- Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen



- Es werden durch die Planung keine FFH-Gebiete oder Europaischen
Vogelschutzgebiete beeintrachtigt

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache fir die Kreisklinik
dargestellt. Es liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 13. Die
geplante Nutzung und die beabsichtigte BaukérpergroBe entsprechen nicht diesem
Bebauungsplan. Eine Aufhebung des wirksamen Bebauungsplanes und die Aufstellung
eines neuen Bebauungsplanes sind daher notwendig. Auch die Probleme des ruhenden
und flieBenden Verkehrs, des Larmschuizes, der FuBgangersicherheit und der aus
stadtebaulichen Grinden erforderlichen Eingriinung sollen mit dem Bebauungsplan geldst
werden.

Nach dem das Parkdeck der Befriedigung des Stellplatzbedarfs der Kreisklinik dient, wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO
(Klinikgebiet) festgesetzt.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der TA fir die Grundstiicke FINr. 841, 841/2,
841/3 und Teilflachen aus den StraBengrundsticken FINr. 840/7 und 852/5 jeweils
Gemarkung Ebersberg an der Pfarrer-Guggetzer-StraBe und der HaggenmillerstraBBe
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzustellen.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan erst dann éffentlich auszulegen,
wenn der stadtebauliche Vertrag rechtswirksam unterzeichnet ist.
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Stadtsaal; FA 23.08.05, TOP 15
Vorstellung des Konzeptes durch das AB Plankreis

a) Raumkonzept

b) Fluchtwege, Brandschutz

c) Technik, Beleuchtung

offentlich
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Feuerwehrhaus Ebersberg; TA 12.02.08, TOP 04
Sanierung und Umbau der Wohnungen
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB — Innenbereich.

Vorliegende Genehmigungs-Planung stimmt mit der vorgestellten Entwurfsplanung vom
12.02 08 Uberein.

Far die zusatzliche WE werden 2 Stellplatze nachgewiesen, somit sind insgesamt 7
Stellplatze erforderlich, 8 Stellplatze sind vorhanden.

Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.



Lfd.-Nr.[1q

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion

Klarung zum Planungsstand der Nord-Siid-Umfahrung
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offentlich

Lfd.-Nr.[11]

Verschiedenes
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offentlich

Lfd.-Nr.[12

Wiinsche und Anfragen
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offentlich

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung : 21.45 Uhr

Es folgt ein nichtéffentlicher Teil

Ebersberg, den

W. Brilmayer
Sitzungsleiter

Fischer

Deierling
SchriftfGhrer





