NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
vOM DIENSTAG, DEN 13.01.2009

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Abinger, Goldner, Mihlfenzl, Riedl, Schedo bis
19.15 Uhr, dann Schechner (fir StR Lachner), Schuder und Zwingler (fir StR Ried)

Entschuldigt fehlte: StR Lachner
Als Zuhdrer nahmen teil: Bgm W. Brilmayer ab 19.15 Uhr StR Schedo
Frau Fischer nahm beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: Toni Ried stellv. Blrgermeister
SchriftfGihrer : Bumann (TOP 8,10-12 u. 14)Fischer (TOP 1-7, 9, 13),

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte stellv. Bgm. Ried die ordnungsgemaBe Ladung sowie
die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. 01

Antrag auf Vorbescheid zur Wohnbebauung auf dem Grundstlick FINr. 628/19, Gmkg.
Ebersberg in der Rosenheimer StraBe
offentlich

Das Grundstiick ist im FNP als Wohnbauflache dargestellt. Der Antragsteller plant in der
nérdlichen Hélfte (Stid = Obstgarten) eine Wohnbebauung als Ortsabrundung.
Es werden drei Varianten vorgestellt:

Variante 1: 1 x EFH,2xDHH > 3 WE beide Gebaude Giebel nach Stiden

Variante2: 1 xEFH,2xDHH > 3 WE Gebaude West Traufe nach Stiden,
Gebaude Ost Giebel nach Siiden

Variante 3: 1 x MFH > 5WE Traufe nach Slden

Aus Sicht der Verwaltung stellt die Variante 2 aus stadtebaulicher Sicht den geeignetsten
Entwurf dar. Durch die Konstellation der Baukdrper findet eine vertragliche Einfligung statt,
die den derzeitig als Ortsrand bestehenden, als Abblockung empfundenen Flinfspanner
relativiert.

Die Stellplatze im Siiden sollten an anderer Stelle angeordnet werden.

Entlang der Rosenheimer StraBe befindet sich ein 1,60 m breitet Grundstlcksstreifen, im
Besitz der Stadt Ebersberg, den der Antragsteller als Gehweg her zu stellen sich verpflichtet.
Dieses, sowie Kanal- und Wasseranschluss (befindet sich ca. 50 m weiter nérdlich),
Regenwasserableitung, StraBenbeleuchtung, etc. miissen durch einen ErschlieBungsvertrag
zwischen den Parteien auf Kosten des Antragstellers geregelt werden.

Die Verwaltung empfiehlt unter dem Vorbehalt der vertraglichen Regelung der o. g. Punkte
der Variante 2 das Einvernehmen zu erteilen.

- [ Kommentar [M1]:



liebl
Hervorheben


Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der Variante 2 das
Einvernehmen zu erteilen, unter dem Vorbehalt der vertraglichen Regelung durch einen
ErschlieBungsvertrag liber Gehwegerrichtung, Kanal- und Wasseranschluss, der Ableitung
von Regenwasser, StraBenbeleuchtung und sonstiger erschlieBungsrelevanter Modalitéten,
auf Kosten des Antragstellers.

Lfd.-Nr. 02

Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem Grundstiick
FINr. 204, Gmkg. Ebersberg, Lehrer-Schwab-Gasse 8
offentlich

Flr das Vorhaben liegt ein genehmigter Vorbescheid vom 15.12.08, AZ: V 2008- 79 vor.
GemaB einfachem Bebauungsplan Nr. 97 ist ein Baukdrper mit 2 VollgeschoBen mit
Tiefgarage fur 5 Wohneinheiten zulassig. In der Tiefgarage werden 7 Stellplatze, oberirdisch
4 Stellplatze nachgewiesen

Der vorliegende Bauantrag halt sich im Wesentlichen an den genehmigten Vorbescheid.

Es werden folgende Befreiungen beantragt und begriindet:

e Das Zufahrtsgeb&ude der TG liegt auBerhalb des Bauraumes. Dies wurde bereits als
optimale und nachbarvertragliche Anordnung befunden.

e Die Dachneigung wird fiir 32 °beantragt statt 35°bis 45 °.
Im Gegenzug soll der Kniestock um 50 cm angehoben werden. Dadurch ergibt sich
eine bessere Ausnutzung und eine geringere Raumhaltigkeit des Daches. Durch die
Erhdhung der Wandhéhe auf 6,465 m wird die Firsthéhe um mehr als 1,0 m reduziert,
die Gesamthohe stellt sich folglich wesentlich geringer dar.

e Die westliche Baugrenze wird um 0,5 m Gberschritten. Dadurch wird der Anregung,
Stellplatze an der Nordgrenze zu errichten, mit Zufahrt im Stidosten nachgekommen.

Durch die Befreiungen werden die Grundzlge der Planung nicht berihrt, ortsplanerisch ist
das Vorhaben vorstellbar, nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.
Es wird empfohlen den Befreiungen zu zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.

An der Siidseite wird ein Grundstlcksstreifen von 1,50 m abgetreten.

Auf den Umgang mit dem Baumbestand im Westen, wie von StR Schechner angefragt, wird
im Antrag nicht eingegangen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den beantragten
Befreiungen zu zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.

Bauantrag zur Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Garage auf dem Grundstiick FINr.
1427/T, Gmkg. Ebersberg an der SportparkstraBe
offentlich

Die Beurteilung erfolgt nach dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 70.
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Um gleichwertige Grundstiicke, mit vernlnftigem Zuschnitt des Gebaudes zu erhalten, wird
das Doppelhaus geringfiigig, entgegen den Festsetzungen gedreht. Die Baugrenzen liegen
dem zu Folge auBerhalb des Bauraumes. Hierzu ist eine Befreiung erforderlich.

Des Weiteren ist eine Befreiung zur Uberschreitung der GFZ von 0,8 auf 0,98 erforderlich.
Das Gebaude orientiert sich hinsichtlich Baumasse und H&henentwicklung an der um-
gebenden Bebauung.

Die Dachgauben stellen einen AusreiBer dar, die Details wirken aufgesetzt. Es wird
empfohlen, sie im Kontext zu betrachten und gegebenenfalls zusammenzubauen. Der First
sollte sich vom Haupiffirst absetzen und begradigt werden, eventuell mit Segmentbogen.
Nach kontroverser Diskussion sprach sich die Mehrheit des Ausschusses fur eine
Uberarbeitung der Fassaden, im speziellen der Gauben aus. StR Mihlfenzl bat ausdriicklich
festzuhalten, dass ihm die Fassadengestaltung gefalle.

Das Landratsamt wird um gestalterische Uberarbeitung gebeten.

Es wird empfohlen die erforderlichen Befreiungen zu erteilen.

Mit 8 : 1 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den erforderlichen Befreiungen
zuzustimmen und das Einvernehmen zu erteilen. Das Landratsamt wird gebeten, die
Fassade beziiglich der Gauben zu (berarbeiten.

Lfd.-Nr. 04

Bauantrag zur Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Garage auf dem Grundstiick FINr.
1427/T, Gmkg. Ebersberg an der SportparkstraBe

offentlich

Die Beurteilung erfolgt nach dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 70.

Um gleichwertige Grundstiicke, mit vernlnftigem Zuschnitt des Gebaudes zu erhalten, wird
das Doppelhaus geringfiigig, entgegen den Festsetzungen gedreht. Die Baugrenzen liegen
dem zu Folge auBerhalb des Bauraumes. Hierzu ist eine Befreiung erforderlich.

Des Weiteren ist eine Befreiung zur Uberschreitung der GFZ von 0,8 auf 0,98 erforderlich.
Das Gebaude orientiert sich hinsichtlich Baumasse und Hoéhenentwicklung an der
umgebenden Bebauung.

Die Zufahrt der sldlichen Garage wird nicht, wie festgesetzt angefahren, sondern an der
Einmiindung der Anzinger StraBe. Dies geschieht bereits bei der sich im Stden befindlichen
Garage auf dem Nachbargrundstiick. Eine Sichtbeeintrachtigung im Einmindungsbereich ist
daher nicht zu beflirchten. Dieser Bereich soll auch wegen der Ubersichtlichkeit von jeglicher
Bepflanzung frei gehalten werden, die Riickstauzone muss mindestens 3,50 m betragen.
Falls der beheizte Spiegel mit Stromkasten wegen der Zufahrt versetzt werden muss, sind
die Kosten vom Antragsteller zu tragen.

Die Dachgauben stellen einen AusreiBer dar, die Details wirken aufgesetzt. Es wird
empfohlen, sie im Kontext zu betrachten und gegebenenfalls zusammen zu bauen. Der First
sollte sich vom Hauptfirst absetzen und begradigt werden, eventuell mit Segmentbogen.
Nach kontroverser Diskussion sprach sich die Mehrheit des Ausschusses fur eine
Uberarbeitung der Fassaden, im speziellen der Gauben aus. StR Muhlfenzl bat ausdricklich
festzuhalten, dass ihm die Fassadengestaltung gefalle.

Das Landratsamt wird um gestalterische Uberarbeitung gebeten.

Es wird empfohlen die erforderlichen Befreiungen zu erteilen.

Mit 8 : 1 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den erforderlichen Befreiungen
zuzustimmen und das Einvernehmen zu erteilen. Das Landratsamt wird gebeten, die
Fassade beziiglich der Gauben zu (berarbeiten.
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Lfd.-Nr. 05
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Bauantrag zum Neubau eines Blirogebadudes auf dem Grundstlck FINr. 1353/6, Gmkg.
Ebersberg, Anzinger StraBe 12

offentlich

Dieser Antrag wurde zwischenzeitlich im Genehmigungsfreistellungsverfahren durch die
Verwaltung behandelt.

Lfd.-Nr. \06[ - [ Kommentar [M6]:

Bauantrag zum Neubau eines Birogeb&dudes mit Keller (V1) auf dem Grundstiick FINr.
1353/6, Gmgk. Ebersberg, Anzinger StraBe 12

Offentlich

Dieser Antrag wurde zwischenzeitlich im Genehmigungsfreistellungsverfahren durch die
Verwaltung behandelt.

Lfd.-Nr. ‘O7L - [ Kommentar [M7]:

Bauantrag zum Neubau eines Blirogeb&udes mit Keller (V2) auf dem Grundstlck FINr.
1353/6, Gmgk. Ebersberg, Anzinger StraBe 12

offentlich

Dieser Antrag wurde zwischenzeitlich im Genehmigungsfreistellungsverfahren durch die
Verwaltung behandelt.

Lfd.-Nr. ‘OSL { Kommentar [M8]:

Anfrage zur Errichtung einer Tierauffangstation auf dem Grundstiick FINr. 1081/2, Gmkg.
Ebersberg im Gewerbepark Nord-Ost

Offentlich

Die Verwaltung berichtete, dass der Tierschutzverein des Landkreises Ebersberg groBes
Interesse am Erwerb des Grundstiickes FINr. 1081/2 Gemarkung Ebersberg im
Gewerbepark Nord-Ost habe. Der Tierschutzverein plane dort die Errichtung einer
Tierauffangstation, damit nachts oder an Wochenenden nicht mehr nach Minchen-Riem
gefahren werden muisse.

Bgm. Ried verlas einen Brief des Tierschutzvereins, wonach eine Kapazitat fir bis zu 10
Hunde, 40 Katzen und bis zu 40 Kleintieren wie Kaninchen geschaffen werde solle. In den
nachsten Jahren sei zunachst die Errichtung eines Containers geplant, worin die Tiere
gehalten werden. AnschlieBend sei die Errichtung eines Gebaudes im Rahmen des
Bebauungsplanes vorgesehen.

Mit der Unteren Baurechtsbehdrde des Landratsamtes Ebersberg wurde besprochen, dass
auf alle Falle eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes notwendig ist.
Der Bebauungsplan schlieBt derzeit die Errichtung von Gemeinbedarfseinrichtungen sozialer
bzw. gesundheitlicher Art aus, was eine Tierauffangstation ware. Die Befreiung kann im
Rahmen eines Bauvorbescheids geprift werden, welche zusammen mit einer Betriebs-
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beschreibung eingereicht werden soll. Das Verfahren soll sicherstellen, dass der
Tierschutzverein im Falle eines Kaufes, das Grundstlick spater auch entsprechend nutzen
kann.

StR Zwingler empfahl, darauf zu achten, dass das Grundstlick eingezdunt werde, da
herumlaufende Hunde Schaden anrichten kdnnten.

StRin Platzer erkundigte sich nach dem Sinn eines Vorbescheides, wenn kein konkretes
Bauvorhaben zu Grunde liege? Die Verwaltung stellte klar, dass im Rahmen des
Vorbescheides lediglich die Nutzung geprift werde. Das Bauvorhaben selbst werde im
Rahmen des Bebauungsplanes errichtet und eine entsprechende Baugenehmigung werde
spater erteilt.

Die Mitglieder des Ausschusses billigten einstimmig mit 9 : 0 Stimmen den Anitrag zum
Vorbescheid.

Lfd.-Nr. 09

Bereich Kurt-Rhode-Platz;
Information Uber Bauvorhaben der Anlieger, mégliche Neuordnung des &ffentlichen
StraBenraumes, evtl. Durchfiihrung eines stédtebaulichen Plangutachten-Verfahrens.

offentlich

Zur Vorgeschichte:

Bei einem gemeinsamen Sondierungsgesprach unterbreiteten die Geschéftsfiihrer der
GWG, Herr Krapf und des Katholischen Siedlungswerks, Herr Weber ihre zukilnftigen
Vorhaben zur Neuordung ihrer Grundstiicke am Kurt- Rohde-Platz. Nachdem auch die Stadt
ein groBes Interesse an einer Neu- bzw. Umgestaltung des Platzes hat, zumal sie auch
Besitzerin des ehemaligen Gesundheitsamtes ist, wurde Ubereingekommen, eine
gemeinsame Lbésung in Form eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbes, z.B. als
Plangutachten, anzustreben. Des Weiteren soll dies von einem qualifizierten Blro erarbeitet,
begleitet und abgeschlossen werden.

Herr Krapf und Herr Weber stellten im TA ihre Vorstellungen dar. Die bestehenden
Wohnblécke der GWG auf den Grundstiicken FINr. 824/30 (Nord) und 824/13 (Sud) sollen
ersetzt werden durch neuestem Stand entsprechende, zeitgemaBe Sozialwohnungen, mit
einer Wohnflache von ca. 1500 m2 (ca. 25 WE). Firr das Eckgrundstick FINr. 824/11 und
-/12 des Katholischen Siedlungswerkes ist gewerblicher Wohnungsbau vorgesehen.
Architekt Kellerer vom Biro Kellerer und Kellerer erlauterte dem Ausschuss die Grundziige
zur Durchfiihrung eines Plangutachtens. Angedacht ist 5, maximal 7 qualifizierte Blros zu
einem Realisierungswettbewerb einzuladen. Das betreuende Biro erstellt samtliche zur
Durchfuhrung des Gutachtens erforderlichen Modalitdten, wie Plangrundlagen, Termin-
planungen, Kolloquien, Juryauswahl und -sitzungen mit Protokollen, etc. und abschlieBender
Présentation der Ergebnisse.

Uber die Verteilung der Kosten wurde bereits im Vorfeld unter den Beteiligten eine 40 / 40 /
20 % — Aufteilung Uberlegt (entspricht in etwa dem Verhélinis der Grundstlicksgrd Ben).

Dies waren jeweils fir Stadt Ebersberg und GWG 40 % und fir das Katholische
Siedlungswerk 20 %.

Im Technischen Ausschuss herrschte Einigkeit Uber die Durchfiihrung der MaBnahme und
die Notwendigkeit das ehemalige Gesundheitsamt, trotz bereits formulierter Plane fir
Kinderbetreuung mit einzubeziehen. Das Plangutachten wird als stédtebauliche Chance
gesehen und soll, wie vorgestellt weiter vorangetrieben werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der weiteren
Bearbeitung des Plangutachtens, wie vorgestellt zu zustimmen.
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Lfd-Nr.fO
Bebauungsplan Friedenseiche VII;

Vorentwurf, Vorstellung der Planung

a) Billigung des Vorentwurfes

b) Auslegungsbeschluss

offentlich

Am 28.10.2008 wurde in der Sitzung des TA unter TOP 02 der Bebauungsentwurf im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 175 ,Friedenseiche VII* vorgestellt und auf dieser
Grundlage der Einleitungsbeschluss gefasst.

Der beauftragte Bearbeiter des Planes, Herr Baumann, war in der Sitzung anwesend und
stellte den Entwurf des Bebauungsplanes vor. Das Baugebiet befindet sich auf FINr. 833,
Gmkg. Ebersberg, nérdlich des Baugebietes Friedenseiche V und westlich des Baugebietes
Friedenseiche IV. Das 6.472 m?2 umfassende Grundstick ist mit einer Flache von ca.
5.100 m? im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Es liegt im AuBenbereich
und ist unbebaut. Es grenzt unmittelbar an die vorhandene Bebauung an und ist
selbststandig ohne Inanspruchnahme angrenzender Grundstiicke Uberplan- und bebaubar.
Im Flachennutzungsplan wird die Flache bereits als Wohnbauflache dargestellt. Auf dem im
Eigentum der Stadt befindlichen Baugrundstiick soll Bauland fiir Einheimische geschaffen
werden.

Die vorgesehene Bebauung schlieBt nach der Art und dem MaB der Bebauung an die
vorhandene Siedlung im Osten an. Im Norden wird die Einzelhausbebauung mit Satteldach
nach Westen weitergefiihrt. Nach Stiden anschlieBend wird ein Dreispanner mit versetztem
Pultdach errichtet. Hier wird im Gegensatz zur dstlichen Bebauung auf die Errichtung eines
Split-levels verzichtet, da diese Bauweise nicht altengerecht ist und damit nicht mehr den
demographischen Anforderungen gerecht wird.

Im mittleren Teil des Baugebietes ist ein Sondergebiet fiir Seniorenwohnen vorgesehen.
Hierbei handelt es sich um die Begriindung einer Hausgemeinschaft fir altere Menschen.
Diese méchten einzeln oder als Paar unter einem Dach in eigenstandigen Wohneinheiten
leben. Diese barrierefreie Wohnform ist als Gemeinschaftswohnanlage mit Gemein-
schaftsraumen und Gartenanlage konzipiert. Ein Bautrager soll diese Bebauung errichten.
An dieser Stelle sollten nutzungsneutrale Festsetzungen sicherstellen, dass alternativ auch
Einzel- oder Doppelhduser mdglich sein sollten. Dies ist rechtlich jedoch nicht mdglich, da
zivilrechtliche Vertrage zukinftige Bauherren einschrénken mussten. Diese kdnnten sich
jedoch auf den Bebauungsplan als 6éffentlich rechtliches Instrumentarium berufen. Die Stadt
kann in diesem Fall nicht etwas privatrechtlich regeln, was sie anderweitig auch 6ffentlich
regeln kdnnte. Deshalb sieht der Entwurf des Bebauungsplanes die Seniorenwohnanlage
verbindlich vor.

Im Stiden wird das Baugebiet durch drei Einzelhduser abgerundet. Diese Hauser kénnen auf
einem Drittel der Dachflachen durch so genannte Dachlaternen lberbaut werden und somit
als Alternative zu Satteldachern im Dachgeschoss entsprechend genutzt werden.

Das Baugebiet ist selbststandig erschlossen und kann mittelfristig als Siedlungsabschluss
entwickelt werden. Eine weitere stadtebauliche Entwicklung nach Westen, so wie im
Flachennutzungsplan schon dargestellt ist jedoch weiterhin méglich.

Der Bebauungsplan kann lediglich mit Hilfe des normalen Verfahrens nach den §§ 2 ff
BauGB durchgefihrt werden. Ein vereinfachtes Verfahren oder die Aufstellung eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ist nicht mdglich. Der
Bebauungsplan Nr. 175 ,Friedenseiche VII* schneidet in die rechtskraftigen Bebauungsplane
sFriedenseiche II“ und ,Friedenseiche IlII“ ein. Diese Bebauungspldane missen in einem
einfachen Verfahren geéndert werden. Diese Verfahren sollen parallel ablaufen.

Die Verwaltung empfahl den Einleitungsbeschluss zur Anderung der Bebauungspléne
~Friedenseiche II* und ,Friedenseiche IlI“ in einem einfachen Verfahren nach § 13 BauGB zu
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fassen. Weiterhin wurde empfohlen, den vorgestellten Entwurf zu billigen sowie den
Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB herbeizufiihren.

Die nachfolgende Diskussion wurde von Fragen der Dachgestaltung sowie dem Maf der
Bebaubarkeit gekennzeichnet. Aus der Mitte des Ausschusses wurde die Meinung vertreten,
dass das Gebiet des Bebauungsplanes als Ubergangszone zur freien Landschaft zu
verstehen ist. Deswegen seien, angesichts der landlichen Lage, auch Satteldachern
vorstellbar und nicht als Bruch mit der weiter dstlich gelegenen Bebauung anzusehen. Es
wurde auf die Gefahr hingewiesen, dass das Geb&dude des Sondergebietes eine
Blockwirkung entfalten kénnte, falls es mit einem pultartigen Flachdach versehen werde. Es
wurde gefragt, was unter ,Dachlaternen” zu verstehen sei und ob nicht anstelle des
Dreispénners ein Doppelhaus oder 2 Einzelh&user errichtet werden kénnten.

Herr Baumann verteidigte den Entwurf des Bebauungsplanes damit, dass eine
marktgerechte Planung notwendig sei, um die Baugrundstiicke entsprechend absetzen zu
kénnen. Die Grundstlcke seien relativ kleinteilig und die optische Wirkung von Satteldacher
damit nicht von Vorteil. Auch nehme der Entwurf die Bebauung und seine Gestaltung im
Osten auf und wolle einen sanften Ubergang zur Landschaft schaffen.

Herr Baumann erlauterte weiter, dass der Entwurf die Mdglichkeit einrdumt, auf einem Drrittel
der Dachflache einen Aufbau, eine so genannte ,Dachlaterne” zu errichten. Damit solle die
entgangene Nutzung eines DachgeschoBes mit Satteldach ausgeglichen werden. Diese Art
der Bebauung habe eine ruhige Wirkung und nehme die Vorgaben der vorhandenen
Bebauung im Osten auf. Der Entwurf sehe auf Grund des im Rahmen des
Einleitungsbeschlusses vorgestellten Bebauungsentwurfs die Errichtung eines Dreispanners
vor. Es gebe aber auch alternative Mdglichkeiten.

Weiterhin wurde sich nach einer Wendemdglichkeit im Quartier erkundigt und angemerkt,
dass der Bauraum fir die Einzelhduser im Norden sehr groBziigig ausfalle.

Der Planer erklarte, dass der Entwurf im Norden eine Wendemdéglichkeit vorsehe. Die
anschlieBende Bebauung setze die Baugrenzen groBziigig fest, die Bebauung werde jedoch
durch die Grund- und GeschoBflachenzahlen begrenzt.

Die Verwaltung schlug vor, Planungsalternativen zu erarbeiten. Diese sollen Alternativen zu
der Bebauung durch den Dreispanner aufzeigen in Form von Einzel- oder Doppelhausern.
Ebenso sollen alternative Dachformen in Form von Sattel-, Pult oder Flachdacher visualisiert
werden.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses fassten einstimmig mit 9 : 0 Stimmen den
Einleitungsbeschluss fir die Anderung der Bebauungspldne ,Friedenseiche II* und
.Friedenseiche IlI“ im einfachen Verfahren nach § 13 BauGB.

Weiterhin beauftragte der Technische Ausschuss die Verwaltung zusammen mit dem
Planungsbiro Baumann, Alternativen beziiglich Dachformen fiir die Bebauung im stdlichen
Abschnitt sowie zur Bebauung durch den Dreispdnner zu erarbeiten. Diesbeziigliche
Vorschldge sollen dem TA vorgestellt und nochmals zur Abstimmung gebracht werden.

Lfd-Nr.t1,
Bebauungsplan Vermessungsamt Nr. 171;

a) Behandlung der Anregungen und Bedenken aus den Verfahren § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

b) Satzungsbeschluss

offentlich

Das Thema Bebauungsplan Vermessungsamt Nr. 171 wurde zuletzt in der TA Sitzung am
23.09.2008 behandelt. Hier wurde der Entwurf des Bebauungsplanes vorgestellt und
gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 171 bezieht sich auf das Grundstiick mit den
FINr. 111, 112, und 113 Gmkg. Ebersberg, nérdlich der Heinrich-Vogl-StraBe im Bereich des
ehemaligen Vermessungsamtes. Der Bebauungsplanentwurf samt Begrindung in der
Fassung vom 23.09.2008 lag in der Zeit vom 29.10.2008 bis einschl. 01.12.2008 6&ffentlich
aus. Da der Plan als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB abgewickelt werden konnte, wurde die Offentlich-
keitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB als erster Schritt durchgeflhrt.

Der beauftragte Planer, Herr Baumann, stellte dem Gremium die eingegangenen Stellung-
nahmen vor und unterbreitete die von ihm und der Verwaltung erarbeiteten Abwagungs- und
Beschlussvorschlage.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde, Stell. v. 12.
12. 2008

Sachverhaltsdarstellung:

Die Stadt Ebersberg schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Wohn- und
Gewerbebebauung als Kerngebiet im Ortszentrum der Stadt auf ca. 3100 m2 Das
bestehende denkmalgeschutzte ehemalige Vermessungsamt soll hierbei saniert und zwei
weitere Gebaude errichtet werden. GeméaB LEP Anhang 2 ist Ebersberg als Mittelzentrum
bestimmt.

GemaB LEP B VI 1.1 ist als Ziel die Inanspruchnahme vorhandener Potenziale in den
Siedlungsbereichen formuliert. Bei o. g. Vorhaben handelt es sich um eine bauliche
Nachverdichtung der Stadt Ebersberg. Das Vorhaben steht den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen.

Bzgl. des Immissionsschutzes kommt der Stellungnahme der Fachbehérde besondere
Bedeutung zu.

Abwégungsvorschlag:

Zum Planungsentwurf wurden keinerlei Anregungen oder Einwande vorgebracht. Die
Belange des Immissionsschutzes werden ausflihrlich unten zur Stellungnahme der UIB
behandelt.

Landratsamt Ebersberq, Stellungnahme vom 20. 10. 2008

Bauleitplanung

Sachverhaltsdarstellung:

Die innerstadtische Flache nérdlich und westlich des denkmalgeschiitzten ehemaligen
Vermessungsamtes soll einer intensiveren Nutzung zugefihrt und die vorhandene
Grinflache mit dem markanten hdchsten Punkt Ebersbergs als stadtische Grinflache
gesichert werden.

Aufgrund der Einbindung des Baudenkmals ist eine Beteiligung des Landesamtes fir
Denkmalpflege - Abt. Baudenkmalpflege erforderlich.

Abwégungsvorschlag:
Das Landesamt fiir Denkmalpflege wurde am Bauleitplanverfahren beteiligt. Abwagung und
Beschlussfassung zur Stellungnahme folgen weiter unten.

A. Baufachliche Stellungnahme

Sachverhaltsdarstellung:



Die Ausweisung als Kerngebiet stellt keinen VerstoB gegen das Entwicklungsgebot aus dem
Flachennutzungsplan dar. Eine nachtragliche Anpassung im Wege der Berichtigung wird
vorausgesetzt.
Um Berticksichtigung folgender Punkte wird gebeten:
1. Es wird empfohlen, die Baurdume fir Wintergarten und Laubengang aus

gestalterischen Griinden von den Ecken der Hauptbaukérper einzuriicken.
2. Die Festsetzung der Wandhdhen unter Pkt. 5.2 ist besonders fir den Bauraum 1 schwer
verstandlich und sollte vereinfacht werden.
Weitere Anregungen und Bedenken werden nicht geduBert.

Abwiégungsvorschlag:

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes zu gegebener Zeit ist gemai § 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB flr diese Art von Verfahrensablauf ohnehin vom Gesetzgeber vorgesehen. Dies
kébnnte in Pkt. 10 der Begrindung noch ergénzt werden. Die Frage nach dem
Entwicklungsgebot stellt sich deshalb nicht.

Zu 1.: Die Wintergarten und Laubengdnge wurden unter anderem aus larmschutz-
technischen und energetischen Gesichtspunkten konzipiert und werden nicht eingekdrzt. Im
Ubrigen handelt es sich nicht um zwingend vorgeschriebene Gebé&udeteile, weshalb diese
bei Eingabeplanung auch in modifizierter Form und GréBe zur Ausfihrung kommen kénnen.
Diese Gestaltungsfreiheit wird beibehalten.

Zu 2.: Da die Punkte Il a bis Il f in der Tat im Plan schwer zu erkennen sind, werden diese
groBer und fetter mit einer zusatzlichen Signatur, z. B. in einem Kastchen oder Kreis,
gekennzeichnet werden. Im Textteil wird die Definition der Wandhéhenpunkte als Eckpunkte
der Bauraume verdeutlicht werden.

B. Immissionsschutzfachliche Stellungnahme

Sachverhaltsdarstellung:

Im schalltechnischen Gutachten des Beratungsbiros Hentschel Consult, Freising, vom
August 2008 werden die Immissionen von der B 304, einer GroBbéackerei, einer Metzgerei,
dem stadtischen Wertstoffhof sowie dem Bauhof der Stadt Ebersberg auf das
auszuweisende Kerngebiet untersucht. Die Berechnung der Immissionsbelastung erfolgte an
den einzelnen Fassadenabschnitten der geplanten Bebauung und wurde fir das
unglinstigste Geschoss dargestellt.

Zum Verkehrslarm von der B 304:

Die Verkehrszahlen auf der Heinrich-Vogl-StraBe (B 304) wurden als aktuelle Verkehrs-
zahlung von der Dorsch-Gruppe Ubergeben und mit einer jahrlichen Wachstumsrate von 1%
auf das Jahr 2020 hochgerechnet. Die anstehende Ortsumgehung wurde nicht fir die
Beurteilung herangezogen, da davon auszugehen ist, dass hierdurch das
Verkehrsaufkommen reduziert wird und der 0. g. Ansatz den ungiinstigeren Fall abbildet.

Die Untersuchung kommt in Bezug auf den von der B 304 ausgehenden Verkehrslarm zu
dem Ergebnis, dass Uberschreitungen der Orientierungswerte an den Sldfassaden des
denkmalgeschitzten Bestandes (um bis zu 9 dB(A) tags und 11 dB(A) nachts) sowie des
westlichen geplanten Gebaudes (um bis zu 4 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts) auftreten. Der
fir die Larmsanierung gultige Grenzwert fir den Bestand von 72 dB(A) tags und 62 dB(A)
nachts wird unterschritten. Dariiber hinaus kann der Orientierungswert flir Verkehrs- [arm
eingehalten werden.

Die Verkehrslarmproblematik kénnte mittels Grundrissorientierung fiir schutzbedurftige
Raumlichkeiten oder durch das Vorsetzen von Wintergartenkonstruktionen bei den geplanten
Gebauden geldst werden.

Zum Gewerbeldrm aus den o. g. Anlagen:
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Eine Uberschreitung der zuldssigen Orientierungswerte ergibt sich tagsilber an drei
Fassadenabschnitten im nérdlichen Bereich der geplanten Geb&ude.

Nachts ist in einem gréBeren Abschnitt mit Uberschreitungen zu rechnen.

Larmquellen sind der Bauhof (Hochdruckreiniger und Abfahrt der Streufahrzeuge im
Winterdienst) und die benachbarte Béckerei (Entliftungsanlage der Klimaanlage).

Die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir MI/MK-Gebiete betragen
maximal (Nachtzeit) bis zu 22 dB(A). Es sind fast alle Seiten der drei Gebaude betroffen.
MaBnahmen zum Schallschutz sind in die Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Ziff. A
11 eingearbeitet. Geman Begrindung zum Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Ebersberg,
im Rahmen ihrer Abwéagungsmdglichkeiten nach § 1 Abs. 7 BauGB, 3 dB(A) Orientierungs-
wert-Uberschreitung beim Verkehrslarm zuzulassen. Mit dieser Vorgehensweise besteht
seitens der UIB Einverstandnis.

Die Kennzeichnungen im Bebauungsplan zum Gewerbe- und Verkehrslarmschutz wurden im
erforderlichen Umfang vorgenommen. Zu den textlichen Festsetzungen gem. Ziff. A 11
werden noch folgende Anregungen geéuBert:

Zu 11.2 Gewerbeldrm:
g-n: Erganzung:,... ausschlieBt (z. B. Birordume, aber nicht Wohnraume).”

g—1t: Streichung: ,... Aufenthaltsrdume fir gewerbliche Zwecke*

Zu 11.3 Verkehrslarm:
v—t: Streichung: ,Blrordume*in Absatz 1/Zeile 1 und letzter Absatz/Zeile 4.

ZuA4.2und4.3:

Betriebswohnungen sind schutzwiirdig gegenlber Verkehrslarmeinwirkungen und ,fremdem®
Gewerbelarm. Am Immissionsort ,Bauraum 2 betrdgt die IRW-Uberschreitung durch
Gewerbelarm nachts bis zu 22 dB(A). Angesichts dieser GréBenordnung miissen hier auch
Betriebswohnungen ausgeschlossen werden. Die Festsetzungen sind entsprechend zu
aktualisieren. Es handelt sich um redaktionelle Anpassungen der Planunterlagen.

Abwiégungsvorschlag: )

Die in der Stellungnahme der UIB angefihrien Anderungsvorschlage wurden in
Ubereinstimmung mit Planfertiger, Gutachterin und UIB des Landratsamtes Ebersberg
erarbeitet.

Gleichzeitig wurde festgestellt, dass es sich hierbei um redaktionelle Anpassungen handelt,
die keine wiederholte Auslegung des Bebauungsplanes erfordern.

Die Planunterlagen sollten gemaR den oben aufgeflhrten Anderungsvorschlagen aktualisiert
werden.

Die Ergénzung unter 11.2 Gewerbelarm, zu g — n bedeutet, dass z. B. ein Wohnzimmer
eine Nachtnutzung im Regelfall nicht ausschlieBt, obwohl es sich um keinen Schlafraum
handelt, die Streichung bei g —t korrigiert lediglich eine Doppelfestsetzung.

Die Streichung unter 11.3 Verkehrslarm, zu v —t bedeutet, dass Blirordume nicht der
Schutzbedurftigkeit wie Wohnraume unterzogen werden.

Flr den Bauraum 2 sollte eine Bauraumteilung vorgenommen werden, wobei im &stlichen
Teil aufgrund der hohen Belastungen tags und nachts keine Betriebswohnungen zugelassen
werden sollten. Diese Einschrankung kénnte bei entsprechender Abschirmung der hierflr
relevanten Schallquelle entfallen.

Die Festsetzung 11.2 lautet nun:

Gewerbeldrm
a—n Schutzvorkehrungen gegen Gewerbeldrm nachts; kdnnen entfallen, wenn die

geplante Nutzung eine Nachtnutzung im Regelfall ausschlieBt (z.B.
Biroraume, aber nicht Wohnraume);
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g-t  Schutzvorkehrungen gegen Gewerbeldrm tags; kénnen entfallen, wenn die
hierfir relevante Larmquelle durch aktive SchallschutzmaBnahmen
entsprechend eingehaust oder abgemindert oder ganz beseitigt wird; der
Folgeabsatz entfalit.

Die Erwadhnung von Birordumen bei den Schutzvorkehrungen gegen Verkehrslarm tags
entfallt (1. Absatz, Zeile 1, letzter Absatz Zeile 4).

FOr den Bauraum 2 wird eine Trennlinie flr unterschiedliche Festsetzungen (Knddellinie)
festgesetzt, wobei im 6stlichen Teil das Errichten von Betriebswohnungen nicht zugelassen
wird.

Es handelt sich um redaktionelle Anpassungen, die keine erneute Auslegung der
Planunterlagen bedingen.

C. Naturschutzfachliche Stellungnahme

Sachverhaltsdarstellung:

Es wird gebeten, den vorhandenen Gehdlzbestand als wichtigen Trittsteinbiotop weitest-
gehend in die Grinordnung zu integrieren und die groBe Walnuss im westlichen sowie die
groBe Kirsche im stidlichen Planungsbereich zu erhalten.

Ferner sollte erlautert werden, wie im Bauraum 1 der Gelandeunterschied an der Westseite
des geplanten Geb&udes von ca. 3.0 m Uberwunden werden soll.

Abwiégungsvorschlag:

Die Walnuss ist im Planentwurf bereits unter ,Hinweise" als ,mdglichst zu erhalten erwahnt.
Mit der Kirsche im sidlichen Planbereich kénnte genauso verfahren werden. Da sich die
beiden Baume in der 6ffentlichen Griinflache befinden, sollten diese erhalten werden.

Zur Verdeutlichung der Planungsabsichten wurde im Zuge des Bebauungsplanentwurfes ein
Bebauungsvorschlag erarbeitet, welcher sich mit einer der Topografie entsprechenden
Dachneigung an den Gelandeverlauf anpasst. Hierbei wurde das Gebaude in finf Abschnitte
mit einem Hoéhenversatz der GeschoBebenen von jeweils 0.50 m gegliedert, wodurch
insgesamt 2.0 m Hoéhenunterschied Uberbriickt werden. Im Rahmen der zuldssigen
Aufschiittungen bzw. Abgrabungen werden die weiteren 0.80 m durch Gelande-
modellierungen bewerkstelligt.

Der Bebauungsentwurf ist zwar nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes,
gleichwohl muss sich die kiinftige Bebauung innerhalb der festgesetzten zulédssigen
Aufschittungen bzw. Abgrabungen von max. 1,0 m bewegen. Dass dies in stadtebaulich
sinnvoller und gestalterisch ansprechender Form durchfihrbar ist, wurde anhand des
genannten Bebauungsvorschlages dargestellt und durch die Wandhdhenpunkte an den
Eckpunkten der Baurdume, die untereinander linear zu verbinden sind, festgeschrieben.

Das stidostlichste Pflanzgebot wird in eine Darstellung der ,mdéglichst zu erhaltenden”

Kirsche (analog der Walnuss im Nordwesten des Plangebietes) geandert. Es handelt sich
um eine redaktionelle Anpassung, die keine erneute Auslegung der Planunterlagen bedingt.

Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt vom 17. 11. 2008

Sachverhaltsdarstellung:

Die ausgewiesenen Flachen missen an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen
werden. Die Hausinstallationen missen den allgemeinen Regeln der Technik entsprechen
und aus einem fir die Qualitdt des Wassers geeigneten Werkstoff bestehen. Das Trink-
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wasser aus den Brunnen | und Il weist eine Gesamtharte von 19,7° dH auf, was als ,hart”
einzustufen ist.

Beim Bau vom Regenwassernutzungsanlagen ist die Trinkwasserverordnung 2001 zu
beachten.

Die anfallenden Abwéasser missen (ber die vollbiologische Sammelklaranlage der
Gemeinde Ebersberg abgeleitet werden. Letztere diirfen nicht chemisch verunreinigt sein.

Die festen Abfallstoffe missen auf hygienisch und wasserrechtlich unbedenkliche Weise
entsorgt werden. Anfallender gewerblicher Sondermdll ist getrennt zu sammeln und durch
geeignete Mittel zu entsorgen. Leicht verderbliche Abfalle miissen so gelagert werden, dass
es nicht zu Ungezieferbelastigungen kommen kann.

Dem Gesundheitsamt sind auf der Uberplanten Flache keine Altlasten bekannt. Sollten sich
jedoch bei den BaumaBnahmen Hinweise auf vorhandene Altlasten ergeben, sind die ein-
schlagigen Bestimmungen zu beachten.

Abwégungsvorschlag:

Die Anschlusspflicht an die gemeindliche Wasserversorgung und Kanalisation ist im
Bebauungsplan bereits enthalten.

Zur Abfallentsorgung sind die einschlagigen Vorschriften des Landkreises Ebersberg zu
beachten, insbesondere zur Sammlung und Beseitigung von Gewerbemill. Ein
entsprechender Hinweis ist in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgeflhrt.

Die Meldepflicht von Altlasten ist in der Begriindung bereits aufgeflhrt.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Bau- und Kunstdenkmalpflege,
Stellungnahme vom 30. 12. 2008

Sachverhaltsdarstellung:

Die Bau- und Kunstdenkmalpflege meldet erhebliche Bedenken hinsichtlich der Pultdécher
an, da es sich um keine innerértlich vorkommende und damit charakteristische Dachform
handelt.

Die Denkmalfachbehérde widerspricht der Aussage in der Begriindung zum Bebauungs-
plan, dass die zurlickhaltende, moderne Gestaltung der Neubauten die optische Wirkung
des denkmalgeschitzten Bestandes schonen solle. Das BLfD ist der Ansicht, dass die
Ablesbarkeit zwischen historischem Bestand und neuen Gebauden durch zeitgemaBe
Architektur erfolgen kann, die jedoch keiner Pultdacher bedarf. Sie pladiert zur Wahrung des
historischen Umfeldbezuges fiir Satteldacher auf den geplanten Neubauten.

Abwégungsvorschlag:

Es ist zutreffend, dass moderne Architekturformen nicht nur mit Pultddchern zu erreichen
sind. Andererseits sollte der historische Umfeldbezug nicht auf historische Dachformen
abstrahiert, sondern auf das Gesamterscheinungsbild mit einem Solitdrbau und
umgebenden Nebengebauden bezogen werden. Diese komplexe Wahrung des historischen
Umfeldbezuges ist mit Satteldachern sicher auch mdglich, jedoch nicht nur mit
Satteldéchern. Bei der vorliegenden Planung wurde die Hohe der Neubauten so gewahlt,
dass die Pultdacher unter dem Schopfwalmdach des denkmalgeschitzten Bestandes
bleiben. Daher kann die Begriindung aufrechterhalten werden, dass hierdurch die Wirkung
des Bestandes geschont bzw. sogar noch betont wird. Bei den Pultdachern handelt es sich
um sehr flach geneigte Dachformen, die anndhernd dem Erscheinungsbild von zurlck-
haltenden Flachdachgebauden entsprechen, was im Hinblick auf die Unterordnung unter
das solitdr stehende Denkmal durchaus gewilnscht ist. Es entstehen somit auch keine
aggressiv vorspringenden Pultdachfirste, wie es mdglicherweise vom BLfD beflrchtet wird.
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Diese Dachform kommt innerértlich bereits mehrfach vor und scheut auch dort nicht die
Nahe zu Baudenkmaélern oder zu sonstigem historisch gewachsenem Stadtbild.

Mit Satteldach wirden die neuen Gebdude das ehemalige Vermessungsamt (berragen
bzw. es misste auf ein ganzes GeschoB verzichtet werden, was die Nutzung
unverhéaltnismaBig stark einschranken wirde. Es ist also weder ein stédtebaulicher Grund
fir den Verzicht auf die vorgesehenen flachgeneigten Pultdécher zu erkennen, noch ware
eine Reduzierung auf ein GeschoB und DachgeschoB nachvollziehbar zu begriinden im
ausgewiesenen Kerngebiet mit zuldssigen GeschoBflachenzahlen nach BauNVO von bis zu
3,0 und einer annahernd diesen Werten entsprechenden Umgebungsbebauung. Die
Abwagung der denkmalschiitzerischen mit den stadtebaulichen Belangen und mit einer
innenstadtadaquaten Nutzungsdichte wird hiermit als umfassend und abgeschlossen
betrachtet.

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege
Schreiben vom 15.12.2008

Sachverhaltsdarstellung:
Sofern im Zuge der Sanierung des Uber 200 Jahre alten Baudenkmals Boden- oder Erd-
eingriffe notig werden, ist eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG einzuholen.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass eventuell zutage tretende Bodendenkméler der
Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG unterliegen.

Abwégungsvorschlag:

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodendenkmalern ist im Bebauungsplan bereits
enthalten. Auf eine Genehmigungspflicht nach Art. 7 DSchG wird noch hingewiesen werden.

Kreisheimatpfleger des Landkreises Ebersberg, Stell. v. 23. 10. 2008

Sachverhaltsdarstellung:
Es bestehen keine Einwéande. Auf die Punkte 4.3 und 4.4 der Begriindung wird besonders
hingewiesen.

Abwégungsvorschlag:

Die Punkte 4.3 und 4.4 beziehen sich auf die Dreigeschossigkeit des bestehenden
Baudenkmals bzw. auf die vorgesehene Zweigeschossigkeit der Neubauten zur deutlichen
gestalterischen Unterordnung. Es ist nicht geplant, an diesem Sachverhalt etwas zu &ndern.

Kabel Deutschland, Vertrieb und Service GmbH + Co. KG, Stell. v. 11. 11. 2008

Sachverhaltsdarstellung:

Auf die Telekommunikationsanlagen innerhalb des Plangebietes wird hingewiesen und
entsprechende Bestandsplane werden beigelegt. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Anlagen bei Bauausflhrung zu schitzen und zu sichern sind, nicht Uberbaut und
vorhandene Deckungen nicht verringert werden durfen. Bei eventuell erforderlicher
Umverlegung ist eine Vorlaufzeit von 3 Monaten einzuplanen.

Abwiégungsvorschlag:

Die Bestandsplane zeigen, dass die Telekommunikationsanlagen fir den Bebauungsplan
ohne Belang sind, dass sie jedoch bei Realisierungsplanung beachtet werden missen. Die
Eigentimer und die Stadt Ebersberg als Pachter werden von der Stellungnahme informiert,
um bei BaumaBnahmen eine rechtzeitige Spartenkoordinierung vornehmen zu kénnen.
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e.on Bayern AG, Ampfing, Stell. v. 20. 11. 2008

Sachverhaltsdarstellung:

Auf die Anlagenteile innerhalb des Plangebietes wird hingewiesen und entsprechende
Bestandsplane werden beigelegt. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bauausfihrung die
Sicherheit und der Betrieb nicht beeintrachtig werden dirfen. Fir den rechtzeitigen Ausbau
des Versorgungsnetzes sowie fir die Koordinierung mit StraBenbautrdger und anderen
Versorgungstragern ist eine Vorlaufzeit von 3 Monaten einzuplanen. Auf § 123 BauGB wird
verwiesen, wonach Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen sind, dass
Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Abwiégungsvorschlag:
Die Bestandsplane zeigen, dass die Anlagenteile der e.on Bayern AG fir den
Bebauungsplan ohne Belang sind, dass sie jedoch bei Realisierungsplanung beachtet
werden missen. Die Eigentimer und die Stadt Ebersberg als Pachter werden von der
Stellungnahme informiert, um bei BaumaBnahmen eine rechtzeitige Spartenkoordinierung
vornehmen zu kénnen.

Insgesamt sind bei der Stadt 21 Stellungnahmen eingegangen.

Keine Planungsédnderungen bedingen die Stellungnahmen von: (8)
Landratsamt Ebersberg, Bauleitplanung

Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde

Kabel Deutschland

Stadtbauamt Ebersberg, Kanal, Wasserversorgung, StraBenbau
Kreisheimatpfleger des Lkr. Ebersberg

E.ON Ampfing

Keine Bedenken oder Anrequngen wurden vorgebracht von: (2)
Staatliches Bauamt Rosenheim, StraBenbau, Stell. v. 28. 10. 2008
Deutsche Telekom Netzproduktionen GmbH, Stell. v. 20.10.2008

Keine Stellungnahme abgegeben wurde von: (7)
Regionaler Planungsverband, Miinchen
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
Kreisbrandinspektion Ebersberg

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum, Minchen
DFMG Deutsche Funkturm GmbH, Minchen

Erdgas Siidbayern, Ebersberg

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses der Stadt Ebersberg nahmen Kenntnis vom
Anhérungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und beschlossen die
vorgeschlagenen Abwédgungen einstimmig mit 9 : 0 Stimmen.

Weiterhin beschloss der Technische Ausschuss ebenfalls einstimmig mit 9 : 0 den
Bebauungsplan Nr. 171 ,Ehemaliges Vermessungsamt* mit Begrindung, jeweils i. d. F. v.
13. 01. 2009, als Satzung. Bei den oben beschlossenen Anderungen handelt es sich um
redaktionelle Ergdnzungen, die keine erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
bedingen.
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Lfd-Nr.l2
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 — Abt-Williram-Str.

Aufstockung DG, Erhéhung Kniestock

a)Vorstellung der Planung durch die Architektin

b) Auslegungs- und Billigungsbeschluss

Offentlich

Die Bebauungsplandnderung Nr. 53.1 (Nordwest | und Il — Abt-Wiliram-Str.) wurde im
Rahmen der Vorstellung des Entwurfs bereits am 09.12.2008 unter TOP 05 thematisiert.

StR Schuder beantragte, die Gauben etwas aufzuweiten. Es solle geprift werden, die
Gauben zu verbreitern, um somit fiir mehr Belichtung zu sorgen. Der Technische Ausschuss
beauftragte die Verwaltung die Vorschléage zu prufen.

Die Planerin des Bebauungsplanes, Frau Gilg, stellte in der Sitzung den Entwurf vor.

Die Flache wird Uberplant durch den einfachen Bebauungsplan Nr. 53 und wurde am
18.05.1961 erstellt. Dieser legt lediglich Baugrenzen und nach Norden eine zwingende
Baulinie fest. Gebaude dirfen demnach mit Erdgeschoss, Obergeschoss und einem
Satteldach mit einer Dachneigung von héchstens 35° errichtet werden. Laut Bebauungsplan
sind Kniestock und Dachaufbauten nicht zuléssig.

Die mit der Anderung des Bebauungsplanes beauftragte Architektin, Frau Gilg, erlauterte die
neuen Planungsabsichten.

Die Gebaude in der Abt-Williram-StraBe 62-80 wurden Anfang der 60er Jahre erstellt. Sie
haben eine Grundfliche von ca. 8,50m auf 8,50m, 2 Vollgeschosse und ein nicht
ausbaufahiges Dachgeschoss. Urspriinglich waren sie als erschwingliche Reihenh&user fir
Familien gedacht. Auf Grund ihrer geringen GeschoBflache entsprechen sie jedoch nicht
mehr dem heutigen Standard. Die kleinen ca. 8-10m2 groBen und teilweise nach Norden
ausgerichteten Kinderzimmer sind nach den derzeitigen Richtlinien im Wohnungsbau nicht
mehr zuléssig. Es ist geplant, den Kniestock um ca. 1,30 m zu erhéhen und zwei Gauben
nach Siuden, Gesamtbreite jeweils 2,25 m zu errichten. Eine zuldssige Erweiterung nach
Siden ist durch Beeintrachtigung der Nachbarn und Abstandsflachenproblematik nicht
realisierbar.

Eine sinnvolle VergréBerung der Wohnflache ist nach dem bestehenden Bebauungsplan
nicht zuldssig, deshalb werden folgende Anderungen fir die 10 Grundstiicke mit einer
Flache von ca. 0,36 ha vorgeschlagen.

Es wird vorgesehen, dass die 10 Hauser entlang der Abt-Willliram-StraBe, durch den Ausbau
des DachgeschoBes, zusatzlichen Wohnraum erhalten. Dies ist durch eine Aufstockung um
1,30m gegeben. Um das DachgeschoB ausreichend zu belichten, werden auf der siidlichen
Dachflache max. 2 Dachgauben in einer Breite von 2,25m zugelassen. Sie erhalten eine
max. Héhe von 2,20m, gemessen von Oberkante FertigfuBboden bis Oberkante Traufe. Die
Dachgauben sollen als Schleppgauben mit einer max. Dachneigung von 10° ausgeflhrt
werden. Dieses MaB ergibt sich aus der relativ niedrigen Dachneigung von 27° Grad. Bei
einer Dachdeckung aus Blech ist der Wasserablauf gewahrleistet.

Eine wichtige Vorgabe ist, die Gauben gestalterisch in die Fassade einzupassen. Die
Fluchtkanten der vorhandenen Fenster sollen iGbernommen werden. Es soll, abgesehen von
einem Hoéhenversatz, so wenig wie mdglich in das Gesamtbild der Hauserreihe eingegriffen
werden. Damit kbnnen Dachgauben nun mit einer Breite von 2,25m errichtet werden, anstatt
wie im ersten vorgestellten Entwurf von 1,40m.

Da sich die H&userreihe in unmittelbarer Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet
befindet, sind auf der Nordseite keine Gauben zugelassen. Zur Belichtung k&nnen
Dachflachenfenster angeordnet werden.

Da durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes die Grundziige der Planung und
die Eigenart der ndheren Umgebung sich nicht wesentlich verandern, wendet die Stadt das
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vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB an und kann somit auf die Durchfihrung der
Umweltprifung sowie auf eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung verzichten. Die
Verwaltung empfahl, den Entwurf wie vorgestellt zu billigen und den Auslegungsbeschluss
zu fassen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses billigten mit 9 : 0 Stimmen den vorgestellten
Entwurf und beschlossen ebenfalls einstimmig mit 9 : 0 Stimmen den Bebauungsplan
Offentlich nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB auszulegen.

Lfd.-Nr. 13

Verschiedenes

offentlich

Hierzu lagen keine Antrage vor.

Lfd.-Nr. 14

Winschen und Anfragen

Offentlich

StR  Schechner bat um Auskunft beziiglich der Schlammmengen bei der
EntschlammungmaBnahme, Klein- und Kumpfmihlweiher, im speziellen bezlglich der
Mengenmehrung gegentiber der Berechnung.

Bgm. Brilmayer konnte ausfihren, dass der Zuschuss auf die berechneten Mengen abzielt
und bei einer Abbaumehrung diesbezliglich noch Verhandlungsbedarf mit den Behdrden
besteht, um sich keiner Zuschussgefahrdung auszusetzen. Man sollte hierzu die
Haushaltsverabschiedung abwarten, um die weitere MaBnahme anzugehen.

StR Schuder sprach sich dafiir aus, eine zusatzliche Entschlammung jetzt zu erledigen, da
diese spéater nur noch erschwert mdglich sei. Die Probleme wirden in die Zukunft
verschoben. Bgm. Brilmayer schlug vor, sich von der Firma Soyer Kosten (ber eine
zusétzlich MaBnahme unterbreiten zu lassen.

StR Mihlfenzl bat um Information Uber die gesamte bisherige MaBnahme, in Form einer
Tischvorlage im nachsten Technischen Ausschuss. Herr Pfeifer wird gebeten dies zu
veranlassen.

StR Schechner erkundigte sich nach dem Verfahrensstand des Flachennutzungsplans.

Der Unterzeichnende erklérte, dass die komplexe Thematik des Flachennutzungsplans in
verschiedene Unterthemen gegliedert wurde und diese nun nach und nach dem
Technischen Ausschuss vorgestellt werden. In der Sitzung des TA am 09.12.2008 wurde die
Entwicklung der Oristeile erlautert und die Mitglieder des Ausschusses haben eine
Empfehlung an den Stadtrat abgegeben, da der Stadtrat das zustédndige beschlieBende
Organ fur den Flachennutzungsplan ist.
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Nachdem den Stadtrat alle Themenbereiche vorgestellt und der Flachennutzungsplan als
Entwurf beschlossen worden ist, beginnt das formelle Beteiligungsverfahren nach dem
BauGB. Im Rahmen der friihzeitigen Birger- und Offentlichkeitsbeteiligung hat die
Offentlichkeit die Mdglichkeit, sich zu informieren und Bedenken und Anregungen
hervorzubringen.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung :21:15 Uhr

Es folgt ein nichtéffentlicher Teil

Ebersberg, den

Toni Ried, stellv. Birgermeister Bumann (TOP 8,10 -12 u.14T)
Sitzungsleiter

Fischer (TOP 1-7, 9, 13,14T)
Schriftflihrer



