NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 17.03.2009

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgemaB geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Abinger, Heilbrunner (fir 2. Bgm. Ried)
Lachner, Mihlfenzl, Riedl, Schechner (fir StR Schuder), Schulte-Langfort (fir StR Goldner).

Entschuldigt fehlten: 2. Bgm. Ried, StR Goldner und Schuder
Frau Fischer nahm beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
SchriftfGhrer : Bumann (TOP4-10), Fischer (TOP1-3,11,12)

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgemaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.
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Vorbescheid zur Errichtung eines Zweifamilienhauses auf dem Grundstiick FINr. 854/4,
Gmkg. Ebersberg, FloBmannstr. 10
offentlich

Beim Vorhaben handelt es sich um eine Neubebauung. Es beurteilt sich nach § 34 BauGB,
Innenbereich. Es fugt sich in die umgebende Bebauung ein. Fir zwei Wohneinheiten werden
vier Stellplatze an der Stidgrenze errichtet. Die Abstandsflachen werden eingehalten.

Des Weiteren erklart sich der Bauherr bereit an der stdlichen Grenze Grund abzutreten, um
an dieser Stelle die verengte StraBe in gleicher Breite dem StraBenverlauf angleichen zu
kénnen; es handelt sich um ca. 1,0 m.

Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Antrag auf
Vorbescheid das Einvernehmen zu erteilen.
Die Verwaltung wird beauftragt die Vertragsmodalitaten zur Grundabtretung vorzubereiten.
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auantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garagen und Lagerhalle auf dem
Grundsttick FINr. 2546, Gmkg. Oberndorf in Mailing 7

offentlich

Das Vorhaben befindet sich im AuBenbereich, im Geltungsbereich der AuBenbereichs-
lackenfallungssatzung Nr. 140, innerhalb des Baufensters. Es handelt sich um einen
Ersatzbau mit den gleichen AusmaBen wie der Bestand.
Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag das
Einvernehmen zu erteilen.



Antrag auf Isolierte Befreiung zur Errichtung von 2 Garagen auf dem Grundsttick FINr.
2469/10, Gmkg. Ebersberg, Vorderegglburg 12

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 11.

Da die westliche Baugrenze durch die beiden Fertigteilgaragen nach Westen um 3,50 m
Gberschritten wird ist eine isolierte Befreiung erforderlich.

Aus verkehrlicher Sicht ist das Vorhaben zu begriiBen, da dadurch den Parkproblemen auf
der StraBe entgegengewirkt werden kann. Der vom Vorhaben betroffene Nachbar hat seine
Zustimmung erteilt.

Durch die Befreiung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, ortsplanerisch
bestehen keine Bedenken und nachbarliche Belange werden beriicksichtigt.

Die Verwaltung empfiehlt der Befreiung zu zustimmen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der isolierten Befreiung
zu zustimmen.

2. Novellierung des Flachennutzungsplanes (FNP)
Darstellung kinftiger gewerblicher Bauflachen
offentlich

Nachdem der Technische Ausschuss am 09.12.2008 die kinftige planerische Darstellung
der Oristeile behandelt hat, wurde heute die gewerbliche Entwicklung anhand des
Flachennutzungsplanes diskutiert.
Die stadtischen Gewerbegebiete haben sich der Vergangenheit einerseits groBflachig im
Norden entlang der Anzinger Siedlung und andererseits im Osten in Langwied entwickelt.
Die bisher im Flachennutzungsplan ausgewiesene gewerbliche Baufléache (GE) betragt:

- incl. der rechtswirksamen Anderungen,

- incl. des (ehemaligen) Sondergebiets Baumarkt,

- incl. der bereits teilweise bebauten Flache ,Reischl

(die entspr. 19. FNP-Anderung ist nicht rechtswirksam) ca. 22,0 ha.

Von den ausgewiesenen Gewerbegebieten sind unbebaut und damit als Potential
anzusetzen:
- im Gewerbegebiet an der Anzinger Siedlung

(ehemal. Sondergebiet Baumarkt) ca. 1,1 ha
- im Bereich des Gewerbeparks Nordost(nordéstlich) ca. 0,2 ha
- im Gewerbegebiet Langwied ca.04 ha

unbebaut gesamt  ca. 1,5 ha

Die Potentialflache von ca. 1,5 ha ist jedoch in dieser GréBenordnung nicht mehr umsetzbar.
Zum einen wird das Sondergebiet Baumarkt gerade umgeplant und ein Investor méchte sich
dort ansiedeln. Ebenso kann die Flache im Bereich Gewerbepark Nordost langfristig nicht
mehr als Potential angesehen werden, da hier ebenso Entwicklungen angedacht sind.

Somit ergibt sich ein Bedarf an einer Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen. Die
Stadt Ebersberg in ihrer Funktion als Mittelzentrum hat die Aufgabe langfristig gewerbliche
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Bauflachen bereitzustellen, um somit den Bediirfnissen der Wirtschaft und der Schaffung von
Arbeitsplatzen nachzukommen.
M@ogliche Neuausweisungen im Flachennutzungsplan:
- Flache 6stlich der StaatsstraBe 2080, nérdlich der
Gewerbepark Nordost (auch Teilbereiche waren méglich)  insg. ca. 12,8 ha
- unbebaute Flache westlich Reischl
(westlich der 19. FNP-Anderung) ca. 0,8 ha
mogliche Ausweisungsflachen insgesamt ca. 13,6 ha

Beide Flachen befinden sich im Norden des Stadtgebietes und schlieBen sich an bestehende
gewerbliche Bauflachen an. Die Vorteile einer weiteren gewerblichen Entwicklung an dieser
Stelle sind zum einen in der glnstigen verkehrlichen ErschlieBung und zum anderen in der
landschaftsvertraglichen Einfligung in den Siedlungskérper zu sehen. Die Bauflachen
werden Uber die StaatsstraBe 2080 nach Norden an die Autobahn A 94 angeschlossen, so
dass klinftige zusétzliche Mehrverkehre, unabhangig vom Bau einer Nord-Siid-Umgehung
Ebersberg, nicht die Stadt und die Innenstadt frequentieren.

Die kleine Flache im Westen arrondiert die bestehende Gewerbeflache im Osten zum
Landschaftsschutzgebiet und ein FNP-Anderungsverfahren ist bereits im Verfahren. Die
Bauflache im Osten war vor langerer Zeit schon einmal Gegenstand der Planung. Hier sind
mit mehreren Grundeigentimern Gesprache zu fihren. Die weitere Entwicklung kann
allerdings flexibel erfolgen und ist nicht unbedingt von der Verkaufsbereitschaft einzelner
abhangig.

Die Verwaltung schlagt dem Technischen Ausschuss vor, dem Stadtrat die Darstellung der
beiden Flachen als gewerbliche Bauflachen zu empfehlen.

Die nachfolgende Diskussion hinterfragte den tatsachlichen Bedarf nach Gewerbeflachen
angesichts der aktuellen Wirtschaftskrise. Hier wurde auf die langfristige Zielrichtung des
Flachennutzungsplanes und der Sicherung von Arbeitsplatzen hingewiesen.

Weiterhin wurde als alternativer Standort eine Ausweisung bei Gsprait im Rahmen der
Sidumgehung ins Gesprach gebracht. An dieser Stelle wurde auf die Vorziige des
Standortes im Norden verwiesen und auf die Gefahren einer weiteren Zersiedelung
hingewiesen. Generell bedeute ein Beschluss die Bauflachen im Norden auszuweisen
jedoch nicht, dass an anderer Stelle gewerbliche Entwicklung dauerhaft ausgeschlossen
werden.

Dem Hinweis, dass die gewerbliche Baufliche im Osten auch im Rahmen einer
Sportflachenansiedlung im Gesprach war wurde entgegengehalten, dass zunachst die
favorisierten Standorte naher untersucht werden sollten. Wenn diese nicht in Betracht
kadmen, sei der FNP ein flexibles Planungsinstrument, das fur Umplanungen offen sei.

Die Mitglieder des Technischen Ausschuss beschlossen abschlieBend einstimmig mit
9 : 0 Stimmen dem Stadltrat zu empfehlen, die beiden vorgestellten Gewerbefldchen im
Rahmen der Novellierung neu aufzunehmen und darzustellen.



Bebauungsplananderung Nr. 53.1 — Abt-Williram-Str.

Aufstockung DG, Erhéhung Kniestock

a) Behandlung der Anregungen und Bedenken aus den Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB

b) Satzungsbeschluss

Offentlich

Die Bebauungsplananderung Nr. 53.1 (Nordwest | und Il — Abt-Wiliram-Str.) wurde im
Rahmen der Billigung des Entwurfs und des Auslegungsbeschlusses bereits am 13.01.2009
unter TOP 05 thematisiert.

Da durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes die Grundziige der Planung und
die Eigenart der naheren Umgebung sich nicht wesentlich verandern, wendet die Stadt das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB_an und kann somit auf die Durchfliihrung der
Umweltprifung sowie auf eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung verzichten. Demzufolge
wurde im ersten Schritt die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt werden. Der Bebauungsplanentwurf samt Begriindung lag in der Zeit vom
28.01.09 bis einschlieBlich 02.03.09 &ffentlich aus.

Die Verwaltung stellte die eingegangenen Stellungnahmen vor und unterbreitete einen
entsprechenden Abwagungsvorschlag.

Insgesamt sind bei der Stadt 9 Stellungnahmen eingegangen.

Keine Planungsanderungen bedingen die Stellungnahmen von: (5
Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Stell. vom 20.02.2009
Kreisbrandinspektion Ebersberg, Stell. vom 22.02.2009

Kabel Deutschland Vertriebs und Service GmbH + Co.KG, Stell. vom 30.01.2009
Stadtbauamt Ebersberg, Kanal, Wasserversorgung, StraBenbau

Stadt Ebersberg Wasserversorgung-Rohrnetz

Keine Bedenken oder Anrequngen wurden vorgebracht von: (4)

Landratsamt Ebersberg, Untere Baurechtsbehérde, Stell. v. 26. 02. 2009
Landratsamt Ebersberg, Untere Naturschutzbehérde, Stell. v. 26.02.2009
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Stell. vom 05.02.2009

E.ON Bayern, Stell. vom 19.02.2009

Keine Stellungnahme abgegeben wurde von: (2)
Regionaler Planungsverband, Minchen
Erdgas Sudbayern, Ebersberg

Landratsamt Ebersberg. untere Immissionsschutzbehorde, Stellungnahme
vom 26.02.2009

1. Sachverhaltsdarstellung:

Die Stadt Ebersberg plant die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53" fir das Baugebiet
+Nordwest II*.

Im bestehenden Bebauungsplan sind fur die gesamte Flache Wohn- und Geschaftshauser
zugelassen. Die zu andernde Flache aus dem Bebauungsplan Nr. 53.1 soll als Reines
Wohngebiet festgesetzt werden. Um den Ausbau der DachgeschoBe zu erméglichen, sind
auBerdem Anderungen zur Hohenfestsetzung der Geb&aude in der Planung enthalten. Die
Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren, ein Umweltbericht
wurde daher nicht vorgelegt.

Das Plangebiet Nr. 53.1 liegt am nordlichen Ortsrand von Ebersberg an der
Abt-Williram-StraBe und ist mit 8 Reihenhdusern und einem Doppelhaus bebaut. In der
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Nachbarschaft bestehen die evangelische Kirche mit Gemeindehaus, der
Hubschrauberlandeplatz der Kreisklinik Ebersberg, ein Basketballplatz und ein
Bolzplatz.

2. Beurteilung

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht sind mdgliche Einwirkungen der benachbarten
Einrichtungen aufgrund der Anderung der Gebietseinstufung in Reines Wohngebiet zu
prifen:

Evangelische Kirche mit Gemeindehaus

Der Eingangsbereich von Kirche und Gemeindehaus liegen abgeschirmt vom
Planungsgebiet. Der nachste Pkw-Stellplatz weist einen Abstand von 50m zum
nachstgelegenen Wohnhaus auf.

Relevante Einwirkungen durch Larm auf das Bebauungsplangebiet sind daher nicht
ersichtlich.

Hubschrauberlandeplatz

Der Hubschrauberlandeplatz befindet sich im Norden des Plangebiets im Abstand von ca. 50
m zum n&chsten Wohnhaus. Im Genehmigungsverfahren fir den Hubschrauberlandeplatz
wurde ein Schallschutz-Bericht Nr. 02 1053/01 der Firma cdf Schallschutz Consulting Dr.
First vom 27.09.2002 vorgelegt. Darin wurde berechnet, dass im Plangebiet die
,<arenzwerte” bezliglich des Larms eingehalten werden. Diese Aussage galt aber nur, da das
Plangebiet damals als Allgemeines Wohngebiet eingestuft wurde. Mit der jetzigen Einstufung
als Reines Wohngebiet wirden Uberschreitungen in der Nachtzeit vorliegen.

Im Genehmigungsbescheid der Regierung von Oberbayern fiir den Hubschrauberlandeplatz
wurden fir die Nachtzeit allerdings nur ,,Notfallrettungsfliige”“ zugelassen. ,Planbare
Verlegungsflige® sind ausschlieBlich in der Tageszeit zuldssig. Aus immissionsschutz-
fachlicher Sicht diirfen bei Notfallen Immissionsricht- oder Grenzwerte lberschritten werden.

Bolzplatz

Der Bolzplatz liegt im Nordwesten des Planungsgebiets neben dem Hubschrauber-
landeplatz. Der Abstand zum n&achstgelegenen Wohnhaus auf FLNr. 906/22, Gmkg.
Ebersberg zur Spielfeldmitte des Bolzplatzes betragt ca. 107 m. Nach den vorliegenden
Erfahrungen sollte ein in der Tageszeit uneingeschrénkt nutzbarer Bolzplatz zu einem
Immissionsort im Reinen Wohngebiet einen Mindestabstand von 120 m zur Spielfeldmitte
aufweisen. Da dieser Abstand nicht eingehalten wird, sind — zumindest in der westlichen
Halfte des Plangebiets — an der Nordseite der neuen DachgeschoBe Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) zu erwarten.

Basketballplatz

Der Basketballplatz befindet sich im Westen des Planungsgebiets im Abstand von ca. 35 m
(Spielfeldmitte) zum nachstgelegenen Wohnhaus auf FI.Nr. 906/22, Gmkg. Ebersberg. Nach
den vorliegenden Erfahrungen kénnen bei diesem Abstand die Immissionsrichtwerte der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) fir ein Reines Wohngebiet auf der
Nordseite der Gebaude zumindest in der westlichen Halfte des Bebauungsplangebiets nicht
eingehalten werden.

3. Fazit

Durch die Festsetzung als Reines Wohngebiet ergibt sich ein erhdhter Schutzanspruch
hinsichtlich der zuldssigen L&rmeinwirkungen. Bei einem vollen Betrieb der beiden
benachbarten Sportanlagen - Bolzplatz und Basketballplatz - kdénnen die
Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) auf der



Nordseite der Gebaude in der westlichen Halfte des Bebauungsplangebiets nicht eingehalten
werden.

Im vorliegenden Fall kann beriicksichtigt werden, dass die tatsdchliche Nutzung des
Bebauungsplangebiets einem Reinen Wohngebiet entspricht, es sich nicht um die
Neuausweisung eines Baugebiets handelt und damit keine Immissionsorte entstehen, die
naher an die Sportanlagen heranriicken und keinerlei Beschwerden aus der bereits
bestehenden Wohnbebauung zum Betrieb der Sportanlagen vorliegen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird als VorsorgemaBnahme empfohlen, folgende
Festsetzung in die Bebauungsplanénderung aufzunehmen:

+Die in den neuen DachgeschoBen entstehenden zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmten Raume, z.B. Schlaf- und Kinderzimmer, dirfen keine Fenster nach Norden
aufweisen.”

Da mit dieser Festsetzung keine wesentlichen Einschrankungen der Bauherren zu erwarten
ist, da die Ausrichtung von Wohnraumen in der Regel sowieso nach Stden geplant wird,
kdonnte die Festsetzung fir das gesamte Baugebiet erfolgen und damit auch
Larmeinwirkungen durch den Hubschrauberlandeplatz minimiert werden.

Abwagungsvorschlag:
Der Bebauungsplan Nord-West Nr. 53 setzt kein Baugebiet fur die Art der Nutzung fest. Der

Flachennutzungsplan stellt eine Wohnbauflache dar und die Bebauung hat sich faktisch zu
einem Reinen Wohngebiet entwickelt. Jedoch méchte die Anderung des Bebauungsplanes
kein Baugebiet festsetzen und andert redaktionell die Begrindung dahingehend ab. Die
Bezeichnung ,Reines Wohngebiet* entfallt damit.

Die von der unteren Immissionsschutzbehérde empfohlene Erganzung wird in die
Begriindung aufgenommen.

Weitere Abwaqungsvorschlage:
Hinsichtlich der Uberprifung des Brandschutzes hat sich ergeben, dass nach § 30 Abs. 5

Nr. 2 BayBO ein Mindestabstand von 1,25 m anstatt der festgesetzten 1,00 m einzuhalten
sind. Aufgrund dieser gesetzlichen Vorschrift wird der Abstand der Gaube von der
Seitenwand des Gebaudes auf 1,25 m festgesetzt. Im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften
ist die Anpassung redaktionell anzusehen.

Weiterhin erhéht sich die Dachgaube konstruktiv bedingt um 0,10 m auf 2,30 m.

Beide Anpassungen tangieren keine der eingegangenen Stellungnahmen und kénnen ohne
eine erneute Beteiligung geéndert werden.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses billigten ohne weitere Diskussion mit 9 : 0
Stimmen die vorgeschlagene Abwagung und fassten mit 9 : 0 Stimmen den
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB.

Lid-Nr.pg
Bebauungsplan Nr. 175 - Friedenseiche VII;

Vorstellung der Planung - Bebauungsalternativen

a) Billigung des Vorentwurfes

b) Auslegungsbeschluss

offentlich

Am 13.01.2009 wurde in der Sitzung des TA unter TOP 10 der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 175 ,Friedenseiche VII* vorgestellt. Der Entwurf sah im mittleren Teil
die Errichtung eines Dreispanners mit Pultdach und im Siden den Bau von Gebauden mit
flach geneigten Pultdachern vor. Nach langerer Diskussion beauftragte der Technische
Ausschuss die Verwaltung zusammen mit dem Planungsbiro Baumann, Alternativen

- ‘[Kommentar [M6]:




beziiglich Dachformen fur die Bebauung im sldlichen Abschnitt sowie zur Bebauung durch
den Dreispanner zu erarbeiten. In der Sitzung am 17.03.2009 wurden die Bebauungs-
alternativen als Varianten visualisiert und erlautert. Der beauftragte Bearbeiter des Planes,
Herr Baumann, war in der Sitzung anwesend und stellte die vier méglichen Varianten vor.

Das Baugebiet befindet sich auf FINr. 833, Gmkg. Ebersberg, nérdlich des Baugebietes
Friedenseiche V und westlich des Baugebietes Friedenseiche IV. Das 6.472 m? umfassende
Grundstiick ist mit einer Flache von ca. 5.100 m? im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache dargestellt. Es liegt im AuBenbereich und ist unbebaut. Es grenzt unmittelbar an
die vorhandene Bebauung an und ist selbststdndig ohne Inanspruchnahme angrenzender
Grundstiicke Uberplan- und bebaubar. Im Flachennutzungsplan wird die Flache bereits als
Wohnbauflache dargestellt. Auf dem im Eigentum der Stadt befindlichen Baugrundstiick soll
Bauland fur Einheimische geschaffen werden.

Die schon bekannte Grundvariante schliet nach der Art und dem MaB der Bebauung an die
vorhandene Siedlung im Osten an. Im Norden wird die Einzelhausbebauung mit Satteldach
nach Westen weitergefihrt. Nach Stden anschlieBend wird ein Dreispanner mit versetztem
Pultdach errichtet. Hier wird im Gegensatz zur dstlichen Bebauung auf die Errichtung eines
Split-levels verzichtet, da diese Bauweise nicht altengerecht ist und damit nicht mehr den
demographischen Anforderungen gerecht wird.

Im mittleren Teil des Baugebietes ist ein Sondergebiet flir Seniorenwohnen vorgesehen.
Hierbei handelt es sich um die Begriindung einer Hausgemeinschaft fur altere Menschen.
Diese mdéchten einzeln oder als Paar unter einem Dach in eigenstédndigen Wohneinheiten
leben. Diese barrierefreie Wohnform ist als Gemeinschaftswohnanlage mit Gemein-
schaftsrdumen und Gartenanlage konzipiert. Im Siiden wird das Baugebiet durch drei
Einzelhduser abgerundet. Diese Hauser kénnen auf einem Drittel der Dachflachen durch so
genannte Dachlaternen Uberbaut werden und somit als Alternative zu Satteldachern im
Dachgeschoss entsprechend genutzt werden.

Das Baugebiet ist selbststandig erschlossen und kann mittelfristig als Siedlungsabschluss
entwickelt werden. Eine weitere stadtebauliche Entwicklung nach Westen, so wie im
Flachennutzungsplan schon dargestellt ist jedoch weiterhin mdglich. Als weitere Alternativen
wurden vorgestellt:

- Variante 2 sieht statt des Dreispanners die Errichtung von zwei Einzelhdusern mit
Satteldachern vor. Damit integriert der Entwurf zwar nicht mehr die im Osten
bestehende Bebauung, jedoch reagiert das Angebot auf die aktuelle Nachfrage nach
diesen Bauformen. Im sidlichen Teil &ndert sich bei dieser Variante nichts.

- Variante 3 entwirft im mittleren Teil ebenfalls zwei Einzelhduser. Die Dachformen der
stdlichen Bebauung einschlieBlich des Sondergebietes sind hier als Satteldacher
konstruiert.

- Variante 4 wiederum knlpft an Variante 3 an. Die beiden Einzelhduser im mittleren
Teil sind hier jedoch wieder als Dreispanner dargestellt.

Die Varianten 3 und 4 wurden durch Abbildungen von in der Nahe befindlichen Gebauden
erlautert. Insbesondere wurde auf die Wirkung des herausragenden Gebéaudes innerhalb des
Sondergebietes hingewiesen, falls die Dachform als Satteldach ausgestaltet ware.

In der nachfolgenden Diskussion machte Birgermeister Brilmayer den Einwand, dass groB3e
Gebéaude, wie das im Sondergebiet befindliche, sich nur schwer einfligen. Aus der Mitte des
Ausschusses wurde geduBert, dass schéne Gebaude auch weithin sichtbar sein diirfen und
Flachdacher weiterhin oftmals undicht seien. Es wurde gefragt, ob Solardacher im
Bebauungsplan ausgeschlossen werden kénnen?

Der Planer gab zu Bedenken, dass man hier mit der Entwicklung der Zeit gehen misse. Ein
Ausschluss sei rechtlich méglich aber tatsachlich meist nicht sinnvoll, da diese Satzung zu
enge Grenzen aufzeige.

Am Ende der Diskussion bildete sich eine Mehrheit fiir die Errichtung von Variante 2 heraus.

Der Bebauungsplan kann lediglich mit Hilfe des normalen Verfahrens nach den §§2 ff
BauGB durchgefiihrt werden. Ein vereinfachtes Verfahren oder die Aufstellung eines



Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ist nicht mdglich. Der
Bebauungsplan Nr. 175 ,Friedenseiche VII“ schneidet in die rechtskraftigen Bebauungsplane
JFriedenseiche II* und ,Friedenseiche IlI* ein. Diese Bebauungsplane missen in einem
einfachen Verfahren geandert werden. Diese Verfahren sollen parallel ablaufen.

Die Verwaltung empfahl den nach der Diskussion favorisierten Entwurf zu billigen sowie den
Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB herbeizufihren.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses billigten mit 6 : 3 Stimmen mit dem Entwurf
der Variante 2 in das weitere Verfahren zu gehen. Weiterhin fassten die Ausschussmitglieder
einstimmig mit 9 : 0 Stimmen den Auslegungsbeschluss.

Ldd-Nr.o74
Anderung der Bebauungsplane Friedenseiche Il

(Nr. 96.1 und Il Nr. 99.1)

a) Vorstellung des Entwurfes

b) Auslegungsbeschluss

offentlich

Der im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 175 Friedenseiche VIl Gberscheidet an
mehreren Stellen geringflgig die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Friedenseiche
Il und lIl. Diese beiden Planwerke sind in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
anzupassen. Den Einleitungsbeschluss hierzu fasste der Technische Ausschuss am
13.01.2009. Das Anderungsverfahren solle parallel zum Verfahren des Bebauungsplanes
Nr. 175 Friedenseiche VII durchgefiihrt werden. Die Verwaltung empfahl hierzu den Entwurf
der Bebauungsplananderungen zu billigen und den Auslegungsbeschluss zu fassen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses folgten dieser Empfehlung einstimmig mit
9 : 0 Stimmen und billigten die beiden Entwirfe und fassten die jeweiligen Auslegungs-
beschliisse.

Lfid-Nr.og
Bebauungsplananderung Nr. 122.1 - Gewerbepark;

Vorstellung der Planung

a) Billigung des Entwurfes

b) Auslegungsbeschluss

offentlich

Das Thema Bebauungsplan Gewerbepark Nr. 122.1 wurde zuletzt in der TA Sitzung am
18.11.2008 behandelt. Hier wurde der Einleitungsbeschluss fir die Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes gefasst.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 122 ,Gewerbepark” setzt fir die Grundstiicke FINr.
1429, 1429/6, Gmkg. Ebersberg, sowie den nérdlichen Bereich des FINr. 1430/7, Gmkg.
Ebersberg, ein Sondergebiet fest. Der sudliche Bereich des Grundstiicks FINr. 1430/7,
Gmkg. Ebersberg, ist als Mischgebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan sah auf der Flache
des Sondergebietes einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb in Form eines Baumarktes
vor.

Der Entwurf umfasst die oben beschriebene Flache des Sondergebietes und integriert den
bestehenden Getrankemarkt. Er setzt fur die Art der Nutzung ein Gewerbegebiet fest. Das
MaB der baulichen Nutzung setzt Grundflachenzahlen zwischen 0,80 im Norden und 0,83 im
Siden fest bei Hohen zwischen 10,50 m im Norden und 11,00 m in Stden. Das festgesetzte
Larmkontingent entspricht der TA Larm und weist fur den Gberwiegenden Bereich den
tagwert mit 60 dB (A) und den Nachtwert mit 50 dB (A) fest. Im Bereich der angrenzenden
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Wohnbebauung legt der Entwurf einen Nachtwert von 45 dB (A) fest und tragt so zum
Immissionsschutz der westlichen Bebauung bei.

Vom StraBenlarm der 6stlich angrenzenden St 2080 wird die westliche Bebauung ebenso
durch die Stellung des Gebaudes geschiitzt. Das Gelande wird durch die StraBe ,Am Forst*
erschlossen und mit leichten Steigungen und Gefallen umfahren. Die zwingend festgesetzte
Baugrenze stellt sicher, dass der Bauherr das Gebaude im Norden errichtet und nach Stden
zukinftig ausbaut. Die umliegenden Parkplaize werden eingegrint und das
Oberflachenwasser wird auf dem Grundstiick versickert. Ein Bodengutachten ist hierfar nicht
notwendig. Zur Starkung der Innenstadt werden zentrenrelevante Sortimente
ausgeschlossen.

Da der Plan als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB abgewickelt wird, wird die Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB als ersten Schritt durchgeftihrt. Ebenso kann auf die
Erstellung des Umweltberichtes verzichtet werden. Die Verwaltung empfahl den Entwurf der
vorgestellten Bebauungsplananderung zu billigen und den Auslegungsbeschluss zu fassen.

Aus der Mitte des Ausschusses wurde sich nach dem Stand der Planungen fir das
Pflegeheim im Bereich des Mischgebietes auf dem Grundstick FINr. 1430/7, Gmkg.
Ebersberg, erkundigt. Der Birgermeister erklarte, dass es hier noch Klarungsbedarf gebe
und der Investor sich Uber seine Finanzplanungen intern verstandigen misse.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses folgten den Empfehlungen der Verwaltung
einstimmig und billigten mit 9 : 0 Stimmen den Entwurf der Bebauungsplandnderung.
AnschlieBend fassten sie mit 9 : 0 Stimmen den Auslegungsbeschluss.

Lfd.-Nr.jog

Bebauungsplan Nr. 172 — Alte Molkerei
Einstellung des Verfahrens
offentlich

Das geplante Bauvorhaben auf dem Gelande der alten Molkerei begriindete im Jahr 2005
den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Alte Molkerei Nr. 172.
Hierzu wurde im weiteren Verfahren ein Scoping Termin durchgefihrt, welcher zum
Ergebnis hatte, dass die untere Baurechtsbehdrde des Landratsamtes Ebersberg die
Zulassigkeit durch § 34 BauGB in Aussicht stellte.

Damit fagt sich das Bauvorhaben an dieser Stelle in den Innenbereich ein. Das
Bebauungsplanverfahren wurde seitdem nicht mehr weiter verfolgt. Mittlerweile hat sich der
Umfang des Vorhabens geandert und die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans
hierftr wird vom Landratsamt empfohlen.

Die Verwaltung empfahl den Bebauungsplan Alte Molkerei Nr.172 mit Beschluss
einzustellen und damit abzuschlieBen.

Der Technische Ausschuss folgte mit einem Votum von 9 : 0 Stimmen dieser Empfehlung
und beendete das Verfahren dieses Bebauungsplanes.
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Lfd.-Nr.[1q
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Alte Molkerei;
Erneuter Einleitungsbeschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Grundstiicke
FINr. 721T, 721/2, 724/8, -/9, Gmkg. Ebersberg an der Dr.-Wintrich-Str. westlich der
FuBgéangerunterfihrung
hier: Vorstellung der Planung

a) Einleitungsbeschluss

b) Billigung des Entwurfes

c) Auslegungsbeschluss

offentlich

In der Sitzung des Technischen Ausschusses am 09.12.2008 wurde die Tektur far das
Bauvorhaben auf den Grundstiicken FINr. 721T, 721/2, 724/8, -/9, Gmkg. Ebersberg an der
Dr.-Wintrich-Str. westlich der FuBgangerunterfiihrung vorgestellt. Der Technische Ausschuss
stellte mit 8 : 1 Stimmen sein Einvernehmen in Aussicht. Mit der unteren Baurechtsbehérde
des Landratsamtes sollte die weitere Zulassigkeit geklart werden.

Das Landratsamt empfahl der Stadt einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs.3
BauGB aufzustellen. Dieser Plan sollte bodenrechtliche Spannungen vermeiden helfen,
indem er lediglich die Hohen der geplanten Gebaude sowie der umliegenden nicht durch
Bebauungsplan Gberplanten Gebiete festsetzt. Damit kénnte sich der gegeniberliegende
Eigentimer im Rahmen des § 34 BauGB nicht auf das MaB des geplanten Vorhabens
beziehen. Die dazwischen befindliche BundesstraBe entfaltet an dieser Stelle keine
Trennwirkung, da auf beiden Seiten keine homogene Bebauung anzutreffen ist.

Der in der Sitzung vorgestellie Entwurf des einfachen Bebauungsplanes begriindet die
Tektur des geplanten Bauvorhabens. Er setzt Wandhéhen von 21,20 m im Shden sowie
17,80 m im Norden fest, wobei der Bezugspunkt an der Dr.-Wintrich-StraBe ansetzt, wodurch
die Gebaudehdhen leicht zunehmen. Fir die gegeniberliegende Bebauung setzt der Plan
eine Wandhéhe von 8,50 m fest. Dies entspricht zum einen der dort befindlichen Bebauung
und zum anderen harmoniert die Hohe mit den angrenzenden westlichen und G&stlichen
Gebauden. Im Falle eines Bauwunsches des Eigentimers nérdlich der Dr.-Wintrich-StraBe
ist die Stadt bereit, einen Bebauungsplan mit anderweitigen Festsetzungen zu erarbeiten.

Die Verwaltung empfahl das Verfahren fir die Aufstellung des einfachen Bebauungsplans
einzuleiten, den vorgestellten Entwurf zu billigen sowie den Auslegungsbeschluss zu fassen.
Das Verfahren kénne im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.
Zuvor misse ein stadtebaulicher Vertrag zum Zwecke der ErschlieBung und des
Stellplatznachweises abgeschlossen werden. Auf Nachfrage erklarte der Bargermeister,
dass es derzeit keine aktuellen Bauwiinsche des Eigentimers nordlich der
Dr.-Wintrich-StraBe gebe, die Stadt aber flexibel darauf reagieren kénne.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses fassten sowohl den Einleitungsbeschluss fir
die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes, den Billigungsbeschluss als auch den
Auslegungsbeschluss einstimmig mit 9 : 0 Stimmen und folgten damit den Vorschlagen
der Verwaltung.
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Lfd.-Nr. [11]

Verschiedenes

offentlich

StRin Platzer erkundigte sich nach dem Sachstand des Verkehrskonzeptes und wann
beabsichtigt ist, im Technischen Ausschuss dariiber zu beraten. Bgm. Brilmayer konnte
berichten, dass mittlerweile vom Verkehrsplaner Herrn Rumpff, Dorsch Consult, 5 tragfahige
Varianten erarbeitet wurden. Diese sollen zunachst am 02.04.09 in einer groBen Runde,
bestehend aus Verkehrsplaner, StraBenbauamt, Architekturblro Plankreis, Stadtmarketing-
biro Salm, Stegen, Heinritz, sowie der Verwaltung vorbesprochen werden, um deren
Anregungen, bzw. Bedenken in die darauf folgende Vorstellung im Technischen Ausschuss
(23.04.09) mit einflieBen zu lassen.

In diesem Zusammenhang winschte StR Muhlfenzl um entsprechende Vorinformation der
fanf Varianten. Diese sollen mit der nachsten Ladung an die Fraktionen gehen.

Diesem Wunsch wird durch die Verwaltung entsprochen.

Bgm. Brilmayer informierte Gber das Konjunkturpaket Il, fir das sich die Stadt Ebersberg mit
der Grund- und Hauptschule BaldestraBe, samt Schwimmbad bewirbt. Bei einer Info-
Veranstaltung des Bayerischen Gemeintages wurden die Parameter fir die Teilnahme
referiert. Es stehen insgesamt 1,96 Milliarden € far Bayern zur Verfigung.

Bedingungen fir den Zuschlag sind Nachhaltigkeit der Einrichtung, Verbesserung der
energetischen Gesamtbilanz, Durchfihrung der MaBnahmen (abgerechnet) bis 31.12.2011,
sowie reduzierte Finanzkraft der Kommune. Férderfahig sind maximal 600 € je beheizte
Netto-Grundflache. Davon kénnen bis zu 87,5 % der Kosten gefdrdert werden.

Des Weiteren berichtete Bgm. Brilmayer auch Gber den Sanierungsbedarf des Landrats-
amtes. Dieses soll ebenso Gber das Konjunkturpaket Il energetisch saniert werden. Einen
weiteren wichtigen Punkt stellt auBerdem die Ertichtigung des Brandschutzes dar.

Da in diesem Rahmen auch das Dach erneuert werden soll, wird eine Aufstockung des
Bestandes um eine Etage in Betracht gezogen. Hieriiber existiert bereits eine Planung, Gber
die in Kirze der Kreistag entscheiden wird. Bei dieser MaBnahme ist es erforderlich, den
Bebauungsplan zu andern. Aus diesem Grund soll das Konzept vorab dem Technischen
Ausschuss durch den Architekten vorgestellt werden. Das Konzept wird mit der Ladung an
die Mitglieder des Technischen Ausschusses mit versendet.

Lid.-Nr.[12

Wiinsche und Anfragen

offentlich

StR Schechner erkundigte sich, wann die Einhausung der Wertstoffinsel beim
Feuerwehrhaus Oberndorf ausgefihrt wird. Hierzu kann berichtet werden, dass das Material
im Bauhof vorliegt und, sobald das Winterende absehbar ist, unverziglich mit der Montage
begonnen wird.
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StR Schulte-Langforth monierte den durch Heckenbewuchs verschmalerten Gehweg auf
Hohe BaldestraBe 48 und bat um entsprechende Erledigung. Dies wird umgehend an Herrn
Weisheit weitergegeben.

Es folgt ein nichtéffentlicher Teil

Beginn der 6ffentlichen Sitzung:19.00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung: 21.15 Uhr

Ebersberg, den

W. Brilmayer Bumann (TOP 4-10)
Sitzungsleiter

Fischer (TOP 1-3, 11,12)

Schriftfihrer





