NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 20.10.2009

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren: 2. Bgm. Ried, 3. Bgm. Riedl, StRin Platzer, sowie StR Abinger, Goldner,
Lachner, Mahlfenzl und Schuder

Frau Fischer nahm beratend an der Sitzung teil.
Sitzungsleiter: 1.. Bgm. Brilmayer

Schriftftihrer : Bumann (TOP 9-13,15,16), Fischer (TOP 1-6 u. 8), Pfeifer (TOP7), Weisheit
(TOP 14)

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgeméaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. 01|

Voranfrage zur Teiliberdachung des Stockschitzenplatzes, FINr. 1419, Gmkg Ebersberg,
Manfred-Bergmeister-Weg
offentlich

Der Forderverein Waldsportpark beabsichtigt sieben der insgesamt zw6lf Bahnen im
sadlichen Teil des Stockschiitzenplatzes fir eine witterungsunabhéngige Benutzung zu
Uberdachen. Die gesamte Grundflache betragt 53 x 38 m, die Uberdachung 29 x 38 m. Die
Uberdachung ist mit einem freitragenden Satteldach konzipiert, Dachneigung 12° Dach-
deckung farbiges Trapezblech. Die Wandhdhe betragt 3,70 m, die Firsthéhe 8,20 m.

Bei einer Vorbesprechung im LRA wurden grundsaizlich keine Bedenken vorgebracht. Fir
einen entsprechenden Antrag auf Baugenehmigung, unter Berlcksichtigung aller
maBgeblichen Belange, wie Naturschutz, Immissionsschutz, kdnnte gemaB § 35 Abs. 2
BauGB eine Genehmigung in Aussicht gestellt werden.

Der Forderverein fragt an, ob die Stadt sich dies grundsatzlich vorstellen kann und wie weiter
verfahren werden soll.

(Anmerkung: die geschatzten Baukosten betragen incl. Baunebenkosten ca. 210.000,- €.
Wer Gbernimmt die Baulast, bzw. wer ist Bauherr? Grundbesitzerin ist die Stadt Ebersberg)
Seitens Architektin Fischer wird empfohlen die Dachform gestalterisch zu Gberarbeiten. Da
es sich um eine Sportanlage handelt, sollte die Anmutung eines landwirtschaftlichen
Zweckgebaudes vermieden werden. AuBerdem kénnte groBflachig eine Photovoltaik-Anlage
betrieben werden, bei entsprechender Form und mit neuen technischen Maglichkeiten der
Dachkonstruktion. Dem schlieBt sich StR Schuder an, und duBert zudem Bedenken zur
Blecheindeckung.

StR Riedl schlagt vor, die Bogenschitzen mit zu beteiligen, um eventuell eine gemeinsame
Lésung, auch was die Finanzierung betrifft, zu erwirken.

StRin Platzer besteht darauf, nur die baurechtlich relevanten Entscheidungen zu treffen und
die technischen Ldsungen zu beraten, ohne weitere Zusagen zur Finanzierung, bzw.
Realisierung. StR Goldner halt die Uberdachung grundsatzlich fur eine gute Lésung, schlagt
jedoch vor, den noérdlichen Teil, im Anschluss an das Vereinshaus, zu Gberdachen. Dem
schlieBt sich Bgm. Brilmayer an und verweist bei dieser Lésung auf die bessere Ausnutzung
einer Photovoltaik-Anlage.
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Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der Voranfrage
grundsétzlich das Einvernehmen in Aussicht zu stellen. Beim weiteren Verfahren sollen die
geduBerten Anregungen, bzw. Empfehlungen beachtet werden.

!auvoran!rage zur Errichtung von 2 DH mit Garagen auf dem Grundsttick FINr. 841/4,
Gmkg. Ebersberg
offentlich

Die Anfrage beurteilt sich nach § 34 BauGB Innenbereich, sowie nach den einfachen

Bebauungsplanen Nr. 10 und 13. Die Gebaude fiigen sich ein und sind ortsplanerisch vor-

stellbar.

Es sind folgende Befreiungen erforderlich:

- Das westliche Gebaude Tberschreitet die westliche Baugrenze um einen (1) m

- Errichtung eines Carports auBerhalb des Bauraumes

- Dachneigung statt 22 — 28° auf 45° erhdht

- Der Stellplatzbedarf von 8 Stellplatzen far zwei Doppelhduser wird durch 3 Duplex
Garagen, eine Garage und einen Carport erbracht.

Es wird empfohlen den Befreiungen zu zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.

Nach kurzer Beratung Gber die prekdre Parksituation in diesem Gebiet wurde die

Beflrchtung geauBert, dass durch die Errichtung der Duplexgaragen und deren geringe

Akzeptanz der Besucherverkehr auf der HaggenmillerstraBe parkt und somit noch mehr

Probleme des ruhenden Verkehrs geschaffen werden.

Dem Antragsteller wird empfohlen das Parkproblem anders zu I6sen. Fir die Gebaude

kdnnten dann, wie konzipiert, die Befreiungen in Aussicht gestellt werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den Befreiungen
nicht zu zustimmen. Es wird empfohlen die Stellplatzsituation so zu berarbeiten, dass keine
Probleme durch Besucherverkehr im Quartier zu befiirchten sind. Die Gebdude sind
oriplanerisch vorstellbar und figen sich ein

Lfd.-Nr. 03

!auantrag zur !rnc!tung eines !infamilienhauses mit Garage auf dem Grundstiick FINr.

903/3 Gmkg. Ebersberg, Pfarrer-Dimmling-Str.
offentlich

Far das Vorhaben existiert bereits ein genehmigter Vorbescheidsantrag AZ V-2009-12.
Folgende Abweichungen werden beantragt:

Die Wandhéhen erhéhen sich um 51 cm, von 5,30 m auf 5,81 m und die Dachneigung
reduziert sich von 30 — 35°auf 25°.

Ortsplanerisch sind die Abweichungen vorstellbar. In Verbindung mit dem Nachbarhaus im
Westen und der topografischen Lage ist die Einfligung ins Gesamtquartier gegeben.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.
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Lfd.-Nr. 04|

e {Kommentar [M4]:

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und 3 Kfz-Stellplatzen auf dem
Grundstiick FINr. 903/2 und 904/8, Gmkg. Ebersberg, B6hmerwaldstr. 112
offentlich

Far das Vorhaben existiert bereits ein genehmigter Vorbescheidsantrag AZ V-2009-12.
Beziglich der Dachneigung wird eine Abweichung auf 19°statt 30 -35 “beantragt.

Hier soll auf die gleiche Dachneigung wie beim &stlichen Nachbarhaus, von 25° abgezielt
werden, da die Diskrepanz zu groB ausfallt und die EinfGgung nicht mehr gewahrleistet ist.
Far den Einbau von Biroraumen werden 2 Stellplatze zusatzlich nachgewiesen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen
vorbehaltlich einer Dachneigung von 25 ° zu erteilen.

Lfd.-Nr. [05[ | = {Kommenlar [M5]:

Bauantrag zum Neubau einer Doppelgarage auf dem Grundsttick FINr. 12/3, Gmkg.
Oberndorf, Oberndorf 9

offentlich

Das Vorhaben kann nach § 34 BauGB Innenbereich beurteilt werden.

Die Zufahrt kann nur Gber das Anwesen Oberndorf 9a erfolgen und muss rechtlich gesichert
werden.

Das Einvernehmen kann vorbehaltlich des Nachweises der rechtlichen Sicherung der Zufahrt
erteilt werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen
vorbehaltlich des Nachweises der rechtlichen Sicherung der Zufahrt zu erteilen.

Lfd.-Nr. bd | - {Kommentar [M6]:

Bauantrag zur Aufstellung von 2 beheizten Bauwéagen als Unterkunft far die Kinder des
Waldkindergartens auf dem Grundstick FINr. 1417, Gmgk. Ebersberg, Anzinger Holz
offentlich

Das Vorhaben befindet sich im AuBenbereich, die Bereiche sind im FNP als Waldflachen
dargestellt.

Die WegeerschlieBung ist gesichert Gber einen 6ffentlichen Feld- und Waldweg.

Die laut Stellplatzschlissel erforderlichen zwei Stellplatze kénnen Gber das vorhandene
Parkareal des Waldsportgelandes abgedeckt werden

Wasser- und Kanalanschlisse sind nicht vorhanden. Die Toilettenbenutzung ware im
Stockschiitzenhaus méglich.

Die Zulassigkeit ergibt sich nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, vorbehaltlich der ErschlieBung
von Wasser und Kanal. Hier sollte eine Sonderregelung erméglicht werden, da Wasser und
Kanal nicht bendtigt werden.

Es wird empfohlen, das Einvernehmen zu erteilen.



Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen und hinsichtlich der Kanal- und WassererschlieBung eine Sonderregelung zu
zulassen.

Lfd.-Nr. p7[ __________________________________________________________ B {Kommentar [M7]:
Kanalbau Motzenberg — Reith;

Vorstellung der Entwurfsplanung durch das IB Gruber-Buchecker (Anlage 1)

offentlich

Das Abwasserkonzept der Stadt Ebersberg das mit dem Landratsamt abgestimmt wurde,
beinhaltet die noch geplanten Kanalanschliisse im AuBenbereich von Ebersberg. Nachdem
in 2007 Altmannsberg und in 2008 Rinding angeschlossen wurden, war far 2009 der
Anschluss von Reith — Motzenberg geplant. Dieser musste jedoch aufgrund der sehr hohen
Investitionskosten fiir die Hochwasserriickhaltung Klein- und Kumpfmihiweiher, um ein Jahr
zurtickgestellt werden.

In Abstimmung mit dem LRA wurden auch die nachfolgend geplanten Kanalanschlisse wie
Oberlaufing/Unterlaufing, Neuhausen und Englmeng/Ruhensdorf um ein Jahr verschoben.
Das wiederum hat zur Folge, dass das Abwasserkonzept nicht in 2012 sondern
voraussichtlich in 2013 abgeschlossen wird.

Der Bauabschnitt BA 33 Reith — Motzenberg ist somit fir 2010 zur Kanalisation vorgesehen.
Rechizeitig vor Beginn der MaBnahme, wird im Frihjahr 2010 ein Infoabend far die
betroffenen Birger stattfinden. Bei dieser Veranstaltung wird u. a. nochmals die Planung
vorgestellt, Infos erteilt zum Kanalhausanschluss, z. B. Entwasserungsplan und die Beitrage
sowie die Gebuhren fir die Kanalanschlisse sollen hier erlautert werden.

Nach Zustimmung des Technischen Ausschusses wird die Entwurfsplanung umgehend zur
Prafung und Anmeldung far die Dringlichkeitsliste und das Férderprogramm 2010 dem
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zugesandit.

AnschlieBend wurde die Entwurfplanung von Herr Gruber—Buchecker vorgestellt und liegt als
Anlage (1) bei.

Im Anschluss erlauterte Herr Bgm. Brilmayer nochmals kurz, dass das Abwasserkonzept mit
dem Landratsamt in 2003 abgestimmt wurde d. h. hier hat man festgelegt, welche Ortsteile
noch wirtschaftlich an die o&ffentliche Kanalisation angeschlossen werden kdnnen (siehe
oben) und welche nicht. Die Oristeile die keinen Anschluss bekommen, wurden vom
Landratsamt aufgefordert ihre bestehenden Entwasserungsanlagen (Dreikammergruben) mit
einer biologischen Reinigungsstufe auszurGsten. Dafir wurden den Betroffenen auch
Fordermittel nach der RZKKA - Richtlinien zur Férderung von Kleinklaranlagen — gewahrt.
Herr Schuder fragte anschlieBend nach, wieso in Motzenberg fir 5 Gebaude nur 3
Anschlisse zur Verfigung gestellt werden und ob hier nicht Dienstbarkeiten far die
Leitungsfihrungen notwendig seien. AuBerdem wollte er wissen warum die parallel zur
bestehenden Abwasserleitung, entlang der ST 2086, gefiihrte neue Druckleitung nicht
bereits im Kreuzungsbereich ST 2086 und Motzenberg auf die bestehende Leitung
geschlossen wird.

Herr Gruber — Buchecker beantwortete diese Fragen wie folgt:

Far die 5 Gebaude wurden vorerst nur 3 Anschlisse vorgesehen, da sich 4 Hauser, davon
jeweils 2, auf nur zwei Flurnummern befinden. Falls sich in der weiteren Planung
herausstellt, dass diese Gebaude voneinander getrennt zu betrachten waren, missten
entweder entsprechende privatrechtliche Dienstbarkeiten vereinbart oder ein extra Anschluss
far das jeweilige Gebaude vorgehalten werden.

Die parallel gefiihrte Druckleitung entlang der ST 2086, kann nicht auf die bereits
vorhandene Druckleitung im Kreuzungsbereich angeschlossen werden, da die bestehende



Pumpstation sowie die bestehende Druckleitung von Gmaind nicht auf die zusatzlichen
Druckverhaltnisse und Mengen aus der neuen Pumpstation in Motzenberg abgestimmt und
ausgelegt sind.

Deshalb wird die neue Druckleitung ebenfalls direkt in den bestehenden Freispiegelkanal
eingeleitet.

Nacg;hrichtlich ist noch zu erwahnen, dass fir die Langsfihrung der neuen Druckleitung
entlang der ST 2086, beim Staatlichen Bauamt eine entsprechende Gestattung einzuholen
ist.

Der Technische Ausschuss hat mit 9 : 0 Stimmen der Entwurfsplanung und dem weiteren
Vorgehen zugestimmt.

Lid-Nr.pg
Landratsamt Ebersberg;

Bauantrag zur Brandschutzsanierung mit auBen liegendem Treppenhaus einschl.
Nutzungsanderung Sitzungssaal am Landratsamtgebaude FINr. 712,Gmkg. Ebersberg
EichthalstraBBe 5

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem qualifizierten Bebauungsplan 88.1 und dem in Kirze
in Kraft tretenden 88.2.

Das neu zu errichtende Treppenhaus tberschreitet die westliche Baugrenze, festgesetzt im
Bebauungsplan 88.2, um 1,80 m, bedingt durch einen ausreichend breiten, behinderten-
gerechten Durchgang zum Fahrstuhl, sowie zum Treppenhaus.

Far das Flachdach ist eine Befreiung erforderlich, da diese nur ausnahmsweise zu gelassen
werden kdnnen, siehe Bebauungsplan 88.1 Punkt 6.b).

Durch die erforderlichen Befreiungen werden die Grundziige der Planung nicht berihrt, es
bestehen keinerlei stadtebaulichen Bedenken und nachbarliche Belange werden nicht
beeintrachtigt.

Aufgrund der Brandschutzsanierung und des Umbaus entstehen 142 m2 Biro-Nutzflache, far
die 4 Stellplatze zusatzlich nachgewiesen werden missen. Der Antragsteller beantragt dies
durch Ablésung.

Es wird empfohlen den erforderlichen Befreiungen zuzustimmen und das Einvernehmen zu
erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den erforderlichen
Befreiungen zuzustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.

Uber die Ablésung der vier Stellpldaize muss eine Vereinbarung mit der Stadt abgeschlossen
werden.

Lid-Nr.pg
Anderungsbebauungsplan Nr. 88.2 — Innenstadt, Aufstockung des Landratsamtes;

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung nach § 3

Abs. 2 BauGB sowie der Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

b) Satzungsbeschluss

offentlich

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde der beauftragte Planer, Herr Oppenheimer von G+O
Architekten GmbH, begriiBt. Die Verwaltung erléuterte, dass in der Sitzung des Technischen
Ausschusses vom 14.07.2009 ein Antrag auf Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
durch das Landratsamt Ebersberg im vereinfachten Verfahren gestellt wurde. Die
Zustimmung wurde nach der Prifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen erteilt.

|_—= ‘{Kommentar [M8]:
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Das Landratsamt Ebersberg will um dringenden Raumbedarf auf eigenem Grund und Boden
und im Bereich des heutigen Landratsamtes abdecken zu kénnen, den vorhandenen
Langbau aufstocken. AuBerdem soll im Rahmen von brandschutztechnischen Sanierungen
ein neues auBenliegendes Treppenhaus errichtet werden. Da das geplante Geb&ude nicht
den Hohenfestsetzungen und den Baugrenzen des bisherigen Bebauungsplanes entspricht,
empfahl das Landratsamt (Genehmigungsbehdérde) die Anderung des Bebauungsplanes.

In der Sitzung des technischen Ausschusses am 14.07.2009 wurden gleichzeitig
Einleitungs-, Billigungs-, und Auslegungsbeschluss gefasst. Als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB konnte das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden und deswegen von der Erarbeitung des Umweltberichts abgesehen
werden. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2, sowie § 4 Abs. 2 wurde vom
19.08.2009 — 21.09.2009 durchgefihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdérden
und Trager der 6ffentlichen Belange sind nunmehr abzuwagen und zu beschlieBen.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

Landratsamt Ebersberg — untere Baurechtsbehérde
Landratsamt Ebersberg — untere Naturschutzbehdérde
Landratsamt Ebersberg — untere Immissionsschutzbehérde
Landratsamt Ebersberg — Landkreis Ebersberg
Landratsamt Ebersberg — Gesundheitsamt

Deutsche Telekom

Kabel Deutschland GmbH

E.ON Bayern AG

Stadt Ebersberg — Ausgleichsflachen/Abfallwirtschaft
Stadtbauamt Ebersberg — Wasserver- und -entsorgung, StraBenbau
Stadt Ebersberg — Behindertenbeauftragte

Landratsamt Ebersberg; Schreiben vom 23.09.2009

A) Baufachliche Stellungnahme

Sachverhaltsdarstellung:

Es wird festgestellt, dass die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen nicht auf
dem eigenen Grundstiick abgedeckt werden kénnen. Da aber die in der Landesbauordnung
zugrundeliegenden Gesichtspunkte der Gefahrenabwehr in Bezug auf Brandschutz und
Belichtung eingehalten werden, besteht Einverstandnis.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der staatlichen Bauverwaltung wird zur Kenntnis genommen.

B) Naturschutzfachliche Stellungnahme

Sachverhaltsdarstellung:

Da naturschutzfachliche Belange durch die vorgenannte Planung nicht berihrt sind,
bestehen keine Einwande zur Planvorlage.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen.

C) Immissionsschutzfachliche Stellungnahme

Sachverhaltsdarstellung:

Da Immissionsschutz fachliche Belange durch die vorgenannte Planung nicht berihrt sind,
bestehen keine Einwande zur Planvorlage.




Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Immissionsschutzbehérde wird zur Kenntnis genommen.

D) Landkreis Ebersberg
Sachverhaltsdarstellung:
Es bestehen keine Einwande zur Planvorlage.

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Landkreises wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Ebersberg — Gesundheitsamt; Stellungnahme vom 01.09.2009
Sachverhaltsdarstellung:

Das Gesundheitsamt weist darauf hin, dass die ausgewiesenen Flachen an die zentrale
Wasserversorgung der Stadt angeschlossen werden und Uber die zentrale Kanalisation und
vollbiologische Sammelklaranlage abgeleitet werden missen. Feste Abfallstoffe missen
hygienisch und wasserrechtlich unbedenklicher Art und Weise entsorgt werden. Ferner
werden technische Erlauterungen zum Hartebereich des Wassers und zum evtl. Einbau
einer Regenwassernutzungsanlage gegeben.

Altlasten sind dem Gesundheitsamt nicht bekannt.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die vorgebrachte Stellungnahme ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes und muss bei
der Objektplanung / Entwésserungsplanung beriicksichtigt werden. Die einschlagigen
Vorschriften sind unabhéngig von den Vorgaben im Bebauungsplan zu beachten. Das selbe
gilt fir die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises. Fiir die Planungen ergeben sich keine
Anderungen und Ergénzungen.

Deutsche Telekom; Schreiben v. 15.09.2009

Sachverhaltsdarstellung:

Gegen die Planung werden keine Bedenken vorgetragen. Da sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Telekommunikationsanlagen befinden wird gebeten, diese bei der
Planung und Bauausfiihrung nicht zu verandern und zu beschéadigen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Deutschen Telekom wird zu Kenntnis genommen. Die technischen
Anforderungen sind im Bauvollzug zu beachten.

Kabel Deutschland; Schreiben vom 20.08.09

Sachverhaltsdarstellung:

Gegen die Planung werden keine Bedenken vorgetragen. Da sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Anlagen von Kabel Deutschland befinden wird gebeten, diese bei der
Planung und Bauausfiihrung nicht zu verandern und zu beschédigen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme von Kabel Deutschland wird zu Kenntnis genommen. Die technischen
Anforderungen sind im Bauvollzug zu beachten.

E.ON Bayern, Schreiben v. 07.09.2009

Sachverhaltsdarstellung:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen grundsétzlich keine Einwendungen, wenn dadurch
Bestand sichert und Betrieb der Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Ferner werden
technische Hinweise zum Schutz der Versorgungsleitungen hingewiesen. Hinsichtlich
Schutzzonenbereiche wird um eine rechtzeitige Beteiligung gebeten.




Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der E.ON Bayern AG wird zur Kenntnis genommen. Die technischen
Anforderungen werden sind im Bauvollzug zu beachten.

Stadt Ebersberg — Ausgleichsflachen/Abfallwirtschaft; Schreiben v. 14.08.09
Sachverhaltsdarstellung:

Von Seiten der Stadt Ebersberg — Ausgleichsflachen/Abfallwirtschaft bestehen keine
Einwende.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Stadt Ebersberg — Ausgleichsflachen/Abfallwirtschaft werden zur
Kenntnis genommen.

Stadt Ebersberg — Wasserver- und -entsorgung, StraBenbau; Schreiben v. 29.09.09
Sachverhaltsdarstellung:

Gegen die Planung werden keine Bedenken vorgetragen. Ferner werden technische
Erlauterungen betreffend Kanalisation, Wasserversorgung und StraBenbau im Rahmen von
baulichen Umsetzungen gegeben.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Stadt Ebersberg — Stadtbauamt werden zur Kenntnis genommen. Die
technischen Anforderungen sind im Bauvollzug zu beachten.

Stadt Ebersberg — Behindertenbeauftragte; Schreiben v. 30.08.2009
Sachverhaltsdarstellung:

Gegen die Planung werden keine Bedenken vorgetragen. Aus Sicht des Behinderten
Beauftragten wird das Vorhaben ausdrickliche begriiBt. Es werden auf weitere technische
Vorschriften zur Ausfihrung behindertengerechter Zugéange hingewiesen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Stadt Ebersberg — Behindertenbeauftragte werden zur Kenntnis
genommen. Die technischen Anforderungen sind im Bauvollzug zu beachten.

Die Verwaltung empfahl, die eingegangenen Stellungnahmen entsprechend den vor-
gestellten Beschlussvorschlagen abzuwagen und den Bebauungsplan als Satzung zu
beschlieBen.

Aus der Mitte des Ausschusses wurde die Bitte geduBert, die Notwendigkeit des Neubaus
des Treppenhauses zu erlautern und aus welchem Grund der zuvor vorgestellte Bau-
antrag eine Befreiung erforderlich macht. Herr Oppenheimer als beauftragter Planer kam
dieser Bitte nach und erklarte, dass man die Aufstellflaiche flr Rollstuhlfahrer zu eng
kalkuliert habe. Deswegen sei die Erweiterung im Bauantrag notwendig. Allgemein lasst
sich durch die Errichtung des Treppenhauses die Flache innerhalb des Landratsamtes
zukunftig flr zusétzliche Biroflache effizienter nutzen.

Die untere Baurechtsbehdrde hat in einer zusatzlichen Stellungnahme die angedachte
Befreiung fiir stddtebaulich unbedenklich erachtet und keine Einwédnde gegenliber einem
moglichen Bebauungsplananderungsverfahren vorgebracht.

In der folgenden Abstimmung billigten die Mitglieder des TA die vorgestellte Abwédgung mit
9 :0 Stimmen und fassten ebenfalls }

einstimmig mit 9 : 0 Stimmen den Satzungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungs-
planes ,Innenstadt — Aufstockung Landratsamt” Nr. 88.2.



Ld-Nr.f¢
Bebauungsplananderung Nr. 96.1 — Friedenseiche Il;

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung nach § 3

Abs. 2 BauGB sowie der Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

b) Satzungsbeschluss

td-Neptt|
Bebauungsplananderung Nr. 99.1 — Friedenseiche lll;

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung nach § 3

Abs. 2 BauGB sowie der Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

b) Satzungsbeschluss

offentlich

Die Grundsticke entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches der Bebauungs-
plane ,Friedenseiche Il und IlI* werden in Teilbereichen in den neu aufzustellenden
Bebauungsplan Nr. 175 ,Friedenseiche VII* einbezogen, um insbesondere die zusammen-
hangende straBenseitige ErschlieBung zu erméglichen.

Far diese Teilflachen wird zum einen der Bebauungsplan Nr. 96 ,Friedenseiche II* aus dem
Jahre 1991 mit Anderungen aus dem Jahre 1993 aufgehoben, um im Parallelverfahren im
Bebauungsplan Nr. 175 ,Friedenseiche VII* neu Gberplant zu werden. Das gleiche geschieht
mit dem Bebauungsplan Nr. 99 ,Friedenseiche IlI* aus dem Jahre 1993.

Weitere Anderungen der Bebauungsplane sind nicht veranlasst. Die Grundziige der Planung
sind nicht berdhrt. Die Anderungsverfahren werden daher im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefihrt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist bei den beiden
Anderungsverfahren nicht anzuwenden und ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Der Technische Ausschuss hat in seiner Sitzung am 17.03.2009 gleichzeitig den Einleitung,
Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB den
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 22.07. bis einschl. 24.08.2009 statt.

Beteiligt wurde aufgrund des geringen Planungseingriffs lediglich das Landratsamt
Ebersberg mit der Unteren Baurechts-, Naturschutz- und Immissionsschutzbehérde. In der
Stellungnahme vom 26.08.2009 wurden aus baufachlicher, naturschutzfachlicher und
immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken oder Einwande hervorgebracht.

Die Verwaltung empfahl deswegen die Abwagung wie vorgestellt zu beschlieBen und die
beiden Satzungsbeschlisse zu fassen.

Die Verwaltung folgte der Empfehlung der Verwaltung und beschloss jeweils einstimmig mit
9 :0 Stimmen die Abwégung wie vorgeschlagen und fasste die beiden Satzungsbeschlisse
zur Anderung der beiden Bebauungsplane.

Bebauungsplan Nr. 177 — Rosenheimer StraBe / stidéstlich Moosstefflfeld;

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der friihzeitigen Birgerbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

b) Festlegungen zum Umweltbericht

c) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde der von der Stadt beauftragte Planer Herr Baumann
vom Planungsbiiro Baumann & Freunde begriBt.

Der Bebauungsplan Nr. 177 ,Rosenheimer StraBe / stdostlich Moosstefflfeld sieht die
Errichtung von 2 Gebauden mit 2 bzw. 3 Wohneinheiten westlich der Rosenheimer StraBe

e {Kommentar [M10]:

| = ‘[ Kommentar [g11]:

= ’{Kommentar [M12]:
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am Ortseingang vor. Die Mitglieder des Technischen Ausschusses fassten hierzu am
19.05.2009 den Einleitungsbeschluss und am 14.07.2009 den Billigungs- und Auslegungs-
beschluss des Vorentwurfs. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach den §§ 3 Abs. 1
sowie 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit bis 07.09.2009 statt. Im Folgenden werden die ein-
gegangenen Stellungnahmen vorgestellt und Abwagungs- und Beschlussvorschlage
unterbreitet.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:
Regierung von Oberbayern; Schreiben vom 11.08.09

Landratsamt Ebersberg mit staatl. Bauverwaltung, Altlasten, UNB u. INB;
Schreiben v. 15.09.09

Landratsamt Ebersberg, Staatl. Aufsicht 6ff. Sicherheit u. Ordnung; Schreiben 01.09.09
Gesundheitsamt Ebersberg; Schreiben vom 18.08.09

WWA Rosenheim; Schreiben vom 07.08.09

Staatliches Bauamt Rosenheim, Schreiben vom 03.09.09
Kreisbrandinspektion Ebersberg; Schreiben vom 02.09.09

Deutsche Telekom AG; Schreiben vom 04.09.09

Kabel Deutschland GmbH; Schreiben vom 06.08.09

E.ON Bayern AG; Schreiben vom 13.08.09

Stadt Ebersberg — Altlasten / Ausgleichsflachen; Schreiben vom 13.08.09
Stadt Ebersberg — StraBenerschl., Wasser, Kanal; Schreiben vom 6.08.09
Stadt Ebersberg — Behindertenbeauftragte; Schreiben vom 13.08.09

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehoérde; Schreiben v. 11. 08.09

Sachverhaltsdarstellung:

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Geman LEP ist Ebersberg
als Mittelzentrum bestimmt und als Bereich, der fiir die Siedlungsentwicklung besonders in
Betracht kommit.

Das Vorhaben steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein sparsamer Umgang mit Energie und die verstarkte
ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien anzustreben ist. Deshalb sollte durch die
Gemeinde, u. U. unter Zugrundelegung eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes, gepriift
werden, ob im Bebauungsplan Festsetzungen zu diesen raumordnerischen Vorgaben
getroffen werden kdénnen, um die Errichtung von Sonnenkollektoren, Warmepumpen und
Photovoltaik zu begunstigen.

Abwagungsvorschlag:

Grundsatzlich sind zum Einsatz von regenerativen Energien die BayBO sowie die EnEV zu
beachten. In den Hinweisen zum Bebauungsplan kénnte jedoch auf die im Landkreis
Ebersberg aufgelegten Programme zu diesen Themen hingewiesen werden, wie der
.Ebersberger Sonnenweg" und das ,Aktionsprogramm Ebersberg 2030 fiir die nachhaltige
Entwicklung des Landkreises Ebersberg*.

Im Bebauungsplan sind die beiden Baukérper zwar in Nord-/Siidrichtung vorgesehen, jedoch
sind auch nach Westen gerichtete Dachflachen flr die Anbringung von Kollektoren nutzbar.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zum Bebauungsplan werden um folgenden Punkt erweitert:

+ES ist verstérkt auf den Einsatz von regenerativen Energien zu achten. Auf die Programme
-Ebersberger Sonnenweg“ und ,Aktionsprogramm Ebersberg 2030 fiir die nachhaltige
Entwicklung des Landkreises Ebersberg” wird verwiesen.”
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Landratsamt Ebersberg; ; Schreiben v. 30. 07. 2009
Baufachliche Stellungnahme

Sachverhaltsdarstellung:
Aus baufachlicher Sicht werden keine Anregungen oder Einwande ge&uBert.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Fir die Planung sind keine Anderungen veranlasst.

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme

Sachverhaltsdarstellung:

Aufgabenstellung

Das Baugebiet soll als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden und steht im
Einflussbereich der Rosenheimer StraBe (St 2080). Zur Klarung der Verkehrslarm-
immissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Juli 2009 vorgelegt.

Dieses Gutachten bezieht eine Verkehrsuntersuchung zur im Bau befindlichen Sidum-
gehung der Stadt Ebersberg mit ein. Die UmgehungsstraBBe soll ca. 2011 in Betrieb gehen
und dann die Rosenheimer StraBe wesentlich entlasten.

Ortliche Gegebenheiten

Der vorliegende Planentwurf sieht ein jeweils dreigeschossiges Einfamilien- und ein Doppel-
haus vor.

Entlang der Ostlichen Grundstlicksgrenze der nérdlich angrenzenden Reihenhaussiedlung
befindet sich eine ca. 1.5 m hohe Schallschutzwand. Im Plangebiet gelten die Orientierungs-
werte fur allgemeine Wohngebiete mit 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Schallemissionen

Die Angaben zur Verkehrsbelastung auf der Rosenheimer StraBe wurden vom Verkehrs-
planer Dorsch Consult zur Verfligung gestellt. Aufgrund der Tatsache, dass das Ortsschild
unmittelbar stdlich des Baugebietes steht, wurde mit einer Geschwindigkeit von 50 km/h
bzw. 100 km/h gerechnet. Steigung und Fahrbahnbelag haben keinen Einfluss auf die
Berechnungen.

Der Untersuchung zufolge wurde im Jahr 2008 mit 10.000 Fahrzeugen/24 Std. und einem
LKW-Anteil von 20 % tags und 10 % nachts gerechnet. Mit Ortsumgehung wurde fiir das
Jahr 2025 von 1600 Fahrzeugen/24 Std. und einem LKW-Anteil von 10 % tags und 3 %
nachts ausgegangen. Lt. Stadt Ebersberg soll die Umgehung bis Ende 2011 fertig gestellt
sein.

Immissionsbelastung an der Bebauung mit UmgehungsstraBe

In der Berechnung wurde berlcksichtigt, dass an der nérdlich gelegenen Bebauung entlang
der ostlichen Grundstiicksgrenzen eine ca. 1,5 m hohe Schallschutzwand vorhanden ist. An
der geplanten Bebauung wird eine Uberschreitung der Immissionspegel an den Fassaden
des 6stlichen Gebaudes wie folgt festgestellt:

Nordseite bis 0,3 tags und 0,1 nachts

Ostseite bis 6,0 tags und 6,0 nachts

Slidseite bis 2,6 tags und 3,0 nachts.

SchallschutzmaBnahmen mit UmgehungsstraBe

SchallschutzmaBnahmen koénnen in Form von aktiven MaBnahmen wie Wand, Wall etc.
und/oder passiven MaBnahmen wie Grundrissorientierung, Wintergarten, Schallschutz-
fenster etc. getroffen werden. Aktive MaBnahmen sind hierbei den passiven vorzuziehen.

Bei einer Uberschreitung des Orientierungswertes von bis zu 3 dB(A) kann mit einer aus-
reichenden Schallddmmung der AuBenbauteile reagiert werden, darliber sind aktive
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MaBnahmen vorzusehen. Im vorliegenden Fall sollen die SchallschutzmaBnahmen auf den
Zustand mit UmgehungsstraBe abgestellt werden. Sollte sich die Inbetriebnahme der Sid-
umgehung Uber das Jahr 2011 hinaus verzdgern, wéaren die vorgesehenen MaBnahmen zu
Uberpriifen.

Fir die Ostfassade des Ostlichen Gebdudes missen aktive SchallschutzmaBnahmen
vorgesehen werden, z. B. die Weiterfihrung der nérdlich schon bestehenden Wand unter
Aussparung der Zufahrt zum Plangebiet. Hierbei ist zu beachten, dass die Oberkante
Fenster Erdgeschoss nicht die Schallschutzwand Uberschreiten darf. So kdnnten das EG
und die Gartenbereiche vor dem Verkehrslarm geschiitzt werden.

Die beiden oberen Geschosse sind durch Grundrissorientierung bzw. fensterunabhéngige
Liftungseinrichtungen entsprechend zu schiitzen.

Sollte auf die Schallschutzwand génzlich verzichtet werden, durfen auch im EG an der Ost-
fassade keine fir die Beluftung von Aufenthaltsrdumen notwendigen Fenster vorhanden
sein.

Vorschlag fiir die Begriindung / Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Mit den schalltechnischen Berechnungen des Gutachters besteht Einverstandnis, mit den
sonstigen Ausflhrungen weitestgehend. Es wird auf die Einhaltung der schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* verwiesen.

In Bereichen mit Orientierungswert-Uberschreitungen sind, sofern keine Grundriss-
orientierung auf geeignete Gebdudeseiten mdglich ist, verglaste Vorbauten vor schutzbe-
durftigen Raumlichkeiten vorzusehen.

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB kann die Gemeinde bei der Festsetzung von MaBnahmen zum
Schallschutz einen Abwagungsspielraum nutzen und bei bis zu 3 dB(A) Orientierungswert-
Uberschreitung auf zusétzliche SchallschutzmaBnahmen verzichten. Dies ist im vorliegenden
Verfahren bereits durch Beschluss des Technischen Ausschusses der Stadt geschehen.

Anmerkungen zu den Festsetzungen Ziff. 11. im Bebauungsplan

Zu11.1:

Die Ziffer hat nur hinweisenden Charakter und ist keine Festsetzung. Es wird angemerkt,
dass die UmgehungsstraBe Ende 2010 in Betrieb gehen soll und nicht erst 2011.

Die ,zuséatzlichen SchallschutzmaBnahmen” bei Bezugsfertigkeit der Geb&aude vor Inbetrieb-
nahme der UmgehungsstraBe sowie deren Nachweis ist nicht klar ausgedrickt.

Im Hinblick auf ein spateres Genehmigungsfreistellungsverfahren sind die Anforderungen an
den Schallschutz im Bauleitplanverfahren endgdiltig zu klaren.

Zu11.2.1:

Die Angabe, dass schutzbediirftige Raume Uber “nicht l&armbelastete Gebaudeseiten”
bellftet werden mdissen, ist zu unbestimmt, da auch Larm abgewandte Gebaudeseiten
larmbelastet sind.

Eine Bereinigung der vorliegenden Immissionsproblematik ist auch Uber den aus-
schlieBlichen Einsatz von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen nicht méglich, da es sich
bei den relevanten Orientierungswerten nach DIN 18005 um AuBenlarmpegel handelt.

Im letzten Absatz der Festsetzung muss das resultierende SchallddmmmaB auf 35 dB (nicht
30 dB) korrigiert werden.

Zu11.2.2:

Bei der Schallschutzwand (SSW) handelt es sich um eine mitgepriifte Variante im schall-
technischen Gutachten. Die SSW ist im Bebauungsplan nicht dargestellt und wird nach
Aussage der Stadt Ebersberg an dieser Stelle auch nicht gewlinscht.
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Zu11.2.3:
Das bewertete BauschalldammmaB fiir die Geb&udenord- und —siidseite muss richtigerweise
mit 30 dB angegeben werden.

Formulierungsvorschlag zu Festsetzung 11. des Bebauungsplanes ,Immissionsschutz*

Es werden Formulierungsvorschlage fir die Schutzvorkehrungen zum Verkehrsléarm von der
Rosenheimer StraBe unterbreitet, welche die obigen Anmerkungen berlcksichtigen. Die
Punkte 11.1 und 11.2.2 wurden gestrichen.

Abwagungsvorschlag:

Im vorliegenden Entwurf sind nicht zwei dreigeschossige Gebaude, sondern ein zwei- und
ein dreigeschossiges Gebaude mit maximal zulassigen Wandhéhen von 5.50 m bzw.

6.50 m dargestellt. Das ist jedoch fir die Verkehrslarm-Situation in diesem Fall nicht
relevant. Siehe hierzu auch Abwégung und Beschlussfassung weiter unten zum Anderungs-
antrag des Bautrédgers Bachmaier GmbH, Téging.

Die Aussagen zur Inbetriebnahme der Sidumgehung sollten auf ,Ende 2010“ korrigiert
werden, um der offiziellen Lesart zu entsprechen.

Die Festsetzung 11.1 des Bebauungsplanes bzgl. zuséatzlicher SchallschutzmaBnahmen im
Falle einer Bezugsfertigkeit der Geb&ude vor Inbetriebnahme der UmgehungsstraBe kénnte
entfallen, da sich aller Voraussicht nach keine zeitlichen Uberschneidungen ergeben werden.

Die umfangreichen Ausfiihrungen der UIB werden zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ist sowohl in der Schalltechnischen Untersuchung als auch in den Fest-
setzungen zum Bebauungsplan vorgesehen, zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen
aus der Rosenheimer StraBe, insbesondere auf das Ostliche Gebaude, alternativ die
Errichtung einer Schallschutzwand (SSW) bzw. passive SchallschutzmaBnahmen, wie das
Vorsetzen von Wintergarten etc., zu ermdglichen. Die SSW wurde im Bebauungsplan
zeichnerisch nicht dargestellt, da sie als Alternative, jedoch nicht als explizite Festsetzung
behandelt wird. Siehe hierzu Festsetzung 11.2.2 des Bebauungs-planes zur Gestaltung und
Hoéhenentwicklung im Falle einer Realisierung.

Diese Mdglichkeit sollte weiterhin offengelassen werden. Die Aussage, dass die Stadt
Ebersberg an dieser Stelle die Errichtung einer SSW ausschlieBen mochte, ist nicht
nachvollziehbar.

Detaillierte Anforderungen an die Ausflihrung der SchallschutzmaBnahmen gehen sowohl
aus der Schalltechnischen Untersuchung, welche Bestandteil des Bebauungsplanes ist, als
auch aus den angeflihrten Vorschriften, z. B. DIN 4109:1989, hervor.

Die Formulierungsvorschlage aus der Stellungnahme der UIB zu Festsetzung 11. des
Bebauungsplanes ,Immissionsschutz“ sind redaktioneller Art und sollten Ubernommen
werden.

Pkt. 11.2.2 des Bebauungsplanes (zu SSW) sollte jedoch entgegen des Vorschlages der UIB
erhalten bleiben, um diese Variante weiterhin zu ermdéglichen.

Beschlussvorschlag: )

Folgende redaktionellen Anderungen werden vorgenommen:

- Die Angaben zur Inbetriebnahme der Stidumgehung werden in ,Ende 2010“ geéndert.
- Festsetzung 11.1 des Bebauungsplanes entfallt.

- Festsetzung 11.2 bis 11.2.4 werden gemaB den Vorschlagen der UIB umgearbeitet.

- Festsetzung 11.2.2 des Bebauungsplanes bleibt erhalten.
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Bodenschutzfachliche Stellungnahme

Sachverhaltsdarstellung:

Auf dem Flurstiick Nr. 628/19, Gmkg. Ebersberg, sind derzeit keine Altlasten bekannt.

Da jedoch im Rahmen der Baugrunduntersuchung vom Juni 2009 Aufflllungen u. a. mit
Ziegelresten angetroffen wurden, wird eine Bewertung hinsichtlich Kontaminationen nach der
Bundes-Bodenschutzverordnung empfohlen. ErfahrungsgeméaB ist bei Ziegelresten zu-
mindest mit leichten Kontaminationen zu rechnen, die bei der geplanten Bebauung
bertcksichtigt werden mussen. Nach Vorliegen der weiteren Untersuchungsergebnisse kann
eine abschlieBende Stellungnahme aus bodenschutzfachlicher Sicht abgegeben werden.

Abwagungsvorschlag:

Lt. Aussage des Gutachterblros wurden bei den Auffillungen keine Auffalligkeiten fest-
gestellt (siehe hierzu auch Pkt. 3.1.3 Absatz 4 des Gutachtens vom 30. 06. 2009). Die
Erwahnung von mdéglichen Kontaminationen muss der vollstandigkeithalber erfolgen, deutet
aber im vorliegenden Fall in keiner Weise auf gesundheitsschadliche Stoffe im Boden hin,
die ein gesundes Wohnen bzw. eine gefahrlose Gartennutzung und —bearbeitung
beeintrachtigen wirden.

Vom Gutachter wird empfohlen, vor Baubeginn eine entsprechende Untersuchung des
Aushubmaterials durchfihren zu lassen, um bei Ausschreibung der Erdarbeiten evtl.
Mehrkosten berlcksichtigen zu kdnnen. Als Kosten flr eine derartige Prifung werden
2000,-- bis 2500,-- € genannt.

Im Bebauungsplan kénnte ein Hinweis auf die mdgliche Kontamination des Aufflllmaterials
eingefligt werden. Grundsatzlich ist die Baugrunderkundung des Biiros Crystal Geotechnik,
Wasserburg, vom 30. 06. 2009 Bestandteil des Bebauungsplanes (Ziff. B 5.2) und somit in
allen Punkten zu beachten.

Weitere Untersuchungen, wie vom Landratsamt gefordert, erscheinen zum jetzigen Zeitpunkt
bzw. im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung nicht erforderlich, da eine Geféhrdung
weder bei der Errichtung noch bei der Nutzung der Gebaude vorhanden ist.

Beschlussvorschlag:
In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf mégliche Bodenkontaminationen aufgenommen.
Weitere Untersuchungen sind im Rahmen der Bebauungsplan-Aufstellung nicht veranlasst.

Naturschutzfachliche Stellungnahme

Sachverhaltsdarstellung:

Das betroffene Areal ist im siidlichen und westlichen Bereich mit Gehdlzen bewachsen. Die
Restflache wird seit ca. 10 Jahren kaum mehr genutzt und liegt seitdem gréBtenteils brach.
Das Gelande fallt stark nach Siiden hin ab und ist daher von hier gut einsehbar.

Es bestehen folgende Bedenken und Einwande:

1. Das vereinfachte Verfahren gemaB Leitfaden kann hier nicht angewandt werden, da im
Planungsumgriff neben Brachflachen, die éalter als finf Jahre sind, auch noch
Gehodlzbestande liegen. Diese Biotope sind der Liste 1b zuzuordnen. Es handelt sich
demnach um kein Gebiet geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft. Ebenso treffen
die Aussagen zum Schutzgut ,Landschaftsbild“ nur eingeschrankt zu.

Abwéagungsvorschlag:

Es ist zutreffend, dass etwa die Halfte der kinftigen Bauflache ungenutzt ist, der ver-
bleibende Teil dient derzeit den Bewohnern des angrenzenden Finfspanners als Spielflache
und wird gemaht. Die Flache fallt im Bereich der Baurdume um bis zu 0,95 m nach Slden
hin ab. Die Einsehbarkeit von Slden her ist dennoch stark eingeschrankt, da jenseits des
sldlich vorbeifihrenden Feldweges ein dichter Obstgarten anschlieBt, der den stdlichen
Rand der Bebauung von Ebersberg verstellt.
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Des weitern wird die Bepflanzung der privaten Grinflache im sidlichen Grundstiicksteil
sowie ggf. die Schallschutzwand und die bestehende Alleepflanzung entlang der Rosen-
heimer StraBe eine Eingriinung der Bebauung bewirken.

zul.:

Nachdem der angrenzende Flnfspénner im Jahre 2001 bezugsfertig war, wurde der nun
Uberplante sldliche Grundstiicksteil noch einige Jahre lang als Lagerplatz fiir Baumate-
rialien und Aushub genutzt und diente dariber hinaus den Anwohnern mit Einverstédndnis
des Grundeigners als Garten- und Spielflache. Aktuell ist zwar das Grundstlick nur von
Norden her als vergréBerter Gartenbereich genutzt, die Brachflache nach Siden hin ist
jedoch erst im Laufe der letzten zwei bis drei Jahre entstanden. Eine Einstufung unter
~Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild®, Kategorie | oberer
Wert, gem. Liste 1a des Leitfadens scheint demnach gerechtfertigt. Es handelt sich nicht um
eine Brachflache alter als finf Jahre.

Auf dem Grundstlick befinden sich nahe der westlichen Grenze einige altere Gehdlze, die
bereits im genehmigten Freiflachengestaltungsplan vom Juni 1999 des Biros Peter Kilbtzl,
Tdging a. Inn, verzeichnet, jedoch nicht als ,zu erhalten* dargestellt sind. Es handelt sich
insbesondere um eine Eiche im Westen, eine Eiche im Sldwesten und eine dreistdimmige
Birke im Stdwesten des Grundstlckes. Diese Gehdlze stehen jeweils ca. 4,0 bis 5,0 m von
der Grundstiicksgrenze entfernt und weisen aufgrund der Benachbarung von weiteren
Baumen einen schiefen Wuchs und einseitige Kronen auf, weshalb eine Erhaltung nicht
angestrebt werden sollte.

Beschlussvorschlag:

Aufgrund der Tatsache, dass sie freistehend nicht erhalten werden kénnen, werden die
vorhandenen Baume durch Pflanzgebote fiir neue standortgerechte Gehdélze an geeigneter
Stelle ersetzt.

Weitere Sachverhaltsdarstellung:

2. Es wird gebeten, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf Leitfaden regular
durchzufihren. Danach wird das Plangebiet nach verschiedenen Schutzgltern in
Gebietskategorien eingestuft und die tGberwiegende Einstufung ergibt die Kategorie und
die Festlegung eines Kompensationsfaktors gemaB der Matrix. Eine vorab erfolgte
Festlegung in Kategorie | ist nicht richtig.

Abwagungsvorschlag

zu 2.

GemaB den Vorgaben des Leitfadens wurde nach gangiger Praxis auch bei der vorliegenden
Planung verfahren, d. h. die gemeinsame Betrachtung der wesentlich betroffenen
Schutzgiter, n@mlich Arten und Lebensrdume (intensiv genutztes Grinland — Kat. | oberer
Wert) wurde als Grundlage fur die Einstufung des Plangebietes in Kategorie | — Gebiete
geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild gem. Liste 1a des Leitfadens
eingesetzt.

Diese Einwertung geht auch aus der zusammenfassenden Tabelle am Ende des Umwelt-
berichtes hervor (Flora und Fauna — Mittlere Erheblichkeit; L&rm — Hohe Erheblichkeit; alle
weiteren Schutzglter nur gering oder gar nicht betroffen).

Insofern wurde, wie von der UNB gefordert, die zu wéhlende Gebietskategorie aus der
Uberwiegenden Einstufung der Schutzglter abgeleitet und in Kategorie | oberer Wert
eingewertet.

Zur Vermeidung von weiteren Missverstandnissen sollte die Einwertung der einzelnen
Schutzguter im Umweltbericht nur verbal und nicht mehr in Zahlen ausgedriickt werden.
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Beschlussvorschlag zu 2.:

In Ziff. 11.2.1 bis 11.2.8 sowie in Ziff. 11.5.1 des Umweltberichtes werden die Kompen-
sationsfaktoren entfernt und die Einstufung des Plangebietes unter Betrachtung der
hauptséchlich betroffenen Schutzgiter in Pkt. 11.5. der Eingriffsregelung noch genauer
beschrieben. Eine Anderung der Gebietskategorie ergibt sich durch diese redaktionelle
Uberarbeitung nicht.

Weitere Sachverhaltsdarstellung:
3. Es wird um Angaben zum vorhandenen Gehdlzbestand und Prifung der Erhaltungs-
moglichkeit gebeten.

4. Ferner sollen konkrete Aussagen zur Bepflanzung der privaten Grinflache gemacht
werden.

5. Wegen der vorhandenen Gehdlze soll die Begriindung zum Bebauungsplan um
Aussagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Nistplatze, Zeitpunkt der
Beseitigung etc.) ergénzt werden.

6. Es wird empfohlen, die Pflanzliste auf Eignung der gewahlten Arten fir den vorhandenen
Standort zu Uberarbeiten.

7. Es wird angeregt, das Baugebiet an der Westseite durch eine angemessene Eingriinung
in die freie Landschaft einzubinden.

Abwa&gungsvorschlag

zu 3. bis 7.:

Wie bereits oben beschrieben, wurden bereits im Freiflachengestaltungsplan aus dem Jahr
1999 einige Gehdlze im westlichen Grundstlcksbereich dargestellt, die noch vorhanden
sind, jedoch nicht erhalten werden kénnen aufgrund ihres schiefen Wuchses bzw. einseitiger
Kronen. Siehe hierzu auch obige Abwagung.

FlOr Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wére eine Begutachtung
durch einen Fachplaner erforderlich, um Aussagen Uber Nistplatze und den Zeitpunkt der
Entfernung von Gehdlzen etc. treffen zu kénnen. Anhand dieser Ergebnisse sollte dann
festgelegt werden, ob bzw. welche MaBnahmen bzgl. der vorhandenen Gehdlze ergriffen
werden sollen.

Flr den Fall, dass endglltige Aussagen zur saP erst in der nachsten Vegetationsperiode,
d. h. im Frahjahr 2010, getroffen werden kdnnen, sollte das Aufstellungsverfahren dennoch
fortgefUhrt werden und die entsprechenden Festsetzungen optional gefasst werden.

Zur Gestaltung der Versickerungsmulde sollten geeignete Gehdlze in entsprechender Pflanz-
dichte festgesetzt werden.

Die Eingriinung der Grundstlicke nach Westen hin kénnte durch einzelne Strauchgruppen
erfolgen, wobei jedoch bei einer verbleibenden Grundstlicksbreite von ca. 5,0 m und einem
einzuhaltenden Pflanzabstand von 2,0 m fiir Straucher bzw. 4,0 m fiir Bdume keine dichte
Bepflanzung festgesetzt werden sollte, um eine Verschattung insbesondere des westlichen
Gebaudes zu vermeiden.

Die Eingriinung nach Osten hin kénnte gemaB dem genehmigten Freiflachengestaltungsplan
auf dem ca. 2,4 m breiten Streifen realisiert werden unter Erhaltung der vorhandenen
Gehdlze, soweit dies bei Errichtung einer Schallschutzwand mdglich ist. Grundséatzlich
jedoch kdnnte die Bepflanzung zur Rosenheimer StraBe hin innerhalb der Schallschutzwand
den Grundeignern Uberlassen bleiben, da diese ohnehin nicht sichtbar ware.
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Die Pflanzliste zum Bebauungsplan kdnnte in Bezug auf die StrAucher dem FFG angepasst
und entsprechend gekirzt werden.

Beschlussvorschlag:
Die vorhandenen Gehdlze werden hinsichtlich einer saP begutachtet und die Ergebnisse in
Festsetzungen und Begriindung zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Zur Gestaltung der Versickerungsmulde werden geeignete Pflanzen in entsprechender
Pflanzdichte festgesetzt.

Zur Eingrinung nach Westen hin wird festgesetzt, dass mind. zwei Strauchgruppen mit
mind. je finf Strduchern It. Artenliste zu pflanzen sind. Ein Baum zahlt hierbei fir drei
Straucher.

Die Eingrinung nach Osten hin wird optional festgesetzt fiir den Fall, dass keine Schall-
schutzwand errichtet wird. Ohne Schallschutzwand wird folgende Pflanzfestsetzung
getroffen: ,Mind. ein Gehdlz It. Artenliste Straucher oder Kleinbdume je 5.0 m2, gruppenartig
gepflanzt, Anteil an Kleinbdumen mind. 10%. Die vorhandenen heimischen Gehdlze sind
nach Mdglichkeit zu erhalten und kénnen mitgezahlt werden.”

Die Pflanzliste wird dem genehmigten Freiflachengestaltungsplan angepasst und auf
geeignete Gehdlze gekirzt.

Landratsamt Ebersberq, Offentliche Sicherheit u. Ordnung; Schreiben v. 01. 09. 2009

Sachverhaltsdarstellung:

Nach Er6ffnung der UmgehungsstraBe im Oktober 2010 wird der Verkehr zwischen Grafing
und Ebersberg nicht mehr Uber die Rosenheimer StraBe gefiihrt, weshalb das Verkehrs-
aufkommen dramatisch abnehmen wird. Aus diesem Grund bestehen auch keine Bedenken
gegen die Zufahrt zu den beiden Hausern unmittelbar nach der Ortstafel.

Wendehammer sollten gem. der Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen asymmetrisch
linksseitig angeordnet werden.

Abwagungsvorschlag:

Der rechtsseitige Wendehammer wurde zur Unterbringung der Stellplatze gewahlt. Hierbei
sollte aus Sicherheitsgriinden die Fahrflache nicht unmittelbar entlang des bestehenden
Zaunes mit vorhandenen Gartentoren verlaufen. Nachdem der Entwurf zu Bebauung und
ErschlieBung in der kinftigen Fassung des Bebauungsplanes entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze ein Wegerecht vorsieht, wurde die ErschlieBungsstraBe neu gestaltet
und chne Wendehammer dargestellt.

Beschlussvorschlag: )
Far die Planung ergeben sich keine Anderungen.

Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 18. 08. 2009

Sachverhaltsdarstellung:

Aus hygienischer und gesundheitlicher Sicht sind folgende Punkte zu beachten:

1. Die ausgewiesenen Flachen sind an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
anzuschlieBen.

Bei der Hausinstallation sollten in Abstimmung mit dem Wasserversorgungsunternehmen
geeignete Werkstoffe verwendet und die DIN 1988 sowie alle einschlagigen Regeln der
Technik beachtet werden. Das Wasser wird in den Hartebereich ,hart* eingestuft.
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2. Beim Einbau von Regenwassernutzungsanlagen wird darauf hingewiesen, dass

- dem Verbraucher Wasser mit Trinkwasserqualitat zur Verfigung stehen muss,

- die Trinkwasserverordnung 2001 einzuhalten ist,

- die Anlage der DIN 1988 entsprechen muss, und

- die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage dem Gesundheitsamt Ebersberg
anzuzeigen ist.

3. Die anfallenden Abwésser sind Uber die zentrale Kanalisation und vollbiologische
Sammelklaranlage der Gemeinde Ebersberg abgeleitet werden und dirfen nicht chemisch
verunreinigt sein.

4. Die festen Abfallstoffe mlssen auf hygienisch und wasserrechtlich unbedenkliche Art und
Weise entsorgt werden. Leicht verderbliche Abfélle missen so gelagert werden, dass es
nicht zu Geruchs- und Ungezieferbelastigungen kommt.

5. Auf der zur Bebauung vorgesehenen Fléche sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei den
BaumaBnahmen welche zutage treten, sind diese meldepflichtig.

Abwagungsvorschlag:

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgungsanlage sowie die Kanalisation ist in der
Begriindung zum Bebauungsplan bereits festgelegt.

Die Gestaltung von Hausinstallationen und Regenwassernutzungsanlagen ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes und muss bei Objektplanung und Entwésserungs-
planung berlcksichtigt werden. Die einschlagigen Vorschriften sind unabhangig von den
Vorgaben im Bebauungsplan zu beachten.

Dasselbe gilt fir die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Altlasten ist im Bebauungsplan bereits enthalten.

Beschlussvorschlag: )
Flr die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stellungnahme vom 07. 08. 2009

Sachverhaltsdarstellung:

Mit dem Entwurf besteht grundsétzlich Einversténdnis.

Nach dem Bodengutachten liegen sehr begrenzt sickerféhige Untergrundverhélinisse vor,
die eine flachige Versickerung kaum mdglich machen durften. Fir die Errichtung anderer
Versickerungsanlagen sind die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Abwagungsvorschlag:

Fir die langsame Versickerung des Niederschlagswassers wurde im sldlichen Grund-
sticksbereich eine Sickermulde vorgesehen. In Ziff. B 5.3 kdnnte zusatzlich auf die
Beachtung der o. g. Vorschrift hingewiesen werden.

Beschlussvorschlag:

Ziff B 5.3 wird wie folgt erganzt:

,Die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) sind zu beachten.”
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Staatliches Bauamt Rosenheim, StraBenbauamt, Schreiben v. 30. 07. 2009

Sachverhaltsdarstellung:

Es bestehen keine Bedenken zur Wohngebietsausweisung, da der Durchgangsverkehr ab
Herbst 2010 anders geleitet werden wird. Trotzdem sollten aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit die Sichtdreiecke gem. EAE 85/95/RAST (Uberpriift und die Anfahrsicht gewéahr-
leistet werden.

Abwagungsvorschlag:

Bei der Zufahrt nérdlich der Fiinfspanner auf FI. Nr. 628/1 wurde eine Anfahrsicht von 3,0 m
und ein Sichtdreieck nach Suden von 70 m bericksichtigt. Diese Vorgaben sollten auch fur
den geplanten ErschlieBungsstich auf FI. Nr. 628/19 berlcksichtigt werden.

Bei der vorliegenden Planung ist dies gegeben. Die vorhandenen hochstammigen Allee-
baume sind im Sichtdreieck zulassig.

Beschlussvorschlag:
Es wird ein Sichtdreieck mit 3/70 m im Bebauungsplan dargestellt.

Kreisbrandinspektion Ebersberq, Schreiben vom 02. 09. 2009

Sachverhaltsdarstellung:
I Die Abhandlung bezieht sich auf bauaufsichtliche Mindestanforderungen.

Il.1 Fl&chen fir die Feuerwehr
Far die 6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr in der glltigen
Fassung zu beachten.

1.2 Léschwasserbedarf

Es wird unterstellt, dass eine ausreichende L&schwasserversorgung mit mind. 800 I/min
gegeben ist.

Die einschlagigen Arbeitsblatter des DVGW (Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasser-
faches) sind zu beachten. Die maximalen Abstdnde von Hydranten dirfen 140 m nicht
Uberschreiten. Der Abstand von L&schwasserentnahmestelle und den Zugangen der
baulichen Anlagen darf max. 80 m betragen.

1.3 Starkstromfreileitungen
Starkstromfreileitungen mit Nennspannungen von mehr als 1 kV sind nicht vorhanden.

Abwagungsvorschlag:
Die Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr sind auf den offentlichen Verkehrsflachen
eingehalten.

Die L&schwasserversorgung ist gesichert. Siehe hierzu auch die obige Stellungnahme der
Stadt Ebersberg zur Wasserversorgung.

Beschlussvorschlag:
Ein Hinweis zum Brandschutz ist im Bebauungsplan bereits enthalten.
Weitere Anderungen oder Ergénzungen sind nicht veranlasst.

Deutsche Telekom, Bad Aibling, Stellungnahme vom 04. 09. 2009

Sachverhaltsdarstellung:
Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
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Im Bereich der Rosenheimer StraBe befinden sich Telekommunikationslinien, die nicht
verandert oder beschadigt werden dirfen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3, zu beachten.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis auf Sparten gemanB obiger Abwagung zu Kabel Deutschland sollte sich auf alle
zu verlegenden bzw. vorhandenen Leitungen beziehen und damit auch Telekom-
munikationsleitungen mit einschlieBen. Weitere Festlegungen im Bebauungsplan sind nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:

In Ziff. B ,Hinweise” wird gemaB obiger Abwagung auf vorhandene Sparten im Plangebiet
verwiesen. Die Stellungnahmen und Bestandspléane aller Spartentrdger werden dem
Grundeigner bzw. Bautrédger zur Beachtung und Information zugeleitet.

Kabel Deutschland; Stellungnahme vom 06. 08. 2009

Sachverhaltsdarstellung:

Im Plangebiet liegen Telekommunikationsanlagen des Unternehmens, die bei Bauaus-
fihrung zu schitzen sind, nicht Gberbaut werden dirfen und deren vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten.
Eine Umverlegung der Anlagen ist mind. drei Monate vor Baubeginn zu beauftragen. Die
Bestandsauskunft ist jeweils acht Wochen gliltig.

Abwagungsvorschlag:

Die Spartenverlegung wird bei Realisierung der BaumaBnahmen geplant und koordiniert. Im
Bebauungsplan kénnte lediglich ein Hinweis aufgenommen werden, dass vorhandene
Anlagen zu schitzen und zu sichern sind bzw. bei Umverlegung die entsprechenden
Unternehmen mind. drei Monate vor Baubeginn zu informieren und zu beauftragen sind.
Weiter sollten die Stellungnahmen und Bestandspléne der Spartentrdger an den Grund-
eigner bzw. Bautrager weitergeleitet werden.

Beschlussvorschlag:

In Ziff. B ,Hinweise® wird gemaB obiger Abwagung auf die Berlcksichtigung vorhandener
Sparten im Plangebiet verwiesen. Die Stellungnahmen aller Spartentrdger werden dem
Grundeigner bzw. Bautrédger zur Beachtung und Information zugeleitet.

E.on Bayern AG; Stellungnahme v. 13.08.09

Sachverhaltsdarstellung

Es bestehen keine Einwendungen gegen die Planung wenn die vorhandenen Leitungen nicht
beeintréchtigt werden. Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der E.on Bayern
AG oder es sollen neue erstellt werden. Fir den rechizeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbautrédger wird um Information
mind. drei Monate vor Baubeginn der ErschlieBungsmaBnahmen gebeten. Gehwege und
ErschlieBungsstraBen sind so weit herzustellen, dass Erdkabel in der Trasse verlegt werden
kénnen.

Abwéagungsvorschlag
Di Abstimmung mit den Spartentragern erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung. Im
Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis, wie oben bereits beschlossen, ausreichend.




21

Beschlussvorschlag

In Ziff.B ,Hinweise" wird auf vorhandene bzw. zu erstellende Sparten im Plangebiet
verwiesen. Weitere Anderungen oder Erganzungen ergeben sich fiir die vorliegende Planung
nicht.

Weitere Sachverhaltsdarstellung der Stadt Ebersberg:

Abfallwirtschaft u. Altlasten, Stellungnahme vom 13. 08. 2009

Sachverhaltsdarstellung:
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen in Bezug auf Altlasten keine
Bedenken.

Abwéagungsvorschlag:

Es handelt sich um eine Bebauungsplan-Aufstellung, was félschlicherweise als
Flachennutzungsplan-Anderung bezeichnet wurde. Das ist jedoch unbeachtlich. Fir die
vorliegende Planung ergeben sich keine Anderungen.

Beschlussvorschlag:
Flr den Bebauungsplan ergeben sich keine weiteren Festsetzungen.

Kanalisation; Stellungnahme vom 06.08.09

Der offentliche Kanal endet derzeit am siidlichen Ende der Fl. Nr. 597/23 der Rosenheimer
StraBe. Fir einen Anschluss der geplanten Geb&ude misste eine Hebeanlage installiert
werden. Die notwendige Druckleitung kann im Gehweg auf FI. Nr. 628/20 oder in der Rosen-
heimer StraBe verlegt werden. Letzteres ist jedoch erst nach Abstufung der Rosenheimer
StraBe zur GemeindestraBBe nach Inbetriebnahme der UmgehungsstraBe sinnvoll.

Die Kostentragung fir den Kanalanschluss muss in einem ErschlieBungsvertrag geregelt
werden. Mit den Genehmigungsantragen sind Entwésserungsplane abzugeben; das Ober-
flachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern, da es sich bei dem o6ffentlichen Kanal
um einen reinen Schmutzwasserkanal handelt.

Wasserversorgung; Stellungnahme vom 06.08.09

Der Anschluss an das Wasserleitungsnetz kann hergestellt werden und auch die Lésch-
wasserversorgung ist sichergestellt.

Fir die Grundstiicksanschllsse sind Bewasserungsplane vorzulegen.

StraBenbau; Stellungnahme vom 06.08.09

Das Baugebiet wird von der Rosenheimer StraBBe her mittels einer Sackgasse mit Wende-
hammer erschlossen. AuBerdem soll ein Gehweg entlang der Rosenheimer StraBe erstellt
werden. Der Bau des Gehweges einschlieBlich StraBenbeleuchtung ist ebenfalls noch in
dem zu erstellenden ErschlieBungsvertrag zu regeln.

Abwégungsvorschlag: )

Fir die vorliegende Planung ergeben sich aus den obigen Anmerkungen keine Anderungen.
Lediglich die Vorlage von Bewéasserungs- und Entwasserungsplanen bei Eingabeplanung
kénnte in die Hinweise zu Bebauungsplan aufgenommen werden.

Der Abschluss des ErschlieBungsvertrages ist nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens.

Beschlussvorschlag:
In Ziff. B 5 des Bebauungsplanes wird ein zusétzlicher Hinweis aufgenommen, dass bei
Eingabeplanung Bewasserungs- und Entwasserungsplane vorzulegen sind.




22

Behindertenbeauftragte der Stadt Ebersberg, Stellungnahme vom 13. 08. 2009

Sachverhaltsdarstellung:

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird ausdricklich auf die
Vorschriften der BayBO sowie der DIN 18024 und 18025 zum barrierefreien Bauen und flr
die AuBenanlagen hingewiesen.

Abwagungsvorschlag:

Die BayBO sowie die DIN-Vorschriften zum barrierefreien Bauen gelten unabhéngig vom
Bebauungsplan und missen nicht explizit festgesetzt werden. Offentliche Geb&ude sind im
vorliegenden Plangebiet nicht vorgesehen; die AuBenanlagen wie private ErschlieBung und
Offentliche Verkehrsflachen werden zu gegebener Zeit unter Beachtung der einschlagigen
Vorschriften geplant und realisiert. Fir den Bebauungsplan sind keine weiteren
Festsetzungen erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Flr den Bebauungsplan ergeben sich keine weiteren Festsetzungen.

Keine Einwédnde wurden vorgebracht von:
Vermessungsamt Ebersberg, 10. 08. 2009

Stadt Ebersberg, Schulwegsicherheit, 11. 08. 2009
Stadt Ebersberg, Altlasten, Ausgleichsflachen, 03.09.09

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

I Schreiben vom 27. 08. 2009

Sachverhaltsdarstellung:

Zum Bebauungsplanentwurf i. d. F. v. 14. 07. 2009 wurden vom | NG
einige wesentliche Planungsgrundlagen nachgemeldet.

So besteht entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ein Wegerecht in einer Breite von 1,25

m zugunsten der nérdlich angrenzenden Fiinfspéanner-Grundstiicke.

Weiterhin soll sich nach Vorgabe des Landratsamts Ebersberg die Bebauung auf dem
Grundstiick FI. Nr. 628/19,Gmkg. Ebersberg, max. 20 m nach Stiden erstrecken.

Ausgehend vom Schreiben der || A o 03. 08. 2009 und obigen
zusatzlichen Planungsgrundlagen ergeben sich folgende Anderungsvorschlage:

Zur Plandarstellung:

Die private ErschlieBung wird in einer Breite von 6,0 m dargestellt, wobei im Norden ein
Streifen von 1,25 m als Gehweg schraffiert wird. Eine Abgrenzung zur Fahrflache soll nur
durch gestalterische MaBnahmen, wie z. B. unterschiedliche Beldge erfolgen, nicht jedoch
mittels Hochbord. Dies soll in den textlichen Festsetzungen beschrieben werden.

Die Baukdrper werden in einer GroBe von max. 10 x 14 m mit Firstrichtung in Nord-/Std
dargestellt. Eventuelle Uberschreitungen untergeordneter Bauteile richten sich nach der
BayBO. Die zwei Garagen zum westlichen Wohngebaude sollen in der nordwestlichen
Grundstiicksecke und ein weiterer Stellplatz an der Ostseite des Gebaudes situiert werden.
Aufgrund der drei méglichen Kfz-Stellpldtze soll das westliche Wohngebaude mit
Einliegerwohnung zugelassen werden.

Das 6stliche Gebaude soll nur eine WE mit zwei Stellplatzen erhalten.

Als maximal zulassige Wandhéhe wird ein MaB von 6,50 m beantragt.
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Abwiégungsvorschlag:

Zur Plandarstellung:

Der Bebauungsplanentwurf sollte entsprechend der obigen Vorschlage gedndert werden, um
die vorher nicht bekannten Vorgaben des Landratsamtes bzw. die nutzungsrechtliche
Situation zum Gehweg zu beriicksichtigen.

Die Gartentiiren des bestehenden Zaunes entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze 6ffnen
sich derzeit nach auBen, was bei Darstellung und Nutzung des vorhandenen Wegerechtes
auf Fl.-Nr. 628/19 vom Bautrdger geandert werden misste. Dies wurde bereits
einvernehmlich geklart.

Die Anderungsvorschldge zur Bebauung sind als positiv zu werten, da nunmehr eine
geringere Nutzungsdichte (max. drei WE mit flnf Stellplatzen) angestrebt und eine
gleichmaBige Ausrichtung der Baukdrper in Nord-/Suid-Richtung vorgeschlagen wird.

Der ErschlieBungsstich sollte zur Schonung des vorhandenen Alleebaumes mit einer
leichten Verschwenkung von der Rosenheimer StraBe her abzweigen. Dies bedingt eine
Verschiebung des 6stlichen Bauraumes samt Garage um ca. 2.0 m nach Suden, was den
oben zitierten Vorgaben des Landratsamtes bzgl. der Bebauung von max . 20 m nach Suden
widersprechen wirde, mittels Bebauungsplan jedoch festgesetzt werden kénnte.

Die Erhaltung des Alleebaumes sollte hierbei Vorrang haben.

Die beantragte Wandh6éhe von 6,50 m sollte in Anlehnung an die bestehenden benach-
barten Funfspanner auf 6.00 m im Mittel festgesetzt werden, um nicht zum Ortsende nach
Siden hin die Gebaudehdhen ansteigen zu lassen. Durch die tiefere Lage der geplanten
Gebaude wiirde sich bei gleicher Wandhodhe eine leichte Abstufung ergeben.

Durch Festsetzung einer mittleren Wandhéhe kénnte im Rahmen der zuldssigen Auf-
schittungen bzw. Abgrabungen auf den Gelandeverlauf reagiert werden. Das festgelegte
Gelande sollte als Grundlage flir die Wandhéhenermittlung dienen.

Zur Sicherstellung der Hoéhenentwicklung der Gebaude wurde bereits die Vorlage von
Gelandeschnitten entlang jeder Fassade bis an die Grundstlicksgrenzen festgesetzt.

Vorschlage zu den Festsetzungen:

- Die Anzahl der Parzellen wird von drei auf zwei reduziert.

- Es werden nur Einzelhduser zugelassen

- Anzahl der WE: Parzelle 01 max. eine WE und eine Einliegerwohnung

Parzelle 02 max. eine WE

- Max. Gebaudeabmessungen: 10 x 14 m

- Max. zulassige Wandhdhe im Mittel 6,00 m

- Nebengebaude: die Aussage gem. Ziff. 5.4.2 zur Dachform entfallt

- Garagen und Stellpldtze werden auf drei fir das westliche und zwei fiir das 6stliche
Gebaude reduziert

- Baurdume mit Firstrichtung Nord-/Sud

- Darstellung des Wegerechtes entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze

- Verschiebung des 6stlichen Bauraumes mit Garage um ca. 2,0 m nach Siiden und
leichte Verschwenkung der Einfahrt zur Schonung des vorhandenen Alleebaumes

Beschlussvorschlag:
Die Planung wird gem&B den obigen Vorschlagen geéndert.

Die Verwaltung empfahl die Abwagung wie vorgeschlagen zu beschlieBen und damit die
Festlegungen zum Umweltbericht zu billigen. Gleichzeitig sollte der Beschluss zur erneuten
Auslegung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB getroffen werden.
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Aus der Mitte des Ausschusses wurde sich erkundigt, ob es sicher sei, dass der
Durchgangsverkehr nach Eréffnung der Sidumgehung nicht mehr durch die Rosenheimer
StraBe fahre. Der Birgermeister verwies auf die vorliegenden Verkehrsgutachten des Biiros

Dorsch sowie auf Beschliisse des Stadtrates in dieser Angelegenheit.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses folgten den Empfehlungen der Verwaltung
jeweils einstimmig und billigten einstimmig mit 9 : 0 Stimmen den Bebauungsplanentwurf
mit Begrindung und Umweltbericht, jeweils i.d.F.v. 20.10.2009, einschl. der oben

beschlossenen Anderungen.

Die Verwaltung wird angewiesen, das Auslegungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB durchzufihren. Hierauf wird durch gesonderte Bekanntmachung hingewiesen.

Lfd.-Nr.[13

Heu!au !es !m!ergartens !t. !engllt auf dem Grundstiick FINr. 765T, Gmkg. Ebersberg,

RingstraBe 11
a) Vorstellung der verschiedenen Bebauungsvarianten
b) Einleitungsbeschluss

offentlich

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriiBte Herr Blrgermeister Brilmayer Herrn PreuBB von
Macro Architekten. In seiner EinfGihrung knipfte der Birgermeister an die Inhalte der
Stadtratssitzung vom 22. Sept. 2009 an. Der Stadtrat sprach sich einstimmig dafir aus, die
energetische Sanierung des Kindergartens St. Benedikt im Rahmen des
Konjunkturpaketes Il anstelle einer Generalsanierung des bisherigen Gebaudes mit einem
Ersatzbau auf dem Grundstick der Pfarrkirchenstiftung zu verbinden.

Im Zuge des notwendigen Bebauungsplanverfahrens sollte nach dem Willen des
Stadtrates jedoch die Situierung des neuen Gebaudes Uberprift werden. Die Verwaltung
wurde beauftragt, Alternativstandorte im nérdlich angrenzenden Bereich zu suchen sowie
mogliche Auslagerungsstandorte zu untersuchen.

Die erste Variante ware die Errichtung eines Neubaus oder eine Generalsanierung
am bestehenden Platz. Fur die Umsetzung dieser Lésung misste der Kindergarten
ausgelagert werden. Mogliche Standorte waren der Volksfestplaiz sowie das
Boswirth Grundstick sudlich der Kriegersiedlung. Beide Standorte wirden den
Neubau erheblich verteuern. Gunstigere Méglichkeiten wie die voribergehende
Nutzung des Gesundheitsamtes oder das Dialysezentrum seien nicht méglich.

Die zweite Variante wurde grundsaizlich im Stadtrat bereits vorgestellt. Die
zwischenzeitliche Uberpriifung hat ergeben, dass ein Neubau lediglich bis auf 2 m
an das bestehende Gebaude heranrucken kdnne. Damit wirde weiterhin eine
Beeintrachtigung des Schlittenbergs und damit des Naturdenkmals bestehen
bleiben.

Als dritte Variante wurde ein Standort im Norden des Pfarrkirchengrundsticks
untersucht. Hierbei hat sich herausgestellt, dass ein Neubau in kompakter Form
entlang der Dr.-Wintrich-StraBe im Anschluss an die 6stliche Wohnbebauung
ausreichend Platz hatte. Die stédtische Grininsel im StraBenbereich kénne in die
Planung integriert werden. Das Grundstick, auf dem der neue Kindergarten
errichtet werde, verbleibt im Eigentum der Pfarrkirchenstiftung. Das alte
Kindergartengebaude wird noch als Auslagerungsmaéglichkeit verwendet, wahrend
die Kindergarten St. Benedikt und St. Sebastian renoviert werden. AnschlieBend
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wird das Gebaude abgebrochen. Es wird keine Wohnbebauung in diesem Bereich
errichtet, sondern der ganze Bereich kann dem Schlittenbergl bzw. dem
Naturdenkmal zugeschlagen werden. Die Stadt erwirbt von der Pfarrkirchenstiftung
diese betreffenden Grundsticke im kompletten Umfang.

Ein Gutachter wird mit der Wertermittlung des Grundsticks beauftragt. Die Flache,
auf dem der heutige Kindergarten steht, kann als Bauland mit einem
entsprechenden Gegenwert angenommen werden, die Gbrige Flache ist als
Grunflache entsprechend zu bewerten. Die Pfarrkirchenstiftung kdnne mit einem
wertgleichen Bauland im Bereich des Bdswirth-Grundstiickes entschadigt werden,
das sie als Erbbauland entsprechend verwerten kdnne.

Mit so einem Tauschgeschaft kdnne die Situation verbessert werden. Es kénne eine
Bebauung langfristig an der Hupfauer Héhe vermieden werden und die Flachen, die
jetzt von der Allgemeinheit genutzt werden waren dann im stadtischen Eigentum.

Nachfolgend erlauterte Herr PreuB den mdglichen Neubau des Kindergartens im
Norden entlang der Dr.-Wintrich-StraBe. Der kompakte Bau fige sich harmonisch in
die bestehende Bebauung ein. Die ErschlieBung sei schon vorhanden und die
Stellplatze kénnen entlang der RingstraBe durch Markierung entsprechend
nachgewiesen werden.

Im Erdgeschoss des Kindergartens seien ein Mehrzweckraum, eine Kuche, die
Waschraume sowie 2 Gruppenraume eingeplant. Im Obergeschoss sei die gleiche
Anordnung vorgesehen mit einem Ausgang nach Siuden, wo man die Hanglage
nutzen kénne. Im Norden entlang der StraBe kdnnen Kurzzeitstellplatze zum Bringen
und Abholen der Kinder vorgesehen werden.

In der nachfolgenden Diskussion lobten die Verireter aller Fraktionen die gefundene
Lésung und begriBten den neu gefundenen Standort. Das Naturdenkmal erfahre
eine Aufwertung und die Freizeitmdglichkeiten blieben somit bestehen. Ebenso
profitiere die Kirche. Es wurden aus der Mitte des Ausschusses einige Vorschlage
vorgebracht zur energetischen Konzeptionierung des Neubaus sowie zur Lage der
Stellplatze.

Der Birgermeister sagte zu, die Vorschlage fur die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfs aufzunehmen und schlug vor, den Einleitungsbeschluss zu
fassen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses schlossen sich dem Vorschlag an und
fassten einstimmig mit 9 : 0 Stimmen den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 178 ,Kindergarten an der Hupfauer Héhe*"

Lfd.-Nr. [14]

St 2080 Ortsumgehung Ebersberg
Ein Vertreter des staatl. Bauamtes nimmt Stellung zu den weiteren Vorschlagen und steht far

Fragen zur Verfigung
offentlich

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriiBte Bgm. Brilmayer 2 Verireter des Staatlichen
Bauamtes Rosenheim, Herrn Reichl und Herrn Bauer.

Er erklarte, dass neben den in der Machbarkeitsstudie vom 24. November 2008 aufgezeigten
Trassenvarianten 3 weitere Trassenvorschlage auf Wunsch der Stadt vom Staatlichen
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Bauamt Rosenheim beurteilt wurden. Es handelt sich hierbei um die Variante ,Tunnel Ost*
der Herren Huchler und Lange, die Variante ,Ebersberger Forst® von Herrn Dr. Oettinger
sowie ein langerer Zentrumstunnel der Grinen. Zu diesen 3 Vorschldgen nahm das
Staatliche Bauamt Rosenheim mit Schreiben vom 13.09.2009 Stellung.

AnschlieBend erlauterte Herr Reichl die 3 neuen Varianten. Er erklarte, dass es sich bei den
3 Vorschlagen um mehr oder minder starke Modifikationen der bereits in der Machbarkeits-
studie untersuchten Varianten mit teils erheblichen Mehrkosten handelt.

Variante ,,Tunnel Ost“ der Herren Huchler und Lange

Dieser Vorschlag lehnt sich an die Varianten 5 der Machbarkeitsstudie an. Allerdings sind 3
Tunnelbauwerke mit einer Lange von jeweils 480 m, 650 m und 220 m, also insgesamt
1350 m Tunnel geplant. Bei dieser Variante seien, unabhangig von den Kosten, technische
Probleme von hdéchstem Niveau zu beachten, die sich derzeit noch nicht vollumféanglich
abschatzen lassen. Hier nur eine Auswahl von bautechnischen und straBentechnischen
Schwierigkeiten:

- Gradientenfiihrung in Einklang mit den Tunneln bringen

- Tunnellangsneigung im kritischen Bereich

- Tunnel 1 vermutlich im Grundwasser zu erstellen

- Kreuzungssituation von St 2080 aus Tunnel 1 mit B 304

- Kreuzungssituation von St 2080 aus Tunnel 3 mit St 2086

- Extremes Massendefizit aufgrund Gradientenorientierung an Tunnellagen
- Entwasserungsproblematik

Festzuhalten bliebe, dass, vorbehaltlich nicht uniberwindbarer geologischer Schwierigkeiten
und einer detaillierten Planung, eine technische Realisierbarkeit dieses Vorschlages mdéglich
ware.

Gegen diese Variante sprachen extrem hohe Baukosten und immense Folgekosten fir
Betrieb und Unterhalt. Nach derzeitigem Wissensstand ist von Kosten in Héhe von rund
45 Mill. € fir den Bau dieser Variante auszugehen. Die jahrlichen Betriebs- und
Unterhaltskosten betragen allein fiir die Tunnel rund 500.000,-- €.

Variante ,,Ebersberger Forst“ von Herrn Dr. Oettinger

Diese Variante sei eine Modifikation der Variante 1 ,ForststraBe” der Machbarkeitsstudie des
Staatlichen Bauamtes Rosenheim. In seinen Optimierungsvorschlagen versucht Herr Dr.
Oettinger, die Eingriffe in die FFH-Bereiche zu minimieren, lasst jedoch auBer Acht, dass
auch der Uibrige Ebersberger Forst hochwertige und schiitzenswerte Natur ist.

Das hohe naturschutzfachliche Konfliktpotenzial bei gleichzeitig hohen Kosten und geringer
Entlastung der Stadt &ndert sich im Grundsatz nicht. Diese Variante beinhalte ein hohes
Okologisches Risiko bei gleich bleibendem Nutzen.

Die zusatzlich dargestellte ortsferne westliche Variante der St 2080 sei wenig sachdienlich,
da es sich hierbei um eine derart groBraumige Verschiebung der St 2080 im bisherigen
StraBennetz handelt, dass sie praktisch eine Ortsumgehung Kirchseeon wére. Dieses
Problemfeld betrifft jedoch eigentlich die B 304 und wird derzeit als Machbarkeitsstudie
Kirchseeon im Zuge der B 304 untersucht.

Variante , langerer Zentrumstunnel” der Griinen

Zu diesem Vorschlag liegen keine Unterlagen vor. Es handle sich jedoch um eine
Modifikation der Variante 4 Tunnel der Machbarkeitsstudie. Die Kosten erhdéhen sich
entsprechend der Léange des Tunnels um rund 300.000 € pro 10 m zuséatzlicher Tunnel-
lange.
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AnschlieBend standen die Herren Reichl und Bauer noch far Fragen zur Verfagung.
Stadtrat Goldner wiinschte sich eine Optimierung der Tunnelvariante.

Herr Bauer erklarte, dass das Nordportal kritisch, aber machbar sei. Das Tunnelportal
erfordere eine Ampelregelung. Da ein Rickstau in den Tunnel ausgeschlossen werden
misse, sei dies sehr schwierig zu |6sen. Welche Gebaude tatsachlich abgebrochen werden
missen, bedarf einer genaueren Untersuchung. Die Linienfllhrung misse wegen der
Einsehbarkeit méglichst gerade verlaufen, hier habe man also wenig Spielraum.

Der 2. Bgm. Ried fragte im Hinblick auf ein Gesamtverkehrskonzept, wie die Entwicklung im
Osten Ebersbergs beziiglich UmgehungsstraBen sei.

Laut Herrn Bauer sei diesbeziglich nichts bekannt.

Bgm. Brilmayer konnte aber hierzu berichten, dass die Gemeinde Albaching eine Trasse fir
eine UmgehungsstraBe in ihrem Flachennutzungsplan frei hélt. Dies habe er von dem
Geschaftsfihrer der Gemeinde Albaching erfahren.

Beziglich der bei einer Tunnelvariante abzureiBenden Hauser seien laut Herrn Reichl
weitere Detailuntersuchungen notwendig. Nach dem derzeitigen Wissensstand kénne man
aber nicht ausschlieBen, dass Wohnhauser bei einem Tunnelbau keinen Schaden nehmen.

Bgm. Brilmayer bedankte sich anschlieBend bei den Herren Reichl und Bauer fir ihre Teil-
nahme an dieser Sitzung.

Lfd.-Nr.[15

Verschiedenes
offentlich

Hierzu lag kein Antrag vor.

Lfd.-Nr. [1B

Winsche und Anfragen
éffentlich

Stadtrat Goldner erkundigte sich nach dem Planungsstand der stadtischen Solaranlagen.
Birgermeister Brilmayer sagte zu, dass die Stadt aufgrund der guten Renditeaussichten
das maximal Mégliche tut.
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Stadtrat Muihlfenzl erkundigte sich nach dem Planungsstand beim Parkdeck des
Kreiskrankenhauses. Hier gab Herr Stephan, Landratsamt Ebersberg, die Auskunft, dass
sich an der Situation noch nichts gedndert habe und weiterhin zun&chst ein
Kreistagsbeschluss notwendig sei.

Es folgte noch ein nicht 6ffentlicher Teil.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der 6ffentlichen Sitzung:  21.30 Uhr

Ebersberg, den

1. Bgm. W. Brilmayer C. Bumann (TOP 9 -13, 15,16)
Sitzungsleiter
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Pfeifer (TOP 7)
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