NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 15.12.2009

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren:, 3. Bgm. Riedl, StRin Platzer, sowie StR Abinger, Goldner, Heilbrunner
(far 2. Bgm. Ried), Lachner, Mihlfenzl und Schuder

Frau Fischer nahm beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1.. Bgm. Brilmayer
SchriftfGhrer : Bumann, Fischer, Pfeifer

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgemaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Ld-Nrpr|
Vorbescheid zur Klarung der Bebaubarkeit des Grundstiickes FINr. 329, Gmkg. Ebersberg,
Mihliweg 1

offentlich

Der Vorbescheid zur Klarung der Bebaubarkeit zur Errichtung von vier Gebauden wurde
wegen weiterem Klarungsbedarf und Information durch das Landratsamt im letzten
Technischen Ausschuss am 17.11.2009 zurlckgestellt.

Nach Auskunft von Herrn Schenk stellt sich der Sachstand aus Sicht des Landratsamtes, wie
folgt dar:

Der eingerichtete Lagerplatz auf FINr. 362/4 ist als bauliche Anlage zu betrachten und ist
somit planungsrechtlich in der Bewertung durch das Landratsamt dem Innenbereich zu
zurechnen (sozusagen wurde er dazu schleichend innerhalb der letzten Jahre). Demnach ist
auch das betroffene Grundstiick als Innenbereich zu bewerten. In der Stellungnahme wird
des Weiteren ausgefiihrt, dass nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde,
Herrn Taschner, der 6stliche Teil von FINr. 329 zwar im Landschaftsschutzgebiet liegt,
jedoch in diesem Bereich von der Schutzgebiets-Verordnung befreit werden kénne, da sich
die Schutzziele nicht mehr durchsetzen lassen. Es sei sehr wahrscheinlich, dass bei der
nachsten Anderung der Schutzgebiets-Verordnung das Grundstick FINr. 329 aus dem
Landschaftsschutzgebiet herausfallt. Dies werde im Einzelnen im Rahmen des Vorbescheids
Oberpraft. Nach Einschatzung des Landratsamtes wird eine Befreiung mit hoher
Wahrscheinlichkkeit erteilt werden. In der Beurteilung nach § 34 BauGB fiigen sich die
angefragten Gebaude ein. Im FNP ist das Grundstick als Ml und Grinflache und in
Teilbereichen als LSG dargestellt. Die geplante Bebauung so die Meinung, im Technischen
Ausschuss, sei in diesem sensiblen Bereich durch eine Bauleitplanung zu regeln. Der zu
Uberplanende Bereich sollte allerdings einen gréBeren Umgriff betreffen:

nach Osten die Flurstiicke 362/4, 362/5, sowie nach Norden 329/3 und 328, 328/1, 328/2T
(Mahlweg).

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss fir den o. g. Umgriff und
Geltungsbereich den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
fassen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss fir o. g. Bereich eine
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Veradnderungssperre zu erlassen.
Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die
Zurtickstellung des Baugesuches.

Lid-Nr.fo2
Radweg Ebersberg / Reith / Gmaind

Vorstellung der Planung

offentlich

Zuletzt wurde dieses Vorhaben in der TA-Sitzung am 13.03.07 dem Ausschuss vorgestellt.
Vor der Planungsvorstellung durch Herrn Gruber-Buchecker noch eine Zusammenfassung
der bisherigen Planungsvorbereitungen durch die Verwaltung.

Seit Okt. 2008, wurde in Zusammenarbeit mit dem Bauamt und dem IB Gruber-Buchecker,
der G + R mittels einer Machbarkeitsstudie Gberplant und mehrfach mit den Betroffenen
abgestimmt.

Im November 2009 konnte bezlglich der Planung und der darin dargestellten Trassen-
fihrung eine Einigung mit den Grundstiicksbesitzern erzielt werden. Herr Dr. Hauder hat die
ihm dazu vorliegende Bauerlaubnis unterzeichnet und der Stadt zugesandit.

Far die zum Bau des G + R notwendigen Grundflachen werden mit dem Staatlichen Bauamt
Rosenheim / StraBenbau eine Vereinbarung zur dauerhaften Nutizung und mit den privaten
Grundbesitzern entsprechende Kaufvertrage abgeschlossen.

Nach Racksprache durch Herrn Bumann am 17.11.09 in der Regierung von Oberbayern
beziglich der Forderung, werden nur die Bereiche des G + R Weges gefordert, die eine
Mindestbreite von 2,50 m aufweisen. Das heiBt im Bereich der Hofstelle der Fam. Hauder
wird die MaBnahme nicht gefordert.

Der Antrag auf Férderung sollte schnellstmdglich bei der Regierung von Oberbayern gestellt
werden, da It. Herrn Rehm evtl. noch Férdermittel aus dem Konjunkturprogramm Il zur Ver-
fagung stehen.

Falls dies nicht mehr der Fall sein sollte, wiirde die MaBnahme tber FAG Férdermittel mit bis
zu 50 % bezuschusst werden.

Herr Gruber-Buchecker stellte nun die Planung vor.

AbschlieBend ist noch anzumerken, dass die vorgestellte MaBnahme zum einen der Ver-
kehrssicherheit des FuBgangers sowie dem Radfahrer dient, aber auch dem Freizeit- und
Erholungswert zugute kame.

Die Bauverwaltung schlagt deshalb vor, den Antrag auf Férderung baldméglichst zu stellen
und die MaBnahme im HH 2010 einzustellen.

Im Anschluss erklarte Herr Birgermeister Brilmayer, dass dies eine tolle Geschichte sei, da
in der Vergangenheit immer wieder das Thema Schulwegsicherheit angesprochen wurde.
Dieses Problem ware dann durch den neuen Rad- und FuBweg behoben.

Nach weiteren Nachfragen und kurzer Diskussion fasste der Technische Ausschuss
nachfolgenden Beschluss.

Der Technische Ausschuss hat mit 9 : 0 Stimmen dem Vorschlag der Bauverwaltung
zugestimmt, dass auf Basis des vorgestellten Entwurfes weiter gemacht werden kann und
schnellstméglich ein Antrag auf Férderung gestellt werden soll. AuBerdem soll der Neubau
des G + R Weges in den HH 2010 eingestellt werden.
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Lidd-Nr.p3
Sanierung der Grund- und Hauptschule, Baldestr. 20;

FINr.922, Gmkg. Ebersberg,

Vorstellung verschiedener MaBnahmen und Kosten

offentlich

Architekt Garbe rekapitulierte die bereits erarbeiteten Planungen und Kostenschatzungen.
Diese betrafen zunachst im Frihjahr 2009 (TA 21.04.09) den Antrag zum Konjunkturpaket I
far die energetische Sanierung. Der Antrag fand keine Beriicksichtigung, die Sanierungs-
anforderungen, sowie die Nutzeranforderungen bestanden jedoch unverandert weiter. Um
eine Generalsanierung durchzuftihren wurde die Vorplanung mit Erweiterungsméglichkeiten
und Alternativen zur stufen weisen Realisierung, sowie einer Kostenschatzung erarbeitet und
dem Technischen Ausschuss am 14.07.09 vorgestellt. Die Gesamtkosten beliefen sich laut
Kostenschatzung auf ca. 13 Mio €. Angesichts der Kosten wurde angeregt, den Umfang
eines Neubaus als Gegeniberstellung und Nachweis fir die Wirtschaftlichkeit (fur die
Beantragung von FAG-Mitteln ohnehin erforderlich) zu ermitteln, um die Entscheidungen fiir
das weitere Vorgehen voran zu bringen.

Vom Architekturbliro Garbe+Garbe wurde anhand der PlanungskenngréBen der einzelnen
Bauabschnitte ein Konzept erarbeitet. Mittels der  bestehenden Flachen und der
vorhandenen Nutzungsschablonen unter Ansatz geeigneter Kostenkennzahlen wurden fir
einen fiktiven Neubau gleicher GréBe nach Bauteilen Gesamtbaukosten von ca. 25 Mio €
ermittelt.

Unbericksichtigt sind Kosten far schulische InterimsmaBnahmen, die Auswirkungen auf die
Grundschule in der FloBmannstraBe, zu dem muss noch ein geeignetes Grundstiick
gefunden werden.

AbschlieBend unterbreitete Architekt Garbe zur Generalsanierung einen Alternativvorschlag,
um Kosten zu reduzieren und die schulische Situation am Standort insgesamt aufzuwerten:
Auf das Schwimmbadgebaude wird zugunsten einer VergréBerung der Turnhalle nach Osten
im Rahmen der Sanierung verzichtet und rickgebaut. Dadurch entstehen zwei vollwertige
Hallenteile, auf der frei gewordenen Flache kann eine Sportanlage mit Ballspielfeldern, 50 m-
Laufbahn, Sprunggrube und KugelstoBanlage installiert werden, sowie eine Uberdeckie
Freiflache.

Nach eingehender Diskussion im Gremium wurde Ubereingekommen die Entscheidungen
und das weitere Vorgehen von folgenden Kriterien und Informationen abhangig zu machen:

- Stellungnahme der Schulleitung

- Statistik , Demografie

- Prognosen zukinftiger Schilerzahlen, Bedarf

- schulische Entwicklung,

- zukilinftige Schulformen, Reformen

- Zeitrahmen far sinnvolle Sanierung

Um die weitere Vorgehensweise beim Schwimmbad zu entscheiden, sollen von der
Kammerei und Hauptverwaltung Zahlen und Berechnungen vorgelegt und die Nutzung durch
den Schulschwimm-Unterricht sowie die Bevdlkerung plausibel dargestellt werden, mit
Kosten/Nutzen-Aufstellung.

Einigkeit herrschte, die Hauptschule zur Mittelschule zu entwickeln, den M-Zug auszubauen,
sowie im Landkreis schulisches Einzugsgebiet zu werden.

AbschlieBend auBerte sich der anwesende Schulleiter, Herr Bar Gber die baulichen Defizite
bei Haustechnik, Brandschutz und Energiehaushalt. Seiner Einschatzung nach bleiben die
Schilerzahlen nach derzeitigem Erkenntnisstand stabil — 300 Schiiler in der Hauptschule,
100 Schiler im M-Zug, Ebersberg eignet sich far die Mittelschule, der Einzugsbereich
vergréBert sich, multifunktionale Raume und Nebenraume erhalten eine groBere Bedeutung.
Die Prasentationen der heutigen Sitzung (Anlage2) und der vom 14.07.09 (Anlage3), sowie
eine Stellungnahme von Schulleiter Herr Bar (Anlage4) liegen dem Protokoll bei.
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Lid-Nr.O4
Novellierung des Flachennutzungsplanes;

Vorstellung weiterer Planungen

a) Sportplatze

b) Wohnbauflachen/andere Bauflachen

offentlich

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurden Herr Steinert vom Planungsverband sowie Herr
Brauner vom Biiro Okoplan begriiBt, welche von der Stadt fir die Novellierung des Flachen-
nutzungsplanes sowie des Landschaftsplanes beauftragt wurden. Birgermeister Brilmayer
erlauterte zu Beginn seiner Ausfihrungen die schwierige Platzsituation fur den TSV
Ebersberg. Deswegen untersuchte die Verwaltung seit einiger Zeit potentielle Standorte fir
den Bau eines neuen Sporigelandes. Gesprache mit mehreren Eigentimern von vom
Stadtrat favorisierten Standorten stieBen auf Ablehnung. Die Standortsuche fir eine neue
Sportanlage werde daher noch einige Zeit in Anspruch nehmen, so der Birgermeister.
Deswegen waren die Anlage eines Kunstrasenplatzes und der Bau eines Kleinspielfeldes im
Waldsportpark sinnvoll, um die Kapazitat der bestehenden Anlage zu erhéhen.

Ein Antrag der Fraktionen SPD — Bindnis 90 / Die Grinen vom 08.12.2009 verfolgt eine
ahnliche Zielstellung. Darin wurde jedoch der Bau eines weiteren groBen Sportplatzes
vorgeschlagen. Im Einzelnen wurde beantragt:

- Schnelle Verwirklichung eines neuen Spielfeldes (100 x 60 m) als Kunstrasenfeld
(optional mit Bodenheizung) im Nordteil des Waldsportparks unter Inanspruchnahme
zweier Hartplatze und des baumbestandenen Higels zwischen den Hartplatzen und
den Tennisplatzen,

- ersatzweise ErschlieBung des Stockschitzenheims durch einen Weg von der
Sportgaststatte aus beginnend am nérdlichen Rand des bestehenden Rasenspiel-
feldes und westlich der Sommerstockbahnen verlaufend,

- Verlegung des bestehenden Rasenspielfeldes um ca. 10 bis 12 m nach Stden, um
die oben beschriebenen Vorhaben zu erméglichen sowie

- ein fahrradfreundlicher Ausbau eines Wegs von den Stadtteilen Hupfauer Héhe und
Friedenseiche vorbei am Egglburger See und dem Waldmuseum bis zum
Waldsportpark.

Herr Brauner bezog anschlieBend zu dem Antrag aus landschaftsplanerischer Sicht Stellung.
Die Vorhaben erscheinen in technischer Hinsicht (Lage, Hohe) realisierbar, wenn auch bei
ndherer Analyse beengte Verhdlinisse fir die Realisierung vorliegen dirften
(Boschungsflachenbedarf fur das neue Kunstrasenspielfeld im Osten zur StraBe hin und im
Nordosten zum ErschlieBungsweg fir die Tennisplatze). Eine Klarung kann hier nur eine
exakte vermessungstechnische Gelandeaufnahme erbringen.
Die Verlegung des bestehenden Rasenspielfeldes nach Stiden macht eine Abtragsbéschung
erforderlich, welche sich Gber den bestehenden Waldwirtschaftsweg hinaus erstreckt,
dessen Verlegung erfordert und damit eine weitere Flacheninanspruchnahme bedingt mit
den Folgen:

- Inanspruchnahme von Bannwald,

- Inanspruchnahme des Landschaftsschutzgebietes,

- Erfordernis einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP),

- Erfordernis einer Immissionsschutzprifung bezogen auf das gesamte Sportgelande.
Die hierfar erforderlichen Verfahren sind voraussichtlich langwierig und haben einen un-
gewissen Ausgang.

Die ErschlieBung des Stockschiitzenheims durch einen Weg westlich der Sommerstockbahn
beansprucht den Wurzelraum des dortigen naturschutzfachlich werivollen Alteichen-
bestandes und gefahrdet den Bestand desselben (Windwurfgefahr, VitalitdtseinbuBen). Eine
Untersuchung nach europaischen Artenschutzrecht (saP) ist erforderlich (mit ungewissem
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Ausgang). Ob Bannwald und LSG betroffen sind, kann aufgrund der beengten Verhéltnisse
nur durch eine vermessungstechnische Untersuchung festgestellt werden.

Die Anlage des neuen Spielfeldes mit Kunstrasen beansprucht einen verbliebenen Rest der
Ebersberger Endmoréne mit einer H6he von 10 — 12 m und einem naturnahen Buchen-
bestand. Der Eingriff erstreckt sich Gber die Kuppe hinaus nahezu bis zum Schlittenberg und
bis zum Tennisplatz. Da auch Altbdume betroffen sind, ist eine Untersuchung nach
europaischem Artenschutzrecht (saP) erforderlich (mit ungewissem Ausgang).

Herr Steinert vom Planungsverband erganzte die Ausflihrungen mit dem Hinweis, dass die
Stadt im Eigentum mehrerer Flurstlicke im Bereich des Waldsportparks sei und es hin-
sichtlich der Eigentumsverhéltnisse keine Schwierigkeiten gebe.

Um eine schnelle Befriedigung des Sportanlagenbedarfs fiir Punkt- und Trainingsspiele zu
erzielen, wird vorgeschlagen, das sidliche Rasenspielfeld als Kunstrasenspielfeld aus-
zubilden und im Bereich der Hartplatze einen Umbau zu einem Kleinspielfeld mit den
Abmessungen 40 x 60 m vorzunehmen.

Der Verlauf einer fahrradfreundlichen Wegeverbindung zwischen den Stadtteilen Hupfauer
Hoéhe und Friedenseiche einerseits und dem Waldsportpark andererseits soll im Rahmen der
Erstellung des Landschaftsplanes gepriift werden.

Neben der oben skizzierten kurzfristigen raumlichen Entlastung fiir den TSV, besteht mittel-
bis langfristig weiterhin der Bedarf nach mindestens ein oder zwei weiteren Sportplatzen. Die
Anlage eines entsprechenden Platzangebotes im Waldsportpark stellte sich nach Vor-
gesprachen im November 2009 im Landratsamt als schwierig dar. Hindernisse fir die
Genehmigungsfahigkeit der Erweiterung des Waldsportparks sind:
- Bannwald (Reg.v.Obb.: Vorliegen eines hinreichenden Grundes, Nachweis fiir den
Ausgleich von Bannwald),
- Landschaftsschutzgebiet (Kreistagsbeschluss),
- Immissionsschutz (Einhaltung von mindestens 140 m Abstand vom Wohngebiet,
ansonsten Priferfordernis fir die Gesamtanlage),
- Européisches Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche Prifung saP)

Aufgrund dieser planerischen und rechtlichen Hemmnisse wurden nochmals alternative
Lésungsmdglichkeiten untersucht. Vorstellbar ware der Bau neuer Sportplatze am Rosskopf.
Hier ware auch ausreichend Kapazitdt um einen neuen Volksfestplatz anzulegen. Aus
stadtebaulicher Sicht spreche die N&he zum bestehenden Siedlungskérper fir diesen
Standort.
Eine vertiefte Prifung der landschaftlichen Vertraglichkeit ergab aus Sicht der Landschafts-
planung folgende Fragestellungen:
- Wie kann bei Standortvariante 5 (Rosskopf) bei der Schaffung von Sportanlagen und
eines Festplatzes der Eingriff ins Landschaftsbild minimiert werden?
- Durch welche MaBnahmen kann der Eingriff kompensiert werden, so dass der Eingriff
als landschaftsvertraglich gelten kann?
- Gibt es Synergieeffekte in Bezug auf andere Ziele der Stadt?

Aus Sicht der Landschaftsplanung kann der Eingriff in die Oberflachengestalt (Relief)
minimiert werden:
- durch Verlegung der Funktionen mit groBformatig waagrechten Flachen auf
bestehende Gelandeneigungen mit 0 bis 3 % Gefélle (FuBballfelder und Festplatz),
- durch Verlegung von Funktionen mit streifenférmigen Flachen auf bestehende
Gelandeneigungen mit 3 bis 10 % Gefalle (BogenschieBen und KFZ-Stellplatze),
- durch den weitgehenden Verzicht auf Eingriffe in Flachen mit bestehender
Gelandeneigung von tber 10 % Gefélle.
Das charakteristische Landschaftsbild in der Hauptsichtachse mit dem Ensemble
Altstadtrand, Kirche, Allee am Rosskopf kann erhalten werden:



- durch die Freihaltung der Sichtachse von sichtverschattenden Objekten wie
Zaunanlagen, Masten, Baumen, Gebauden bis zu einer Entfernung, ab der in der
Perspektive Kirche und Altstadtrand liber den Baumkronen sichtbar werden,

- durch die Abschirmung von befestigten Flachen (Festplatz und KFZ-Stellplatze) und
baulichen Anlagen (Festzelt und Sportheim) mit Baumreihen und Gehdlzpflanzungen,
die zugleich als naturschutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich gelten kénnen,

- durch eine weitgehende Ausrichtung der Stellplatzreihen nach den Héhenschicht-
linien (Terrassierung) und durch eine Gehdlzpflanzung zwischen den Stellplatzreihen.
(Kulissenwirkung),

- durch die Optimierung der Standortwahl fir das Sportheim (,Bucht” im Verlauf der
Rosskopfallee)

Daneben kdénnen Synergieeffekte bei der Wahl des Parkplatzstandortes erzielt werden.
Dieser kann nicht nur fir Festanlasse und Gewerbeschauen genutzt werden, sondern auch
als:

- Park-and-Ride-Parkplatz (P+R),

- altstadtnaher Einkaufsparkplatz, )

- Stellplatz fur Bedienstete von Altstadtgeschaften und Amtern, um die Knappheit bei
der Stellplatznachfrage in der Altstadt zu entspannen.

FOr den o.g. Lésungsansatz wurden 3 Konzeptvarianten geprift (vgl. beiliegende 3
Konzeptvarianten), die sich im Wesentlichen unterscheiden:
- durch die Anzahl der FuBballspielfelder (2 oder 3) und deren Ausrichtung (Ost-West
oder Nord-Siid)
- durch Ausrichtung, Lage und Anzahl der Stellplatze

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze und deren Anbindung an die B 304 (alt) miisste noch
durch eine eingehende Bedarfsanalyse und durch eine genaue vermessungstechnische
Gelandeaufnahme untersucht werden.

Eine Uberplanung des Rosskopfes mit Sportpldtzen und einem neuen Volksfestplatz 4Bt aus
stadtebaulicher Sicht Potentiale frei werden am bestehenden Volksfestplatz und dem dort
benachbarten Sportplatz. Diese Standorte kénnten fir andere Nutzungen offen stehen.

Die Flachen sind im derzeitigen FNP als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz
und Festplatz ausgewiesen, die Flachen im Nordosten (FI.Nr. 594 10 und /15) waren, wegen
der damaligen Unsicherheit tGiber den Verbleib des Filzenexpresses, als sog. WeiBe Flachen
dargestellt.

Bei den Uberlegungen zum neuen FNP ist bisher die Ausweisungen als Grinflache bei-
behalten worden, auch wegen der noch fehlenden Alternativen fiir Sportplatz und Festplatz.
Herr Steinert erlduterte nachfolgend seine Uberlegungen zur Nachnutzung des Volksfest-
bzw. Sportplatzes. Schon bei friheren Planungen zu Ortsentwicklung wurden die Flachen im
Bereich des Sportplatzes/Festplatzes als geeignete Flachen fir Wohnbebauung angesehen.
Die Grlinde hierfiir sind zum einen die Nahe zum Zentrum und den Einrichtungen der Stadt,
zum anderen die N&he zur S-Bahn. Auch die umgebende Bebauung steht einer Ausweisung
nicht entgegen.

Die Beeintrachtigung durch die nérdlich verlaufende Bahnlinie erscheinen wegen der
geringen Taktdichte der Zliige und der geringen Fahrgeschwindigkeit 16sbar. Zudem kommt
stadtebaulich die Lage der Emissionsquelle im Norden den Bebauungsméglichkeiten
entgegen.

Sollten bei den Planungen zum neuen FNP geeignete Flachen als Ersatz fir die momentan-
en Nutzungen gefunden werden, kdnnten aus stadtebaulicher Sicht die Flachen zur Aus-
weisung als Wohnbauflachen empfohlen werden. Voraussetzung daflr ist, dass die Er-
schlieBung Uber die Rosenheimer StraBe als gesichert angesehen werden kann; dies kann
wohl nur unter der Voraussetzung der SchlieBung der Rosenheimer StraBe fir den Durch-
gangsverkehr als gegeben angesehen werden.



Aus stadtebaulicher Sicht ergibt die Darstellung von Wohnbauflachen des Volksfestplatzes,
des Sportplatzes sowie der an der Bahnlinie anliegenden Flache eine FlachengréBe als
Bruttobauland von 4,17 ha. Bei einer Bevélkerungsdichte von 90 Einwohnern je ha, kénnten
somit ein Einwohnerzuwachs von 375 potentiellen Bewohnern dort angesiedelt werden.

In der nachfolgenden Diskussion betonte der Birgermeister, dass die aufgezeigten
Empfehlungen am Waldsportpark als kurzfristiger Lésungsansatz zu verstehen sei und die
Plane am Rosskopf als langfristige Zielplanung mit einem Zeithorizont von 15 bis 20 Jahren
zu sehen seien. Aus der Mitte des Stadtrates wurde der Sinn eines Kleinfeldes in Frage
gestellt und zugleich Uberlegungen angestellt, ob zwei kleinere Spielflachen nicht sinnvoller
seien?

Bargermeister Brilmayer wies auf die landschaftlichen Eingriffe beim Bau der zwei beantragt-
en Sportplatze hin und stellte klar, dass der TSV mehrere groBe Platze brauche und im
Waldsportpark der bestehende groBe Platz in jedem Fall erhalten bleiben solle.

Hinsichtlich der langfristigen Lésung am Rosskopf wurde aus der Mitte des Ausschusses
verwiesen, dass diese Planung vom Stadtrat verworfen wurde aufgrund der Standortunter-
suchung der beiden beauftragten Planer. Diese betonten anschlieBend die stadtebaulichen
Qualitaten dieser Planung und gaben zu Bedenken, dass durch eine andere Gewichtung der
beeinflussten Faktoren dieses Ergebnis begriindet werden kénnte.

Am Ende der Diskussion wurde die Verwaltung beauftragt mit dem Landratsamt die Mach-
barkeit des eingebrachten Antrags der Fraktionen der SPD sowie Biindnis 90/Die Griinen zu
prafen.

Weiterhin sollen Gesprache mit den Grundstickseigentimern des Rosskopfes gefihrt
werden und der TSV solle erklaren, welche PlatzgroBen notwendig seien.

Die Fraktionen werden gebeten, sich zum Standort Sandberg / Rosskopf eine Meinung zu
bilden.

Anmerkung der Verwaltung:

Bis zur Fertigstellung des Protokolls wurden der Verwaltung von den Fraktionen mitgeteilt,
dass die Planungen am Rosskopf nicht mehr weiterverfolgt werden. Die weiteren
Uberlegungen zu den Planungen im Waldsportpark werden in der nachsten Sitzung des
Technischen Ausschusses vorgestellt.

Lid-Nr.ps
Bebauungsplan Nr. 175 — Friedenseiche VI
a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 sowie der Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
b) Satzungsbeschluss
offentlich

Der Technische Ausschuss billigte in seiner Sitzung am 22.09.2009 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 175 ,Friedenseiche VII* und fasste gleichzeitig den Auslegungs-
beschluss. Das Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 28.10. bis 30.11.2009 durchgefihrt. Ziel der
Planung ist die Schaffung von Bauland fur Einheimische.

In der Sitzung wurden die eingegangenen Stellungnahmen vorgetragen, die jeweiligen
Abwagungsvorschlage vorgestellt und ein Beschlussvorschlag zur Abstimmung gestellt.
Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben:

- Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde

- Landratsamt Ebersberg, Untere Baurechtsbehérde

- Landratsamt Ebersberg, Untere Immissionsschutzbehérde

- Landratsamt Ebersberg, Untere Naturschutzbehérde

- Kabel Deutschland, Windischeschenbach

- Erdgas Sudbayern GmbH, Traunreut

e {Kommentar [M5]:




- Stadtbauamt Ebersberg, Wasserver- und -entsorgung, Stralenbau

Die dbrigen Trager offentlicher Belange &uBerten sich hinreichend im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bzw. sahen ihre Belange berlcksichtigt und gaben
keine weitere Stellungnahme ab. Fir die nachfolgend aufgefiinrten Trager o6ffentlicher
Belange wurden die Abwagungs- und Beschlussvorschlage vorgestellt.

Landratsamt Ebersberg, Baufachliche Stellungnahme vom 30. 11. 2009

Sachverhaltsdarstellung:
Aus baufachlicher Sicht werden keine weiteren Anregungen oder Einwande geauBert.

Abwégungs- und Beschlussvorschlag:
Es sind keine Anderungen oder Ergédnzungen der Planung veranlasst.

Landratsamt Ebersberqd, Immissionsschutzfachliche Stellungnahme vom 30. 11. 2009

Sachverhaltsdarstellung:

Verkehrslarm

Eingangs werden die immissionsschutzrelevanten Punkte des bisherigen Verfahrens-
verlaufes skizziert und in der Folge auf die ergdnzenden Unterlagen zur Verkehrsprognose,
insbesondere am nachstgelegenen Knotenpunktarm an der Minchener StraBe vor dem
EDEKA-Markt, eingegangen. Demnach geht die Prognose 2010 mit Berlicksichtigung der
Sidumfahrung sowie des EinbahnstraBenrings von 12 000 Pkw/24h und 620 Lkw/24h aus.
Bei dem gegebenen Abstand von mindestens 150 m der sidlichsten geplanten Wohnhauser
auf Parzellen 7 und 8 kdnnen demnach die fir die Bauleitplanung maBgeblichen
Orientierungswerte nach DIN 18005 von tagslber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten
werden.

Eine detailliertere schalltechnische Untersuchung ist damit nicht erforderlich. Besondere Vor-
kehrungen zum Verkehrslarmschutz sind fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nicht zu treffen; es ist lediglich der bauliche Schallschutz nach DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau* einzuhalten.

Es wird gebeten, die vorgeschlagene Textfestsetzung zum Immissionsschutz in den Bebau-
ungsplan einzuarbeiten. Die Abwagungs- und Beschlussvorschlage vom 22. 09. 2009 sind
entsprechend anzupassen.

Weiter wird die Aussage in der Begriindung zum Bebauungsplan relativiert, dass in der
Verkehrsprognose 2010 eine wesentliche Reduzierung des Verkehrsaufkommens aussagt
(von 14 310 auf 12 000 Pkw/24h und von 1040 auf 620 Lkw/24h). Insbesondere beim Pkw-
Aufkommen sollte die Formulierung der ,wesentlichen* Reduzierung nochmal (berdacht
werden.

Mit der Einarbeitung der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungsvorschlage in die
Hinweise zum Bebaungsplan besteht Einverstédndnis. Absatz 1 der Ziffer V 9.2 ist zu
streichen, da keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich sind.

Es wird gebeten, Begriindung und Umweltbericht bzgl. der Aussagen zum Immissionschutz
entsprechend der Ausfiihrungen der unteren Immissionsschutzbehdrde zu optimieren.

Gewerbeldrm
Die Ausfiihrungen zum Gewerbelarm kdénnten entfallen, da die Immissionsrichtwerte an der
nachstgelegenen Wohnbebauung eingehalten werden.

Abwégungsvorschlag:
Aus der Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde geht im wesentlichen hervor,
dass keine Vorkehrungen gegen Verkehrs- und Gewerbelarm zu treffen sind. Wie die UIB



richtig anmerkt, konnte ihre Stellungnahme bereits in die Planfassung vom 22. 09. 2009
einflieBen. Die Abwagungs- und Beschlussvorschlage zur TA-Sitzung am 22. 09. 2009
brauchen nicht mehr umformuliert zu werden; sie enthalten den Vorratsbeschluss, dass evil.
von der UIB geforderte zuséatzliche Untersuchungen bzw. Erkenntnisse in die nachste
Fassung der Planunterlagen eingearbeitet werden kénnen.

Die vorgeschlagenen redaktionellen Anderungen sollten wie folgt in die Planunterlagen
Ubernommen werden:

In Pkt. 11.2.3 des Umweltberichtes sollte der Begriff ,wesentliche* Reduzierung des Ver-
kehrsaufkommens gestrichen werden.

In Pkt. B 9.2 der Hinweise zum Verkehrslarm sollte der erste Absatz gestrichen werden, da
keine Notwendigkeit besteht, vom Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB Gebrauch zu
machen.

Pkt. 8.2 der Begriindung sollte entsprechend aktualisiert und der Satz bzgl. des Abwégungs-
gebotes zum Verkehrslarm entfernt werden.

Die Anregungen zum Gewerbeldarm wurden in der vorliegenden Planfassung bereits
umgesetzt.

Beschlussvorschlag:
In  Begrindung, Umweltbericht und Hinweisen zum Bebauungsplan werden die
redaktionellen Anderungen geman der obigen Abwégung eingearbeitet.

Landratsamt Ebersberg, Naturschutzfachliche Stellungnahme vom 30. 11. 2009

Sachverhaltsdarstellung:

Es werden die Einwénde aus der ersten Behérdenbeteiligung wiederholt und angefiihrt, dass
die Grinflache im Norden um ca. 1/3 der GroBe gemaB Flachennutzungsplan reduziert
wurde und die nérdlichen Baukdrper zum erheblichen Teil im Griinzug stehen.

Der Abwagungswortlaut, ,dass die Grinfliche gegenlber dem Flachennutzungsplan zur
besseren Anbindung an die 6stlich anschlieBenden Grundsticke, sowie zur Bildung von
akzeptablen Grundstilickszuschnitten nur leicht verandert wurde®, trifft deshalb nicht zu. Um
Wiederholung der Abwagung wird gebeten.

Weiter wird nochmal eine qualifizierte Ortsrandeingriinung auf Zeit mit 5,0 m Breite auf dem
Nachbargrundstiick gefordert. Die festgesetzten Baumpflanzungen sind aufgrund des
Nachbarrechts (4,0 m Abstand zur Nachbargrenze) nicht umsetzbar.

Die Ausgleichsflachen sind gem. Art. 6b Abs. 7 BayNatSchG an das Bayer. Landesamt fur
Umwelt zu Gbermitteln.

Abwégungsvorschlag:

Es ist zutreffend, dass sich die beiden nérdlichen Baukdrper teilweise im Bereich der Griin-
flache gemaB Flachennutzungsplan befinden. Zutreffend ist aber auch die Argumentation
aus der Abwagung vom 22. 09. 2009, dass durch eine veranderte StraBenflihrung, welche
sich aus der planerischen Beschrankung auf die Fl. Nr. 833 ergab, die Grundstiicks-
zuschnitte angepasst und nach Norden hin erweitert werden mussten.

Die vorliegende Planung weist eine stadtebaulich beabsichtigte Auflockerung der Bebauung
gegenulber den &stlich benachbarten Reihenhaussiedlungen auf. Dies bedingt auch gréBere
Baugrundstiicke und eine groBzligigere Gestaltung der inneren ErschlieBung.

Die Verkleinerung der Griinflache im Norden hat stadtebaulich keine Relevanz, da die
festgesetzte Streuobstwiese mit einer Tiefe von ca. 30 m dieselbe Wirkung erzielt wie wenn
sie um einige Meter weiter nach Siiden reichen wirde.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir die erweiterte Eingriffsflache wird auf der externen
Ausgleichsflache im Egglburger Moos erbracht. Mit der Entnahme aus dem Okokonto der



10

Stadt Ebersberg werden die entsprechenden Flachen ihrer weshalb die Grinstrukturen
innerhalb des Plangebietes zu realisieren sind. Bestimmung gemé&B als Ausgleich
angerechnet. Die Erbringung der Ausgleichsflachen ist folglich trotz der Verkleinerung der
Griunflache auf FI. Nr. 833 auf jeden Fall gewahrleistet.

Zur Verbesserung der Ortsrandeingriinung nach Westen hin wurde gemaB Ziff. A 8.5 des
Bebauungsplanes u.a. festgesetzt, dass auf einem 5,0 m breiten Streifen entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze mind. ein Strauch je 10 m2 zu pflanzen ist. Aus Platzgriinden
dirfen diese Geholze gruppenartig gepflanzt werden. Das bedeutet, dass nicht zwangslaufig
ein durchgehender Pflanzstreifen entstehen wird, eine wirksame Durchgriinung des west-
lichen Ortsrandes mit Ba&umen und Strauchern ist jedoch durch diese Bestimmung vorgege-
ben.

Die Baumpflanzungen an der westlichen Grenze des Plangebietes wurden nur zahlenmaBig
dargestellt (Siehe Ziff. A 8.1 der Festsetzungen). Die endgiiltige Lage kann erst bei Eingabe-
planung festgelegt werden, wenn feststeht, wie die Gebaude situiert und die Baugrenzen
ausgenutzt werden. Dann kénnen auch die Baumpflanzungen unter Berlicksichtigung des
Abstandes von 4,0 m zur Nachbargrenze festgelegt werden. Im Freiflachengestaltungsplan
sind diese Vorgaben nachvollziehbar umzusetzen.

Das westlich angrenzende Grundstick ist derzeit nicht verfigbar, auch nicht fiir eine Orts-
randeingriinung auf Zeit.

Beschlussvorschlag:

Die Einwande der Unteren Naturschutzbehérde werden zur Kenntnis genommen. An der
Planung wird aus dem oben ausgefiihrten Griinden festgehalten.

Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde, Stellungn. v. 06.08.09

Sachverhaltsdarstellung:

Der Hinweis im Bebauungsplan auf die Programme ,Ebersberger Sonnenweg” und ,Aktions-
programm Ebersberg 2030 fiir die nachhaltige Entwicklung des Landkreises Ebersberg”
werden begriBt. Das Vorhaben steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Fir die Planung sind keine Anderungen oder Ergédnzungen veranlasst.

Stadtbauamt Ebersberq, Stellungnahme vom 02. 11. 2009

Sachverhaltsdarstellung:

Kanalisation

Das geplante Baugebiet kann Uber die bestehenden Mischwasserkanéle erschlossen
werden. Die Bauwerber missen mit den Bauantragen Entwésserungspléne 3-fach vorlegen.
Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern bzw. zurlickzuhalten. Drainage-
wasser darf nicht in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Wasserversorgung

Die vorhandenen Wasserleitungen sind fiir die Versorgung des Baugebietes ausreichend
bemessen. Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

Fir die Grundstiicksanschllsse sind Bewasserungsplane 3-fach vorzulegen.

StraBenbau

Das geplante Baugebiet wird Gber die &ffentlichen Verkehrsflachen Erika-Schienagel-StraBBe
und Hans-Sponholz-Anger erschlossen und mit einer Platzaufweitung bzw. StichstraBen
angebunden.
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Abwiégungsvorschlag:
Zu oben angeflihrten Punkten wurde bereits am 22. 09. 2009 abgewogen und beschlossen.
Zusétzliche Anmerkungen oder Informationen wurden nicht vorgebracht.

Beschlussvorschlag: )
Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Stadt Ebersberg, Wasserversorgung-Rohrnetz, Stellungnahme vom 02.11. 2009

Sachverhaltsdarstellung:

Fir den Anschluss der Parzellen 1 bis 5 an die 6ffentliche Wasserversorgung muss vom
Leitungsende Erika-Schienagel-Str. 17 bis zum Leitungsende Hans-Sponholz-Anger 12 eine
Ringleitung DN 100 verlegt werden. In der Verlangerung der Erika-Schienagel-StraB3e sollte
eine Stichleitung mit Spllhydrant bis Gber den StraBenausbau hinausgezogen werden, um
das nachste Baugebiet anschlieBen zu kénnen.

Die Anbohrventile aus dem Jahr 1993 missen ausgetauscht werden.

Fir die Grundstiicke Nr. 6 bis 8 sollte in die 6ffentliche Zufahrt eine gemeinsame Wasser-
leitung DN 50 PE verlegt werden.

Vor den Grundstiicken Hans-Sponholz-Anger 8 und 10 ist die Frage der Grunddienstbarkeit
zu klaren. Alternativ misste die genannte Ringleitung bis auf Hohe Hans-Sponholz-Anger 23
gebaut werden.

Abwégungsvorschlag:

Die aufgefiihrten Punkte betreffen ausschlieBlich die ErschlieBungsplanung. Im Rahmen des
Bebauungsplanes ist keine Darstellung bzw. Einplanung der erforderlichen Sparten wie
Wasser und Abwasser erforderlich. Die Frage der Dienstbarkeiten muss ebenfalls im Zuge
der ErschlieBungsplanung geklart werden.

Beschlussvorschlag: )
Flr die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergédnzungen.

Erdgas Sidbayern GmbH, Traunreut, Stellungnahme vom 20. 08. 2009

Sachverhaltsdarstellung:

Im Planungsgebiet sind teilweise Erdgas-Stichleitungen verlegt. Aufgrund der gednderten
Planung sind ggf. Rick- oder UmbaumaBnahmen erforderlich. Es wird um frihzeitige
Abstimmung der MaBnahmen gebeten.

Ferner ist beabsichtigt, die neu zu bebauenden Grundstiicke mit Erdgas zu erschlieBen. Eine
zeitnahe Bekanntgabe der Adressen der Bauwerber ist erforderlich.

Abwagungsvorschlag: )

Fur die Bestimmungen des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen oder Ergén-
zungen. Erdgasleitungen kénnten allenfalls auf den Flachen der ehemaligen
Bebauungsplane Friedenseiche Il und Il betroffen sein. Lt. Plan sind zwar keine
Uberschneidungen zu erkennen, jedoch wird bei ErschlieBungsplanung die Frage von evtl.
vorhandenen Sparten genau geklart. Die Stellungnahme der ESB sollte dem
ErschlieBungsplaner zur Information und Beachtung zugeleitet werden.

Eine Ubermittiung der Adressen von Bauwerbern durch die Stadt Ebersberg kommt nicht in
Betracht. Die Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ihrer Anlagen obliegt der ESB.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der ESB wird dem ErschlieBungsplaner zur Information zugeleitet. Fur
die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Kabel Deutschland, Windischeschenbach, Stellungnahme vom 04. 12. 2009

Sachverhaltsdarstellung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Anlagen des Unternehmens, die geschitzt und
gesichert, nicht Uberbaut und deren vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
darfen. Hierbei ist insbesondere die Kabelschutzanweisung zu beachten.

Bei einer Umverlegung der Anlagen, ist mind. drei Monate vor Baubeginn der Aufirag zu
erteilen. Bei Anderung der vorliegenden Planung ist eine erneute Bestandsauskunft er-
forderlich.

Im Falle einer Mitverlegung erfolgt eine gesonderte Information.

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme von Kabel Deutschland wurde bereits zur vorgezogenen Behdrden-
beteiligung abgegeben. )

Far die Bestimmungen des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen oder
Erganzungen. Der Bestandsplan zeigt keine Anlagen von Kabel Deutschland im Plangebiet.

Beschlussvorschlag: )
Far die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Frihzeitige Oﬁentlichkeitsbeteiligung vom 28. 10. 2009 bis 30. 11. 2009

Es wurden keine Einwande oder Anregungen vorgebracht.

Die Verwaltung empfahl die eingegangenen Stellungnahmen entsprechend den vorgestellten
Beschlussvorschlagen abzuwagen sowie den Satzungsbeschluss zu fassen.

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg folgte dieser Empfehlung jeweils einstimmig
und stimmte der vorgenommenen Abwédgung entsprechend den Beschlussvorschldgen mit
9 : 0 Stimmen zu.

AnschlieBend wurde der Satzungsbeschluss einstimmig mit 9 : 0 Stimmen gefasst und
damit der Bebauungsplan Nr. 175 ,Friedenseiche VII* als Satzung beschlossen. Die
Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan in Kraft zu setzen. Hierauf wird durch
gesonderte Bekanntmachung hingewiesen.

Lfd.-Nr. pg
Bebauungsplan Nr. 164 — Malteserweg / Weinleite;
Beschluss zur Einstellung des Verfahrens
offentlich

Der Technische Ausschuss beschloss in seiner Sitzung am 27.05.2004 die Einleitung eines
Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 164 ,Grinzug Malteserweg /
Weinleite“. Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als zusammenhangender Griinzug
dargestellt gewesen. Ziel des Bebauungsplanes war die Umsetzung des Flachennutzungs-
planes durch die Festsetzung privater Grinflachen. Seinerseits wurde eine eventuelle
Bebaubarkeit im stdlichen Bereich der Grinflache geprift, was der Darstellung des
Flachennutzungsplans widersprochen hétte.

= {Kommentar [M6]:




13

Nachdem sich der potentielle Investor zuriickgezogen hatte, wurde das Verfahren nicht
weiter gefiihrt. Die Verwaltung sieht keine Notwendigkeit das Verfahren weiterzufthren und
empfahl dieses einzustellen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses folgten der Empfehlung der Verwaltung und
beschlossen einstimmig mit 9 : 0 Stimmen das Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 164 -
Griinzug Malteserweg/Weinleite- einzustellen.

Lid-N.O74
Bebauungsplan Nr. 179 — Malteserweg

a) Vorstellung der Planung

b) Einleitungsbeschluss

c) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Das Plangebiet befindet sich beidseitig entlang des Malteserweges und umfasst die gesamte
Bebauung in diesem Bereich. Ausléser des Bauleitplanverfahrens ist ein Vorhaben auf dem
Grundstick FINr. 284/13 Gmkg. Ebersberg. Das dort befindliche Wohnhaus soll umgebaut
und aufgestockt werden. Die Zulassigkeit richtet sich dabei im Allgemeinen nach § 34
BauGB.

Dieses Grundstick fallt mit seinem Gelandeverlauf nach Westen ab. Aus diesem Grund ist
das Gebaude nach Westen etwa anderthalb Geschosse hdher als im Osten. Damit ergibt
sich im Westen eine Geb&udehdhe von knapp Gber 10 Meter. Da sich das Gebaude im
Ubrigen stadtebaulich einfigt, ist die Gefahr gegeben, dass durch das Vorhaben ein
Bezugsfall geschaffen werden kénnte. Falls die benachbarten Grundeigentimer ebenfalls
auf diese Hohe aufstocken wollen, ware dies nicht zu verhindern. Das Landratsamt empfiehlt
deswegen die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes, damit etwaige Bezugsfalle
verhindert werden konnen. Bei Bedarf kann die Stadt jederzeit Befreiungen hiervon
zulassen.

Der einfache Bebauungsplan setzt lediglich Wandhéhen fir die bestehenden bzw. das neu
zu errichtende Gebaude fest. Als Hohenbezugspunkte dienen hierbei immer Kanalschachte,
welche in ihrer Hohe klar definiert sind. Die umliegenden Gebaude sind vermessen und
werden im Bestand festgesetzt. Als weitere Festsetzung werden Abstandsflachen vermerki.
Der einfache Bebauungsplan kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durch-
gefuhrt werden. Die Durchfihrung der Umweltpriifung bleibt somit ebenfalls erspart wie die
Durchfahrung eines friihzeitigen Beteiligungsverfahrens. Eine Kostenibernahmeerklarung
von Seiten des Bauherrn liegt der Stadt vor, weswegen keine weiteren Kosten entstehen.

Die Verwaltung empfahl den Mitgliedern des Technischen Ausschusses den Einleitungs-,
Billigungs- und Auslegungsbeschluss zu treffen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses folgten dieser Empfehlung einstimmig und
fihrten mit 9 : 0 Stimmen den Einleitungsbeschluss herbei. AnschlieBend wurde der
Entwurf mit gleicher Mehrheit gebilligt und der Auslegungsbeschluss einstimmig gefasst. Die
Verwaltung wurde damit beauftragt das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren.

= '{Kommentar [M7]:
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Verschiedenes
Information zum barrierefreie Ausbau des Bahnhofs Ebersberg
offentlich

Auf Nachfrage bei der DB AG mit Anschreiben vom 26.11.09 der Stadt, wie die weitere Zeit-
planung fur den barrierefreien Ausbau des Bahnhofes aussieht, hat uns die DB wiederum
schriftlich am 30.11.09 geantwortet.

Darin war vermerkt, dass aufgrund der umfangreichen Umplanungen sowie der Abstimmung
mit der neuen Planung der Stadt die Gesamtplanung voraussichtlich im Marz 2010 beim
Eisenbahnbundesamt zur Genehmigung vorgelegt wird.

Der Baubeginn fir die von der Bahn durchzufiihrenden MaBnahmen wie z.B. die Bahnsteig-
erhéhung wiirde sich daher um ein Jahr verschieben.

Das heiBt fir den weiteren Zeitplan, dass die Bauarbeiten der Deutschen Bahn vor-
aussichtlich im Frihjahr 2011 begonnen und im Sommer 2012 fertig gestellt sein werden.

Somit kdnnte die Stadt mit den Bauarbeiten fir den BA Il des P + R Plaizes, frihestens Mitte
2012 beginnen und voraussichtlich in 2013 ihren Abschluss finden.

Durch die Verschiebung im Zeitplan der BaumaBnahmen, hat die Stadtverwaltung bei der
Regierung von Oberbayern schriftlich darum gebeten, die zugesagten Fordermittel bis
mindestens 2012 zu Gbertragen.

Die schriftliche Bestatigung von der Regierung von Oberbayern liegt der Stadt bereits vor.

Verschiedenes

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilie’nhauses mit Carport auf dem Grundstiick FINr.
904/5 Gmkg. Ebersberg, Pfarrer-Dimmling-Str. 6

offentlich

Der genehmigte Vorbescheid, V-2009-12 vom 22.04.09 besagt, dass fir den vorliegenden
Antrag, Parzelle 2, ein Gebaude mit den AuBenmaBen 8 x 12 m, einer Wandhdhe von 6,0 m
und einer Dachneigung von 30 -35 ° zulassig ist. Beantragt wird das Einfamilienhaus mit
8 x 11 m, einer Wandhéhe von 5,30 m (Anmerkung: Die im Plan mit 4,23 m bezifferte Wand-
héhe ist ein Schreibfehler, rechnerisch betragt sie 5,30 m) sowie einer Dachneigung von 22°.
Es bestehen keine Bedenken. Lediglich die Dachneigung soll, wie bereits die kirzlich
behandelten Antrage der FINr. 903/1 und 903/2 (Parzellen 5 und 6), 25° als Mindestneigung
im Quartier betragen.

Des Weiteren muss ein zweiter Stellplatz nachgewiesen werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen, vorbehaltlich der Anderung der Dachneigung auf 25 °und des Nachweises eines
zweiten Stellplatzes.
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Lid-Nr.09l
Winsche und Anfragen
offentlich

StR Goldner erkundigte sich, ob es nicht méglich sei, die Erika-Schienagel-StraBBe zeitnah
bis zur Elsa-Plach-StraBe zu verlangern. Auf diese Weise kdnnten die Bewohner des
nordlichen Stadtteils Friedenseiche auf einem kirzeren Weg als bisher zur B 304 in
westliche Richtung gelangen. Auf langere Sicht ware es dadurch moglich Fahrwege zu
verkirzen und damit CO? einzusparen. Der Birgermeister wurde gebeten, sich bei den
Eigentimern erkundigen, ob ein Erwerb der Stadt mdglich ware. Dies sicherte er zu.

StR Schuder fragte an, ob es moglich sei, seitens der Bauverwaltung eine Information far
Bauherren, die das Freistellungsverfahren wahlen, zusammenzustellen. Darin sollten auf
Unterlagen wie EinmaBbescheinigung, Brandschutz, Standsicherheit etc. hingewiesen

werden.
Die Verwaltung sicherte zu, dies zu prifen.

Es folgte noch ein nicht 6ffentlicher Teil.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der &ffentlichen Sitzung:  22.09 Uhr

Ebersberg, den

1. Bgm. W. Brilmayer Bumann (TOP 4-7)
Sitzungsleiter

gez.
Fischer (TOP 1 u.3, 9)

Pteifer (TOP 2 u.8)
Schriftfihrer
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