NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 20.04.2010

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgemaB geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Abinger, Goldner, Lachner, Mihlfenzl, Ried,
Riedl, und Schuder.

Frau Fischer nahm beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
Schriftfihrer : Bumann, Fischer, Pfeifer

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgemaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd-Nr.pr|,
Kindergarten St. Benedikt;

Bauantrag zum Neubau eines 4-gruppigen Kindergartens auf dem Grundsttick FINr. 765,
Gmkg. Ebersberg, Dr.-Wintrich-Str. / Ringstr.

offentlich

Architekt Kisters von Macro Architekten erlauterte ausflihrlich das Konzept des Gebaudes.
Er ging auf wesentliche Punkte der Bauausflihrung, Materialien, sowie der technischen
Ausrlstung ein. Die Gestaltung entspricht der bereits vorgestellten Planung. Gegeniber der
Vorplanung wird die Hohe tiber dem Mehrzweckraum durch die geschwungene Absenkung
des Daches etwas reduziert und verbessert so die Situation fir den &stlichen Nachbarn. Der
Schwung korrespondiert auBerdem mit dem Gelandeverlauf. Der Hauptbaukorper definiert
sich eindeutig als Kubus und bildet einen klaren Abschluss als Flachdach. Die Topografie
wird weitgehend belassen und nur am Gebaude fiir Spielterrassen abgegraben bzw. durch
Stitzmauern abgefangen.
Die Planung entspricht insgesamt den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 178 -
Kindergarten an der Hupfauer Hohe.
Far eine geringfligige Uberschreitung der GRZ- Freiflachen gemaB der Festsetzung
A 4.2 ist eine Befreiung erforderlich. Diese wird kompensiert durch die geringere iberbaute
Flache des Hauptgebadudes. Die maximal zulassige GRZ fur Hauptgebaude und
Nebenanlagen wird nicht Gberschritten.

Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen und die erforderliche Befreiung zu erteilen
Die vorgestellte Planung fand eine breite Zustimmung im Gremium.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der erforderlichen
Befreiung zu zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen
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Raiffeisen-Volksbank Ebersberg eG;

Bauantrag zum Neubau der Raiffeisen-Volksbank mit vermietbaren Gewerbeflachen auf den
Grundstlcken FI.Nr. 247/19, 250/3, 250/8, 250/5, 245/6, Gmkg. Ebersberg, Marienplatz /
Ignaz-Perner-Str.

offentlich

Architekt Frank erlauterte das bereits vorgestellte und nun als Bauantrag vorliegende
Konzept. Der Technische Ausschuss stellte bereits das Einvernehmen in Aussicht.

Eine wesentliche Anderung des vorgestellten Entwurfs ist der Wegfall der geplanten
Tiefgarage beim nordlichen Neubau, sowie der Ersatzbau fiir das bestehende Hauptgebaude
am Marienplatz. Dieser wird in Bezug auf Kubatur und auBere Form wie der Bestand wieder
errichtet.

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB — Innenbereich und fligt sich ein.

Wegen der Uberschreitung der Abstandsflachen im Osten, sowie der Grenzbebauung im
Westen sind Befreiungen durch das Landratsamt erforderlich.

Des Weiteren kénnen folgende Punkte festgehalten werden:

Einer bereits im Vorbescheidsantrag von 2000 angeregten und geplanten Platzgestaltung im
dahinter liegenden Bereich, erschlossen Uber eine Passage steht auch die vorliegende
Planung nicht entgegen

Der FuBweg vom Marienplatz fuhrt durch den Arkadengang und setzt sich vor dem
erdgeschoBigen Neubau an der Ostseite in die verkehrsberuhigte Zone fort. Bezeichnet wird
dieser lediglich durch Belagwechsel. Dadurch wird eine Verbesserung der Verkehrssituation
far alle Verkehrsteilnehmer erreicht.

Far die geplante Nutzung, Bankgeschéftsstelle, Biros und Wohnungen sind 34 Stellplatze
erforderlich, 8 werden auf dem Grundstiick nachgewiesen, die fehlenden 26 Stellplatze
sollen abgeldst werden. Hierzu ist noch ein Ablésevertrag zu schlieBen.

Nach kurzer Beratung und Kritik von StRin Platzer und StR Riedl an der Gestaltung der
Fassaden der beiden Hauptbaukdorper in ihrer nicht klaren Unterscheidbarkeit , kamen noch
Fragen zu Bauzeit und Behinderungen, bzw. Sperrungen im Bereich der Baustelle auf. Laut
Architekt Frank sollen die Bauarbeiten Mitte Mai beginnen, sie sollen in zwei Bauabschnitten
erfolgen und in zwei Jahren fertig gestellt sein. Sperrungen und Behinderungen erfolgen
nur sporadisch, falls erforderlich.

Mit 8 : 1 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag das Einvernehmen
zu erteilen. Fir die fehlenden 26 Stellpldtze muss ein Ablésevertrag abgeschlossen werden.

Raiffeisen-Volksbank Ebersberg eG;

Bauantrag zur Errichtung einer Werbeanlage auf den Grundstiicken FINr. 250/3 u. 250/8,
Gmkg. Ebersberg, Marienplatz / Ignaz-Perner-StraBe

offentlich

Im Rahmen des Ersatz - bzw. Neubaus sollen an der Ost — und Siidfassade jeweils ein
Schriftzug, Lange ca. 6,70 m, Héhe 40/35 sowie ein Emblem als Ausleger, GréBe ca. 1,0
m2 (UK ca. 3,50 bzw. 4,50 m) im ErdgeschoB-Bereich installiert werden.

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB Innenbereich, sowie nach der
Werbeanlagensatzung. Die neuen Schriftziige und Auslegerschilder sind harmonisch und
unaufdringlich in die Fassaden integriert, dabei aber lénger als das bisherige. Es wird
empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.
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Mit 8 : 1 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss dem Bauantrag das Einvernehmen
zu erteilen.

|
Lfd.-Nr. 04 |

!rwelterung !er Gewachshausanlage auf dem Grundstiick FINr. 129, Gmkg. Ebersberg,
Minchener Str. 7

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB Innenbereich und ist nach dem
Einflgungsgebot zulassig. Das nérdliche Gebaude wird abgebrochen und das Verbleibende
nach Norden und Stden erweitert. Die Abstandsflachen werden eingehalten. Die MaBnahme
dient dem sinnvollen Ablauf des Betriebes. Laut Stellplatznachweis sind 27 Stellplatze
erforderlich. Es werden bei der Einfahrt an der Mlnchener StraBe 25 dauerhafte und 10
saisonale Stellplatze errichtet.

Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.

Lfd.-Nr.[o5

!auantrag zum Heubau einer Terrasseniberdachung am Gebaude des Grundstiicks FINr.
2686, Gmkg. Ebersberg, Gsprait 5
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 Abs. 2 BauGB und ist demzufolge zulassig.
Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen

Lfd.-Nr. |06

Stadt Ebersberg;
Bauantrag zum Neubau einer Beachvolleyballanlage mit 2 Spielfeldern auf dem Flurstlick
594/15, Gmkg. Ebersberg, dstlich des Volksfestplatzes

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 Abs. 2 BauGB, im FNP wird es als Griinflache
dargestellt. Die erforderlichen Nachbarunterschriften liegen vor, bzw. werden in Aussicht
gestellt. Hierzu wird ein Schreiben der stdlichen Nachbarn mit ans Landratsamt geleitet.
Erforderliche Stellplatze konnen Uber die in ausreichender Zahl auf dem Volksfestplatz
vorhandenen Stellplatze nachgewiesen werden. Sowohl zum Schutz der Umgebung vor
Ballwurf, als auch zum Schutz der Spielfelder ist eine Einfriedung vorgesehen.

Auf Empfehlung der Unteren Immissionsschutzbehdrde des Landratsamtes hat die Stadt
eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Notwendig wurde dies, da die
beiden Beachvolleyballfelder in der Nahe einer bestehenden Wohnbebauung errichtet
werden sollen. Zusatzlich besteht eine Vorbelastung durch das Jugendsportgeldnde sowie
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durch die Skateboardbahnen sihdlich der geplanten Volleyballplatze. Eine weitere
Immissionsbelastung stellt der vorhanden Parkplatz auf dem Volksfestplatz dar.

Die 18.BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) gilt fir die Errichtung von
Sportanlagen und gibt Larmgrenzwerte vor. Diese dirfen beim Betrieb einer Sportanlage
nicht Gberschritten werden. Fir ein allgemeines Wohngebiet gelten hiernach Grenzwerte von
55 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten, von 50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten sowie 40 dB(A)
nachts. Ruhezeiten sind an Werktagen von 6.00 bis 8.00 Uhr sowie von 20.00 bis 22.00 Uhr;
an Sonn- und Feiertagen von 7.00 bis 9.00 Uhr, von 13.00 bis 15.00 Uhr sowie von 20.00 bis
22.00 Uhr.

Das Schallgutachten ermittelte Grenzwertliberschreitungen insbesondere fir die beiden
westlich angrenzenden Wohngebaude entlang an der Attenberger-Schillinger-StraBe. Die
Belastungen konzentrieren sich jedoch innerhalb der Ruhezeiten. AuBerhalb der Ruhezeiten
sind die Uberschreitungen nur minimal. Das Gutachten schlagt vor einen Larmschutzwall
anzulegen oder die Betriebszeiten zu beschranken.

Um einen genehmigungsfahigen Bauantrag zu bekommen, schlagt die Verwaltung vor, die
Betriebszeiten innerhalb der Ruhezeiten auszuschlieBen. Voraussetzung hierflr ist die
Umzaunung der Platze. Mit diesem Vorschlag soll die Verwaltung mit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde weitere Gesprache fihren.

In der nachfolgenden Diskussion stimmten die Mitglieder des Technischen Ausschusses
Gberein, dass der Bau einer derartigen Sportanlage trotz der Beschrankungen der
Betriebszeiten fur den Stadtteil wiinschenswert ware.

Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen fir die bauliche Anlage zu erteilen und diese
mit dem weiteren Vorgehen zu beauftragen.

Die Mitglieder des TA stimmten mit 9 : 0 Stimmen fir den Vorschlag der Verwaltung und
erteilten damit ihr Einvernehmen.

Lfd.-Nr. o7t

Uor!esc!el! zur !rrlc!tung eines Einfamilienhauses mit Garagen auf dem Grundstiick FINr.

2057/1, Gmkg. Oberndorf, Ruhensdorf 10
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 BauGB. Im kiinftigen Flachennutzungsplan soll die
Flache als MD-Dorfgebiet festgesetzt werden. Das Landratsamt sieht im Hinblick darauf eine
Genehmigungsfahigkeit fir das Vorhaben.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.

Lfd-Nr.08

!ntrag au! |so||ert !e!relung zur Enichtung eines Carports fir 2 Autos auf dem Grundstlick

FINr. 759/38, Gmkg. Ebersberg, RingstraBe 88
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem einfachen Bebauungsplan Nr. 23. AuBerhalb der
Baugrenzen ist geplant einen Carport zu errichten. Laut Bebauungsplan sind Garagen in das
Hauptgebaude zu integrieren, bzw. auf den festgesetzten Flachen zu errichten. Die Garage
wurde bereits vor Jahren zu Wohnraum umgenutzt.

Es wird empfohlen die erforderliche isolierte Befreiung zu erteilen.
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Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der erforderlichen
isolierten Befreiung zu zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.

Lfd.-Nr.Jog

Friedenseiche VII;
ErschlieBung Baugebiet Vorstellung der Entwurfsplanung durch das IB Beierl

offentlich

Nachdem zuletzt im Jahr 2005 Einheimischen Baugrund im Bereich der Friedenseiche V von
Seiten der Stadt angeboten wurde, ist nun fir 2010 geplant, Nord- &stlich der Friedenseiche
V, die Friedenseiche VIl zu erschlieBen.

In der Sitzung des Technischen Ausschusses vom 09.02.10 wurde das IB Beierl mit der
Planung fir die ErschlieBung beauftragt.

Entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan ist die ErschlieBung von 8 Parzellen
geplant, wovon ein Grundstick fir das Projekt ,Wohnanlage anders altern” vorgesehen ist.

Die im Anschluss vorgestellte MaBnahme wird derzeit ausgeschrieben und am 29.04.10 wird
die Submission stattfinden.

Im Technischen Ausschuss am 18.05.10, kann die ErschlieBung der Friedenseiche VII
voraussichtlich vergeben werden.

Der Baubeginn fiir die MaBnahme ist fir Ende Juni angesetzt und mit der Fertigstellung der
ErschlieBung kann dann voraussichtlich bis Ende September gerechnet werden.

Herr Beierl stellte die geplanten ErschlieBungsmaBnahmen sowie die Kosten und den
geplanten Bauablauf im Detail vor (Power Point Prasentation).

Nach Vorstellung der geplanten MaBnahme hatte Herr Abinger eine Frage bezuglich der
Vorgaben der Stadt, ob nicht samtliches Regenwasser auf den Grundstlcken versickert
werden muss. Entsprechend der EWS der Stadt Ebersberg muss das Regenwasser
vorrangig versickert werden, falls dies nicht méglich ist, muss eine Rickhaltung eingebaut
werden.

Herr Schuder fragte nach wie denn die ErschlieBungskosten umgelegt werden. Laut Herm
Birgermeister Brilmayer wird mittels Ablésevertrag die ErschlieBung Uber den Kauf der
Grundstiicke finanziert.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen hat der Technische Ausschuss der Planung und dem
weiteren Vorgehen zugestimmt.

Lfd.-Nr.[10

Sedimentationsbecken Vorderegglburg;
Vorstellung des Vorentwurfes IB Blasy + Overland
offentlich

Im Zusammenhang mit der Hochwasserfreilegung Klein- und Kumpfmihiweiher wurde
damals im Zuge des Planfeststellungsverfahrens und der Wasserwirtschaftlichen
Stellungnahme vom WWA Rosenheim festgelegt, dass zum Zwecke der
Nahrstoffriickhaltung entsprechende MaBnahmen in den Zulaufbereichen zur Weiherkette
auszufihren sind.

Dies war der Grund fir den letztendlich sehr hohen Zuwendungssatz von 51 % auf die
gesamte MaBnahme der Hochwasserriickhaltung (HWRH).
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Voraussetzung fir die Erlangung der staatlichen Zuwendungen zur HWRH, ist u. a. die
Umsetzung der MaBnahme in Vorderegglburg. Erst dann werden die noch ausstehenden
Zuwendungen ausgezahit.

Far die Umsetzung der geplanten MaBnahme in Vorderegglburg waren im Vorfeld
umfangreiche Gesprache und Verhandlungen mit Grundeigentimern und Anliegern
notwendig. Ergebnis ist, dass die Eigentimer der Stadt grundsatzlich die notwendigen
Grundstlicke zum Bau der geplanten Anlage zur Verfligung stellen werden.

Entsprechende Vertrage werden derzeit durch Herrn Bumann erarbeitet und mit den
Betroffenen abgeschlossen.

Das IB Blasy und Overland wurde in 2009 zu diesem Zweck beauftragt einen
entsprechenden Vorentwurf zu erstellen, der als Verhandlungsgrundlage fiir die betroffenen
Grundeigentimer und fiar die Meldung zur Forderung von wasserwirtschaftlichen
MaBnahmen dienen sollte.

Herr Patalong vom IB Blasy und Overland stellte die geplante MaBnahme im Detail vor
(Power Point Prasentation).

Im Anschluss daran wurden einige Fragen von TA — Mitgliedern an Herrn Patalong gestellt.

Herr Abinger fragte nach mit was und wie oft die Beckengereinigt werden mussten. Darauf
Herr Patalong, die Entnahme des angefallenen Materials wird wohl etappenweise
geschehen, das heiBt im vorderen Absetzraum wird moglicherweise alle 2 Jahre geraumt
und im hinteren Beckenbereich vielleicht alle 10 Jahre. Herr Abinger fragte auBerdem ob
aufgrund der Flachengestaltung des Nahrstoffriickhaltebeckens dieses als Ausgleichsflache
zu nutzen sei. Dies wurde von Seiten der Verwaltung als auch des Planers verneint.
AuBerdem wollte Herr Abinger noch wissen, wieso das Absetzbecken eine so geringe Tiefe
aufweist. Herr Patalong antwortete darauf, dass der Bereich des Beckens befahrbar sein soll
und daher die geringe Tiefe mit sehr flachen Béschungen herrihrt.

Herr Goldner merkte an, dass die hauptsachlich aus der Landwirtschaft stammenden
Nahrstoffeintrage mit Mitteln der Allgemeinheit beseitigt werden sollen. AuBerdem fragte er,
ob das anfallende Material einer biologischen Verwertung zugefiihrt werden kénnte und wer
far die Beckenleerung verantwortlich sei. Darauf Herr Pfeifer, eine Verwertung setzt voraus,
dass das anfallende Material untersucht wird, um dieses eventuell in der Landwirtschaft
auszubringen. Far die Entleerung der Becken ist die Stadt zustandig.

Herr Schuder fragte nochmals nach der Funktion des westlich gelegenen Beckens. Herr
Patalong schilderte nochmals, dass das Absetzbecken die anfallenden Grobstoffe wie Sand
und Kies aus der StraBenentwasserung und den zuflieBenden Drainagen zurickhalten soll,
um die Verlegung des anschlieBenden Regenwasserkanals DN 400, sowie die vorzeitige
Verschlammung des Nahrstoffriickhaltebeckens zu vermeiden.

Auf die Frage der Haushaltsmittel fir die MaBnahmen wurde mitgeteilt, dass diese in Hohe
von 115.000 € ausreichend eingestellt sind.

AbschlieBend schlug Herr Patalong vor, da es sich bei der MaBnahme um ein Pilotprojekt
handelt, Untersuchungen zur Nahrstoffrickhaltung nach Fertigstellung zu beauftragen.
Nachrichtlich ist dies aus Sicht der Bauabteilung sicherlich von Interesse, jedoch sollten die
Modalitaten mit der weiteren Planung erarbeitet werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen hat der Technische Ausschuss dem weiteren Vorgehen
zugestimmt.

Lfd.-Nr. [11]
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Sanierung Hauptschule;
Vorstellung der MaBnahmen durch Arch.-Biro Garbe

offentlich

Architekt Garbe stellte das erarbeitete Konzept zur Generalsanierung der Grund- und
Hauptschule an der BaldestraBe vor. Bei einem gemeinsamen Sondierungsgesprach
bei der Regierung von Oberbayern wurde die grundséatzliche Fdrderfahigkeit in
Aussicht gestellt. Diese ist allerdings an gewisse Bedingungen geknipft. So muss
zum einen die Generalsanierung mindestens 25 % eines Neubaus betragen,
geférdert wird nur das Schulgebdude mit Turnhalle (das Hallenbad nur unter sehr
strikten Vorgaben) und die Sanierung muss innerhalb von 5 Jahren komplett fertig
gestellt und abgerechnet sein. GemaB des sehr straffen Konzeptes kdnnen diese
auch eingehalten werden.

Die Vorab-BrandschutzmaBnahmen, sowie eventuell geplante Gebdude-
erweiterungen sind nicht zuwendungsschadlich, wenn bis spéatestens Mai 2011 der
offizielle Antrag gestellt wird. Es liegt bereits eine Unbedenklichkeitsbescheinigung
flr vorzeitigen Baubeginn zu o. g. BrandschutzmaBnahmen vor.

Das Sanierungskonzept sieht 4 MaBnahmenpakete vor:

- Brandschutz

- Energetische Sanierung

- Bauliche Sanierung

- Umbau und Erweiterung

Diese muissen in einer straffen Abfolge geplant und ausgefiihrt werden um im
Zeitplan, das heiBt bis Ende 2015, jeweils mdoglichst in den Ferienzeiten, fertig
gestellt zu sein.

Dies hat auBerdem den Vorteil, in relativ kurzen und hinnehmbaren Stérzeiten des
Unterrichts maximalen Baufortschritt unter Einhaltung des Kostenrahmens zu
erzielen.

Architekt Garbe veranschlagte fir das Schulgebdude 11,2 Mio€ und fir das
Hallenbad 2,16 Mio €. Planungsbeginn misste spatestens im Herbst 2010 sein.

Die Sanierung des Hallenbades misste gesondert im Anschluss an die
Generalsanierung Schule mit Turnhalle oder falls es der Kostenrahmen zuldsst zum
Ende, im Zusammenhang mit den Gbrigen Bautatigkeiten durchgefiihrt werden.

Der weitere Ablauf sieht zun&chst die Durchfiihrung eines VOF-Verfahrens zur
Vergabe der Planungsleistungen nach der Sommerpause 2010 vor.

Die Mehrheit des Technischen Ausschusses sprach sich fiir eine Generalsanierung,
wie sie von Architekt Garbe skizziert wurde aus. Nach Meinung von StR Goldner ist
jedoch angesichts stagnierender bzw. zurlickgehender Schiilerzahlen keine
Notwendigkeit zu dieser Investition gegeben. Als richtige und wichtige MaBnahme
sieht er lediglich die SofortmaBnahmen fir den Brandschutz.

Ubereinstimmend sprach sich der Technische Ausschuss fir die Beibehaltung des
Hallenbades aus.

Der TA nahm den Vortrag zur Kenntnis.



Lfd-Nr.i0t
Umbau der Sportanlagen (Spielfelder) am Waldsportpark;

Sachstandsbericht

offentlich

Architektin Fischer konnte berichten, dass nach Vorliegen der Honorarangebote von
ausgewahlten und fur die MaBnahme qualifizierten Landschaftsarchitekten heute im
nichtéffentlichen Teil die Vergabe der Planungsleistungen durchgefuhrt werden soll.
Mit der Planung kann dann unverziglich, in enger Absprache mit dem TSV und
dessen Vorstand, begonnen werden.

Ziel ist es, mit der Ausfiihrung des Kunstrasens in der Spielpause, spatestens Mitte
August 2010 zu beginnen um mit Saisonbeginn die MaBnahme ab zu schlieBen.

Der Technische Ausschuss nahm dies zustimmend zur Kenntnis

Lfdd-Nr.fpig
Werbeanlagensatzung;

a) Vorstellung des Entwurfes

b) Beratung und Beschluss der Satzung

offentlich

Dieser Tagesordnungspunkt wurde auf einem spateren Zeitpunkt verschoben

Lfd-Nr.fpg
Bebauungsplan Nr. 177 - Rosenheimer Str. /stidostlich Moosstefflstr.;

a) Behandlung der eingegangen Stellungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 sowie der Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

b) Festlegungen zum Umweltbericht

¢) Satzungsbeschluss

offentlich

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 177 ,Rosenheimer StraBe - Sudéstlich
Moossteffelfeld” befindet sich am sidlichen Ortsrand von Ebersberg westlich der
Rosenheimer StraBe. Das Gebiet befindet sich innerhalb des AuBenbereiches nach § 35
BauGB, wird jedoch im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
Deswegen ist ein Bebauungsplanverfahren notwendig.

Dieser setzt ein allgemeines Wohngebiet mit zwei Einzelhdusern fest. Zulassig ist die
Errichtung von 2 Vollgeschossen mit Satteldachern. Der Bebauungsplan durchlief die
offentliche Beteiligung gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vom 21.01. bis 22.02.2010.
Ein Vertreter der Verwaltung stellte die eingegangenen Stellungnahmen sowie die
erarbeiteten Abwagungs- und Beschlussvorschlage vor. Folgende Trager offentlicher
Belange und Privatpersonen haben eine Stellungnahme abgegeben:

Landratsamt Ebersberq, Baufachliche Stellungnahme v. 04. 03. 2010

Sachverhaltsdarstellung:
Aus baufachlicher Sicht werden keine Anregungen oder Einwande geauBert.

Keine Abwéagung
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Beschlussvorschlag: )
Fir die Planung sind keine Anderungen veranlasst.

Landratsamt Ebersberq, Immissionsschutzfachliche Stellungnahme v. 04. 03. 2010

Sachverhaltsdarstellung:
Die Ziffer 11.1 des Bebauungsplanes wurde nur zum Teil gestrichen. Es wird nochmals
darauf hingewiesen, dass dieser Punkt lediglich hinweisenden Charakter hat und nicht die
Qualitét einer Festsetzung.

Abwéagungsvorschlag:

Bei dem genannten Punkt handelt es sich um die Feststellung, dass die Festsetzungen zum
Schutz vor Verkehrslarm sich auf Verkehrszahlen nach Inbetriebnahme der
UmgehungsstraBe Ende 2010 beziehen.

Es ist richtig, dass es sich hierbei um keine explizite Festsetzung handelt. Dieser Satz
kénnte demnach in Pkt. 8 ,Immissionen” der Begriindung Ubertragen werden.

Beschlussvorschlag:
Festsetzung A 11.1 wird gestrichen und in Pkt. 8. der Begriindung Gbernommen.

Weitere Sachverhaltsdarstellung:
Bei Festsetzung A 11.2 ,Schallschutzwand” kénnte der Klarheit halber ergénzt werden
».. im EG bei Parzelle 02

Abwéagungsvorschlag:
Der Empfehlung sollte entsprochen werden.

Beschlussvorschlag:
Festsetzung A 11.2 wird erweitert um den Zusatz ,.... bei Parzelle 02*.

Weitere Sachverhaltsdarstellung:
Mit den redaktionellen Anderungen bzw. Berichtigungen zu Festsetzungen 11.2.1 bis 11.2.3
besteht Einverstandnis.

Keine Abwéagung — kein Beschluss

Weitere Sachverhaltsdarstellung:

In Pkt. 11.2.4 muss das Gutachten mit Projekt-Nr. 223-2009/03 (anstatt 02) bezeichnet
werden.

Abwiéagungs- und Beschlussvorschlag:

Die redaktionelle Berichtigung in Pkt. 11.2.4 wird vorgenommen und das Gutachten mit
Projekt-Nr. 223-2009/03 bezeichnet.

Landratsamt Ebersberq, Naturschutzfachliche Stellungnahme v. 04. 03. 2010

Sachverhaltsdarstellung:
Im westlichen und siidlichen Bereich kénnen zwei Eichen, eine Traubenkirsche und
Hainbuchen als erhaltenswirdig beurteilt werden. An zwei Baumstdmmen der Birkengruppe
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im sidwestlichen Bereich wurden Hoéhlungen festgestellt, die von geschitzten Tieren
besiedelt sein kdnnen. Daher ist vor einer Fallung eine genaue Prifung und Dokumentation
durch qualifiziertes Fachpersonal erforderlich. Ist die Baumhéhle aktuell oder in
regelméBigen Abstédnden besiedelt, ist eine Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG durch die Regierung von Oberbayern
erforderlich.

Abwéagungsvorschlag:

GemaB der artenschutzrechtlichen Vorprifung befinden sich auf dem Plangrundstiick keine
geschitzten Pflanzen. In Ziff. A 8.4 des Bebauungsplanes wird fir die dstliche Bepflanzung
festgesetzt, dass die vorhandenen heimischen Gehdlze nach Mdglichkeit zu erhalten sind
und mitgezahlt werden kénnen. Dieser Zusatz sollte generell fir alle Pflanzgebote, d. h. auch
fir die stdliche und westliche Eingriinung, festgesetzt werden. Damit sollten auch die von
der UNB als erhaltenswiirdig beurteilten Geholze mdglichst geschont werden. Ein
entsprechender Nachweis wéare im Freiflachengestaltungsplan zu erbringen, welcher geman
Ziff. A 8.7 vorzulegen ist.

Die von der UNB geforderte nochmalige Prifung der Gehdlze mit Baumhdhlen vor einer
Fallung sowie die Ausnahmegenehmigung bzw. Befreiung durch die Regierung von Ober-
bayern erscheint aufgrund der Aussagen des artenschutzrechtlichen Gutachtens nicht fur
erforderlich.

Zu den Baumhdhlen wird in der artenschutzrechtlichen Prifung vom 13. 11. 2009 ausgesagt,
dass es sich um Astlécher handelt, die nur wenige Zentimeter tief und als Hohlbaumquartiere
ungeeignet sind. In den drei vorhandenen Fledermauskasten wurde ebenfalls kein Besatz
festgestellt.

Beschlussvorschlag:
Festsetzung A 8.2 und 8.3 werden wie folgt erganzt: ,Die vorhandenen heimischen Gehdlze
sind nach Mdglichkeit zu erhalten und kénnen mitgezahlt werden.

Weitere Sachverhaltsdarstellung:

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass das vereinfachte Vorgehen zur Eingriffsregelung
nicht angewandt werden kann, da im Planumgriff neben den Brachflachen als
landschaftsprdgend zu beurteilende Gehélzbestédnde liegen. Diese sind der Liste 1 b
(Kategorie Il - Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken) zuzuordnen.

Auch im Bezug auf das Schutzgut ,Arten und Lebensrdume” handelt es sich um ein Gebiet
mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild. Durch den vorhandenen Baum-
und Strauchbestand werden im westlichen und slidwestlichen Grundstiicksbereich der
Ortsrand und das Landschaftsbild gepragt. Eine Rodung dieses Gehdlzbestandes sowie die
beabsichtigte Bebauung beeintrachtigen das Landschaftsbild. Dies kann auch durch die
geplante Strauchpflanzung nicht ausgeglichen werden. Der vorhandene Gehdlzbestand kann
nach fachlicher Beratung durch baumpflegerische MaBnahmen erhalten werden, ohne die
geplante Bebauung zu beeintrachtigen.

Abwéagungsvorschlag:

Wenn der Beurteilung der UNB gefolgt werden und die Betroffenheit der Schutzguter
sLandschaftsbild“ und ,Arten und Lebensrdume*” zu einer Einstufung in Kategorie Il (Gebiete
mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild) flhren sollte, kann an der verein-
fachten Vorgehensweise zur Eingriffsregelung nicht festgehalten werden. Das bedeutet,
dass eine externe Ausgleichsflache ungefahr im Faktor 0,5 (ca. 700 m?) zu erbringen ware.
Die erforderliche Ausgleichsflache konnte auf FI. Nr. 2489, Gmkg. Ebersberg, durch
Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Ebersberg erfolgen. Eine entsprechende Abldse
durch den Grundeigner der Eingriffsflache misste in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt
werden.
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An der bisherigen Einstufung als ,Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild“ kénnte zumindest in Bezug auf das Schutzgut ,Arten und Lebensrdume”
fest- gehalten werden, da gemaB der artenschutzrechtlichen Vorprifung nur sehr
kleinrdumige Eingriffe in potenzielle Lebensrdume von allgemein verbreiteten Vogelarten zu
erwarten waren. Geschitzte Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Einzig das Landschaftsbild wird in der artenschutzrechtlichen Vorprifung nicht betrachtet
und kénnte eine hdhere Einstufung des Plangebietes zur Folge haben. Die geplante
Bebauung mit teilweiser Entfernung des vorhandenen Gehdlzbestandes wéare von Westen
her einsehbar. Im Bebauungszusammenhang der Siedlung ,Am Moossteffel* stellt die
Errichtung von zwei weiteren Wohngebauden jedoch eine sehr untergeordnete Erweiterung
dar, was das Landschaftsbild an dieser Stelle nicht gravierend beeintrachtigen wirde.

Aus anderen Richtungen kann keine Stérung des Landschaftsbildes erkannt werden, da sich
im Slden alter Baumbestand, im Osten die Rosenheimer StraBe und im Norden weitere
Wohnbebauung anschlieBen. AuBerdem sind EingriinungsmaBnahmen, die nicht nur aus
Strauchpflanzungen bestehen, festgesetzt. Insbesondere von Siden her wird die
festgesetzte Bepflanzung der Versickerungsmulde eine wirksame Eingriinung darstellen.

Beschlussvorschlag:

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensrdume” wird gemafB der arten-
schutzrechtlichen Vorprifung als nicht gravierend angesehen. Die Schonung des
vorhandenen Baumbestandes ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Schutzgut ,Landschaftsbild“ ist nur von Westen her geringfligig betroffen, ansonsten
schlieBt die geplante Bebauung in gleicher Art und Weise an das bestehende Wohngebiet
an.

In Anbetracht des kleinrdumigen Umgriffes und der geringen Beeintréchtigung der
genannten Schutzguter ist keine Anderung der Planung veranlasst.

Stadt Ebersberq, Wasserversorgung, Stellungnahme vom 05. 01. 2010

Sachverhaltsdarstellung:

Wasserversorgung

Es wurden einige Eintragungen zur Verlegung der Wasserleitung fiir die beiden geplanten
Wohnhauser vorgenommen, z. B. dass fir die Leitungsfiihrung tber ein fremdes Grundstlick
eine Dienstbarkeit vereinbart werden muss.

Abwéagungsvorschlag:

Bei den Angaben des Wassermeisters der Stadt Ebersberg handelt es sich um Details, die
bei Erstellung der Wasserversorgung zu beachten sind. S&mtliche aufgefihrten Punkte
betreffen die spatere ErschlieBungsplanung und sind dort zu berlicksichtigen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wassermeisters wird dem Grundeigner und Bautrdger zur
Beachtung zugeleitet.

Fir die Planung ergeben sich keine Erganzungen.

Stadt Ebersberg, Stadtgartnerei, Stellungnahme vom 26. 01. 2010

Sachverhaltsdarstellung:
In der Artenliste zum Bebauungsplan wurden einige Gehdlze als ,nicht empfehlenswert”
bezeichnet.
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Die vier gekennzeichneten Gehdlze werden aus der Artenliste gestrichen.

Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehérde, Stell. v. 27. 01. 2010

Sachverhaltsdarstellung:
Das Vorhaben steht den Erfordernissen der Raumordnung nach wie vor nicht entgegen.

Abwiégungs- und Beschlussvorschlag:
Far die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Erdgas Sudbayern GmbH, Traunreut, Stellungnahme vom 18. 02. 2010

Sachverhaltsdarstellung:
Auf FI. Nr. 628/19 befindet sich bereits eine Erdgas-Stichleitung. Vor Durchflihrung der
BaumaBnahmen ist die ESB unbedingt zu beteiligen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der ESB mit Bestandsplan wird dem Grundeigner und Bautrager zur
Beachtung Ubermittelt. Fiir den Bebauungsplan sind keine Ergédnzungen veranlasst.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stellungnahme vom 11. 02. 2010

Sachverhaltsdarstellung:

Erganzend werden folgende Hinweise gegeben:

Nach dem Bodengutachten liegen bis in 5 bis 6 m Tiefe nur sehr begrenzt sickerfahige
Untergrundverhéltnisse vor. Geeignete Versickerungsméglichkeiten wéaren noch zu
erkunden, entweder mittels tieferer Untergrundaufschliisse oder alternativ in auBerhalb
liegenden Bereichen. Dabei sind die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Hinweise zu erkundeten Auffillungen:
Eine Bewertung der Auffillungen hinsichtlich evtl. Kontaminationen war nicht Gegenstand
des Bodengutachtens.

Abwéagungsvorschlag:

Die Hinweise wurden dem Bodengutachten entnommen und stellen keine neuen
Erkenntnisse dar. Im Bebauungsplan Ziff. B 5.3 und 5.5 wird auf das Bodengutachten
hingewiesen, welches Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Hiermit soll gewahrleistet
werden, dass die Vorgaben des Gutachtens beachtet und die geforderten MaBnahmen
umgesetzt werden.

Grundsatzlich ist im Entwasserungsplan zum Eingabeplan die Entsorgung des
Niederschlagswassers darzustellen und die Funktionalitdt entsprechend nachzuweisen. In
diesem Zusammenhang wird auch darzustellen sein, wie die Versickerungsmulde als
wechselfeuchte Zone ausgebildet sein muss.

Auf die Einhaltung der einschldagigen technischen Regeln wird im Bebauungsplan bereits
hingewiesen.

Beschlussvorschlag:
Fir den Bebauungsplan ergeben sich keine Erganzungen.
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E.ON Bayern AG, Ampfing, Stellungnahme vom 08. 02. 2010

Sachverhaltsdarstellung:

Es bestehen keine Einwendungen gegen die Planung wenn die vorhandenen Leitungen nicht
beeintréachtigt werden. Zur elektrischen Versorgung sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Verlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit- oder
Grlnstreifen ohne Baumbestand méglich.

Abwiéagungsvorschlag:

Die Abstimmung mit den Spartentragern erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung. Im
Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis bereits enthalten.

Beschlussvorschlag:

Weitere Anderungen oder Ergénzungen ergeben sich flr die vorliegende Planung nicht.

Kabel Deutschland, Miinchen, 19. 02. 2010

Sachverhaltsdarstellung:

Gegen die Planung werden keine Einwédnde erhoben. Es wird noch geprift, ob eigene
MaBnahmen zur Anderung bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich
sind. Hierlber folgt eine gesonderte Information.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Fir den Bebauungsplan ergeben sich keine Erganzungen.

Keine Einwénde wurden vorgebracht von:
Stadt Ebersberg, Kinder, Jugend, Familie, 22. 02. 2010

Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft, 04. 02. 2010
Stadt Ebersberg, Altlasten, 25. 01. 2010
Vermessungsamt Ebersberg, 20. 01. 2010

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

, Rosenheimer Str. 46, Ebersberg,
Schreiben vom 22. 02. 2010

Sachverhaltsdarstellung:

Die unmittelbar betroffenen Nachbarn nach Nordwesten hin geben zu bedenken, dass die
Zufahrt in die geplante Doppelgarage nur Uber den Gehweg erfolgen kann. Das wird aus
Sicherheitsgriinden als problematisch angesehen und zudem vermutet, dass Fahrzeuge vor
der Garage abgestellt werden und das Gartentor nicht mehr nach auBen gedffnet werden
kann.

Weiter wird die Wandhdhe fir Grenzgaragen von 3.00 m als Verschattung des
Nachbargrundstiickes und optische Belédstigung bezeichnet und eine erlaubte Pflanzhéhe an
Grundstlicksgrenzen von 2.00 m angefiihrt.

Es wird gefordert, die gesamte Bebauung weiter nach Siiden zu verschieben.

Abwiéagungsvorschlag:

Es ist zutreffend, dass die Zufahrt in die nérdliche geplante Garage Uber die Gehweg flache
verlauft. Es handelt sich hierbei um einen 1,25 m breiten Streifen, auf welchem ein
Wegerecht fur die ndérdlich angrenzenden Parzellen besteht. Ein von der Fahrflache
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héhenmaBig abgesetzter Gehweg ist nicht vorgesehen. Bei einer Gesamtlange von ca. 30 m
und der ErschlieBung von nur maximal einer Doppelgarage und zwei Stellplatzen ist die
Fahrfrequenz so gering einzuschatzen, dass von einer Gefédhrdung der Anwohner nicht
ausgegangen werden muss.

Die Gartentore sollen nach Aussage des Grundeigners und Bautrdgers ummontiert werden
und kinftig nach innen zu éffnen sein, um die Unfallgefahr zusétzlich zu mindern. Dies kann
jedoch im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, weil sich die betreffenden Zaune
auBerhalb des Geltungsbereiches befinden.

Ein Abstellen von Fahrzeugen auf dem Gehwegstreifen ist nicht zuldssig, was auch Ziff. A
7.3 des Bebauungsplanes besagt. Bei einem Abriicken der Doppelgarage von der nérdlichen
Grundstiicksgrenze kdnnte allerdings auch wahrend des Ein- und Ausfahrens der Gehweg
freigehalten werden.

Ein Verschieben der gesamten Bebauung nach Siden ist aufgrund der ortsplanerischen
Vorgaben des Landratsamtes Ebersberg nicht zu empfehlen und sollte auch zur Schonung
der verbleibenden Gartenbereiche mit Versickerungsmulde unterbleiben.

Die Wandhéhe von 3.00 m fir Grenzgaragen entspricht sowohl der Bayerischen Bauordnung
als auch der gangigen Praxis. Um die nachbarliche Beeintrachtigung abzumildern, kénnte fir
die Doppelgarage ein flach geneigtes, extensiv begriintes Dach mit maximaler Wandhéhe
von 2.80 m festgesetzt werden. Dies wiirde keine Einschrankung in der Nutzung bedeuten
und kdnnte eine gestalterische Verbesserung darstellen. Diese Ausflihrung sollte dann
allerdings auch firr die 6stliche Garage der Parzelle 02 gelten, um eine harmonische
Gestaltung zu erreichen.

Beschlussvorschlag:

Der Bauraum fur die Doppelgarage wird um 1,25 m von der nérdlichen Grundstlcksgrenze
abgertickt. Die Gehwegflache wird durchgehend bis zur westlichen Grundstliicksgrenze
dargestellt.

Fir Garagen wird ein Flachdach oder flach geneigtes Dach mit extensiver Begriinung
festgesetzt.

Die Wandhdhe fur Garagen wird auf maximal 2.80 m festgesetzt.

Weitere Sachverhaltsdarstellung zum Schreiben der_ vom 22.02.2010

Es werden Einwendungen gegen die Entfernung der vorhandenen Baume vorgebracht und
angemerkt, dass ein Altbestand an Baumen eine Aufwertung der Wohnanlage darstellen
kénne. Es wird auf die schéne Bllte und den angenehmen Schattenwurf verwiesen. In der
Pflanzung von Strauchern wird kein adédquater Ausgleich gesehen.

Abwéagungsvorschlag:

Der Gehélzbestand wurde naturschutzfachlich untersucht und bewertet. Hierbei hat sich
gezeigt, dass die vorhandenen B&ume aufgrund ihres Wuchses und Zustandes nicht
zwingend erhalten werden missen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bzgl. der
britenden Vogelarten ergeben sich aufgrund des kleinflachigen Eingriffes und der auch in
der Nachbarschaft vorkommenden Brutmdglichkeiten nicht.

Zusatzlich zu den an der Westgrenze festgesetzten zwei Gehdlzgruppen ist eine kiinftig
wirksame Eingrinung der geplanten Versickerungsmulde vorgesehen. Ziff. A 8.3 des
Bebauungsplanes kénnte in der Weise erweitert werden, dass vorhandene Gehdlze
mdglichst zu erhalten sind und mitgez&hlt werden kénnen.

Beschlussvorschlag:
Festsetzung A 8.3 wird wie folgt ergénzt:
»vYorhandene Gehdlze sind mdéglichst zu erhalten und kénnen mitgezahlt werden.”
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Der Vortragende erlauterte, dass die Verschwenkung des Bauraums fir die Garagen nach
Siden keine redaktionelle Anderung darstellt. Um auf die Belange der Nachbarn eingehen
zu kénnen, ist ein erneutes Beteiligungsverfahren gemaB § 4a Abs. 3 BauGB notwendig.

Die Mitglieder des Technischen Ausschuss nahmen Kenntnis vom Anhérungsverfahren nach
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und billigten einstimmig mit 9:0 Stimmen den
ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht, jeweils i. d. F.
v. 20. 04. 2010. Weiterhin beschlossen sie mit gleicher Mehrheit den Bebauungsplan gemafi
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich auszulegen und den betroffenen Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zuzuleiten.

Die Grundzige der Planung sind nicht berdihrt. Es kann nur noch zu den geanderten Teilen
Stellung genommen werden.

Lfd-Nr. {15

Bebauungsplan-Anderung Nr. 157.1 — Baumarkt;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 sowie der Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 157.1 ,Erweiterung Bau- und Gartenmarki® befindet
sich im suddstlichen Bereich des bestehenden Bau- und Gartenmarktes im Ortsteil
Langwied.

Der bestehende Baumarkt soll auf eine Flache von 6.180 m2 erweitert werden. Der
vorhandene Gartenmarkt wird wie bisher auf eine Flache von 1.950 m2 festgeschrieben. Die
Wandhohe der geplanten Erweiterung wird wie der Bestand auf 8 Meter festgesetzt. Der
Grinstreifen wird um den gesamten Baukdrper erweitert. Zu den vorhandenen Parkplatzen
kommen drei weitere Reihen Parkplatze hinzu, so dass insgesamt 314 Parkplatze
nachgewiesen werden.

Der Bebauungsplan durchlief die offentliche Beteiligung gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB vom 20.01. bis 22.02.2010. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der
Durchfihrungsvertrag des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angepasst. Ein Vertreter
der Verwaltung stellte die eingegangenen Stellungnahmen sowie die erarbeiteten
Abwagungs- und Beschlussvorschlage vor. Folgende Trager offentlicher Belange und
Privatpersonen haben eine Stellungnahme abgegeben:

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde, 09.02.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Die Baumarkterweiterung entspricht der Raumordnung unter folgender MaBgabe:

Vom Projekitrager wurde dargelegt, dass die Flachenleistung deutlich unter dem
Durchschnittswert von 1600/ m2 der GMA Markt- und Strukturdaten, (Stand Nov.2008) liegt.
Zur Beurteilung wird der untere Wert (1200 €/m2?) der in den Marktidaten enthaltenen
Spannbreite verwendet. Die Erweiterung des Baumarktes auf 6180 m2 kann auf dieser Basis
als Raumvertraglich bewertet werden.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag: )
Aus der Stellungnahme der ROB ergeben sich keine Anderungen des Planentwurfs. Keine
Anderung erforderlich.

= {Kommentar [M15]:
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LRA Ebersberg., Baufachliche Stellungnahme vom 25.03.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Der bestehende Bau- und Gartenmarkt pragt bereits jetzt durch die GréBe des Baukdrpers
den Ortsteil Langwied. Aus ortsplanerischer Sicht wird durch die geplante Erweiterung die
Situation nicht wesentlich verschlechtert.

Abwiagungs- und Beschlussvorschlag: )
Aus der Stellungnahme des Landratsamtes ergeben sich keine Anderungen des
Planentwurfs. Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

LRA Ebersberg, Inmissionsschutzfachliche Stellungnahme vom 25.03.2010

Sachverhaltsdarstellung: )

Die in der Begriindung angegebene Zahl der Stellpldtze muss auf Ubereinstimmung mit der
Plandarstellung nochmals geprift werden. Aus der Erfahrung der Betreiber werden die
bestehenden 276 Stellplatze nur zu Pflanzzeiten voll ausgenutzt und nur bei
Sonderveranstaltungen ist die Kapazitdt bisher nicht ausreichend. Das erweiterte
Stellplatzangebot wird deshalb als nicht immissionsrelevant erachtet. Die bestehenden
Gutachten kénnen demzufolge weiterhin herangezogen werden.

Abwéagungsvorschlag:

In Abstimmung mit der Stadt Ebersberg wurde die erforderliche Anzahl der Stellplatze nach
MaBgabe des Stellplatzschlissels ermittelt. Demnach besteht ein Bedarf von 304
Stellplatzen.

Die Stellplatzanzahl wird Uberprift und in der Plandarstellung, Begriindung und im
Umweltbericht angepasst. Unter Beriicksichtigung der entfallenen Stellplatze entsteht eine
Mehrung von 38 Platzen. Im Zuge der Bauausfuhrung wurden die Stellplatze in Abweichung
zum Bebauungsplan erstellt. Die Lage der Stellplatze an der Sid-/Westfassade wird im
Bebauungsplan geandert. Hierdurch entfallen an dieser Stelle 10 Stellplatze. In der Summe
werden dadurch 314 Stellplatze errichtet.

Ein weiteres Larmschutzgutachten wird aus den genannten Grliinden als nicht erforderlich
angesehen.

Beschlussvorschlag:
Hinweis wird beriicksichtigt. Anpassung der Stellplatzzahlen in der Plandarstellung, der
Begriindung und des Umweltberichts erfolgt.

LRA Ebersberg., Naturschutzfachliche Stellungnahme vom 25.03.2010

1.Sachverhaltsdarstellung:

In der Planlegende ist die ,Aufstellflache fiir Gartenhduser“ noch enthalten. Eine Aufstellung
der Gartenhauser in der Ausgleichsflache ist nicht méglich.

Der Eingriinungsstreifen entlang der sddlichen Grundsticksgrenze muss mit einer
Mindestbreite von 5m ausgefiihrt werden

Auf das Fehlen des Ausgleichsflachennachweises wird hingewiesen. Es wird angeregt einen
Landschaftsarchitekten zu beteiligen.

Abwéagungsvorschlag:

Da die Gartenhduser im Bereich der Freiverkaufsflache aufgestellt werden kann dieses
zusatzliche Planzeichen entfallen.
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Der Forderung wird entsprochen. Die Gebdudeumfahrt wird im Bereich des
Erweiterungsbaus um ca. 0,5m nach Norden verschoben und damit der Pflanzstreifen auf
5m verbreitert.

Die AuBenanlagen bleiben in den Grundziigen erhalten. Es wird die Eingriinung im Sinne
der bestehenden Planung erweitert. Aufgrund des relativ kleinen Eingriffs ist die Beteiligung
eines Landschaftsplaners nicht erforderlich. Die Ausgleichsflachen wurden mit der Gemeinde
abgestimmt. Diese werden auf der Flurstlicksnummer 2489, Eckelburgermoos,
nachgewiesen. Der Kauf aus dem Okokonto der Stadt wird im Durchfihrungsvertrag
zwischen dem Antragsteller und Gemeinde geregelt.

Beschlussvorschlag:
Die Anderungsvorschlage werden in der Plandarstellung Gibernommen.
Der Ausgleichsflachennachweis wird in den Umweltbericht aufgenommen.

Landratsamt Ebersberg, Offentlich Sicherheit vom 29.01.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Es werden keine Einwande vorgebracht. Die Erweiterung erfolgt im Stdosten. Dies hat keine
Auswirkungen auf die BundesstraBe. Das héhere Verkehrsaufkommen wird als unbedenklich
angesehen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Aus der Stellungnahme des Landratsamtes ergeben sich keine Anderungen des
Planentwurfs. Fur den Bebauungsplan ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stellungnahme vom 20.01.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Die Dachentwasserung soll Uber Sickerrigolen am BéschungsfuBB des aufgeschitteten
Geléandes erfolgen. Fir versiegelte Verkehrs— und AuBenflachen soll die Entwasserung Uber
den Pflanzstreifen und Uber Rasenmulden vorgesehen werden. Stellplatze sollen einen
versickerungsoffenen Belag erhalten.

Zur Kompensierung des durch die geplante Auffiillung verloren gehenden Retentionsraums
ist zur Volumenschaffung die Renaturierung des Bachbettes der Ebrach unterstromig der
bereits neu geschaffenen Aufweitungsflache an der Ebrach geplant.

Durch die Realisierung der HochwasserriickhaltemaBnahme bei der oberhalb von Langwied
liegenden Weiherkette in 2009 liegt der HQ 100 an der Ebrach im Bereich des Bau- und
Gartenmarktes bei 13m3/s. In einer Uberpriifung der Abflussverhalinisse an der Ebrach und
Rosskopfgraben zwischen B 304 und Durchlass (Durchfluss ca. 9 m?3/s) unter der
GemeindeverbindungsstraBe nach Oberndorf durch das Ing. Blro Hossfeld (Feb. "09 )
konnte nachgewiesen werden, dass die Uberflutungsflachen durch den Rickstau die
geplante Baumarkerweiterungsflache tangiert. Bei VergroBerung des Durchlasses auf die
geplanten 13 m¥/s liegt die Erweiterungsfldche auBerhalb des Rickstaus (fir HQ 100).

Mit einer Verscharfung der Abflusssituation an der Ebrach durch das Erweiterungsvorhaben
ist bei Realisierung der geplanten Niederschlagswasserversickerung nicht zu rechnen.

Die geplante Renaturierung des Bachbettes der Ebrach zwischen Baumarktausfahrt und
Klaranlage ist nicht naher dargestellt. Es ist zu prifen ob fir die Umgestaltung ein
wasserrechtliches Verfahren notwendig ist.



18

Mit dem Bebauungsplanentwurf besteht bei Einhaltung der geplanten Vorgabe aus
wasserrechtlicher Sicht Einversténdnis.

Abwéagungsvorschlag:

Die Vorschlage zur Niederschlagswasserbehandlung werden zur Kenntnis genommen und
sind bei der Realisierung des Bauvorhabens zu berlcksichtigen.

Die Aufweitung des Durchlasses (Durchfluss, soll: ca. 13 m?¥s) unter der
GemeindeverbindungsstraBe nach Oberndorf wird im Zuge der BaumaBnahme durch den
Antragssteller hergestellt.

Die Ebrach ist im genannten Bereich zwischen Baumarktausfahrt und Kléaranlage bereits Teil
des bestehenden Bebauungsplanes und wird nicht verandert.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Flr den Bebauungsplan ergeben sich keine
Anderungen oder Erganzungen.

Staatliches Hochbau und StraBenbauamt Rosenheim, Stellungnahme vom 28.01.2010

Sachverhaltsdarstellung:
Es bestehen keine straBenrechtlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Abwiagungs- und Beschlussvorschlag:

Keine Anderung erforderlich. Fiir den Bebauungsplan ergeben sich keine Anderungen oder
Erganzungen.

IHK, Stellungnahme vom 11.02.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Mit der Erweiterung des Bau- und Gartenmarktes besteht Einverstandnis.

Die Berechnung der zulédssigen Verkaufsflichen soll nach Gartenmarkt und Baumarkt
getrennt erfolgen.

Abwéagungsvorschlag:

Nach der MaBgabe des Landesentwicklungsplanes werden die Bau- und
Gartenmarktflachen mit einer Gesamtflache von 8130 m2 bewertet. Diese wurde in den
Bebauungsplan Gbernommen. Die Flachenaufteilung nach BM und GM ist in der Begriindung
enthalten.

Beschlussvorschlag: )
Fir den Bebauungsplan ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Deutsche Telekom GmbH, Stellungnahme vom 28.01.2010

Sachverhaltsdarstellung:
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungen die durch die BaumaBnahme mdglicherweise
berlihrt werden. Bei der Realisierung des Bauvorhabens ist die Leitungsfihrung zu
beachten. Das Merkblatt Uber ,Baumstandorte wund unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen ist zu
beachten. Durch Baumpflanzungen darf der Unterhalt der Telekommunikationsleitungen
nicht behindert werden.
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Abwéagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Lage der Telekommunikationsleitungen
ist in der Objektplanung zu beriicksichtigen. Die Stellungnahme sollte hierzu den Planern
zugeleitet werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Deutschen Telekom sollten den Objektplanern zugeleitet werden.
Far den Bebauungsplan ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Erdgas Siidbayern, Stellungnahme vom 18.02.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Im Geltungsbereich sind Erdgasleitungen verlegt

Vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen sind unbedingt die aktuellen Leitungsplane
anzufordern. Zustandig ist die ESB Betriebstelle Ebersberg, Tel.: 08092/8245-0.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB dem DVGW Hinweis GV 125 Baumpflanzungen in
einem Abstand zur Erdgasleitung von unter 1 m nur im Ausnahmefall mit SchutzmaBnahmen
zulassig sind.

Abwéagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Lage der Erdgasleitungen ist in der
Objektplanung zu beriicksichtigen. Die Stellungnahme sollte hierzu den Planern zugeleitet
werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme von Erdgas Slidbayern wird den Planern zugeleitet.
Far den Bebauungsplan ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

E.ON Bayern AG, Stellungnahme vom, 08.02.2010

Sachverhaltsdarstellung:

In dem Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der E.ON Bayern AG.
Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Folgende Anlagen sollen sind in den Planungsunterlagen aufgenommen werden.

Die Trafostation und das 20-kv-Kabel (mit Schutzzonenbereich je 2,5 m beiderseits der
Trassenachse) sollen in den Erlauterungsbericht und die Plandarstellung aufgenommen
werden. Baume und tiefwurzelnde Strducher dirfen aus Griinden des Baumschutzes bis zu
einem Abstand von 2,5m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Zu Beachten ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen
und Entsorgungsleitungen®, herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraBenbau und
Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Abwéagungsvorschlag:

Die genaue Lage der Sparten ist bei der Objekiplanung zu berlcksichtigen. Die
Stellungnahme der E.ON Bayern AG sollte den Objektplanern zur Beachtung zugeleitet
werden. In den Bebauungsplan wird die aktuelle Position der Trafostation aufgenommen
werden. Die erforderlichen Mindestabstande zu Bauteilen ist von E.ON anzugeben.
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Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme der E.ON Bayern AG sollte
den Objektplanern zugeleitet werden. Die geanderte Trafoposition wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Gemeinde Steinhéring, Stellungnahme vom 10.02.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Es werden keine Einwande zum vorgelegten Bebauungsplan erhoben. Keine Einwénde.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Retentionsraumverlust durch die BaumaBnahme
auszugleichen ist. Auf eine weitere Flachenversiegelung sollte verzichtet werden.

Abwéagungsvorschlag:

Der Sachverhalt zum Retentionsraumverlust wurde bereits zur Stellungnahme des Wasser-
wirtschaftsamt Rosenheim dargestellt. Durch das Gutachten des Ing. Biiro Hossfeld (Feb.
‘09) konnte nachgewiesen werden, dass die Errichtung des Baumarkts und die Erweiterung,
durch die bereits ausgefihrten HochwasserriickhaltemaBnahmen und der geplanten
Niederschlagswasserversickerung, zu keiner zusatzlichen Erhéhung des
Wasserdurchflusses fuhrt. Fir den HQ 100 — Fall ist damit die Wassermenge am Durchlass
der GemeindeverbindungsstraBe auf die geplanten 13 m3/s nachgewiesen und zulassig.

Beschlussvorschlag: )

Fir den Bebauungsplan ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Offnung des Durchlasses im Bereich der B30 ist im stadtebaulichen Vertrag geregelt und
wird durchgeflihrt.

Stadt Ebersberg., Ausgleichsflachen Abfallwirtschaft, 02.02.2010,

Sachverhaltsdarstellung:
Es werden keine Einwdnde zum vorgelegten Bebauungsplan erhoben. Lage der
nachzuweisenden Ausgleichsflachen muss noch geklart werden.

Abwagungsvorschlag:
Fir die erforderlichen Ausgleichsflachen stellt die Gemeinde Flachen im Egglburger Moos,
FI.Nr. 2489, Gmkg. Ebersberg, zur Verfligung.

Beschlussvorschlag:
Der Ausgleichsflachennachweis wird im Umweltbericht erganzt.

Stadt Ebersberg, Wasserversorqung, 25.01.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Kanalisation

Anfallendes Niederschlagswasser ist nach den EWS § 4 (5) der Stadt Ebersberg zu
versickern. Hierflr ist ein Entwésserungsantrag zu stellen.

Wasserversorgung
Wenn Neuanschlisse erforderlich werden ist ein Bewédsserungsantrag bei der Gemeinde zu
stellen. Die Anschlusskosten sind vom Antragsteller zu tragen.
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StraBenbau

Durch die Parkplatzerweiterung nach Osten dirfen die HochwasserschutzmaBnahmen wie
die Gelandeabsenkung und der Erdwall zum Klaranlagengelande in lhrer Funktion nicht
geandert werden. Fuar erforderliche bauliche Veranderungen sind die Kosten vom
Antragsteller zu tragen.

Die Zufahrt fir das stdlich der Erweiterungsflache gelegene Grundstiick kann Cber
Stellplatze erfolgen, da die Durchfahrt nur zeitlich begrenzt notwendig ist.

Abwagungsvorschlag:

Im Rahmen der Genehmigungsplanung sind vom Objektplaner Bewasserungs- und
Entwasserungsantrage zu stellen. Dies ist Teil des Genehmigungsverfahrens und hat keine
Auswirkung auf den Bebauungsplan. Die Kostenumlage ist im stadtebaulichen Vertrag
zwischen Antragsteller und Gemeinde zu regeln.

Far die Parkplatzerweiterung wird das Hohenniveau des bestehenden Parkplatzes
fortgesetzt. Der flir den Hochwasserschutz notwendige Erdwall befindet sich auf der
Erweiterungsflache und muss abgetragen werden. Um den Schutz des Klaranlagengeldndes
weiterhin zu Gewabhrleisten muss der Erdwall an der Flurstiicksgrenze zur Klaranlage neu
errichtet werden. Die Bauweise des Walls - Verzahnung mit dem Untergrund, Scheitelhdhe
Profilierung etc. — muss funktionsbedingt beibehalten werden. Die Dienstbarkeiten und
Kostenibernahme fir diese Veranderungen sind im stadtebaulichen Vertrag zwischen
Antragsteller und Gemeinde zu regeln. Die Position des neuen Walls wird in die
Plandarstellung aufgenommen.

Die Zufahrt auf das shdliche Grundstiick wird verlegt und ist mit einer Dienstbarkeit zu
sichern. Die Lage der neuen Zufahrt wird in die Plandarstellung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die sich far Planung ergebenden Erganzungen werden im Bebauungsplan aufgenommen.

In der nachfolgenden Diskussion wurde aus der Mitte des Ausschusses der Wunsch
geauBert, den Betreiber des Bau- und Gartenmarktes an den StraBenunterhaltskosten der
StraBe nach Oberndorf zu beteiligen. Da die Ausfahrtssituation sehr beengt ist, beschadigen
die ausfahrenden LKW den StraBenbelag Uberdurchschnittich. Daher sollte der
Durchfihrungsvertrag dahingehend angepasst werden.

Im Anschluss nahmen die Mitglieder des Technischen Ausschuss Kenntnis vom Anhérungs-
verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und billigten mehrheitlich mit 5 : 4
Stimmen den ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht,
jeweils i. d. F. v. 20. 04. 2010. Weiterhin beschlossen sie mit gleicher Mehrheit den
Bebauungsplan gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB d&ffentlich auszulegen.

Lfd-Nr.flgg
31. FNP-Anderung — Kiesabbauflachen Rinding;

a)Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Birgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 sowie der Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Die Mitglieder des Stadtrates beschlossen am 28.07.2009 eine weitere Konzentrationsflache
far den Kiesabbau im Rahmen der Novellierung des Flachennutzungsplans in dem Planwerk
darzustellen. Da die beiden ortsansassigen bzw. ortlich tatigen Firmen auf eine baldige

I ‘[ Kommentar [M16]:
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Verwirklichung des Vorhabens angewiesen sind, hat sich die Verwaltung fiir ein separates
Anderungsverfahren des FNP entschlossen.

Die dargestellte Konzentrationszone Uberplant die Grundstiicke FINr. 738 und 739,
Gemarkung Oberndorf und umfasst eine Flache von ca. 3,9 ha inklusive der notwendigen
Abstandsflachen. Die Flache befindet sich ca. 70 Meter nérdlich der StraBe von Dieding
nach Traxl und unmittelbar dstlich der StraBe von Rinding nach Aepfelkam Die ErschlieBung
erfolgt Uber die GemeindestraBe Rinding —Aepfelkam. Ein geotechnisches Gutachten stellte
fest, dass der Grundwasserpegel bei ca. 14.5 Meter ansteht. Es ist ausschlieBlich eine
Trockenauskiesung oberhalb des Grundwasserspiegels vorgesehen. Nach der
abschnittsweisen Auskiesung wird die betroffene Flache wieder rekultiviert. Das sich nach
dem Bauleitplanverfahren anschlieBende Abbauverfahren regelt diese Vorgehensweise. Die
Flache wird dem Landschaftsbild entsprechend eingegrint.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB fand in
der Zeit zwischen dem 10.03. und 12.04.2009 statt. Die nachfolgenden Trager &ffentlicher
Belange gaben eine Stellungnahme ab. Diese wurden in der Sitzung vorgetragen und
zugleich Abwagungs- und Beschlussvorschlage vorgestellt.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde, Stell. v. 19. 03. 2010

Sachverhaltsdarstellung:

Die Stadt hat beantragt, die Flache im Regionalplan zukinftig als Vorrangebiet fir die
Gewinnung von Kies und Sand aufzunehmen. Das Vorhaben steht den Erfordernissen der
Raumordnung nicht entgegen. Jedoch wird darauf hingewiesen, dass im Regionalplan fiir die
Region Minchen Abbauflaichen unter 10 ha Gesamtflache nicht als Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete ausgewiesen werden.

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag: )

Aus der Stellungnahme der ROB ergeben sich keine Anderungen des Planentwurfes. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder
Erganzungen.

Landratsamt Ebersberg, baufachliche Stellungnahme vom 30. 03. 2010

Sachverhaltsdarstellung:

Die Darstellung von ,Konzentrationsflachen” setzt ein entsprechendes planerisches Konzept
und darauf gerichtete Prifungen voraus. Eine bloB negative Planung, die allein das Ziel des
Ausschlusses von Vorhaben hat, reicht nicht.

Der Antrag auf Aufnahme eines Vorranggebietes (fir die Gewinnung von Kies und Sand) in
den Regionalplan, wie in Punkt 3 der Begriindung beschrieben oder die Absicht den Betrieb
der beiden Firmen unabhdngig von den Offnungszeiten der bestehenden Kiesgrube zu
machen, ist nach unserer Auffassung nicht ausreichend.

Die Darstellung von Standorten mit der Folge der Ausschlusswirkung des § 35 Absatzes 3
Satz 3 BauGB bedarf einer stadtebaulichen Rechtfertigung.

Dementsprechend bedarf es deshalb einer das Plangebiet (Gemeindegebiet) umfassenden
Abwéagung, d.h. mit der Ausweisung von Standorten zu Gunsten der betreffenden Vorhaben
muss zugleich gepriift und im Sinne des § 1 Abs. 7 abgewogen werden, ob und inwieweit in
anderen Teilen des Gemeindegebiets die betreffenden Vorhaben im Sinne des § 35
Absatzes 3 Satz 3 ausgeschlossen sein sollen.

Abwéagungsvorschlag:

Die Stadt moéchte mit der Darstellung der Konzentrationsflaiche Kies einen Abbau
oberflachennaher Rohstoffe ermdglichen. Einen Negativausschluss im Sinne des § 35 Abs. 3
Satz 5 BauGB ist hingegen nicht beabsichtigt. Vielmehr sind neben der nun dargestellten
Flache weitere Vorhaben dieser Art im Flachennutzungsplan dargestellt.
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Beschlussvorschlag:
Die Darstellung des Landratsamtes wird zur Kenntnis genommen. An der Planung wird
festgehalten.

Landratsamt Ebersberg, immissionsschutzfachliche Stellungn. vom 15.04.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Nach den vorliegenden Erfahrungen sind bei einem Abstand der maBgeblichen
Immissionsorte im AuBenbereich ca. 200 m zum Rand des Abbaugebietes in der Regel
keine schadlichen Umwelteinwirkungen bezlglich Larm und Staub zu vermuten.
Vorausgesetzt wird ein dem Stand der Technik entsprechender Betrieb. Diese
immissionsschutzfachlichen Belange kénnen daher in den nach geordneten konkreten
Genehmigungsverfahren geklart werden.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwendungen zur geplanten
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Fir die Planung ergeben sich keine weiteren Anderungen oder Erganzungen.

Staatliches Bauamt Rosenheim, Abt. Hoch- u. StraBenbau, Stellungn. Vom 17.03.2010

Sachverhaltsdarstellung:
Von der Ausweisung ist der Trager 6ffentlicher belange nicht betroffen.

Abwiégungs- und Beschlussvorschlag:
Far die Planung ergeben sich keine weiteren Anderungen oder Erganzungen.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stellungnahme vom 31.03.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Die zum Kiesabbau beantragten Grundstiicke liegen innerhalb eines vorgeschlagenen
Vorranggebietes fir die Wasserversorgung. Hierzu wurden von der Stadt hydrologische
Gutachten vorgelegt. Aus aktueller Sicht kann das Wasserwirtschaftsamt keine Stellung
beziehen, da in Kirze Abstimmungsgesprache mit der Raumordnung stattfinden. Dieser
Konfliktpunkt scheint aus Sicht der Wasserwirtschaft jedoch Iésbar. Die noch zu
untersuchenden Grundwassereigenschaften kdnnen im Zuge des Abbaugenehmigungs-
verfahrens geklart werden.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Das vorgeschlagene Vorranggebiet fir Wasserversorgung Uberdeckt lediglich partiell die
Konzentrationsflache fur Kiesabbau. Weiter im Westen findet ein Abbau oberflachennaher
Rohstoffe innerhalb dieser Vorrangflache bereits statt. Die Auskiesung findet in jedem Fall im
Trockenabbau statt, was durch Gutachten belegt wird. Eine Beeintrachtigung des
Vorranggebietes ist in diesem Fall ausgeschlossen. Weiterhin ist aufgrund der
MaBstabsebene des Regionalplans das Vorranggebiet flir Wasserversorgung nicht genau zu
verorten.

Die Uberschneidungen der Konzentrationszone und des Vorranggebietes sind innerhalb der
Trégerbeteiligung des Offenlageverfahrens zu erértern. Fir die Planung ergeben sich keine
weiteren Anderungen oder Erganzungen.
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Bayersicher Bauernverband, Stellungnahme vom 09.04.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Seitens der landwirtschaftlichen Betriebe in Rinding wird befiirchtet, dass bei Nutzung einer
weiteren Kiesabbauflache die StraBenfihrung fir den vermehrten LKW- und Traktorverkehr
zu schmal ausgelegt ist.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die VerbindungsstraBe Rinding nach Aepfelkam ist mit einer durchschnittlichen Breite zur
Aufnahme des landwirtschaftlichen Verkehrs geeignet. Der zusatzliche Verkehr durch den
Kiesabbau ist minimal und féllt nicht ins Gewicht. Ein StraBenausbau ist deshalb nicht
notwendig. )

An der Planung wird festgehalten. Es ergeben sich keine weiteren Anderungen oder
Erganzungen.

Bayrisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 06.04.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Nach dem Kenntnisstand des Tragers 6ffentlicher Belange besteht gegen die oben genannte
Planung von Seiten der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Sie weisen jedoch darauf hin,
dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art 8 Abs. 1
und 2 DSchG unterliegen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die Hinweise der Behtrde werden zur Kenntnis genommen, an der Planung wird
festgehalten. Es ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Amt fiir Landwirtschaft und Erndhrung, Stellungnahme vom 01.04.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Trager regt ebenso wie der Bayerische Bauernverband den Ausbau der Gemeinde-
verbindungsstraBe von Rinding nach Aepfelkam an. Auf die dortigen Ausfiihrungen wird
verwiesen.

Deutsche Telekom, Bad Aibling, Stellungnahme vom 22. 03. 2010

Sachverhaltsdarstellung:
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Bedenken.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag: )
An der Planung wird festgehalten. Es ergeben sich keine Anderungen oder Ergéanzungen.

E.ON Bayern AG, Ampfing, Stellungnahme vom 12. 04. 2010

Sachverhaltsdarstellung:
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Bedenken.

Abwiagungs- und Beschlussvorschlag: )
An der Planung wird festgehalten. Es ergeben sich keine Anderungen oder Ergéanzungen.
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Gemeinde Steinhoéring, Stellungnahme vom 11.03.2010

Sachverhaltsdarstellung:
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Bedenken.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag: }
An der Planung wird festgehalten. Es ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Jagdgenossenschaft Oberndorf, Stellungnahme vom 11.04.2010

Sachverhaltsdarstellung:
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Bedenken.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag: .
An der Planung wird festgehalten. Es ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Stadt Ebersberg, Wasserversorgung — Rohrnetz, Schreiben vom 14. 04. 201

Sachverhaltsdarstellung:

Uber die nordliche Kiesabbauflache verlauft die Hausanschlussleitung fir das Anwesen
Schonefeld, Rinding 24-26. Hier ist der Schriftverkehr zwischen der Stadt und der Firma
MKU und Frau Schénefelder zu beachten.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die Ausfihrungen sind im Rahmen der Genehmigungsplanung zu beachten und werden
dem Bauherrn vorgelegt. Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder
Erganzungen.

Die Verwaltung empfahl den Mitgliedern des Technischen Ausschusses die Abwagungs- und
Beschlussvorschlage wie vorgestellt zu beschlieBen sowie den Billigungs- und erneuten
Auslegungsbeschluss herbeizufhren.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses nahmen Kenntnis vom Anhérungsverfahren
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB. Die anwesenden Mitglieder empfahlen dem Staditrat
mit 9 : 0 Stimmen den vorgetragenen Abw&gungs- und Beschlussvorschldgen
zuzustimmen. Mit gleicher Mehrheit wurde vorgeschlagen, den Entwurf zur Anderung des
Flachennutzungsplans zu billigten und zu beschlieBBen, das Planwerk nach §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 dffentlich auszulegen und die Trager 6ffentlicher belange zu beteiligen.

Lfd.-Nr. 174

Offentlicher Personennahverkehr;
Anbindung des Wohngebietes Hupfauer Hohe an die Linie 446 (Mkt. Schwaben-Ebersberg)

offentlich

Die Buslinie 446 verkehrt mittlerweile 13 mal taglich (einfache Fahrten) zwischen M.
Schwaben und Ebersberg. Beim letzten Fahrplanwechsel im Dezember 2009 ist noch eine
Hin- und Rickfahrt am Abend hinzugekommen.

Die Fahrtroute Gber das Wohngebiet Stidwest wird von der Stadt Ebersberg finanziert.

- {Kommentar [M17]:
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Die Kosten haben sich aufgrund der Erhéhung der taglichen Fahrten von 11 auf 13 von
bisher 7.042,-- € auf nun 8.323,-- € verandert.

Es wurden Fahrgastzahlungen durchgefiihrt am 28. und 30. Juli 2009 sowie am 18. und 19.
Marz 2010. Die Zu- und Aussteiger an den 3 stadtischen Haltestellen sind mit taglich 11 bis
18 Personen sehr gering. Das entspricht grob gesagt etwa 1 Zu- oder Aussteiger je Fahrt.

Wirde man die zusatzliche Fahrtroute (iber Stdwest einstellen, besteht weiterhin die
Mdglichkeit an der nachstgelegenen Haltestelle Kreisklinik zu- oder auszusteigen.
Der Mehrweg wiirde dann 500 bis 600 m betragen.

Falls eine Anderung des Fahrplanes zum Fahrplanwechsel im Dezember 2010 gewiinscht
wird, massten wir dies bis zum 30. April 2010 dem Landratsamt melden.

Stadtrat Goldner bat zu prifen, ob die Buslinie 446 anstatt zum Ebersberger S-Bahnhof
weiter nach Kirchseeon fahren kénnte.

Aus der Mitte des TA wurde weiterhin vorgeschlagen, die Fahrtroute Gber das Wohngebiet
Stidwest beizubehalten. Es wurde kritisiert, dass diese zusatzliche Schleife nur unzureichend
in der Bevolkerung bekannt gemacht worden sei.

Mit 6 : 3 Stimmen sprach sich der Technische Ausschuss fiir die Einstellung der Fahrten
Uber das Wohngebiet Ebersberg Siidwest zum nédchsten Fahrplanwechsel im Dezember
2010 aus.

Lfd.-Nr. 18

Verschiedenes
offentlich

Zu diesem Tagesordnungspunkt lagen keine Antrage vor.
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Wiinsche und Anfragen
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offentlich

Es gab keine Wortmeldungen.

Es folgt ein nicht 6ffentlicher Teil

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der &ffentlichen Sitzung: 22.49 Uhr

Ebersberg, den 02.06.2010

W. Brilmayer
Sitzungsleiter

Bumann (TOP 13- 17)

Fischer (TOP 01 -8,11u.12,18,19)

gez.
Pfeifer (TOP 9 und 10)
Schriftflihrer





