NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 14.09.2010

Samtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Abinger, Goldner, Lachner, Muahlfenzl, Ried,
Riedl, und Schuder.

Frau Fischer nahm beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
Schriftfihrer : Bumann, Fischer

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgemaBe Ladung sowie
die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Lfd.-Nr. 01

!or!esc!elg zum Abbruch eines aufgelassenen Gebaudes und Errichtung eines
Austragshauses mit evil. Ferienwohnung auf dem Grundstiick FINr. 1123, Gmkg. Oberndorf,
Traxl 22

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 BauGB AuBenbereich.

Far das bestehende stark renovierungsbedirftige Wohnhaus soll ein Ersatzbau errichtet
werden, nutzbar als Austragshaus, eventuell mit einer Ferienwohnung.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit ergibt sich aus § 35 Abs. 1 Nr. 1.

GroBe und Kubatur des Neubaus orientiert sich am Bestand. Genaue Angaben zum Gebaude
erfolgen dann Gber den Bauantrag.

Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstick FI.Nr.
1879/1, Gmkg. Ebersberg, in Hérmannsdorf 2a

offentlich

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich und beurteilt sich nach § 34 BauGB, zukinftig im
FNP als MD — Dorfgebiet ausgewiesen, es fligt sich ein.

Die ErschlieBung der neuen Garage ist, wie bereits die bestehende, Tber eine Dienstbarkeit
geregelt. Der Stellplatznachweis ist erbracht.

Beim Garagenanbau missen die Abstandsflachen nach Osten beachtet werden (Hinweis an
LRA).

Die Bedenken im Schreiben der nordwestlichen Nachbarn beziglich Grenzgaragenproblematik
werden zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt. Der Anbau hat keine Auswirkung auf den
Bestand der Nachbam; dies wird auch vom Landratsamt so gesehen. Das Schreiben liegt dem
Landratsamt bereits vor.

Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.
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!auantrag zum !E!ruc!!Heu!au eines Wohn- und Geschéftshauses auf dem Grundsttick FINr.

868/3, Baldestr. 41
offentlich

Hinweis: der Geb&udegrundriss wurde im Lageplan irrtimlich auf ein stdliches Grundstiick
kopiert. Es handelt sich hierbei offensichtlich um einen Ubertragungsfehler.

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 8.

Bereits im genehmigten Vorhaben von 2008 AZ B 2008-220 wurden mehrere Befreiungen
erteilt, z. B bauliches MaB E + 1 statt E + D und die Wandhéhe auf 5,96 m.

Beim vorliegenden Antrag wird das Gebaude abgebrochen und neu errichtet

Es sind folgende Befreiungen erforderlich:

e Wandhoéhe 6, 20 - 25 cm héher

e Dachneigung 35 °statt 30°

e Vordach Traufe 50 cm statt 40 cm

e Abstand nordwestliche Geb&audeecke reduziert von 3,0 m auf 2,50 m

Es sind folgende isolierte Befreiungen erforderlich:

¢ Freistehender Abstellraum an éstlicher Grenze Lange 4,0 m Wandhdhe
i. M. 2,87 m

e Carport an westlicher Grenze

e Mauer in Verlangerung des Carports Lange 5,20 m Héhe 1,80 m

Durch die Befreiungen werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt, ortsplanerisch
bestehen keine Bedenken und nachbarliche Belange werden nicht berihrt, die
Nachbarunterschriften liegen vor.

Es wird empfohlen den Befreiungen zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den erforderlichen
Befreiungen sowie isolierten Befreiungen zuzustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.

!ntrag au! |so||erte !e!relung zur Errichtung eines Gberdachten Abstellplatzes auf dem

Grundstiick FINr. 1825, Gmkg. Ebersberg, Hans-Sponholz-Anger 31
offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 156.

Aufgrund eines groBen Hohensprungs an der Grundstlicksgrenze kann die Festsetzung
bezuglich Trockenmauem mit maximaler Héhe von 80 cm nicht realisiert werden.

Die daher geplante héhere Statzmauer soll gleichzeitig als Umfassung des tberdachten
Abstellplatzes, sowie Hangabstiitzung fungieren. Die Grundflache betragt ca. 3 x 5 m, Hohe 2
m, mit Flachdach.

Es wird empfohlen die erforderliche isolierte Befreiung zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der isolierten Befreiung
zuzustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.

Heu!au eines !ln,am|||enLauses mit Carport auf dem Grundstick FINr. 175/2, Gmkg.

Ebersberg, Abt-Williram-Str. 7
offentlich
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Das Vorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB — Innenbereich.

Das geplante Einfamilienhaus fiigt sich ein, die Abstandsflachen werden eingehalten.

Des Weiteren wurde mit dem Antragssteller vereinbart einen 80 cm breiten Streifen entlang der
nérdlichen Grenze an die Stadt abzutreten, um den Bau eines Gehweges realisieren zu
kénnen. Die Verwaltung wird beauftragt die Abtretung zu den tblichen Modalitaten abzuwickeln.
Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen und die Verwaltung zu beauftragen, die Abtretung zu den dblichen Modalitéten
abzuwickeln.

Lfd.-Nr. 08

!auantrag zum Anbau eines Wintergarten und Gartengerateabstelle auf dem Grundstiick FINr.
284/2, Gmkg. Ebersberg, Abt-Hafele-StraBe 4,

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB — Innenbereich.

Die Anbauten fligen sich ein, die Abstandsflachen werden eingehalten und die Nachbar-
unterschriften liegen vor.

Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.

Bebauungsplan Nr. 180 - Kurt-Rohde-Platz
a) Vorstellung des Entwurfes

b) Einleitungsbeschluss

c) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Die Umgestaltung des Kurt-Rohde-Platzes mitsamt dem Abriss und der Neuerrichtung der
umliegenden Bebauung wurde mit Hilfe eines stadtebaulichen Wettbewerbs erarbeitet. In der
TA-Sitzung im Marz wurden die Ergebnisse des Wettbewerbs vorgestellt und der
Einleitungsbeschluss fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 180 ,Kurt-Rohde-Platz*
gefasst. Im Juni fand ein Scoping Termin statt, bei dem die Birger und Trager 6&ffentlicher
Belange friihzeitig ihre Bedenken und Anregungen vorbringen konnten. In der heutigen Sitzung
des TA wurde der Uberarbeitete Entwurf prasentiet und durch Herrn Wimmer vom
Architekturbtiro O3 vorgestellt.

Die wesentliche Idee sind zwei gréBere Platze mit angegliederten eingegriinten Parkflachen.
Der Platz an der Bgm.-Meyer-StraBe wirkt in den so genannten &ffentlichen Raum, der zentrale
Platz dient in erster Linie den Bewohnem und Besuchern. Eine Torwirkung erzeugt das 3-
geschoBige Gebaude des Katholischen Siedlungswerks mit 18 gleichwertigen Wohnungen um
ein Atrium gruppiert. Die Stellplatze werden in einer Tiefgarage erichtet. Die Wohnungen der
Gemeinnitzigen Wohnungsgenossenschaft (GWG) werden auf drei Gebaude aufgeteilt. Im
Suden sind Reihenhauser mit Stidgarten geplant, optional auch Wohnungen. Im Norden sind
zwei GeschoBwohnungsbauten, verbunden durch einen Innenhof geplant. Da die Mieter
wahrend der Bauzeit in ihren alten Wohnungen bleiben kdnnen, wird der Neubau der Gebaude
in mehreren, genau vorgegebenen Bauabschnitten durchgefiihrt. Die Mieter ziehen schrittweise
in die neu errichteten Gebaude, so dass alle Mieter im Wohnviertel bleiben kénnen.

Die tberbaute Grundflache auf dem Gelande des Katholischen Siedlungswerkes betragt 1.450
m2, woraus eine Grundflachenzahl von 0,75 und eine Geschossflachenzahl von 0,95
resultieren. Die Grundflachenzahl auf dem Gelande der GWG betragt 3.520 m2, woraus sich
eine Grundflachenzahl von 0,57 und eine Geschossflachenzahl von 1,02 ergeben. Insgesamt
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entstehen 18 Wohneinheiten beim Katholischen Siedlungswerk und 35 bei der GWG. Damit
entstehen etwa 50 % mehr Wohnungen als zuvor.

Als Dachform sah der Wettbewerbsentwurf noch Flachdacher vor, in der Uberarbeiteten
Fassung kénnen sich die Architekien geneigte, aufgefaltete Dacher vorstellen, um so im
DachgeschoB noch zuséatzlichen Wohnraum anbieten zu kdnnen und im Quartier Identitat
pragende Gebaude zu errichten, die sich in die vielféltig gestaltete Umgebung einfligen. Durch
den zentralen Platz wird das ca. 9000 m? groBe Gebiet aufgewertet und gefasst. Fiir Nutzer des
ehemaligen Gesundheitsamtes werden noch zusatzlich 7 Stellplatze errichtet.

Der Stellplatzschlissel wurde fir beide Wohnungsbautrager auf 1,2 festgelegt. Das Katholische
Siedlungswerk errichtet 24 Stellplatze, wobei sich 22 Platze in der Tiefgarage befinden. Die
GWG errichtet 46 oberirdische Stellplatze. Der reduzierte Stellplatznachweis wird durch den
sozialen Wohnungsbau und den Einzug vieler alterer Bewohner begriindet. Die Bauleitplanung
muss durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden, um die notwendige Parzellierung
sicherstellen zu kdnnen.

In der nachfolgenden Diskussion stellte Birgermeister Brilmayer die positiven Aspekte der
Planung hervor. So werde die Verkehrssituation geordnet, die Wohnqualitat verbessere sich
und der &ffentliche Raum werde griinordnerisch aufgewertet. Die Mitglieder des Ausschusses
lobten das Vorhaben ebenfalls, erkundigten sich aber nach dem Zeitpunkt des Baubeginns, der
Parksituation und wer Kostentrager der Griinplanung sei.

Die BaumaBnahmen werden im Jahr 2011 beginnen und 2012 zu groBen Teilen beendet
werden. Burgermeister Brilmayer erlauterte, dass das Parkdeck fiir die Kreisklinik baldméglichst
errichtet werden soll. Falls anschlieBend immer noch erheblicher Parksuchverkehr auftrete,
kdnnte man Gber die Einfihrung eines Anwohnerparkausweises nachdenken. Beziglich der
Grinflachen stellte er klar, dass die Stadt hier als Kostentrager einspringen misse, da die neu
entstehenden Griinflachen und Spielplatze der Allgemeinheit zugute kommen. Die Einzelheiten
und eventuelle Kostenbeteiligungen koénnen jedoch im stadtebaulichen Vertrag geregelt
werden.

Die Verwaltung empfahl nach der Diskussion den vorgestellten Entwurf zu billigen und éffentlich
auszulegen. Das Verfahren kénne nach § 13 a BauGB erfolgen, da hier eine Entwicklung im
Innenbereich auf einer Flache kleiner als 2 ha betrieben werde. Somit kann auf den
Umweltbericht und eine férmliche friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet werde. Durch
den Scoping Termin wurde die Offentlichkeit friihzeitig unterrichtet und konnte ihre Bedenken
und Anregungen hervorbringen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses billigten einstimmig mit 9 : 0 Stimmen den
vorgestellten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 180 ,Kurt-Rohde-Platz* und fassten ebenfalls
einstimmig mit 9 : 0 Stimmen den Beschluss, den Plan offentlich gemaB den §§ 3 Abs. 2und 4
Abs. 2 BauGB dffentlich auszulegen.

Lfd-Nr.pg

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Birgerbeteiligung
und der Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange gem § 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB

b) Festlegungen zum Umweltbericht

c) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

In der Sitzung am 27.07.2010 beschloss der Stadtrat das Anderungsverfahren des FNP fiir die
Errichtung einer Photovoltaikanlage an der Schafweide einzuleiten und fasste den Billigungs-
und Auslegungsbeschluss fiir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB den §§ 3 Abs.1
und 4 Abs. 1 BauGB.

Die Anderung des Flachennutzungsplans stellt die Flache als Sondergebiet fiir Photovoltaik dar,
ebenso wie der parallel zu erstellende etwas aussagescharferer Bebauungsplan. Uberplant
wurde eine Flache von 13.100 m2 im Norden der Schafweide innerhalb der Altdeponie, sowie
30.700 m2 im Stden. Das Landratsamt hat hierflir eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben,
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in der die Statik, Einstrahlung und die wirtschaftliche Rentabilitdt untersucht wurden. Da im
Saden noch Setzungen von mehr als 2 cm pro Jahr erfolgen, soll zunadchst nur im Norden
gebaut werden. Die Bauleitplanung Uberplant jedoch heute schon beide Flachen.

Fir den nérdlichen Bereich ergibt sich nach Angaben des Investors je nach Verschattung durch
den Baumbestand an der Westseite eine Kraftwerksleistung von ca. 600 bis 800 kWp.
Ausgehend von 800 kWp Kraftwerksleistung, ergibt sich eine energetische Leistung von
800.000 kWh pro Jahr, womit ca. 509 Tonnen CO2 eingespart werden kénnen. Insgesamt kann
damit der Strombedarf von ca. 520 2 bis 3 Personen Haushalte gedeckt werden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 09.08. bis 09.09.2010 durchgefuhrt. Die folgenden Trager 6ffentlicher Belange
gaben eine Stellungnahme ab, welche in der Sitzung abgewogen wurde.

Regierung von Oberbayern, Héhere Raumordnungsbehérde, Stelin. Vom 13.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Die Erfordernisse der Raumordnung werden im Landesentwicklungsprogramm Bayern
festgehalten. Hierin sind grundsétzlich die erneuerbaren Energien zu férdern und weiter
auszubauen. Auf der anderen Seite ist die Schutzbediirftigkeit der Landschaften in Bayern zu
beachten. Um beide Erfordernisse in Einklang zu bringen stellt ein Erlass der Obersten
Baubehérde vom 19.11.2009 fir die Bewertung von Standorten flr Freiflachen-
Photovoltaikanlagen die wesentliche Grundlage dar.

Wesentliche Voraussetzung fir eine Beurteilung ist somit, dass die in diesem Schreiben
vorgegebene Prifungsreihenfolge entsprechend abgearbeitet wird. Kann die Gemeinde nach
Priifung von Standortalternativen das Fehlen stadtebaulich geeigneter angebundener Standorte
nachweisen, erscheinen unter dem Vorbehalt einer sorgféltigen Prifung des Einzelfalls
grundsatzlich auch solche Standorte mit den Schutzgitern einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung vereinbar, bei denen bereits Vorbelastungen des Landschaftsbildes
bestehen.

Im vorliegenden Fall wird der geplante Standort nicht als angebunden im Sinne des Erlasses
angesehen. Die stadtebauliche Prifung von Standortalternativen hat ergeben, dass keine
siedlungsnahen Standorte fir derartige Freiflichenanlagen vorhanden sind. Gestitzt werden
diese Aussagen auf die Standortuntersuchung fiir eine gemeindliche Sportanlage aus dem Jahr
2007/08.

Die Stadt ist zum einen umgeben von Schutzgebieten, auf der anderen Seite topographisch
beengt. Die vorhandenen Erweiterungsflaichen benétigt die Stadt flir die weitere
Siedlungsentwicklung gem&B dem LEP. Der GroBteil der Ortsteile wird nicht im FNP dargestellt
und ist im Verhaltnis zum geplanten Vorhaben zu klein. Allerdings werden die Ortsteile
Altmannsberg, Kumpfmiihle, Langwied und Oberndorf im rechtskraftigen FNP dargestellt. Die
Raumordnungsbehdrde bittet um eine flachenbezogene Bewertung von Seiten der Stadt fiir die
genannten Ortsteile und damit um Erganzung detaillierterer Planunterlagen und um Prifung, ob
die geplante Anlage an diese Gebiete angebunden werden kdnnen.

Ansonsten wird der Standort ,An der Schafweide” als vorbelastet betrachtet, wo weiterhin keine
anderen 6ffentlichen Belange der Planung entgegenstehen.

Abwagungsvorschlag:

Der Standort auf dem ehemaligen Deponiegelédnde wird als einzig sinnvoller Standort innerhalb
der Gemarkung der Stadt Ebersberg angesehen. Als vorbelasteter Standort ist er zwar nicht an
eine Siedlung angebunden, jedoch sind keine Alternativflachen vorzufinden. Dies wird durch
eine stadtebauliche Prifung fir eine Photovoltaikanlage im Bereich der Stadt Ebersberg
nachgewiesen, indem flr alle Ortsrdnder der Stadt Ebersberg sowie fiir die Ortsteile
Altmannsberg, Kumpfmdihle, Langwied und Oberndorf detailliertere Aussagen als
Ausschlussgriinde in die Begriindung aufgenommen werden. Dagegen sprechen in der Regel
topographische Griinde, Forderungen des Natur- und Landschaftsschutzes oder stadtebauliche
Gesichtspunkte.

Beschlussvorschlag:

Die Begriindung wird um weitere Aussagen erganzt, um das Fehlen weitere Alternativflachen
aufzuzeigen. Am vorbelasteten Standort Schafweide wird festgehalten.




Regionaler Planungsverband Miinchen, Stellungnahme vom 20.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Der TOB teilt mit, dass zum Vorhaben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet
werden, weil die Prifung der Standortalternativen ergeben hat, dass die Flachen am Ortsrand
der Stadt aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten fiir die weiter Siedlungsentwicklung
benétigt werden, der geplante Standort als vorbelastet anzusehen ist und der Standort auch
sonstige 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt.

Abwigungs- und Beschlussvorschlag: )

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen der Planzeichnung oder
Begrindung. An der Planung wird festgehalten.

Landratsamt Ebersberg, staatliche Bauverwaltung, Stellungnahme vom 13.09.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Bei der Standortsuche fiir die Photovoltaikanlage wurde, soweit ersichtlich, die empfohlene
Priifreinenfolge der Obersten Baubehérde eingehalten. Gegen die Ausweisung des
Sondergebietes auf der vorbelasteten Flache der Deponie ohne Anbindung an eine geeignete
Siedlungseinheit bestehen deshalb aus baufachlicher Sicht keine Einwande.

Abwiégungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Landratsamt Ebersberg, Untere Naturschutzbehérde, Stelln. vom 13.09.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Die Stadt Ebersberg plant auf der Oberflache der Milldeponiekdrper (Alt- und Neudeponie) an
der Schafweide die Errichtung einer Photovoltaikanlage.

Die geplante Anlage liegt im Ebersberger Forst, 6stlich der StaatsstraBe 2080 nach
Hohenlinden und hat durch die Insellage im Wald und der z. T. vorhandenen Eingriinung nur
ein eingeschrénktes Stdrpotential (keine Fernwirkung) auf das Landschaftsbild. Durch die
Vorbelastung des Standorts als Mulldeponie und verschiedener baulicher Anlagen ist diese
geplante Nachfolgenutzung von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Nichtsdestotrotz liegt die geplante BaumaBnahme in freier Landschaft und stellt durch die
Uberbauung der vorhandenen (Alideponie) und geplanten (Neudeponie) extensiven
Magerwiesen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die
Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren zu
beriicksichtigen.

Die Abarbeitung der gesetzlichen Eingriffsregelung erfolgte (berschlagig im beiliegenden
Umweltbericht und bedarf im Bebauungsplanverfahren der Konkretisierung.

Wir dlrfen darauf hinweisen, dass es sich beim ,Ausweisen einer gréBeren Ausgleichsflache,
als der nach dem Leitfaden notwendigen ,Kompensationsflaiche®, wie unter P.2.2.4 des
Umweltberichtes dargestellt, um keine VermeidungsmaBnahme handelt. Hier ist eine
Richtigstellung erforderlich. Auch kann die fachliche Einwertung unter P.2.2.2 ,Pflanzen, Tiere
und deren Lebensraume” nicht geteilt werden. Der geplante Neubau des Parkplatzes erfordert
einen erheblichen Eingriff in die randliche Feldgehdlzstruktur und bedingt durch die
Topographie (eingewachsener Sichtschutzwall) sowohl fiir das Landschaftsbild, als auch fir
den Naturhaushalt weitere Eingriffe durch die Geldndeangleichung. Hier ist z.B. durch eine
Verlegung des Parkplatzes auf die gegeniiberliegende StraBenseite (Neudeponie) oder durch
eine deutliche Verkleinerung und Verschiebung nach Osten dem gesetzlichen
Vermeidungsgebot gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG Rechnung zu tragen. Zudem dirfen wir darauf
hinweisen, dass die Eingrinung der Alideponie Teil der Auflagen gem. dem
Planfeststellungsbeschluss der Reg. v. Oberbayern vom 05.06.1981 (landschaftspflegerischer
Begleitplan vom 20.06.1981) ist.

In der Ausgleichsflichenberechnung (P.2.2.4 des Umweltberichts) wird bei der
Standorteinwertung von intensiv gepflegten Griinflichen ausgegangen, wahrend im
Bebauungsplanverfahren (P.2.2.4, P.3.1.4 des Umweltberichtes) diese als extensiv gepflegte
Grlnflachen beurteilt werden.

Die Magerwiesen der Deponie werden ohne mineral. Dingung und Pflanzenschutz lediglich
beweidet oder max. 1 x pro Jahr gemaht und sind damit als ,sehr extensiv* einzuwerten.




Ein Ausgleichsflaichennachweis auf der Eingriffsfliche selbst oder in den Randbereichen
scheidet damit aus.

Um eine Uberarbeitung des Umweltberichtes wird gebeten. Insbesondere ist in der 2.
Auslegung des Bebauungsplanverfahrens eine klare Bilanzierung hinsichtlich der
Eingriffsflachen vorzunehmen. Die erforderliche Ausgleichsflache (extern) ist hinreichend genau
zu bestimmen (FI.Nr, Gemarkung, GréBe) und ihre 0&kologische Aufwertung prazise
darzustellen.

Um Verzdgerungen im weiteren Verfahren zu vermeiden empfehlen wir eine vorhergehende
Absprache mit der UNB.

Abwagungsvorschlag:

Die gesetzliche Eingriffsregelung wurde im Umweltbericht des Bebauungsplanes eingehender
abgepriift. Der naturschutzfachliche Ausgleich ist nicht als VermeidungsmaBnahme anzusehen,
sondern als Ausgleich fir den erfolgten Eingriff. Dies wird richtiggestellt. Die Neuanlage des
Parkplatzes ist nicht Bestandteil der Anderung des Flachennutzungsplanes und ist fir die
Errichtung der Photovoltaikanlage weder notwendig noch von Belang. Die Aussagen Uber die
Grinflachen in der Begrindung des FNP werden, angelehnt an die Aussagen im BPlan
Verfahren, korrigiert. Der Umweltbericht wird dahingehend ebenfalls (iberarbeitet.
Beschlussvorschlag:

Die Begriindung wird wie vorgeschlagen ergédnzt und die Aussagen im Umweltbericht
Uberarbeitet. An der Planung als solches wird festgehalten.

Landratsamt Ebersberq, Untere Inmissionsschutzbehérde, Stelln. vom 13.09.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Die Untere Immissionsschutzbehdrde im Landratsamt Ebersberg kann der 32. Anderung des
Flachennutzungsplanes "Sondergebiet Photovoltaikanlage" fir die Grundstiicke FI.Nrn 1193
und 1196, Gemarkung Ebersberg, sowie FI.Nr. 3293, Gemarkung Oberndorf, an der
StaatsstraBe St 2086 zwischen Ebersberg und Hohenlinden auf Hohe der Schafweide durch die
Stadt Ebersberg zustimmen.

Details hierzu sind dem nachgeordneten konkreteren Verfahrensschritt "Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 182 "Sondergebiet — Photovoltaikanlage" zu entnehmen, der durch die
Stadt Ebersberg (auf den vorgenannten Flurnummern) im Parallel — Verfahren durchgefiihrt
wird und parallel von der UIB abgearbeitet wurde.

Die Begrindung und der Umweltbericht (zu den vorgelegten Planunterlagen) kénnten sich noch
kurz unter einem Punkt "Immissionsschutz" mit immissionsschutzfachlichen Belangen
auseinander setzen (s. auch fachliche Stellungnahme der UIB zum o. g. B - Plan -
Aufstellungsverfahren).

Weitere Anregungen oder Einwande aus immissionsschutzfachlicher Sicht werden damit zur
gegenwartigen Planvorlage nicht mehr geduBert. Die Stadt Ebersberg wird gebeten, sich mit
obigen Ausfiihrungen auseinanderzusetzen.

Abwiéagungs- und Beschlussvorschlag:

Die Begriindung wird aufgrund der Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren redaktionell
ergénzt. Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen.

Landratsamt Ebersberg, 6ffentliche Sicherheit, Stellungnahme vom 06.09.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Gegen den vorliegenden Flachennutzungsplan werden vom Fachbereichéffentliche Sicherheit
keine Einwande oder Bedenken erhoben.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich hieraus keine Anderungen.

Landratsamt Ebersberq, librige Amter, Stellungnahme vom 13.09.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Gegen den vorliegenden Flachennutzungsplan werden aus abfallwirtschaftlicher Sicht und aus
der Sicht der KreisstraBenverwaltung, der Schulverwaltung des Landkreises und der
Liegenschaftsverwaltung keine Einwande und Bedenken erhoben.

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:



Fir die Planung ergeben sich hieraus keine Anderungen.

Landratsamt Ebersberq, Wasserrecht und Bodenschutz, Stelln. Vom 07.09.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Gegen die Anderung des FNP werden keine Einwénde erhoben.
Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Flr die Planung ergeben sich hieraus keine Anderungen.
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stellungnahme vom 25.08.2010

Sachverhaltsdarstellung:
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht unter Beachtung folgender Auflagen Einverstandnis
mit dem Vorhaben:

Bei der Errichtung der einzelnen Module dirfen die Funktionstlichtigkeit der
Rekultivierungsschichten auf den Deponieabschnitten in keiner Weise beeintrachtigt
werden.

Der Eintrag von Niederschlagswasser in tiefere Bereiche der Griindung ist wirksam zu
unterbinden.

Durch das ablaufende Niederschlagswasser der Modulflachen darf keine
Erosionswirkung erfolgen.

Das Bayerische Landesamt flir Umwelt (LfU) ist bei der Planung und dem Bau der
Photovoltaikanlage zu beteiligen.

Zur Information wurde ein Informationsblatt des LfU mit der Bitte um Beachtung libersendet.
Abwiégungs- und Beschlussvorschlag:

Die Auflagen und Informationen sind zu beachten und werden dem Bauantragssteller
weitergegeben. Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen.

Staatliches Bauamt Rosenheim, StraBenbau, Stellungnahme vom 11.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Mit der Ausweisung besteht Einverstédndnis
Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:
Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Staatliches Bauamt Rosenheim, Hochbau, Stellungnahme vom 12.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Liegenschaften des Landes oder des Bundes, die vom StBARO Bereich Hochbau betreut
werden, sind von der MaBnahme nicht betroffen.

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Vermessungsamt Ebersberq, Stellungnahme vom 11.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Aufgrund fehlender Betroffenheit werden keine Anregungen mitgeteilt.
Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg, Stelln. Vom 20.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Das Amt teilt keine Bedenken und Anregungen mit.
Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Amt fiir landliche Entwicklung Oberbayern, Stellungnahme vom 24.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Das Amt teilt keine Einwendungen mit.
Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Industrie- und Handelskammer, Stellungnahme vom 03.08.2010
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Sachverhaltsdarstellung:

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft kénnen keine Einwendungen oder Hemmnisse erkannt
werden, die gegen die vorgelegte Planung sprechen. Der TOB stimmt demnach den
dargelegten Planinhalten und -ausweisungen zu. Anregungen oder Bedenken werden keine
hervorgebracht.

Abwiéagungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Kabel Deutschland, Stellungnahme. vom 19.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Es werden keine Einwédnde geltend gemacht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Eine Neuverlegung solcher Anlagen ist
derzeit nicht geplant.

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

E.ON Bayern AG, Ampfing, Stellungnahme vom 06.09.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Gegen das Planvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen von E.ON nicht beeintrachtigt werden. Sie weisen
darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten
sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes /DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 Meter zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird der Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.
Um Beachtung der Hinweise im ,Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen“ von der Forschungsanstalt fiir StraBenbau
und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW1254 wird gebeten. Der Schutzzonenbereich
fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 Meter rechts und links zur Trassenachse.
Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

Die Auflagen und Informationen sind zu beachten und werden dem Bauantragssteller
weitergegeben. Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald — LV Bayern, Stelln. Vom 17.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Das geplante Vorhaben liegt im Ebersberger Forst. Die Flache ist derzeit, nach Kiesabbau und
Mulldeponie zur Sukzession vorgehen. Sie wird sich folglich wieder bewalden und damit die
wunde der Vergangenheit schlieBen. Durch die Planung wird die Wiederbewaltung
ausgeschlossen und das geplante Vorhaben soll im Wald ,versteckt* werden. Als Alternative
bieten sich zahlreiche Hausdacher an. Die Stadt wird gebeten, das Vorhaben abzulehnen.
Abwagungsvorschlag:

Die Flachen des Kiesabbaus sind flir eine Sukzession und damit eine Wiederbewaldung
weiterhin vorgesehen. Die Flachen der ehemaligen Mulldeponie hingegen werden dauerhaft
Altlastenflachen bleiben und daher eine Bewaldung schwierig sein. Gerade durch die Lage
hinter Baumen ist das Vorhaben nicht einsehbar und daher landschaftlich vertraglich.
Beschlussvorschlag:

An der Planung wird festgehalten.

Stadt Ebersberg, Kanalisation, Wasserversorgung, StraBenbau und Allgemeines,
Stellungnahme vom 06.09.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Eine oOffentliche Kanalisation ist im Planungsbereich nicht vorhanden. Entlang der nérdlichen
StraBenseite ,An der Schafweide” fihrt die Hausanschlussleitung DN 32 fiir das Kieswerk der
Fa. Held sowie dem Asphaltwerk der Fa. Swietelsky. Falls hier Anschlussarbeiten flr die
Photovoltaikanlage durchgefiihrt werden, sind die Wasserversorgungsleitungen entsprechend
zu sichern. Ein Wasseranschluss ist vermutlich fiir die geplante Anlage nicht vorgesehen.




Die im Vorfeld bereits beschriebene o&ffentliche StraBe dient auch der ErschlieBung des
geplanten Vorhabens. Die erforderlichen baulichen Anderungen in und an der bestehenden
StraBe, sowie notwendige Versorgungsleitungen, StraBenbeleuchtungen und Pflanzungen
gehen zu Lasten des Bauwerbers.

Um die MaBnahme reibungslos durchfiihren zu kénnen, ist eine zeithahe Abstimmung zwischen
Bauwerber und Stadtverwaltung notwendig. Daher sollten Planungen, die stadtischen Anlagen
betreffen, rechtzeitig der Bauabteilung vorgelegt werden.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und dem Bauantragssteller weitergegeben.
Far die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Die Verwaltung schlug abschlieBend vor, die Abwagung wie vorgestellt zu beschlieBen, den
Entwurf der Anderung des FNP zu billigen und diesen gemé&B den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen. Gleichzeitig wurde erlautert, dass gemaRB der Geschaftsordnung
der Stadt Ebersberg formal der Stadtrat das beschlieBende Organ ist. Da sich jedoch keine
Veranderungen zur ersten Offentlichkeitsbeteiligung ergeben haben und der Stadtrat den
Feststellungsbeschluss treffen wird, werden die Mitglieder des Stadtrates in diesem Fall in ihrer
Entscheidung nicht Gbergangen. Grund fir das Vorgehen ist der zeitlich enge Rahmen in der
das geplante Vorhaben umzusetzen ist. Der sich aus dem FNP zu entwickelnde
Bebauungsplan kann formell korrekt beschlossen werden.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses stimmten dem Vorschlag der Verwaltung zu und
fahrten  die  notwendigen Beschlisse  fir das  weitere  Verfahren  der
Flachennutzungsplananderung herbei.

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg nahm Kenntnis vom Anhérungsverfahren nach
4 Abs. 1 BauGB und beschloss mit 9 : 0 Stimmen die Abwédgung wie vorgestellt vorzunehmen.
AnschlieBend beschlossen die Mitglieder des TA ebenfalls einstimmig mit 9 : 0 Stmmen den
Entwurf der Flachennutzungsplandnderung zu billigen und fassten mit 9 : 0 Stimmen den
erneuten Auslegungsbeschluss geménB 4 Abs. 2 BauGB.

Lfd-Nr.pgg

Bebauungsplan Nr. 182 - Photovoltaikanlage an der Schafweide

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Birgerbeteiligung
und der Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belange gem. § 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB

b) Festlegungen zum Umweltbericht

c) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

In der Sitzung des Technischen Ausschusses am 27.07. wurde die Planung einer
Photovoltaikanlage auf der Deponie Schafweide vorgestellt und der Billigungs- und
Auslegungsbeschluss fiir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes stellt die Flache als Sondergebiet fiir Photovoltaik dar,
ebenso wie der parallel zu erstellende etwas aussagescharferer Bebauungsplan. Uberplant
wurde eine Flache von 13.100 m2 im Norden der Schafweide innerhalb der Altdeponie, sowie
30.700 m2 im Stden. Das Landratsamt hat hierflir eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben,
in der die Statik, Einstrahlung und die wirtschaftliche Rentabilitdt untersucht wurden. Da im
Suden noch Setzungen von mehr als 2 cm pro Jahr erfolgen, soll zunachst nur im Norden
gebaut werden. Die Bauleitplanung tberplant jedoch heute schon beide Flachen.

Far den nérdlichen Bereich ergibt sich nach Angaben des Investors je nach Verschattung durch
den Baumbestand an der Westseite eine Kraftwerksleistung von ca. 600 bis 800 kWp.
Ausgehend von 800 kWp Kraftwerksleistung, ergibt sich eine energetische Leistung von
800.000 kWh pro Jahr, womit ca. 509 Tonnen CO2 eingespart werden kénnen. Insgesamt kann
damit der Strombedarf von ca. 520 2 bis 3 Personen Haushalte gedeckt werden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurde in

der Zeit vom 09.08. bis 09.09.2010 durchgefthrt. Die folgenden Trager 6ffentlicher Belange
gaben eine Stellungnahme ab, welche in der Sitzung abgewogen wurde.
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Regierung von Oberbayern, Hohere Raumordnungsbehérde, Stelin. Vom 13.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Die Erfordernisse der Raumordnung werden im Landesentwicklungsprogramm Bayern
festgehalten. Hierin sind grundsétzlich die erneuerbaren Energien zu férdern und weiter
auszubauen. Auf der anderen Seite ist die Schutzbedirftigkeit der Landschaften in Bayern zu
beachten. Um beide Erfordernisse in Einklang zu bringen stellt ein Erlass der Obersten
Baubehérde vom 19.11.2009 fir die Bewertung von Standorten fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen die wesentliche Grundlage dar.

Wesentliche Voraussetzung fir eine Beurteilung ist somit, dass die in diesem Schreiben
vorgegebene Prifungsreihenfolge entsprechend abgearbeitet wird. Kann die Gemeinde nach
Priifung von Standortalternativen das Fehlen stadtebaulich geeigneter angebundener Standorte
nachweisen, erscheinen unter dem Vorbehalt einer sorgféltigen Prifung des Einzelfalls
grundsatzlich auch solche Standorte mit den Schutzgitern einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung vereinbar, bei denen bereits Vorbelastungen des Landschaftsbildes
bestehen.

Im vorliegenden Fall wird der geplante Standort nicht als angebunden im Sinne des Erlasses
angesehen. Die stadtebauliche Priifung von Standortalternativen hat ergeben, dass keine
siedlungsnahen Standorte fir derartige Freiflichenanlagen vorhanden sind. Gestitzt werden
diese Aussagen auf die Standortuntersuchung flir eine gemeindliche Sportanlage aus dem Jahr
2007/08.

Die Stadt ist zum einen umgeben von Schutzgebieten, auf der anderen Seite topographisch
beengt. Die vorhandenen Erweiterungsflachen benétigt die Stadt fir die weitere
Siedlungsentwicklung gem&B dem LEP. Der GroBteil der Ortsteile wird nicht im FNP dargestellt
und ist im Verhaltnis zum geplanten Vorhaben zu klein. Allerdings werden die Ortsteile
Altmannsberg, Kumpfmiihle, Langwied und Oberndorf im rechtskraftigen FNP dargestellt. Die
Raumordnungsbehérde bittet um eine flachenbezogene Bewertung von Seiten der Stadt fir die
genannten Ortsteile und damit um Erganzung detaillierterer Planunterlagen und um Priifung, ob
die geplante Anlage an diese Gebiete angebunden werden kdnnen.

Ansonsten wird der Standort ,An der Schafweide“ als vorbelastet betrachtet, wo weiterhin keine
anderen 6ffentlichen Belange der Planung entgegenstehen.

Abwiéagungsvorschlag:

Der Standort auf dem ehemaligen Deponiegelédnde wird als einzig sinnvoller Standort innerhalb
der Gemarkung der Stadt Ebersberg angesehen. Als vorbelasteter Standort ist er zwar nicht an
eine Siedlung angebunden, jedoch sind keine Alternativflachen vorzufinden. Dies wird durch
eine stadtebauliche Prifung fir eine Photovoltaikanlage im Bereich der Stadt Ebersberg
nachgewiesen, indem fir alle Ortsrdnder der Stadt Ebersberg sowie fir die Oristeile
Altmannsberg, Kumpfmihle, Langwied und Oberndorf detailliertere Aussagen als
Ausschlussgriinde in die Begriindung aufgenommen werden. Dagegen sprechen in der Regel
topographische Griinde, Forderungen des Natur- und Landschaftsschutzes oder stadtebauliche
Gesichtspunkte.

Beschlussvorschlag:

Die Begriindung wird um weitere Aussagen erganzt, um das Fehlen weitere Alternativflachen
aufzuzeigen. Am vorbelasteten Standort Schafweide wird festgehalten.

Regionaler Planungsverband Miinchen, Stellungnahme vom 20.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Der TOB teilt mit, dass zum Vorhaben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet
werden, weil die Priifung der Standortalternativen ergeben hat, dass die Flachen am Ortsrand
der Stadt aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten fiir die weiter Siedlungsentwicklung
bendtigt werden, der geplante Standort als vorbelastet anzusehen ist und der Standort auch
sonstige 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt.

Abwiégungs- und Beschlussvorschlag:

Aufgrund der Stellungnahme ergeben sich keine Anderungen der Planzeichnung oder
Begriindung. An der Planung wird festgehalten.
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Landratsamt Ebersberg, staatliche Bauverwaltung, Stellungnahme vom 13.09.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Aus baufachlicher Sicht werden keine Anregungen oder Bedenken

geduBert.

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Landratsamt Ebersberg, Untere Immissionsschutzbehérde, Stelln. vom 13.09.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Eine Durchsicht der eingereichten Planunterlagen (Bebauungsplan incl. Begriindung und
Umweltbericht) durch die Untere Immissionsschutzbehérde (UIB) hat ergeben, dass "man" sich
(Anm. d. UIB: betr. Stadt Ebersberg, B — Plan — / Begriindungs — und Umweltberichts — Fertiger)
bei der B — Plan — Aufstellung nur "ansatzweise" mit den immissionsschutzfachlichen Belangen
auseinander gesetzt hat, mit der Thematik "Blendwirkung durch Photovoltaikanlagen" gar nicht,
bzw. bei "viel gutem Willen" ist den Planunterlagen im gegensténdlichen Belang Folgendes zu
entnehmen (vgl. Ziffer 1.1 "Anlass und Zielsetzung" des Umweltberichtes / s. Seite 3):

"Das Gelande befindet sich im AuBenbereich und ist vollstandig von Wald umschlossen, so
dass die Solarflachen nicht von der Ferne eingesehen werden

kdnnen".

Eine Rulcksprache zur o.g. Thematik "Blendwirkung durch Photovoltaikanlage" (in einem
"&hnlich" gelagerten Fall im Landkreis) mit dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LFU) /
Herr Eberle am 20.05.2010 hat ergeben, dass die Thematik "Blendwirkung des
StraBenverkehrs durch eine Photovoltaikanlage" einer "Wertung" durch das Staatliche Bauamt
Rosenheim zugefihrt werden wird.

Unmittelbar westlich bzw. sidwestlich des B - Plan — Umgriffes befindet sich das
Abfallzwischenlager bzw. die Abfallbehandlungsaniage der Fa. Remondis incl. zugehdriger
Betriebswohnung (Anmerkung der UIB: die vorgenannte Betriebswohnung ist im Eigentum des
Landkreises Ebersberg und wurde von diesem an die Fa. Remondis verpachtet).

Zur "immissionsortbezogenen" Betrachtungsweise der "Blendwirkung durch eine
Photovoltaikanlage" wurde seitens des LFU aus immissionsschutzfachlicher Sicht Folgendes

ausgefihrt:
,Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen sind bei einem Abstand "n&chstgelegener
Anlagenteil — Immissionsort” > 100 m zu vernachldssigen und bedlrfen keiner weiteren

immissionsschutzfachlichen "Bewertung"".

Eine Uberprifung vorgenannten Sachverhalts bezogen auf den nachstgelegenen (genannten)
Immissionsort (hier: westlich bzw. stidwestlich des B — Plan — Umgriffes auf der FI.Nr. 1193/1
gelegene Betriebswohnung der Firma Remondis / Haus Nr. 2) ergibt, dass vorgenanntes
AbstandsmaB bei Weitem nicht eingehalten werden kann (Anmerkung der UIB: das
AbstandsmaB "Photovoltaikanlagenrand — Immissionsort / Haus Nr. 2" betrdgt in Richtung
Osten ca. 20 m und in Richtung Norden ca. 50 m; der "genaue" zukiinftige
Photovoltaikmodulanlagen — Standort ist im gegenwartigen Planungsstadium noch nicht
bekannt und auch im B — Plan nicht entsprechend festgesetzt bzw. dargestellt).

Eine Ricksprache zu dem aufgezeigten "Immissionskonflikt" mit der Stadt Ebersberg / Herr
Bumann am 23.08.2010 ergab, dass sich die Stadt Ebersberg (im Rahmen der B — Plan -
Aufstellung) mit der Thematik "Blendwirkung durch Photovoltaik — Anlagen" bisher gar nicht
auseinander gesetzt hat bzw. diesen Belang schlichtweg "lbersehen habe" (auch auf Grund
von sehr engen "Terminsetzungen") bezogen auf die der vorliegenden Bauleitplanung
unmittelbar benachbarte Betriebswohnung der Firma Remondis.

Auf Grund vorgenannter MindestabstandsmaB — Unterschreitung zwischen Photovoltaik —
Anlage und Immissionsort bedarf die Thematik "Blendwirkung durch Photovoltaik — Anlagen”
eigentlich der Uberpriifung durch einen geeigneten (externen) Gutachter entsprechend der
einschlégigen Richtlinien / Vorgaben (s. weitere Ausflihrungen).

GemaB "Eruierungen” der Unteren Immissionsschutzbehérde (im Landratsamt) im SG 13 / Herr
Jungwirth bzw. Angaben des Herrn Ziegler / SG 33 am 24.08.2010 stellt sich die "Situation” der
problemgegenstéandlichen Betriebswohnung (an der Deponie) wie folgt dar:
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Die Betriebswohnung ist ehemals der Deponie (des Landkreises) zugehdrig gewesen; die
Betriebswohnung wird momentan vom Landkreis Ebersberg an die Vor — Ort — befindliche
Firma Remondis vermietet, die diese schon langer nicht mehr als solche nutzt (= unbewohnt).
Die Firma Remondis "beabsichtigt" nun die Betriebswohnung zurliick zu vermieten an den
Landkreis (rickwirkend) ab dem 01.04.2010 bzw. spéatestens ab dem 01.09.2010. Der
Landkreis beabsichtigt dann eine Nutzungsédnderung der (bisherigen) Wohneinheit zu
"Schulungsrdumen und Archiv_(Aktenlager)"; die Nutzung soll ausschlieBlich durch die
Kreisbrandinspektion erfolgen (Anmerkung der UIB: gem. Angaben von Herrn Ziegler sind die
Mietvertrage bzw. gednderten Mietvertrdge nahezu "unterschriftsreif"); inwieweit der Landkreis
einen Antrag auf Nutzungsénderung - wegen der beabsichtigten Umnutzung — stellt bzw. zu
stellen hat, konnte seitens Herrn Ziegler nicht mitgeteilt werden).

Bei vorliegender bzw. aufgezeigter Fallkonstellation ist (relativ sicher) absehbar, dass die
"Betriebswohnung" langerfristig / zuklnftig nicht mehr genehmigungskonform genutzt werden
wird, d. h., dass hier zukiinftig keine schutzbedirftigen Immissionsorte mehr entstehen bzw.
vorhanden sind (Anmerkung der UIB: die Nutzungen "Schulungsrdume und Archiv" sind nicht
schutzbediirftig).

Unter Berlicksichtigung vorheriger Ausfliihrungen bzw. des Sachverhalts, dass sich zukilinftig in
der ehemaligen Betriebswohnung keine schutzbedurftige Nutzung mehr befinden wird, besteht
aus immissionsschutzfachlicher Sicht Einverstdndnis mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 182 "Sondergebiet — Photovoltaikanlage" durch die Stadt Ebersberg, d.h. somit, auf eine
Uberpriiffung der Thematik "Blendwirkung durch Photovoltaik — Anlagen" durch einen
geeigneten (externen) Gutachter (entsprechend der einschlagigen Richtlinien / Vorgaben) kann
bei vorliegender Fallkonstellation verzichtet werden.

Die Begriindung und der Umweltbericht (zur vorgelegten Bauleitplanung) sollten sich noch mit
den immissionsschutzfachlichen Belangen auseinander setzen (s.0.). Es wird um
dementsprechende Erganzung der Planunterlagen gebeten.

Weitere Anregungen oder Einwdnde aus immissionsschutzfachlicher Sicht werden zur
gegenwartigen Planvorlage nicht mehr geduBert.

Die Stadt Ebersberg wird gebeten, sich mit obigen Ausfiihrungen auseinander zu setzen.
Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

Die Begriindung wird aufgrund der Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren redaktionell
erganzt. Der Umweltbericht wird auf die Belange des Immissionsschutzes eingehen und
wirdigen. Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen.

Landratsamt Ebersberq, 6ffentliche Sicherheit, Stellungnahme vom 06.09.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Gegen den vorliegenden Flachennutzungsplan werden vom Fachbereichdffentliche Sicherheit
keine Einwénde oder Bedenken erhoben.

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich hieraus keine Anderungen.

Landratsamt Ebersberg, Wasserrecht und Bodenschutz, Stelln. Vom 07.09.2010
Sachverhalt:

Der TOB teilt aus bodenschutzfachlicher Sicht allgemeine Auflagen mit, die bei der Realisierung
einer Photovoltaikanlage auf einer ehem. Deponie zu beachten sind. Detaillierte Auflagen
kdnnen erst nach Vorliegen der konkreten Bauantragsunterlagen im
Baugenehmigungsverfahren festgesetzt werden.

Allgemeine Auflagen

1. Die Fundamente missen einen ausreichend groBen Abstand zur darunter befindlichen
Oberflachenabdichtung aufweisen. Dieser sollte in der Regel 50 cm nicht unterschreiten.
Alternativ kénnen Trdge anstelle von Fundamenten verwendet werden.

2. Das Oberflachenabdichtungssystem und Leitungen dirfen aufgrund der zusatzlichen Auflast
keinen unzulédssig groBen, ungleichmaBigen Setzungen unterworfen werden. Hierzu ist eine
Abschatzung vorzulegen. Um Rutschungen auszuschlieBen, ist ggf. auch eine
Standsicherheitsbetrachtung eines unabhangigen Ingenieurblros vorzulegen.
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3. Bei Fundamentierungsarbeiten und Eingriffen in die Rekultivierungsschicht dirfen die
Oberflachenwasserdrainage, die Abdichtungskomponenten, die Gassammelleitungen, die
Sickerwasserschachte oder sonstige Deponiebauteile nicht beschadigt werden.

4. Die Abstande der PV-Module zu allen Deponieeinrichtungen, einschlieBlich Schéchten oder
Brunnen, sind so zu dimensionieren, dass der Zugang mit den fiir die Wartung erforderlichen.
Geraten gewéhrleistet ist. Zwischen den Modulreihen sind begehbare Trassen vorzusehen, die
auch PflegemaBnahmen des Bewuchses ermdglichen.

5. Das Uberbauen von in der Rekultivierungsschicht verlegten Leitungen ist zu vermeiden. Falls
eine Uberbauung notwendig ist, muss sichergestellt werden, dass eventuelle Reparaturarbeiten
an den Leitungen mdglich sind. Fundamente durfen nicht tber Leitungen gebaut werden.

6. Vorhandene Setzungspegel sind zu erhalten bzw. durch Ersatzpegel zu ersetzen, falls ein
Erhalt nicht méglich ist. Die Ersatzpegel sind einzumessen und zu verwenden.

7. Die notwendigen Kontrollen am Deponiekérper dirfen durch den Betrieb der PV-Anlage nicht
beeintrachtigt werden.

8. Die Bewuchs- und Rekultivierungsschicht des Deponiekdrpers ist wahrend des Betriebs der
PV-Anlage vor Schaden und Erosion zu schiitzen.

9. Das Montieren der PV-Module in gréBerem Abstand zum Boden (z.B. 1,80 m Hohe)
erleichtert Pflege und Kontrollarbeiten und beglnstigt die Lichtverhalinisse fiir die darunter
befindliche Vegetation.

10. Die geplanten BaumaBnahmen bei der Errichtung der einzelnen Module dirfen die
Funktionstiichtigkeit der Rekultivierungsschichten auf den Deponieabschnitten in keiner Weise
beeintrachtigen. Der Eintrag von Niederschlagswasser in tiefere Bereiche der Griindung ist
wirksam zu unterbinden. Durch das ablaufende Niederschlagswasser der Modulflachen darf
keine Erosionswirkung erfolgen.

11. Eine Fassung und gezielte Ableitung des auf den Modulflaichen anfallenden
Niederschlagswassers kann die Sickerwasserneubildungsrate verringern.

12. Sanierungen und sonstige Belange des Deponiebetriebes haben Vorrang vor dem Betrieb
der PV-Anlage. Die PV-Anlage oder die betroffenen Anlagenteile sind flr den Zeitraum der
Arbeiten am Deponiekérper zurlickzubauen.

13. Nach endgiltiger AuBerbetriebnahme ist die Anlage rickzubauen und die
Rekultivierungsschicht wieder herzustellen.

Abwiégungs- und Beschlussvorschlag:

Die Auflagen und Informationen sind im Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten und werden
dem Bauantragssteller weitergegeben. Fiir die Planung ergeben sich keine Anderungen.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stellungnahme vom 25.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht unter Beachtung folgender Auflagen Einverstandnis
mit dem Vorhaben:

- Bei der Errichtung der einzelnen Module dirfen die Funktionstiichtigkeit der
Rekultivierungsschichten auf den Deponieabschnitten in keiner Weise beeintrachtigt
werden.

- Der Eintrag von Niederschlagswasser in tiefere Bereiche der Griindung ist wirksam zu
unterbinden.

- Durch das ablaufende Niederschlagswasser der Modulflachen darf keine
Erosionswirkung erfolgen.

- Das Bayerische Landesamt fir Umwelt (LfU) ist bei der Planung und dem Bau der
Photovoltaikanlage zu beteiligen.

Zur Information wurde ein Informationsblatt des LfU mit der Bitte um Beachtung Ubersendet.
Abwiégungs- und Beschlussvorschlag:

Die Auflagen und Informationen sind zu beachten und werden dem Bauantragssteller
weitergegeben. Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen.

Staatliches Bauamt Rosenheim, StraBenbau, Stellungnahme vom 11.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Mit der Ausweisung besteht Einverstédndnis
Abwiégungs- und Beschlussvorschlag:
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Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Staatliches Bauamt Rosenheim, Hochbau, Stellungnahme vom 12.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Liegenschaften des Landes oder des Bundes, die vom StBARO Bereich Hochbau betreut
werden, sind von der MaBnahme nicht betroffen.

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Vermessungsamt Ebersberq, Stellungnahme vom 11.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Aufgrund fehlender Betroffenheit werden keine Anregungen mitgeteilt.
Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg, Stelln. Vom 20.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Das Amt teilt keine Bedenken und Anregungen mit.

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Amt fiir Iandliche Entwicklung Oberbayern, Stellungnahme vom 24.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Das Amt teilt keine Einwendungen mit.

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Kreisbrandinspektion Ebersberq, Stellungnahme vom 07.09.2010
Sachverhaltsdarstellung:

1.) Flachen fir die Feuerwehr

Die Kreisbrandinspektion Ebersberg geht davon aus, dass fiir das Grundstliick mit der
Flurnummer 1196/2 (6ffentliche Verkehrsflache) die Angaben der ,Richtlinie Uber Flachen flr
die Feuerwehr in der giltigen Fassung eingehalten sind. Soweit im Bereich der an den
Geltungsbereich anschlieBenden Grundsticke mit den Flurnummern 3265/2 und 3295 keine
Wendemdglichkeit unter Beachtung der Anforderungen nach der Richtlinie Gber Flédchen fir die
Feuerwehr hergestellt ist, oder es sich nicht um &ffentliche Verkehrsflachen handelt, ist am
Ende der Stichzufahrt auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 1196 eine entsprechende
M@églichkeit auszubilden. Eine solche Mdglichkeit kénnte durch eine Wendeanlage nach EAE
85/952 unter Berlcksichtigung der Angaben nach der Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr
hergestellt werden.

Werden auf den Grundstiicken mit den Flurnummern 1193, 1196 und 3293 Gebé&ude/bauliche
Anlagen (soweit zuléssig) errichtet, so sind zu selbigen Feuerwehrzufahrten im Sinne BayBO
Art. 5 Abs. 1 Satz 4 herzustellen. Die erforderliche Beschilderung ist im Einvernehmen mit der
Kreisbrandinspektion — vorb. Brand- und Gefahrenschutz — festzulegen und auszufiihren.
Mégliche Sperrbalken/-pfosten in den Flachen fir die Feuerwehr werden mit Verschliissen nach
DIN 3223/DIN 14925 hergestellt. Alternativ ist eine Sicherung mit Vorhangschloss mit einer
Bugeldicke von nicht mehr als 5mm zuléssig.

Tor-/Schrankenanlagen in zuldssigen Umwehrungen/Zaunanlagen werden mit Verschliissen
nach DIN 3223/DIN 14925 versehen oder erhalten neben dem Profilzylinder der
ObjektschlieBung einen Profilhalbzylinder fir die ,FBF- SchlieBung“ der Feuerwehren des
Landkreises Ebersberg. Der Profilhalbzylinder ist mit einem ,F* dauerhaft und lesbar zu
kennzeichnen. Bei der Kreisbrandinspektion, Herrn Kreisbrandrat G. Bullinger, Tel. 08092-823-
130, EichthalstraBe 5, 85560 Ebersberg ist eine entsprechende Bestellfreigabe zu beantragen.
Elektrisch betriebene Toranlagen miissen auch bei Ausfall der allgemeinen Stromversorgung
offenbar sein.
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2.)Loschwasserbedarf

Die Angaben der Arbeitsblatter W331 (Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten), W400-1
[Technische Regeln Wasserversorgungsanlagen (TRWV); Teil 1: Planung], W405
(Wasserversorgung, Rohrnetz/ Lé&schwasser; Bereitstellung von Ldschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW3 sind zu beachten.

Die Abstédnde von Hydranten sollen im 6&ffentlichen Verkehrsraum 140m nicht Uberschreiten.
Auf den Grundstlicken mit den Flurnummern 1193, 1196 und 3293 darf der Abstand zwischen
zulassigen baulichen Gebauden/baulichen Anlagen und nachstgelegener
Léschwasserentnahmestelle  80m nicht Ubersteigen. Erforderlichenfalls sind (weitere)
Unterflurhydranten nach DIN EN 14339 und/ oder Uberflurhydranten nach DIN EN 14384 bzw.
sonstige Ldschwasserentnahmestellen (z.B. unterirdischer L&schwasserbehélter nach DIN
14230) vorzusehen.

GemaB Empfehlung des Bayerischen Landesamts flir Wasserwirtschaft sollte das Verhalinis
von Uber- und Unterflurhydranten 1/3 zu 2/3 betragen. In schneereichen Regionen und aus
Sicht der Feuerwehr sind Uberflurhydranten zu bevorzugen. Der nach dem Arbeitsblatt W405
des DVGW erforderliche Grundschutz muss hier mindestens 8001/min (48m3/h) betragen.

3.) Trennstellen

Es wird die Herstellung von elektrischen Trennstellen im Einvernehmen mit der
Kreisbrandinspektion zwischen den Photovoltaikmodulen und dem Wechselrichter empfohlen.
Die Trennstellen sollten unmittelbar am jeweiligen Modul ausgebildet werden.

Abwiégungs- und Beschlussvorschlag:

Die Auflagen und Informationen sind im Rahmen der Bauausfihrung zu beachten und werden
dem Bauantragssteller weitergegeben. Fiir die Planung ergeben sich keine Anderungen.

Industrie- und Handelskammer, Stellungnahme vom 03.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft kénnen keine Einwendungen oder Hemmnisse erkannt
werden, die gegen die vorgelegte Planung sprechen. Der TOB stimmt demnach den
dargelegten Planinhalten und -ausweisungen zu. Anregungen oder Bedenken werden keine
hervorgebracht.

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Kabel Deutschland, Stellungnahme. vom 19.08.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Es werden keine Einwédnde geltend gemacht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Eine Neuverlegung solcher Anlagen ist
derzeit nicht geplant.

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

E.ON Bayern AG, Ampfing, Stellungnahme vom 06.09.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Gegen das Planvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen von E.ON nicht beeintrachtigt werden. Sie weisen
darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten
sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume
und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes /DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 Meter zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird der Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.
Um Beachtung der Hinweise im ,Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen“ von der Forschungsanstalt fiir StraBenbau
und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW1254 wird gebeten. Der Schutzzonenbereich
fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 Meter rechts und links zur Trassenachse.
Abwiégungs- und Beschlussvorschlag:

Die Auflagen und Informationen sind zu beachten und werden dem Bauantragssteller
weitergegeben. Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen.
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Stellungnahme vom 03.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Im Bereich der StraBe ,An der Schafweide®
befinden sich Telekommunikationslinien des TOB, die durch die geplante BaumaBnahme
maoglicherweise beriihrt werden. Der TOB bittet, bei der Planung und Bauausfiinrung darauf zu
achten, dass die Linien nicht verédndert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Die Telekom bitte sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Baumpflanzungen sind keine vorgesehen.
Die Hinweise sind bei der Bauausfiihrung zu beachten, deswegen wird die Stellungnahme dem
Bauherrn weitergeleitet mit der Bitte, diese zu beachten. Fir die Planung ergeben sich keine
Anderungen.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald — LV Bayern, Stelln. Vom 17.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Das geplante Vorhaben liegt im Ebersberger Forst. Die Flache ist derzeit, nach Kiesabbau und
Mdlldeponie zur Sukzession vorgehen. Sie wird sich folglich wieder bewalden und damit die
wunde der Vergangenheit schlieBen. Durch die Planung wird die Wiederbewaltung
ausgeschlossen und das geplante Vorhaben soll im Wald ,versteckt” werden. Als Alternative
bieten sich zahlreiche Hausdacher an. Die Stadt wird gebeten, das Vorhaben abzulehnen.
Abwiéagungsvorschlag:

Die Flachen des Kiesabbaus sind flir eine Sukzession und damit eine Wiederbewaldung
weiterhin vorgesehen. Die Flachen der ehemaligen Milldeponie hingegen werden dauerhaft
Altlastenflachen bleiben und daher eine Bewaldung schwierig sein. Gerade durch die Lage
hinter Baumen ist das Vorhaben nicht einsehbar und daher landschaftlich vertréaglich.
Beschlussvorschlag:

An der Planung wird festgehalten.

Stadt Ebersberg, Kanalisation, Wasserversorgung, StraBenbau und Allgemeines,
Stellungnahme vom 06.09.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Eine o6ffentliche Kanalisation ist im Planungsbereich nicht vorhanden. Entlang der nérdlichen
StraBenseite ,An der Schafweide” fihrt die Hausanschlussleitung DN 32 fiir das Kieswerk der
Fa. Held sowie dem Asphaltwerk der Fa. Swietelsky. Falls hier Anschlussarbeiten flr die
Photovoltaikanlage durchgefiihrt werden, sind die Wasserversorgungsleitungen entsprechend
zu sichern. Ein Wasseranschluss ist vermutlich fiir die geplante Anlage nicht vorgesehen.

Die im Vorfeld bereits beschriebene 6ffentliche StraBe dient auch der ErschlieBung des
geplanten Vorhabens. Die erforderlichen baulichen Anderungen in und an der bestehenden
StraBe, sowie notwendige Versorgungsleitungen, StraBenbeleuchtungen und Pflanzungen
gehen zu Lasten des Bauwerbers.

Um die MaBnahme reibungslos durchfiihren zu kdénnen, ist eine zeithahe Abstimmung zwischen
Bauwerber und Stadtverwaltung notwendig. Daher sollten Planungen, die stadtischen Anlagen
betreffen, rechtzeitig der Bauabteilung vorgelegt werden.

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und dem Bauantragssteller weitergegeben.
Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Stadt Ebersberq, Ausgleichflachen und Abfallwirtschaft, Stelin. vom 19.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Es werden keine Einwénde vorgebracht.

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:

Es ergeben sich keine Anderungen der Planung.
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Die Verwaltung schlug abschlieBend vor, die Abwagung wie vorgestellt zu beschlieBen, den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 182 ,Photovoltaik” zu billigen und diesen gemaB den §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen.

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg nahm Kenntnis vom Anhérungsverfahren nach
4 Abs. 1 BauGB und beschloss mit 9 : 0 Stimmen die Abwégung wie vorgestellt vorzunehmen.
AnschlieBend beschlossen die Mitglieder des TA ebenfalls einstimmig mit 9 : 0 Stmmen den
Entwurf des Bebauungsplanes zu billigen und fassten mit 9 : 0 Stimmen den erneuten
Auslegungsbeschluss geméB 4 Abs. 2 BauGB.

Lfd-Nr.ftf
Bebauungsplan Nr. 88.3 — Innenstadt

a) Vorstellung der Planung

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

c) Verkehrliche Anbindung

offentlich

Die Planungen zum Einkaufszentrum in der Innenstadt wurden zuletzt am 18. Mai 2010 dem
Technischen Ausschuss vorgestellt. In der Sitzung am 27. Juli 2010 wurden Varianten der
verkehrlichen Anbindung vorgestellt. Dieser Themenkomplex soll heute nicht diskutiert werden,
da hierzu weitere Aussagen und Untersuchungen des Verkehrsplaners notwendig sind. In der
heutigen Sitzung wurde der Bebauungsentwurf, die Grinplanung sowie der sich hieraus
ergebende Entwurf des Bebauungsplanes vorgestellt. Dazu konnten Herr Schréppel und Frau
Findeisen von Ten Brinke, Herr lliner vom Biro Hornberger, lliner, Weny, Herr Garnhartner als
verantwortlicher Grinplaner sowie Herr Feirer, welcher von der Stadt mit der Erarbeitung des
Bebauungsplanes beauftragt wurde, begriiBt werden.

Die bauliche Konzeption sieht im 2. Untergeschoss den Bau einer Tiefgarage vor. Eine zweite
Tiefgaragenebene im dritten Untergeschoss wird durch den Bebauungsplan erméglicht. Hierzu
sind jedoch noch Gesprache mit dem Landratsamt, den Investoren und der Stadt tber Bedarf
und Finanzierung zu fiihren. Ein GroBteil der Anlieferung wird tber die Tiefgarage abgewickelt,
was positive Folgen fir den Immissionsschutz hat. Im 1. Untergeschoss ist ein Vollsortimenter
sowie ein Discounter angesiedelt. Gleichzeitig wird hier ein Textiimarkt vom Erdgeschoss
durchgesteckt um die maximale Kundenfrequenz abzufangen. Ein Rollband wird das Parkdeck
mit den Geschaften verbinden.

Im Erdgeschoss sowie im 1. Obergeschoss werden die jeweiligen Einzelhandelsgeschafte
durchgesteckt. Somit ist gewéhrleistet, dass die jeweiligen Anbieter mit einem breiten Sortiment
am Standort vertreten sein kénnen. Im 2. Obergeschoss wird ein Elektromarkt eingeplant. Im
Westteil des Einkaufszentrums ist im 1. und 2. Obergeschoss der Bau eines Parkhauses
vorgesehen. Die Anzahl der Stellplatze bleibt insgesamt im Vergleich zur Vorplanung nahezu
konstant.

Zentrales Element der gesamten Planung ist die Altstadtpassage, welche als erlebbares
Einkaufsquartier anspruchsvoll gestaltet werden soll. Im Stiden entsteht ein kleinerer Platz,
welcher zum Teil begriint werden soll. Dadurch soll eine Konkurrenzsituation zum Marienplatz
und Klosterbauhof ausgeschlossen werden, die als stadtebaulich pragende Platze der Stadt zur
Geltung kommen sollen. Ebersberg ist durchzogen von einer Abfolge steinemer und begriinter
Platze. Diesen Gedanken wolle man hier aufnehmen, so der Griinplaner.

Die Altstadtpassage ist nach mehreren Seiten zuganglich. Von Stiden vom Klosterbauhof als
auch vom Landratsamt. Der Zugang zur Valentingasse bleibt bestehen. Damit folgt die Planung
den Hinweisen des Biros Plankreis, die zusammen mit Dr. Heinritz/Salm und Stegen sowie
dem Biro Dorsch von der Stadt beauftragt waren, das Vorhaben zu beurteilen. Auf die
Fassadengestaltung nach Osten zur BahnhofstraBe wird besonderer Wert gelegt, da hier in
Nachbarschaft zu Wohngeb&auden gebaut wird. An dieser Stelle ist geplant, eine Griinfassade
zu errichten.

Der Bebauungsplan trifft, wo immer es méglich ist, konkrete Festsetzung zum Vorhaben. Neben
dem Bauraum werden das MaB der baulichen Nutzung durch die Grundflache und
Geschossflache bestimmt. Die maximale Verkaufsfliche wird nach Sortimenten getrennt
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aufgefiihrt, was einer Forderung der Raumordnungsbehdrde entspricht. Vielen Hinweisen und
Empfehlungen von Seiten der stadtischen Gutachter kann der Bebauungsplan nicht folgen.
Hierflr wird ein stadtebaulicher Vertrag erarbeitet, der den Mitgliedern des Technischen
Ausschusses in einer nicht 6ffentlichen Sitzung vorgestellt werden soll.

Zum Abschluss erfuhr das Vorhaben am Modell weitere Erlauterungen. In der nachfolgenden
Diskussion wurde die Planung von allen Fraktionen gelobt und als Starkung der Innenstadt
betrachtet. Dem Wunsch aus der Mitte des Ausschusses den Radverkehr im Bebauungsplan
zuzulassen, kénne entsprochen werden, so Herr Feirer. Der Immissionsschutz sei ebenfalls in
einem Gutachten abgepruft worden und werde eingehalten, so der Planer auf Nachfrage. Alle
weiteren Punkte wie die Fassadengestaltung oder die Sicherstellung des Wegekonzeptes sind
Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages, der den Ausschussmitgliedern vorgestellt werden
soll, so der Blrgermeister.

Dieser schlug vor, den Aufstellungs- und Billigungsbeschluss fir den Bebauungsplan zu fassen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses folgten dieser Empfehlung einstmmig und
billigten mit 9 : 0 Stimmen den Entwurf des Bebauungsplanes und fassten mit 9 : 0 Stimmen
den Beschluss den Plan gemaB den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
Das Verfahren wird gemdB § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
abgewickelt.

Lfd-Netq

Bebauungsplan Nr. 174 —Gartnereistr. West

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der &ffentlichen Auslegung und der
Beteiligung der Trager o&ffentlicher Belage gem. § 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB

b) Satzungsbeschluss

offentlich

In der Sitzung des Technischen Ausschusses am 15.06.2010 wurde der Billigungs- und
Auslegungsbeschluss fur den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 174 ,GartnereistraBe-West"
gefasst. Hierbei umfasst der Geltungsbereich die Grundstiicke FINr. 810 sowie 810/10
Gemarkung Ebersberg und damit eine Flache von 11.000 m2. Eine Bebauung der nordéstlichen
Grundstiicke ist mittelfristig unklar, weswegen von einer Uberplanung abgesehen wurde.

Der Bebauungsplan setzt im Siden ein allgemeines Wohngebiet und im Norden ein
Mischgebiet fest. Insgesamt kann die Planung als gelungenes Beispiel einer Aufwertung einer
innerstadtischen Brache angesehen werden. In fuBlaufiger Entfernung zu Kindergarten,
Schulen und OPNV stellt das Vorhaben attraktiven Wohnraum fiir Familien bereit. Im Sinne
einer nachhaltigen Verdichtung des Siedlungsgefliiges konnte die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB erfolgten. Ein
stadtebaulicher Vertrag wird sowohl die ErschlieBung als auch o&ffentliche Wegefiihrung
sicherstellen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit
vom 28.07. bis 30.08 durchgefiihrt. Die folgenden Trager offentlicher Belange gaben eine
Stellungnahme ab, welche in der Sitzung abgewogen wurden.

Landratsamt Ebersberg, staatliche Bauverwaltung, Stellungnahme vom 30.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Far die Tiefgaragenzufahrt des Mischgebietes sollte analog zum ,Allgemeinen Wohngebiet* die
Lage der Rampe angegeben werden. Die Fahrgasse im Bereich der oberirdischen Stellplatze
ist aus Sicherheitsgriinden auf eine Breite von 6.00 m zu erweitern. Als Alternative kénnen die
Stellplatze als Schragparker angeordnet werden.

Abwagungsvorschlag:

Die Tiefgaragenzufahrt wird sich der gegebenen Situation entsprechend im Inneren des
Grundstiicks an der ErschlieBungsstraBe befinden, die genaue Lage ist hierbei unerheblich. Auf
die Festsetzung der Tiefgaragenzufahrt sollte verzichtet werden.

Die zur Verfigung stehende Breite im Bereich der Stellplatze betragt 10.50 m,
zusammengesetzt aus einer StraBenbreite von 4.00 m, einem Abstand von 2.00 m zu den
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Stellplatzen und einer Stellplatztiefe von 4.50 m. Bei einem Uberstand der Fahrzeuge von 0.50
m in den Bereich der Grinflache ergibt sich ein tbliches GesamtmaB von 11.00 m.
Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Landratsamt Ebersberg, Untere Naturschutzbehérde, Stelln. vom 30.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Der vorhandene Baumbestand kann laut Planung nicht erhalten werden. Es wird um Prifung
gebeten, inwieweit einzelne erhaltenswerte Bdume nicht doch erhalten werden kénnen und
diese als ,Bestand zu erhalten“ festzusetzen. Die vollstindige Beseitigung des gesamten
Geholzbestandes wére ausflhrlich zu begriinden.

GemaB der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist eine erhebliche Beeintrédchtigung
geschatzter Tierarten nicht anzunehmen. Es wird im Gutachten jedoch eingeschrankt, dass
wegen des spéaten Kartierungszeitpunktes und der nur einmaligen Begehung eine vollsténdige
Erfassung nicht méglich war. Problematisch wird die fehlende Untersuchung einer festgestellten
Baumhdhle gesehen. Bei nur einmaliger Begehung kann das Vorkommen von Zauneidechsen
nicht ausgeschlossen werden.

Zur weiteren Uberprifung der vorgetragenen Anmerkungen sind noch mindestens zwei weitere
Begehungen erforderlich. Zur Sicherung des Angebots hdéhlenbritender Vogel- und
Fledermausarten schlagt der Gutachter die Aufstellung von vier Nistkdsten ,am Rand der
Bauflache” vor. Diese artenschutzrechtliche Auflage ist zu konkretisieren.
Abwiéagungsvorschlag:

Im Zuge der Nachverdichtung ist eine Reduktion des bestehenden Gehdlzbestandes
unvermeidlich, es werden jedoch im Bebauungsplan umfangreiche Festsetzungen zur
Neupflanzung von B&dumen und anderen Geholzen getroffen. Dies betrifft im Wesentlichen die
derzeitige Parkierungsanlage im Bereich des ausgewiesenen Mischgebietes. Im Allgemeinen
Wohngebiet besteht der Gehdlzbestand aus zum Teil abgestorbenen Obstbdumen, welche im
Zuge der Bebauung zu ersetzen sind. Nach Uberpriifung des vorhandenen Baumbestandes in
der vorliegenden Planung kénnten die Baume 7 und 17 des Baumbestandsplanes im
Mischgebiet erhalten werden, wobei Baum 7 die Qualitat der dahinterliegenden Bebauung sehr
einschrénkt. Baum 17 sollte als zu erhalten festgesetzt werden, da an dieser Stelle im Entwurf
ein GroBbaum vorgeschlagen wird.

Das Erfordernis beziiglich weiterer Begehungen des (berplanten Gebietes betrifft im
Wesentlichen die ausgewiesene Mischgebietsflache. Hier wird zeitnah keine Bebauung
realisiert werden. Die nochmaligen Begehungen kdnnen somit zu einem spéateren Zeitpunkt
erfolgen. Die Lage der vier Nistkdsten ist im Zuge der Genehmigungsplanung mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Baum 17 wird im Planteil des Bebauungsplans als Bestand zu erhalten eingearbeitet. Flr die
Planung ergeben sich keine Anderungen.

Landratsamt Ebersberq, Untere Imnmissionsschutzbehérde, Stelln. vom 30.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Das Planungsgebiet, das als allgemeines Wohngebiet im Stiden und Mischgebiet im Norden
festgesetzt ist, steht im Einflussbereich der Schallemissionen aus dem StraBenverkehr der
Bundesstrasse B 304 und der Doktor-Wintrich-StraBe, sowie im Einflussbereich der Tankstelle
mit Waschstrasse und des Firmenparkplatzes an der Gartnereistrasse. Auf Grund der zu
erwartenden Immissionsbelastung durch den StraBenverkehr sind Vorkehrungen zum
Schallschutz an der Bebauung zu treffen. Die Schallemissionen aus der benachbarten
Tankstelle mit Waschstrasse, sowie dem angrenzenden Firmenparkplatz sind weitgehend
vernachléssigbar.

Neben der ausflhrlichen Zusammenfassung des schalltechnischen Untersuchungsberichts des
Beratungsbiiros C. Hentschel Consult Ing. GmbH und den planungsrechtlichen Grundlagen
werden folgende Anmerkungen und Ergédnzungen zur Begrindung und den Festsetzungen
ausgefihrt.

20



a) Verkehrslarm - Allgemein

In Bayern ist fir die Bauleitplanung die Norm DIN 18005 eingefiihrt. Sie enthalt neben
Berechnungsverfahren im Beiblatt 1 auch schalltechnische Orientierungswerte (ORW) fiir die
stadtebauliche Planung, deren Einhaltung oder Unterschreitung wiinschenswert ist, um die mit
der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz
vor Larmbelastigung zu erflllen. Beurteilungsrelevant ist somit fir die Bauleitplanung die DIN
18005 , Schallschutz im Stédtebau .

Fir Allgemeine Wohngebiete betragen die Orientierungswerte (ORW) flr Immissionen durch
Verkehrsgerausche tags (6.00-22.00 Uhr) 55 db(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A).

Fir Mischgebiete betragen die Orientierungswerte (ORW) fir Immissionen durch
Verkehrsgerdusche tags (6.00-22.00 Uhr) 60 db(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 50 dB(A).

Die fir die Bauleitplanung relevanten Orientierungswerte sind AuBenlarmpegel, die vor der
schutzbedurftigen Raumlichkeit, z.B. vor dem Fenster, im Rahmen der Bauleitplanung
eingehalten werden sollen. Im Bauleitverfahren wird nicht allein auf gesunde Wohnverhaltnisse
nach § 34 BauGB abgestellt, sondern es gilt der Vorsorgegrundsatz, d.h. die Vorgaben der fir
die Bauleitplanung relevanten DIN 18005 sind fir die schalltechnische Betrachtung maBgeblich.
Es sind in den Bereichen mit Orientierungswertlberschreitungen, wenn keine
Grundrissorientierung auf geeignete Gebaudeseiten vorgenommen werden kann, verglaste
Vorbauten (Wintergartenkonstruktionen) vor schutzbediirftigen Raumlichkeiten, wie z.B. Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer, vorzusehen, um die Orientierungswerte vor den Fenstern der
schutzbedirftigen Raumlichkeiten unter Berlcksichtigung eines Abwagungsspielraums der
Gemeinde nach § 1Abs. 7 BauGB zu erreichen. Zum Abwéagungsspielraum der Gemeinde im
Rahmen der Bauleitplanung wird Folgendes seitens der Unteren

Immissionsschutzbehdérde ausgeflhrt:

Bei vorliegender Fallkonstellation ,Neuplanung eines Allgemeinen Wohngebietes, sowie eines
Mischgebietes sind im Rahmen der VerhaltnismaBigkeit und den Abwagungsmdglichkeiten der
Gemeinde ohne weitere MaBnahmen zum Schallschutz im Rahmen des § 1 Abs. 7 BauGB eine
Uberschreitung der Orientierungswerte von 1-3 dB(A) begriindet Giber Gemeinderatsbeschluss
abwagbar. Es wird der Stadt Ebersberg empfohlen, im Rahmen der vorliegenden B-Plan-
Aufstellung die vorgeschlagene Abwégung begriindet Uber Stadtratsbeschluss vorzunehmen.
Es wird der Stadt Ebersberg vorgeschlagen, folgende ,Festsetzungen zum Verkehrslarmschutz*
in den Bebauungsplan einzuarbeiten:

- Kennzeichnung der Bereiche mit einer Orientierungswertliberschreitung von > 3db(A) mit
einem Planzeichen (z.B.XXXXX) einschlieBlich zugehérigem Textteil (siehe Stellungnahme
unter Punkt 1)

- Es sind bauliche MaBnahmen dahingehend zu treffen, dass die Anforderungen der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ gemaB Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des
Inneren vom 23.04.1991 AIIMBI Nr. 10/ 91 eingehalten werden (siehe Stellungnahme unter
Punkt 2).

- Die schalltechnische Untersuchung des Beratungsbiiros C. Hentschel Consult, Projekt 345-
201/ V01-2 vom 26.07.2010 ist Bestandteil des Bebauungsplans (siehe Stellungnahme unter
Punkt 3).

- Zur Sicherstellung mdglichst ruhiger/ gesunder Schlafverhaltnisse wird den zukinftigen
Bauantragstellern empfohlen, Schlaf- und Kinderzimmer mit Beurteilungspegeln > 45 dB(A) ,
vgl. Gebaudelarmkarte fir Verkehrslarm/ nachts, mit einer fensterunabhangigen
Beluftungseinrichtung zu versehen, sofern die genannten Raumlichkeiten nicht schon mit einer
BelUftungseinrichtung Uber Wintergartenkonstruktion vor den Verkehrslarmeinwirkungen der
Bundesstrasse B 304 bzw. der Doktor-Wintrich-StraBe geschiitzt werden.

- Sonstiges (unterstrichene zitierte Bereiche aus dem Gutachten dieser Stellungnahme) - .........
Schlafraume (Eltern, Kinder, usw.) Schallschutzbediirftige R&ume sind in der DIN 4109

LSchallschutz im Hochbau“ definiert, hierzu zahlen auch Wohnrdume - ......... oder alternativ
schallgeddmmte Liftungseinrichtung fir die Schlaf- und Kinderzimmer. Die ausschlieBliche
Bereinigung der vorliegenden Immissionsproblematik Uber ,schallgedammte

Luftungseinrichtungen® ist nicht méglich, da es sich bei den bauleitplanerisch relevanten
Orientierungswerten der DIN 18005 um AuBenlarmpegel handelt.

e Anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen (bzw. am Gebaude) nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*“. Die DIN 4109 ist ,Stand der Baukunst* und damit bei der
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Bauausfihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller (mit seinem
zusténdigen Architekten) umzusetzen bzw. zu beachten.

Die UIB  schlagt vor: Unter  Berlcksichtigung/  Wertung aller  bisheriger
immissionsschutzfachlicher Ausflihrungen wird der Stadt Ebersberg empfohlen, den ,einfachen,
Ubersichtlichen und nachvollziehbaren® Festsetzungsvorschlag der Unteren
Immissionsschutzbehdérde zum Verkehrs- und Larmschutz in die Planunterlagen einzuarbeiten,
der Festsetzungsvorschlag ersetzt dann die gegenwartigen ,Festsetzung durch Text/ Ziff. 1l Nr.
5 ,Immissionsschutz®, ,ansonsten“ sind die ggw. ,Festsetzungen® entsprechend obiger
Ausfiihrungen anzupassen.

b) Gewerbeldrm

Die Schallemissionen aus der benachbarten Tankstelle mit Waschstrasse, sowie dem
angrenzenden Firmenparkplatz sind weitgehend vernachldssigbar. Da laut Auskunft des
Auftraggebers der Firmenparkplatz an der Gartnereistrasse nachts nicht genutzt wird, wird die
Stadt Ebersberg jedoch gebeten zu prifen, ob die Mdglichkeit besteht, die Nutzung des
Parkplatzes vertraglich von 06.00 bis 22.00 Uhr zu beschranken.

¢) Wertstoffsammelstelle

Die Stadt Ebersberg wird gebeten, bei Verlegung der Wertstoffsammelstelle die notwendigen
Randabstande zur Wohnbebauung zu beachten. Die Stadt Ebersberg wird im Rahmen dieser
Bebauungsplanaufstellung gebeten, sich noch mit folgenden ,Punkten” auseinanderzusetzen:

- Die UIB empfiehlt der Stadt Ebersberg durch Festsetzung durch Text sicherzustellen, dass vor
Bezugsfertigkeit des Hauses 10 im Allgemeinen Wohngebiet die Gebaude im Mischgebiet
errichtet sind, da sich bei langerfristiger Nichtbebauung der Mischgebietsflache fur dieses
Gebaude die Anforderungen zum Verkehrslarmschutz dndern wiirden/ miissten.

- Die UIB empfiehlt der Stadt Ebersberg durch Festsetzung durch Text festzuschreiben keine
Wohnnutzung im Haus 12 zuzulassen. Auf eine ausreichende Durchmischung von Wohnen und
Gewerbe im Mischgebiet wird hingewiesen um das Mischgebiet planungsrechtlich rechtfertigen
zu kénnen.

- Die Begrindung in der Fassung vom 11.06.2010 setzt sich unter Punkt 4.1.6
Lmmissionsschutz“ nach Auffassung der UIB nur sehr unzureichend mit der gegenstandlichen
Thematik bzw. den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens auseinander. Es wird
gebeten, die Begrindung entsprechend zu erganzen.

- In Il Hinweise“ der Satzung ist unter Ziffer 6 ,Larmschutz“ noch ein ,Alt-/ Vor* -Gutachten
zitiert. Es wird um Aktualisierung der Planunterlagen gebeten.

Abwagungsvorschlag:

Verkehrsldrm

Im schalltechnischen Untersuchungsbericht des Beratungsbiiros C. Hentschel Consult Ing.
GmbH vom 26.07.2010 werden umfassende Berechnungen zur Problematik der Immissionen
aus StraBenlarm erstellt. In den Abbildungen 2 und 3 werden die Immissionsbelastungen durch
den StraBenverkehr mit Angabe der Orientierungsrichtwerte nach DIN 18005 dargestellt. Im
Textteil des Bebauungsplans werden auf Grundlage der Berechnungen detaillierte Angaben flr
alle Baukérper mit Angabe der zuldssigen Flachennutzung oder alternativer passiver
MaBnahmen zum Schallschutz schutzbedurftiger Rdume festgesetzt. Hierbei sind fiir den Fall,
dass die Gebaude im Mischgebiet noch nicht errichtet sind, detaillierte Angaben zu Haus 10 im
Allgemeinen Wohngebiet formuliert. }

Zu 1._Anderung der Kennzeichnung der Bereiche mit einer Uberschreitung der
Orientierungsrichtwerte nach DIN 18005. Die Kennzeichnung von Geb&udeteilen an denen eine
Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 berechnet wurde sind unter Punkt 5
Immissionsschutz in einem separaten Plan mit textlichen Festsetzungen fir jedes Geb&ude
dargestellt. Die Darstellung in einem separaten Plan ist Ubersichtlich und kann durch die
Farbgebung leicht gelesen werden. Die textlichen Festsetzungen entsprechen den Anregungen
der Unteren Immissionsschutzbehdrde. Die Plandarstellung und die textlichen Festsetzungen
werden beibehalten.

Zu 2._Angaben zur Einhaltung der DIN 4109 sind im Textteil unter Punkt 5 Immissionsschutz
bereits formuliert. Die ausflihrlichere Formulierung der Unteren Immissionsschutzbehérde wird
zur Kenntnis genommen und inhaltlich in die textlichen Festsetzungen eingearbeitet.

Zu 3._Als Grundlage und zum Verstandnis der Festsetzungen zum Immissionsschutz wird die
schalltechnische Untersuchung vom 26.07.2010 als Festsetzung in den Textteil eingearbeitet.
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Der Hinweis Uber die ,Sicherstellung mdéglichst ruhiger / gesunder Schlafverhalinisse
................... “wird unter Punkt Il Hinweise eingearbeitet.

Sonstiges
Die genannten schallschutzbedirftigen Raume, hier Schlafzimmer (Elter, Kinder, usw.) werden
durch die Ergadnzung ,Wohnrdume“ berichtigt. Die Formulierung , ...... oder alternativ

schallgedammte Luftungseinrichtungen fir die Schlaf- und Kinderzimmer® ist nicht Bestandteil
der textlichen Festsetzungen. Die Festsetzung ist wie folgt formuliert:

JAlternativ sind die Schlaf- und Kinderzimmer durch einen verglasten Wintergarten oder durch
eine vergleichbare Konstruktion zu schiitzen. Die Formulierung wird beibehalten. Der Hinweis,
dass die DIN 4109 beziiglich der Anforderungen an AuBenbauteilen eigenverantwortlich durch
den Bauantragsteller umzusetzen ist wird zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich keine
Anderungen fir die Planung.

Gewerbeldrm

Die Schallemissionen aus der benachbarten Tankstelle mit Waschstrasse, sowie dem
angrenzenden Firmenparkplatz sind entsprechend der schalltechnischen Untersuchung
weitgehend vernachlédssigbar. Es ergeben sich keine Anderungen in den Festsetzungen. Die
Priifung die Nutzung des Parkplatzes vertraglich von 06.00 bis 22.00 Uhr zu beschranken ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und gegebenenfalls separat durchzufiihren.
Wertstoffsammelstelle

Die Anregungen der Unteren Immissionsschutzbehérde werden zur Kenntnis genommen. Bei
Verlagerung der Wertstoffsammelstelle werden die Abstande zur Wohnbebauung oder anderen
schutzbedirftigen Einrichtungen beachtet.

Ergénzende Punkte

Die von der UIB vorgeschlagene Festsetzung, dass das Haus 10 im Allgemeinen Wohngebiet
nur nach Errichtung der Gebaude des Mischgebietes fertig gestellt werden darf ist nicht
notwendig, da flr diesen Fall ausreichende Festsetzungen im Textteil unter Punkt 5
Immissionsschutz formuliert sind. Es ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen fiir die
Planung.

Die von der UIB vorgeschlagene Festsetzung, dass im Haus 12 keine Wohnnutzung
zugelassen werden soll, beschréankt die Mdglichkeit eine Mischung von Wohnen und Gewerbe
Uber alle Geschosse beider Gebaude im Mischgebiet zu realisieren. Detaillierte
schallschutztechnische Festsetzungen hierzu sind bereits Bestandteil der textlichen
Festsetzungen.

Begrindung zum Bebauungsplan

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird redaktionell um die wesentlichen Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung erganzt. Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen.
Unter Il ,Hinweise” der Satzung ist unter Ziffer 6 ,La&rmschutz” derzeit keine Formulierung ,Alt-/
Vor“ - Gutachten vorhanden.

Beschlussvorschlag: )

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen. Die redaktionellen Ergdnzungen werden in
den Bebauungsplan eingearbeitet.

Landratsamt Ebersberg, Altlasten, Stellungnahme vom 28.07.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen die Planung.
Beschlussvorschlag:

Fir Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stellungnahme vom 30.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

In der Stellungnahme  werden im  Wesentlichen allgemeine  Hinweise  zur
Versickerungsmoglichkeit des anfallenden Niederschlagswassers und das technische
Regelwerk hierzu, Hinweise zu den erkundeten Auffiillungen im Plangebiet und Hinweise zum
Thema ,Bauen im Grundwasser” vorgetragen. Es wird gebeten, die weitere Planung mit dem
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen.
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Sollten bei den AushubmaBnahmen Verfiillungen mit Hinweisen auf schéadliche
Bodenveranderungen auftreten, so sind die AushubmaBnahmen durch ein fachlich geeignetes
Ingenieurbliro oder einen Gutachter begleitend zu (iberwachen. Das Landratsamt Ebersberg ist
in diesem Fall zu benachrichtigen. Bei Hinweisen auf schédliche Bodenverédnderungen, deren
AusmaB auf eine Grundwassergefédhrdung deuten, sind das Landratsamt Ebersberg und das
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim unverziglich zu benachrichtigen. In diesem Fall muss die
Niederschlagswasserentwasserung auBerhalb der Verdachtsflachen erfolgen.

Der Aufschluss von Grundwasser st wasserrechtlich zu behandeln. Befristete
Grundwasserabsenkungen wie Bauwasserhaltung, Bohrungen und Grundwasserabsenkungen
bedlrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind beim Landratsamt Ebersberg anzuzeigen
und zu beantragen.

Abwiéagungsvorschlag:

Die vorgeschlagenen Ergdnzungen werden in den Hinweisen unter Punkt 3 Bodenbelastungen/
Altlasten eingearbeitet.

Beschlussvorschlag:

Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen.

Staatliches Bauamt Rosenheim, StraBenbau, Stellungnahme vom 02.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Gegen die Planung bestehen keine Einwénde und Anregungen. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Einmiindung der ErschlieBungsstraBe in eine Busbucht nicht richtliniengerecht und als
dauerhafte Lésung nicht anzustreben ist.

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis zur Einmindung der ErschlieBungsstraBe in die Busbucht wird zur Kenntnis
genommen. Die Zufahrt durch den Bereich der Busbucht ist die einzige Md&glichkeit der
FahrerschlieBung des Mischgebietes. Es wird sich durch die Bebauung und der Herstellung der
hierfir benétigten Stellplatze keine wesentliche Anderung zur derzeitigen Situation ergeben.
Langerfristig kann eine geringflgige Verlagerung der Busbucht nach Osten Abhilfe zu schaffen.
Beschlussvorschlag: )

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Kreisbrandinspektion Ebersberq, Stellungnahme vom 24.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Flachen fur die Feuerwehr

Auf die Vorschriften Gber die Beschilderung von Feuerwehrzufahrten und des Art. 31 BayBO
Uber die Herstellung von Rettungswegen wird hingewiesen. Es wird eine erforderliche Breite der
Zufahrten von 5.00 m in Stichstrassen, welche gleichzeitig als Aufstellflache dienen, gefordert.
Léschwasserbedarf

Die maximalen Abstdnde von Hydranten im &ffentlichen Verkehrsraum durfen nicht mehr als
140 m betragen, der Abstand zwischen Léschwasserentnahmestelle und den Zugéngen der
baulichen Anlagen darf 80 m nicht UGberschreiten. Es sind folglich innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Léschwasserentnahmestellen anzuordnen.
Abwagungsvorschlag:

Nach telefonischer Ricksprache mit der Kreisbrandinspektion Ebersberg wurde das
Missverstandnis ausgerdumt, dass die ausgewiesene ErschlieBungsstraBe eine Stichstrasse
ist. Die Grundstlicke kdnnen in beiden Richtungen durchgehend befahren werden. Das Wenden
und Rickwartsfahren nach Beendigung von L&sch- und Rettungsarbeiten ist nicht erforderlich.
Hier ist entsprechend der Technischen Baubestimmung DIN 14090 eine Breite der Zufahrten
von 3.50 m einzuhalten, die Empfehlungen des Bezirksfeuerwehrverbandes Oberbayern
empfiehlt eine Zufahrtsbreite von 4.00 m, welche im Bebauungsplan ausgewiesen ist. Die
Herstellung zusatzlicher Loschwasserentnahmestellen ist von Seiten des ErschlieBungstragers
zu planen und herzustellen. Die Stellungnahme der Kreisbrandinspektion Ebersberg wird dem
ErschlieBungstrager zur Information zugeleitet.

Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Bad Aibling, Stelln. vom 26.07.2010
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Sachverhaltsdarstellung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH, die durch die geplanten Baumassnahmen méglicherweise beriihrt werden.
Zur Versorgung des Baugebietes sind neue Telekommunikationslinien erforderlich. Es wird
darauf hingewiesen, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung méglich ist. Es soll sichergestellt werden,

- dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes eine ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kinftigen Wege und Strassen méglich ist,

- dass entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB folgende Flachen festgesetzt werden, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten als beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH belastet werden,

- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und eine Koordinierung der
Tiefbaumassnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

In allen Strassen- bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen flr die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Auf das , Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fiir Strassen- und Verkehrswegen, Ausgabe 1989, wird hingewiesen.
Abwiéagungsvorschlag:

Die Dienstbarkeiten sind von den jeweiligen Eigentimern der Grindstiicke zu erbringen. Die
Stellungnahme  der  Deutschen  Telekom Netzproduktion =~ GmbH  wird  den
Grundstlickseigentiimern zur Information zugeleitet.

Beschlussvorschlag: )

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Erdgas Sudbayern, Traunreut, Stellungnahme vom 12.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Im westlichen Bereich der Flurnummer 810 verlduft eine Erdgasleitung der ESB.
Baumassnahmen innerhalb des Schutzstreifens, je 1.00 m zur Leitungsachse, sind friihzeitig
mit der ESB Betriebsstelle Ebersberg abzustimmen.

Abwiégungs- und BeschluBvorschlag:

Die notwendigen Absténde zur Leitungsachse sind sowohl im Bereich WA 02 mit 3.67 m, als
auch im Bereich WA 01 mit 9.00 m eingehalten. Die Stellungnahme wird dem
Grundstlickseigentlimer zu Information zugeleitet. Fir die Planung ergeben sich keine
Anderungen oder Ergénzungen.

E.ON Bayern AG, Ampfing, Stellungnahme vom 05.08.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der E.ON Bayern AG oder es sollen neue
erstellt werden. Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen muss friihzeitig vor
Baubeginn schriftlich mitgeteilt werden. Bei Baubeginn missen die Stationsgrundstlicke zur
Verfligung stehen und befestigte Verkehrsflachen vorhanden sein.

Zur Errichtung einer neuen Trafostation, vorzugsweise im Bereich der Parkstande, ist eine
Flache von ca. 25 m2 zur Verfigung zu stellen und in Form einer beschréankten persénlichen
Dienstbarkeit zu sichern.

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

Die Planung und Umsetzung der ErschlieBungsmafBnahmen ist durch den ErschlieBungstréager
zu veranlassen und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Stellungnahme der E.ON
Bayern wird dem ErschlieBungstrédger/ Grundstiickseigentlimer zugeleitet. Fir die Planung
ergeben sich keine Anderungen oder Ergédnzungen.

Stadt Ebersberq, Ausgleichsflachen/ Abfallwirtschaft, Stelln. vom 19.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Im Bebauungsplan wird die Flache der Wertstoffinsel an der Nordseite des Grundstlicks
Uberplant. Auf diese Wertstoffinsel kann langfristig nicht verzichtet werden. Es muss ein
Ersatzstandort im Umkreis von 400-500 gefunden werden.

Abwiégungs- und Beschlussvorschlag:
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Im Zuge der Umsetzung der Bebauung des Mischgebietes wird die Werststoffinsel in
Absprache mit den zusténdigen Fachstellen verlagert. Fiir die Planung ergeben sich keine
Anderungen oder Ergénzungen.

Stadt Ebersberq, Kanalisation, Stelln vom 04.08.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Entsprechend der Topographie wird das Baugebiet im Siden an die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der Doktor-Wintrich-StraBe angeschlossen. Aufgrund der GrdBe
des Mischwasserkanals DN 250 ist darauf zu achten, dass Regenwasser aus befestigten
Flachen mdglichst komplett versickert wird oder in Rlckhaltebecken gefasst wird und nur
minimale Mengen in das bestehende Kanalnetz eingeleitet werden. Wird ein zweiter
Kanalanschluss fiir das Baugebiet notwendig, sind die Kosten hierfir vom Bauwerber zu
Ubernehmen.

Die ErschlieBung der Grundstlicke 810/ 5, 6, 7 ist durch die geplante MaBnahme nicht mehr
gegeben. Hier sind fir die kinftige ErschlieBung und Leitungsfihrung entsprechende
Dienstbarkeiten zwischen den Grundstlckseigentimern abzuschlieBen.
Abwagungsvorschlag:

Im Satzungstext wird unter Punkt 6.5 festgesetzt, dass unverschmutztes Niederschlagswasser
auf eigenem Grundstlick zu versickern ist. Die aufgezeigte Problematik ist somit abschlieBend
behandelt. Die ErschlieBung der Grundstiicke mit den Flurnummern 810/ 5, 6, 7 ist im Zuge der
ErschlieBungsplanung des Allgemeinen Wohngebietes mitzuplanen und durch Dienstbarkeiten
zwischen den Grundstlickseigentimern sicherzustellen. Dies ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

Beschlussvorschlag: )

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Stadt Ebersberq, Wasserversorqung, Stellungnahme vom 05.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Die Wasserversorgung flir das geplante Baugebiet ist grundsatzlich gesichert. Die
Wasserversorgung sollte Giber die Doktor- Wintrich-Strasse erfolgen. Wasserzahler sollten fiir
jedes Gebdude einzeln installiert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir jedes
Bauvorhaben bzw. Grundstliick nur ein Anschluss vom 6ffentlichen in den privaten Grund von
der Stadt erstellt wird.

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

Die Anmerkungen sind nachrichtlicher Art. Fiir die Planung ergeben sich keine Anderungen
oder Erganzungen.

Stadt Ebersberg, StraBenbau, Stellungnahme vom 05.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Die ErschlieBung ist grundsatzlich durch die vorhandenen Strassen gesichert.
Einfahrtsbereiche, Absenkungen an Gehwegen, Versetzung von StraBenbeleuchtung oder
Versorgungseinrichtungen sind mit den Spartentrdgern abzustimmen. Anfallende Kosten hat
der Bauwerber zu tragen.

Abwiégungs- und Beschlussvorschlag:

Die Anmerkungen sind nachrichtlicher Art. Fiir die Planung ergeben sich keine Anderungen
oder Erganzungen.

Stadt Ebersberq, Kinder, Jugend und Familie, Stellungnahme vom 20.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Gegen die Planung bestehen keine Einwande und Anregungen. Es wird bei konkreter Planung
um Information Uber die geplante Anzahl und GréBe der Wohnungen gebeten.

Abwéagungs- und Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Behindertenbeauftragte der Stadt Ebersberg, Stellungnahme vom 30.07.2010
Sachverhaltsdarstellung:
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Gegen die Planung bestehen grundsatzlich keine Bedenken, es wird aber ausdriicklich auf die
Vorschriften des Art. 48 BayBO und die DIN 18024 Teil 1 und 2 in Bezug auf barrierefreies
Bauen und die Gestaltung der AuBenanlagen hingewiesen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die Erfordernisse des barrierefreien Bauens miissen entsprechend den zitierten Vorschriften in
der ErschlieBungs- und Objektplanung umgesetzt werden. Die angeflihrten Vorschriften gelten
unabhéngig vom Bebauungsplan und sollten nicht in die Festsetzungen des Bebauungsplans
einflieBen. Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

In der nachfolgenden Diskussion sprachen die Mitglieder des TA uber die Stellplatzsituation des
Bauvorhabens. Problematisch war in der Vergangenheit, dass Kaufer von
Eigentumswohnungen auf einen Erwerb eines Stellplatzes verzichtet haben und gleichzeitig in
angrenzenden Wohngebieten parken. Dies solle hier vermieden werden, weswegen aus der
Mitte des Ausschusses vorgeschlagen wurde, den Verkauf von Wohnungen an einen
gleichzeitigen Erwerb eines Stellplatzes zu koppeln. Die oberirdischen Parkplatze sollten
Besucher zur Verfigung stehen.

Die Verwaltung sagte zu, dies rechtlich zu prifen und beide Vorschlage nach Méglichkeit in den
stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen. Sie schlug abschlieBend vor die Abwagung wie
vorgestellt zu beschlieBen und den Satzungsbeschluss zu fassen.

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg nahm Kenntnis vom Anhérungsverfahren nach
8§§ 13a, 13 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und beschloss mit 9 : 0 Stimmen die Abwdgung wie
vorgestellt vorzunehmen. AnschlieBend beschlossen die Mitglieder des TA ebenfalls einstimmig
mit 9 : 0 Stimmen den ausgearbeiteten Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
11.06.2010 als Satzung.

Die oben beschlossenen Anderungen und Ergénzungen sind redaktioneller Art und bedingen
keine wiederholte Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB.

Lfd-Nr.p2

Bebauungsplananderung Nr. 71.1 — Moosstefflfeld

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der offentlichen Auslegung und der
Beteiligung der Trager offentlicher Belage gem. § 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB

b) Satzungsbeschluss

offentlich

In der Sitzung am 27.07.2010 fassten die Mitglieder des Technischen Ausschusses den
Billigungs- und Auslegungsbeschluss fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71
Moosstefflfeld. Die Plananderung setzt drei Baurdume fest und verkirzt hierbei die
Abstandsflachen auf sechs Meter. Da jedoch die gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse, wie
auch die Belange des Brandschutzes gewahrt bleiben, kann die jeweilige
Abstandsflachenverringerung stadtebaulich begriindet werden. Somit kénnen die Gebaude mit
Satteldachem errichtet werden, was eine Einfligung in den Siedlungszusammenhang
gewahrleistet.

Far die Aufstellung des Bebauungsplans wurde das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewendet, da die Anderung des Plans die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die
Offentlichkeitsbeteiligung wurde gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.
bis 13.09. durchgefiihrt. Die nachfolgenden Trager &ffentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben, welche in der Sitzung abgewogen wurden.

Landratsamt Ebersberg, Stellungnahme vom 31.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

A) aus baufachlicher Sicht

Aus baufachlicher Sicht werden keine Anregungen und Bedenken geauBert.

B) aus immissionsschutzfachlicher Sicht

Da weiterhin die schalltechnischen Festsetzungen zum Verkehrslarmschutz gelten, besteht
seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde Einverstandnis mit der Planung. Weitere
Anregungen oder Einwande aus immissionsschutzfachlicher Sicht werden nicht mehr

geauBert.
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C) aus naturschutzfachlicher Sicht
Es bestehen keine Einwdnde und Bedenken, wenn folgende Empfehlungen beriicksichtigt
werden:

- Es wird gebeten, die Versieglung der befestigten Flachen so gering wie méglich zu
halten und die Stellplatze und Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigem Belag
herzustellen.

- Zur straBenseitigen Ortsbildverbesserung und als Fortfihrung der vorhandenen
Baumallee wird gebeten, zwischen den dargestellten Stellplatzen pro Baugrundstiick
einen heimischen Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Es wird darauf hingewiesen,
dass bei beengten Verhdltnissen eine Baumpflanzung zwischen den Parkplatzen
moglich ist, wenn der Wurzelraum z.B. durch wasserdurchldssigem Belag oder
Baumschutzgitter Uberbaut wird und der Baumstamm mit einem vertikalen
Baumschutzgitter gesichert werden kann. Zur Pflanzung werden heimische Baume z.B.
Feldahorn als Hochstamm mit Stammumfang 18/20 empfohlen.

Abwiéagungsvorschlag:

Die Versiegelung der befestigten Flachen wird so gering wie mdglich gehalten. Die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 71 gelten weiterhin. Hier wird
festgesetzt, dass befestigte Flachen im Bereich zu erhaltender und zu pflanzender Baume in
einem Radius von 2,50 Meter um den Baumstamm nur wasser- und luftdurchlassige Belage
aufweisen dirfen. Da die Ubrigen Flachen mengenmaBig zu vernachlassigen sind, wird von
weitergehenden Festsetzungen diesbezliglich abgesehen.

Im Bereich der geforderten Baumstandorte entlang der Rosenheimer StraBe befinden sich
Leitungen der Deutschen Telekom. Eine Verlegung dieser Leitungen ist nicht vorgesehen.
Aufgrund der einzuhaltenden Mindestabstdnde fir Baumpflanzungen kénnen entlang der
Rosenheimer StraBe die Empfehlungen beziglich der Baumpflanzungen nicht umgesetzt
werden. Die naturschutzfachliche Stellungnahme sollte dem Bauwerber zur Kenntnisnahme
zugeleitet werden, um nach értlicher Situation zu prifen, ob unter Beachtung der Merkblatter
noch Baumpflanzungen méglich wéaren.

Beschlussvorschlag:

Die naturschutzfachliche Stellungnahme wird dem Bauwerber zur Kenntnisnahme zugeleitet.
Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Kreisbrandinspektion Ebersberq, Stellungnahme vom 08.09.2010
Sachverhaltsdarstellung:

l. Die Stellungnahme bezieht sich auf bauaufsichtliche Mindestanforderungen. Es wird
davon ausgegangen, dass keine Oberkante mdglicher Briistungen mit mehr als 8 m
Uber der Gelandeoberflache zuléssig ist.
Il. Léschwasserbedarf

Es wird angenommen, dass die Angaben der Arbeitsblatter bezlglich Auswahl,
Einbau und Betrieb von Hydranten, Wasserversorgungsanlagen Bereitstellung von
Léschwasser des DVGW beachtet sind, die Abstande der Hydranten nicht mehr als
140 m betragen, der erforderliche Grundschutz von mind. 800l/min sichergestellt ist
und der Abstand zwischen den Zugéngen baulicher Anlagen und der jeweils
néchstgelegenen Ldschwasserentnahmestelle 80 m nicht {berschreiten.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Gffentlichen Verkehrsraum weiter
Unterflurhydranten oder Uberflurhydranten vorzusehen sind. Gem&B Empfehlung
des bayerischen Landesamtes fir Wasserwirtschaft sollte das Verhaltnis von Uber-
und Unterflurhydranten 1/3 zu 2/3 betragen. In schneereichen Regionen und aus
Sicht der Feuerwehr sind Uberflurhydranten zu bevorzugen.

Abwiéagungsvorschlag:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Bauweise mit zwei Vollgeschossen zu.

Fensterbriistungen mit einer Oberkante von mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache sind

nicht méglich.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um eine Plan&nderung eines Bebauungsplanes in

einem weitestgehend bebauten innerstadtischen Gebiet. Die Belange des Brandschutzes sind

durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits ausreichend berlicksichtigt. Die
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technische Infrastruktur, die auch die Erfordernisse des L&schwasserbedarfs einschlieBt, ist
bereits vorhanden.

Beschlussvorschlag:

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Bad Aibling, Stellungnahme vom 11.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH befinden, die durch die Planung méglicherweise beriihrt werden.
Es wird darum gebeten, bei der Planung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verédndert
werden missen oder beschadigt werden.

Auf die Beachtung des ,Merkblattes Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989 wird hingewiesen. Es wird gebeten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Abu, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wird.
Abwagungsvorschlag:

Die aufgefiinrten Merkblatter beziiglich Mindestabstdnde von Baumstandorten zu
unterirdischen Leitungen sich unabh&ngig vom Bebauungsplan zu beachten. Die
Stellungnahme der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH sollte dem Bauwerber zur
Beachtung zugeleitet werden.

Beschlussvorschlag: )

Fir die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Ergénzungen.

E.ON Bayern AG; Netzcenter Ampfing, Stellungnahme vom 06.09.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Im GOberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der E.ON Bayern AG oder es sollen neue
erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der E.ON Bayern AG schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die
Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endglltigen
Trasse verlegt werden kdnnen.

Abwigung- und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der E.ON Bayern AG sollte dem Bauwerber zur Beachtung zugeleitet
werden. Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

ESB Erdgas Siidbayern GmbH, Stellungnahme vom 12.08.2010

Sachverhaltsdarstellung:

Sie beabsichtigen, Grundstiicke, die einer neuen Bebauung zugefihrt werden, bei
ausreichendem Interesse der Grundstiickseigentimer, mit Erdgas zu erschlieBen. Zur
Beachtung der Wirtschaftlichkeit, ist die zeitnahe Ubermittlung der Adressen der Bauwerber
erforderlich. In der Anlage werden bestehende Erdgasleitung zur Kenntnis mitgeteilt.
Abwiégung- und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der ESB Ergas Sudbayern GmbH sollte dem Bauwerber zur Beachtung
zugeleitet werden. Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Stadt Ebersberg, Stadtbauamt, Ch. Pfeifer, Stellungnahme vom 05.08.2010
Sachverhaltsdarstellung:

Kanalisation

Der Uberplante Bereich ist durch den Kanal im Aiblinger Anger erschlossen. In der
Rosenheimer StraBe ist kein Kanal vorhanden. Deshalb ist die ErschlieBung fir die nérdlichen
Grundstiicke Uber Privatflachen erforderlich. Entsprechende Grunddienstbarkeiten zwischen
den jeweiligen Eigentimern sind abzuschlieBen, um eine dauerhafte ErschlieBung
gewahrleisten zu koénnen. Fir jedes anzuschlieBende Geb&ude ist ein Revisionsschacht
vorzusehen. Materialien, Lage des Kanals und Anschlusspunkt werden durch den noch
einzureichenden Entwésserungsplan (3-fach) festgelegt und durch die Stadt genehmigt.
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Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist grundséatzlich durch Leitungen im Aiblinger Anger und in der

Rosenheimer StraBe gesichert. In der Rosenheimer StraBe befindet sich eine Uberalterte
Leitung, welche mittelfristig ausgetaucht werden soll. Aus diesem Grund und auch aus dem
Grunde, dass der Kanal Gber die privaten Grundstiicke gefiihrt wird, ist es sinnvoll, auch die
Wasserleitung gleich mitzuverlegen. Fir die Kosten, die der Stadt fiir die Wasseranschliisse in
der Rosenheimer StraBe entstanden waren, beteiligt sich die Stadt an der ErschlieBung der
Wasserversorgung. Fir jedes Gebaude ist ein extra Hausanschluss mit Absperrarmatur
vorzusehen.

Entsprechende  Grunddienstbarkeiten zwischen den jeweiligen Eigentimern sind
abzuschlieBen. Der Bauwerber muss vor Baubeginn einen Bewéasserungsplan in dreifacher
Ausfertigung zur Genehmigung bei der Stadt einreichen.

StraBenbau

Durch die vorhandenen &ffentlichen StraBen ist die ErschlieBung gegeben. Da derzeit die
Rosenheimer StraBe noch eine StaatsstraBe ist, miissen Ein- und Ausfahrten der Grundstiicke
mit dem Landratsamt und Staatlichen Bauamt abgestimmt werden. Ab Ende 2010 soll jedoch
die B 304 neu in Betrieb gehen, was fir die Rosenheimer StraBe eine Abstufung zur
GemeindestraBe zur Folge hatte.

Notwendige Absenkungen, Versetzungen von StraBenbeleuchtungen oder anderer
Versorgungseinrichtungen, sowie Baumen gehen zu Lasten des Bauwerbers.

Allgemein

Um eine reibungslose Durchfihrung zu gewahrleisten, ist eine enge Abstimmung zwischen
Bauwerber und der Bauabteilung notwendig.

Samtliche zur Durchfiihrung notwendigen Plane, die einer Genehmigung der Stadt bediirfen,
sind daher zeitnah vorzulegen.

Abwagungsvorschlag:

Die erforderlichen Planungen sind auf der Grundlage der kommunalen Satzungen, wie z. B.
Entwasserungssatzung der Stadt Ebersberg, vom ErschlieBungs- oder Objektplaner zur
Abstimmung und Genehmigung vorzulegen. Erforderliche Dienstbarkeiten und die Regelung
von Spartenverlegungen, Kostenumlage etc. sind in entsprechenden Vereinbarungen und
Vertragen unabhangig vom Bebauungsplan zu regeln und sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Far die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Die Verwaltung empfahl abschlieBend die Abwagung wie vorgestellt zu beschlieBen und den
Satzungsbeschluss zu fassen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses beschlossen einstimmig mit 9 : 0 Stimmen die
Abwdégung wie in der Sitzung vorgestellt vorzunehmen und fassten ebenfalls einstimmig mit
9 : 0 Stimmen den Satzungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplan Nr. 71.1
+Moostefflfeld“ nach § 10 Abs. 1 BauGB.

Lfd-Nr.p3
Verschiedenes

offentlich

In der TA Sitzung am 20.07. erkundigte sich StR. Goldner, ob die StaatsstraBe nach
Hohenlinden auf Héhe Hauder nach Osten verschoben werden kann, um den Radweg nach
Gmaind in normaler Breite herstellen zu kénnen?

Die Verwaltung berichtete, dass dies zusammen mit dem StraBenbauamt Rosenheim gepriift
worden ist und aufgrund zu geringer Abstandsflachen und auftretender Erschitterungen
abgelehnt wurde.

Blrgermeister Brilmayer berichtete, dass sich ein Mobilfunkanbieter nach einem Standort am
Aussichtsturm erkundigt habe. Da dieser keine Kapazitaten mehr aufweise schlug er vor, das
Gelande am Waldsportpark als Ersatzstandort anzubieten. Da diese Vorhaben keiner
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Baugenehmigung bedirfen und Mieteinnahmen zu erwarten seien, sei dieser Standort flr die
Stadt von Vorteil. Die Mitglieder des TA gaben einstimmig ihr Einverstandnis, wie
vorgeschlagen, vorzugehen.

Lfd-Nr.t4 _ - { Kommentar [M14]:

Wiinsche und Anfragen
offentlich

Auf Fragen aus der Mitte des Ausschusses berichtete die Verwaltung, dass am 04.10.10 der
Spatenstich fir die Errichtung der Beachvolleyballplatze sei.

Weiterhin wurde erlautert, dass die neue Briicke im Hinterhof der Grundschule aus Cortenstahl
sei und die Farbgebung auf Dauer die der Fassade der Schulkiche ahnlich sei.

Es folgt ein nicht 6ffentlicher Teil.

Ebersberg, den

W. Brilmayer Bumann Fischer
Sitzungsleiter Schriftfihrer (TOP 7-14) SchriftfGhrerin (TOP 1-6)
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