NIEDERSCHRIFT
UBER DIE
OFFENTLICHE SITZUNG DES TECHNISCHEN AUSSCHUSSES
VOM DIENSTAG, DEN 10.05.2011

Sémtliche Ausschussmitglieder waren ordnungsgeman geladen.

Anwesend waren StRin Platzer sowie die StR Abinger, Goldner (ab TOP 5), Lachner,
Muhlfenzl, Ried, Riedl, Schuder und Schulte-Langforth (fir StR Goldner bis TOP 4)

Entschuldigt fehlten: StR Goldner bis TOP 5
Als Zuhdrer nahmen teil: StR Schulte-Langforth ab TOP 5 bis zum Ende des 6ffentl. Teiles
Frau Fischer nahm beratend an der Sitzung teil.

Sitzungsleiter: 1. Bgm. Brilmayer
Schriftfihrer : Bumann 10-13, Fischer 1-9

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellte 1. Bgm. Brilmayer die ordnungsgeméaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

offentlich

Ifd.-Nr. 01

Stadt Ebersberg;
Bauantrag zur Generalsanierung und Erweiterung der Grund- und Hauptschule Ebersberg,
Baldestr. 20, FINr. 922, Gmkg Ebersberg

offentlich

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr.8 und

beurteilt sich nach § 34 BauGB — Innenbereich. Im FNP ist das Quartier als Flache fir den

Gemeinbedarf dargestellt.

Die MaBnahmen wurden im Rahmen der Generalsanierung und zur Erstellung des Forder-

antrags bei der Regierung von Oberbayern seit Januar 2011 fortlaufend mit dem Planungs-

team erarbeitet und stellen sich im Bauantrag folgendermaBen dar:

- Erweiterung des Verwaltungsbaus nach Siden, ,

- Erweiterung um 4 Klassenrdume nach Westen

- Anbau eines Aufzuges an der Nordfassade des Altbaus-Grundschule um die
Barrierefreiheit zu gewahrleisten,

- sowie erforderliche Regenruckhaltebecken.

Der Stellplatznachweis wird durch 45 Stellpldtze auf dem Grundstlick erbracht, wovon 41

bereits vorhanden sind. Wegen des starken Gefélles werden die Abstandsflachen beim

westlichen Anbau geringfigig, um 0,2 m2, Uberschritten und bedurfen eines Antrages auf

Abweichung.

Architekt Garbe erlauterte eingehend die vorliegende Planung, die ohne wesentliche

Anderungen zum vorgestellten Entwurf im letzten TA als Bauantrag vorliegt. Er verwies auf

den Terminplan und die néchsten Schritte, um in den Sommerferien mit dem Bau beginnen

zu kénnen. Des Weiteren musste der urspringlich beabsichtigte Bauablauf abgeéndert



werden, da durch das Nisten von afrikanischen Mauerseglern im Vordach des Grundschul-
altbaus wahrend deren Brutzeit (von Mitte Mai bis Mitte August) in diesem Bereich keine
stérenden Bauarbeiten ausgefihrt werden dirfen.

Die Anordnung der Stellplatze wurde kontrovers diskutiert. Wahrend StR Riedl die Stellplatze
an der BaldestraBe um zwei reduziert und vom Gebaude abgerickt wissen wollte und sich
dafir mehr Stellplatze entlang der Abt-Williram-StraBe vorstellen kann, sahen StRin Platzer
und StR Lachner keine Probleme, bzw. Stérung in der vorgeschlagenen Situierung, zumal
jeder Stellplatz dringend benétigt wird (laut Auskunft von Rektor Bar kommen derzeit 30
Lehrkrafte mit PKW). StR Ried sprach sich gegen das ,Opfern” von Baumen zugunsten von
Stellplatzen aus. Es werden zwei Behinderten-Parkplatze auf dem Parkplatz an der Balde-
straBe errichtet. Bgm. Brilmayer fligte dem an, dass die betreffenden AuBenanlagen mit
endgliltiger Stellplatz-Anordnung laut Architekt Garbe frihestens im Herbst 2012 realisiert,
bzw. fertig gestellt werden und sich bis dahin, wahrend des weiteren Planungs- und
Bauablaufs noch diverse Anderungen und Tekturen ergeben kdnnen.

Mit dem Bauantrag werden das Brandschutzkonzept , das Brandschutz-Sachverstandigen-
gutachten, und der Freiflachengestaltungsplan an das Landratsamt weiter gegeben. Die
Barrierefreiheit und Behindertengerechtigkeit wurde mit der Behindertenbeauftragten vorab
geklart.

Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 :0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.

Dem Protokoll liegt die Powerpoint-Prasentation digital bei.

Ifd.-Nr. 02

Bauantrag zum Anbau von zwei Dachgauben an ein Einfamilienhaus auf dem Grundstiick
FINr. 2469/10 , Gmkg. Ebersberg, Vorderegglburg 12

oOffentlich

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 11. Die
Errichtung von Gauben ist zuldssig und flgt sich ein.

Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 :0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.

Ifd.-Nr. 03

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhaus mit Doppelgarage auf dem Grundstlck FINr.
628/21, Gmkg. Ebersberg, Rosenheimer Str. 50

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 177.

Die ErschlieBung von der Rosenheimer StraBe wird durch einen ErschlieBungsvertrag
gesichert. Die ErschlieBung Uber das Vorderliegergrundstiick muss durch Dienstbarkeit
nachgewiesen werden.

Es sind folgende Befreiungen erforderlich:

- Baugrenzentiberschreitung um 1,50 m durch Eingangsvorbau an der Ostseite

- Baugrenzentberschreitung um 1, 0 m durch Wintergarten an der Westseite.

- Wandhéhe der Garage bis 3,70 m statt 2,80 m, wie festgesetzt wegen starken Gefalles



Da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, stadtebaulich nichts entgegen steht
und Nachbarbelange beriicksichtigt werden empfiehlt die Verwaltung den Befreiungen zu
zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen, unter dem Vorbehalt der gesicherten
ErschlieBung.

Einstimmig mit 9 :0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den Befreiungen zu

zustimmen und das Einvernehmen, unter dem Vorbehalt der gesicherten ErschlieBung, zu
erteilen.

Ifd.-Nr. 04

Bauantrag zum Neubéu eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FINr. 833/3, Gmkg.
Ebersberg, Erika-Schienagl-Strale 8

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 175.

Es sind folgende Befreiungen erforderlich:

- Gebaudebreite 8,16 m statt 8,0 m

- Gebaudelange 14,41 m statt 14,0 m

- Erkervorbau an der Westseite statt angepultetem Dach mit Balkon

- Garage mit Pultdach DN 12 ° statt Sattel - bzw. Flachdach

- Dacheindeckung der Garage mit roten Dachpfannen, wie Hauptdach statt Griindach

Da die Grundzlge der Planung nicht beriihrt werden, stadtebaulich nichts entgegen steht
und Nachbarbelange beriicksichtigt werden empfiehlt die Verwaltung den Befreiungen zu
zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.
Einstimmig mit 9 :0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den Befreiungen zu
zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.

Ifd.-Nr. 05

Bauantrag Zu,l’ Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick FINr. 924/11,
Gmkg. Ebersberg, Bgm.-Mller-StraBe 10a

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB — Innenbereich und flgt sich ein. Fir zwei
Wohneinheiten werden 3 Stellplatze nachgewiesen, davon zwei als Garagen.
Die wegemaBige ErschlieBung und Wasserversorgung muss nachgewiesen werden.

Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zu erteilen, unter dem Vorbehalt der
gesicherten ErschlieBung.

Einstimmig mit 9 :0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen, unter dem Vorbehalt der gesicherten ErschlieBung.



Ifd.-Nr. 06

Bauantrag zum Neubau eines Zweifamilienhauses auf den Grundstticken FINr. 597/26 und
597/27, Gmkg. Ebersberg, August-Birkmaier-Weg 3 und 3 a

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB —Innenbereich und flgt sich ein.

Pro Wohneinheit werden 2 Stellplatze nachwiesen. Vom westlich angrenzenden Grundstlick
liegt eine Abstandsflachentbernahme-Erklarung vor.

Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 :0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.

Ifd.-Nr. 07

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstlck FINr. 833/9, Gmkg.
Ebersberg, Hans-Sponholz-StraBe 30

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 175.

Es ist eine Befreiung erforderlich, da die Dacheindeckung mit naturroten Flachdachziegeln
erfolgen soll statt des festgesetzten Griindachs.

Es wurden bereits bei anderen Bauantragen im Bebauungsplangebiet Befreiungen zur
Dacheindeckung erteilt.

Die Grundzlge der Planung werden nicht berlhrt, stddtebaulich bestehen keine Bedenken
und Nachbarbelange werden berlcksichtigt. Die Verwaltung empfiehlt den Befreiungen zu
zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 :0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den Befreiungen zu
zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen

Ifd.-Nr. 08

Bauantrag zun.1 Einbau einer Hackschnitzelheizung fir das Anwesen Dieding 4, auf dem
Grundstlck FINr. 348, Gmkg. Oberndorf

offentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 BauGB — AuBBenbereich. In das bestehende Neben-
gebédude wird eine Hackschnitzel-Heizanlage eingebaut. Die Anlage dient dem land-
wirtschaftlichen Betrieb und ist privilegiert nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 :0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.



Ifd.-Nr. 09

Bauantrag zur Errichtung einer landwirtschaftlichen Lagerhalle auf dem Grundstiick FINr.
1139, Gmkg. Oberndorf, Rinding 1

6ffentlich

Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 BauGB — AuBenbereich. Die Lagerhalle dient dem
landwirtschaftlichen Betrieb und ist privilegiert nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Die Verwaltung empfiehlt das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 :0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.

Ifd.-Nr. 10

AuBenbereichslickenflillungssatzung Polimoos Nr. 184;
Billigungs- und Auslegungsbeschluss der vorgestellten Planung

offentlich

In der Sitzung am 05. April 11 fassten die Mitglieder des Technischen Ausschusses den
Einleitungsbeschluss fir die Aufstellung der AuBenbereichsliickenflllungssatzung im Ortsteil
Pollmoos. Der Ortsteil, im Sidosten von Ebersberg gelegen, ist Teil des AuBenbereichs
gemaB § 35 BauGB. Aus diesem Grund sind hier lediglich privilegierte Vorhaben zulassig.
Die Eigentiimer der dortigen Grundstlicke haben bei der Stadt die Erstellung einer AuBBen-
bereichslickenflillungssatzung geméaB § 35 Abs. 6 BauGB beantragt. Dadurch werden ihnen
spatere An-, Um- oder Neubauten rechtlich ermdglicht.
Eine solche Satzung erfordert zunachst, dass ihr Geltungsbereich nicht Gberwiegend land-
wirtschaftlich geprégt ist und dort eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.
Dartber hinaus setzt die RechtmaBigkeit einer AuBenbereichssatzung voraus, dass

- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

- nicht die Zulassigkeit von Bauvorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeits-

prufung unterliegen, begriindet wird und
- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks von FFH oder Vogelschutzgebieten bestehen.

Die Voraussetzungen liegen in Pollmoos vor. Der Geltungsbereich dieser Satzung knUpft
enganliegend an die bestehende Bebauung an und schafft dadurch auBerhalb der Siedlung
kein neues Baurecht. Spateren Baugesuchen kann der Belang einer fehlenden Darstellung
im Flachennutzungsplan als Siedlungsflache nicht mehr entgegen gehalten werden.
Allerdings sind die Ubrigen Belange, die sonstige Bauvorhaben gemaB § 35 BauGB
entgegenstehen nach wie vor Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens.
Die Verwaltung schlug den Mitgliedern des Technischen Ausschusses vor, den Entwurf der
AuBenbereichslickenfillungssatzung zu billigen und den Auslegungsbeschluss zu fassen.

Die Mitglieder des TA fassten jeweils einstimmig mit 9 : 0 Stimmen den Billigungs- und
Auslegungsbeschluss fir die Aufstellung einer AuBenbereichslickenfiillungssatzung im
Ortsteil Pollmoos.



Ifd.-Nr. 11

Neuregelung der Gemarkungsgrenzen zwischen Grafing und Ebersberg
a) Vorstellung des Entwurfes

b) Empfehlung an den Stadtrat

offentlich

Die Stdumgehung der B 304 durchschneidet die Gemarkungsgrenze zwischen Ebersberg
und Grafing mehrfach. Daher regte das Vermessungsamt an, die Gemarkungsgrenze
zwischen den beiden Gemeinden dem Verlauf der neuen UmgehungsstraBe anzupassen.
Dies wirde jedoch zur Folge haben, dass Grafing wesentlich mehr Flache an Ebersberg
abtreten misste als umgekehrt.

Die Vertreter beider Kommunen einigten sich deswegen darauf, die neue Gemarkungs-
grenze unter Berlcksichtigung einer ausgeglichenen Flachenbilanz zu ziehen. Die in der
Sitzung vorgestellte Variante sieht einen Flachentbergang von Grafing an Ebersberg von 3,1
ha und umgekehrt von 3,4 ha vor. Privateigentimer sind von der Verschiebung der
Gemarkung voraussichtlich nicht betroffen. Beispielsweise wird sich der Rote Weiher
demnach zukunftig auf Ebersberger Gemarkung befinden. Hier ist die Stadt bereits heute
Eigentimer. Ebenso wird der Winterdienst an einer Stelle durch die Gemarkungs-
verschiebung wesentlich erleichtert.

Der Burgermeister schlug den Mitgliedern des Technischen Ausschusses vor, dem Stadtrat
als zusténdiges Organ die Empfehlung auszusprechen, sowohl einer umfassenden Neu-
regulierung der Gemarkungsgrenzen als auch der erlauterten kleineren Variante
zuzustimmen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses folgten der Empfehlung des Blrgermeisters
und beschlossen einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beide Varianten dem Stadtrat
vorzuschlagen.

Ifd.-Nr. 12

Verschiedenes
100 Jahre Wasserversorgung

6ffentlich
Am Beginn der Sitzung wies Birgermeister Brilmayer auf die durchgefihrten

Informationsveranstaltungen zum 100 jahrigen Bestehen der Wasserversorgung in
Ebersberg hin. Er regte die Teilnahme an Flhrungen durch den Hochbehalter an.

Ifd.-Nr. 12

Verschiedenes
neue Verkehrsfiihrung

offentlich

Burgermeister Brilmayer berichtete von ersten Erfahrungen der neuen Verkehrsfihrung
nach einem Gesprach mit der Verkehrsbehérde und der Polizei:
e Der Gesamteindruck ist positiv, bisher gab es noch keine nennenswerten Unfélle.
e Die Situation am Amtsgericht ist verbesserungsfahig, der Umbau zu einem
Kreisverkehr soll im Auge behalten werden und Gesprache mit der Bahn sollen
eine Verfugbarkeit der Flachen prifen.



e Kurzfristig sollen eine =zusatzliche Querungshilfe for FuBgéanger in der
BahnhofstraBe und eine FuBgangerdruckknopfampel in der Dr.-Wintrich-StraBe,
jeweils Nahe Amtsgerichtskreuzung, eingerichtet werden.

e Insgesamt sollen zuséatzliche Markierungen an verschiedenen Stellen die
Orientierung verbessern.

e Die Sperrmarkierung und die Markierung der Busbucht am Marienplatz sollen
entfernt werden.

e Ein von der Stadt geforderter Spiegel am Rathaus wird von den Behdérden nicht
gestattet; an der ecke Dr. Wintrich StraBe/EichtalstraBe hingegen schon.

¢ Die Situation an der Ecke GartnereistraBe/Minchner StraBe soll weiter beobachtet
und bei Bedarf Uber Verbesserungen nachgedacht werden.

In der nachfolgenden Diskussion regten einige Mitglieder des TA eine verstarkte
Kontrolle der AnliegerstraBen durch die Polizei an. Diese habe zwar bereits Kontrollen
durchgefihrt, welche aber keine Wirkung gezeigt hatten. Ein anderes Mitglied aus der
Mitte des Ausschusses wies auf die Stauungen zu den StoBzeiten hin und darauf, dass
die Situation an der Amtsgerichtskreuzung schon seit langerem bekannt sei. Der
Burgermeister verwies darauf, dass es nie Ziel war, fir den Durchgangsverkehr
Verbesserungen zu schaffen, sondern in erster Linie der értliche Verkehr Vorteile haben
sollte. Ein weiteres Mitglied des TA schlug eine Ampellésung zur Verbesserung an der
Amtsgerichtskreuzung vor.
Alle Vorschlage werden geprft und die jeweiligen Verbesserungen oder Anderungen in der
Offentlichkeit mitgeteilt. Im Ubrigen verwies der Biirgermeister darauf, dass die Bevélkerung
eine gewisse Eingewdhnungszeit bendtige und die meisten aktuellen Probleme hiernach
gelbst seien.

Ifd.-Nr. 13

Wiinsche und Anfragen

offentlich

Burgermeister Brilmayer informierte, dass der Klosterbauhof im Eigentum des Landkreises
sei und dieser den Platz an die Gastronomie Aden verpachtet habe. Die Stadt habe hier
wenig Einfluss auf die Bestuhlungssituation.

Auf Nachfrage teilte er weiter mit, dass der Bahnhofskiosk derzeit geschlossen sei. Ein
Mitglied des TA schlug vor, eine Ortstafel am Bahnhof mit einem Stadtplan und weiteren
Informationen anzubringen. Der Blrgermeister sagte die Umsetzung dieses Vorschlags zu.

Es folgt ein nicht 6ffentlicher Teil

Beginn der o&ffentlichen Sitzung: 19.00 Uhr
Ende der oéffentlichen Sitzung : 20.39 Uhr

Ebersberg, den 20.05.2011

gez.
W. Brilmayer gez.
Sitzungsleiter Bumann (TOP 10-13)

gez
Fischer (TOP 1-9)
SchriftfGhrer





