NIEDERSCHRIFT
uber die 6ffentliche Sitzung
des Technischen Ausschusses
vom Dienstag, 8. November 2011

Sitzungsleiter: 1. BUrgermeister Brilmayer
Schriftfihrer: Frau Fischer TOP 1-3, 8 und 10, Herr Bumann TOP 4-6, Herr Pfeifer TOP 7

Gremiumsmitglieder wesend | schuldit Bemerkung
2. Bgm. Ried Mitglied X
3. Bgm. Riedl Mitglied X
SR Abinger Mitglied X
SR Goldner Mitglied X
SR Lachner Mitglied X
SR Muhlfenzl Mitglied X
SR Platzer Mitglied X
SR Schuder Mitglied X
zusatzlich anwesend:

SR Schedo Z,;i?;émze X
SR Wil e x

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt 1. Blrgermeister Brilmayer die ordnungsgemaBe
Ladung sowie die Beschlussféahigkeit des Technischen Ausschusses fest.

TOP 1.

a) Bauvoranfrage zur Errichtung einer Terrasseniliberdachung am
Reihenmittelhaus in der Ignaz-Perner-StraBBe 42, FINr. 2822,
Gmkg. Ebersberg

b) Errichtung einer Gartenmauer zu den betreffenden Nachbarn

offentlich

Sachverhalt:
a) Terrassenlberdachung

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 48.




Far den Balkon, Breite ca. 4,0 und Tiefe ca. 2,0 m ist wegen Baugrenzeniberschreitung von
1,0 m eine Befreiung erforderlich, wie flr die geplante Terrassenlberdachung unter dem
Balkon Uber die gesamte Grindstlcksbreite, Tiefe ca. 4,0 m ab Hauskante.

Obwohl die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und stadtebaulich keine Bedenken
bestehen, werden die Nachbar schltzenden Belange verletzt. Speziell das westliche
Nachbargrundstiick wird durch Verschattung beeintrachtigt. Zudem liegt das Einverstandnis
der betroffenen Nachbarn nicht vor.

Es wird empfohlen die Befreiungen nicht zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die erforderlichen
Befreiungen nicht zu erteilen und die Voranfrage abzulehnen.

b) Gartenmauer

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 48.

An beiden Grenzen sollen Steinmauern in terrakottafarbener Optik, Héhe 80 bis 120 cm
errichtet werden. Im Grinordnungsplan sind Maschendrahtzdune, H = 80 cm fest gesetzt.
Auch hier werden die Nachbar schiitzenden Belange beeintréchtigt und die Zustimmung der
Nachbarn liegt nicht vor.

Es wird empfohlen die Befreiungen nicht zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss die erforderlichen
Befreiungen nicht zu erteilen und die Voranfrage abzulehnen.

TOP 2.

Vorbescheid zur Errichtung von 2 Einfamilienhausern auf dem

Grundstiick FINr. 863/17, Gmkg. Ebersberg
Candid-Huber-Str. 14

offentlich

Sachverhalt:
Bgm Brilmayer nimmt an diesem TOP wegen persénlicher Beteiligung geman Art. 49 GO an
Beratung und Abstimmung nicht teil. Die Leitung Gbernimmt 2. Bgm Ried.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 8.

Die Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB Innenbereich und unterliegt dem Einfligungsgebot.
Es sind folgende Befreiungen erforderlich:

- Das 6stliche Gebaude liegt auBerhalb der Baugrenzen, ca. 3 m

- Das bauliche MaB betragt E + | + Terrassengeschof statt | + D

- Die Ausflihrung des Daches ist als Flachdach statt Satteldach DN 40 bis 50° geplant.

Das Vorhaben entspricht den Leitlinien zur Nachverdichtung im Innenbereich. Die kompakte
Gebaudeform lasst Energieeffizienz erkennen. Durch das Flachdach wird die zuldssige
Firsthéhe bei Dachneigung 35° noch unterschritten, das Gebaude nimmt sich daher in
seiner Héhenentwicklung zurlck.

Die Grundziige der Planung werden nicht berlhrt, stadtebaulich bestehen keine Bedenken
und Nachbarbelange werden nicht beeintrachtigt. Das Vorhaben flgt sich ein.

Seitens der Bauverwaltung wird empfohlen den Befreiungen zuzustimmen und das
Einvernehmen zu erteilen.



2. Bgm Ried spricht sich gegen das Vorhaben aus, lehnt die Flachdachausfiuhrung ab und
fordert diesbeziiglich mehr planerische Sensibilitat.
StR Schuder regt an das TerrassengeschoB mit einem Zeltdach zu versehen.

Mit 7 : 1 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den erforderlichen Befreiungen zu
zustimmen und das Einvernehmen zu erteilen.

TOP 3.

Bauantrag zur Aufstockung eines bestehenden Wohnhauses mit Nebengebaude auf
dem Grundstiick FINr. 865/5, Gmkg. Ebersberg in der HaggenmillerstraBe 10a

offentlich

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 8.

Die Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB Innenbereich und unterliegt dem Einflgungsgebot.
Es sind folgende Befreiungen erforderlich:

- Das bauliche MaB betragt E + | + D statt E+ D mit 50 cm Kniestock
- Dachneigung 19 °statt 40 bis 50°.

Das Vorhaben entspricht den Leitlinien zur Nachverdichtung im Innenbereich.

Durch die geringe Dachneigung von 19°fligt sich das Gebaude nicht ein.

Es wird empfohlen an der Dachneigung 40 bis 50° festzuhalten und die Wandhbhe zu
reduzieren. Der Antragsteller erklart sich in einem vor der Sitzung noch eingereichten
Schreiben bereit, die Dachneigung auf 40° zu erhdéhen und die Wandhdhe auf 7,95 m zu
reduzieren.

Unter diesem Vorbehalt wird empfohlen der erforderlichen Befreiung zuzustimmen und das
Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss der erforderlichen
Befreiung zuzustimmen und das Einvernehmen zu erteilen unter dem Vorbehalt die
Dachneigung auf 40 ° abzudndern und die Wandhéhe auf 7,95 m zu reduzieren.

Anmerkung: Der Antragsteller wird die Plane vor Weitergabe ans LRA entsprechend andern.
TOP 4.

Kreisklinik Ebersberg gemeinnutzige GmbH;
Varianten zur Gestaltung Parkdeck

offentlich

Sachverhalt:

Den Mitgliedern des Technischen Ausschusses wurde in der Sitzung am 20.09.2011 das
Bauvorhaben des Parkecks der Kreisklinik vorgestellt. Das Gremium beschloss mehrheitlich,
dem vorgestellten Entwurf unter dem Vorbehalt der Untersuchung einer griinordnerischen
Gestaltung der Stidfassade zuzustimmen.

In der heutigen Sitzung erlduterte die Verwaltung die vom Architekturblro Fred Meier
vorgelegten Mdglichkeiten einer Fassadenbegriinung. Der zwischen 4 bis 7 Meter hohe
Baukérper kann in Abstédnden bepflanzt werden, indem in der Wand Aussparungen
vorgenommen und stattdessen Pflanzgitter eingebaut werden. Die Stadt musste jedoch mit
Hilfe einer Dienstbarkeit dem Bauherrn gestatten, Gittersteine im Blrgersteig zu verlegen,
damit die Bepflanzung ausreichend bewassert werden kann. In Betracht kommen Varianten



einer dichteren oder lockeren Bepflanzung. Alternativ kdnnte auch auf eine Begrinung
verzichtet werden. Als Pflanzen kommen Reben, Kletterrosen oder Clematis in Betracht.

In der nachfolgenden Diskussion sprachen sich einige Stadtrate dafir aus, auf eine
Begrinung zu verzichten, da das Parkdeck ein technisches Gebaude sei und eine
Bepflanzung dieses nicht verdecken sollte. Ebenso sei die Pflege und der Unterhalt einer
Begrinung aufwendig und der Nutzen insgesamt zu vernachlassigen.

Auf der anderen Seite sprachen sich verschiedene Stadtrate fir eine Begriinung aus, da der
StraBenraum damit aufgelockert werde und die Anwohner das Bauvorhaben weniger
wahrnehmen.

Aus der Mitte des Ausschusses wurde darauf hingewiesen, dass eine Variante ohne
Begrinung laut Protokoll vom 20.09.2011 nicht mehr zur Abstimmung stehe. Dennoch solle
dber alle Varianten abgestimmt werden, schlug Burgermeister Brilmayer vor.

Er stellte drei Varianten zur Abstimmung:
- Variante 03 mit dichter Bepflanzung; diese wurde mit 3:6 Stimmen abgelehnt,
- Variante 02 mit einer lockeren Bepflanzung, dieser wurde mit 6:3 Stimmen
zugestimmt,
- Die Variante 01 hat sich dadurch ertbrigt.

Mit 6:3 Stimmen sprach sich der Technische Ausschuss fiir die lockere Bepflanzung geméanB
der Variante 02 aus.

TOP 5.
Bebauungsplan Nr. 186 Doktorbankerl West TA 11.10.11, TOP 8
Einleitungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:

In der Sitzung am 11.10.2011 bestimmten die Mitglieder des Technischen Ausschusses den
Gewinner des Plangutachtens zur Bebauung des neuen Einheimischenbaulands am
Doktorbankerl. Der Wettbewerbsgewinner sieht die HaupterschlieBung im Norden vor und
von dieser StraBe ausgehend zweigen drei ErschlieBungsstraBen nach Siden ab. Die
genaue Anordnung der Gebdude sowie deren HOéhen und Nutzungen wird im
anschlieBenden Bebauungsplanverfahren festgesetzt. Hierflir empfahl die Verwaltung den
Einleitungsbeschluss fir das Bebauungsplanverfahren zu fassen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses fassten mit 9:0 Stimmen einstimmig den
Einleitungsbeschluss fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 185 ,Doktorbankerl West.

TOP 6.

Bebauungsplan Nr.122.2 Gewerbepark Nord
a) Vorstellung der Planung

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses fassten am 18.01.2011 den
Einleitungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,Gewerbepark Nord*.

Der Bebauungsplan trat am 07.07.1999 in Kraft und Uberplante seinerseits die Flachen
westlich der Schwabener StraBe von der Tankstelle am Kreisverkehr im Norden bis
einschlieBlich des leerstehenden Bauernhofs im Siiden. Der nérdliche Bereich sudlich der



Tankstelle wurde im Jahr 2009 von einem Sondergebiet in ein Gewerbegebiet geandert. Die
urspriingliche Idee eines Standorts fir den Baumarkt wurde an dieser Stelle aufgegeben.

Die Flache nérdlich der Forstinninger StraBe ist als Mischgebiet und sldlich davon ist ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im westlichen Teil beider Baugebiete sind in den
letzten Jahren Wohngebaude entstanden. Nérdlich der Forstinninger StraBe kdnnen somit
Gewerbebetriebe entstehen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, um der Festsetzung
als Mischgebiet zu entsprechen. Sidlich der SportparkstraBe sind hingegen laut
Bebauungsplan ausschlieBlich Wohngebaude bauplanungsrechtlich zulassig.

In den vergangenen Jahren hat sich wiederholt herausgestellt, dass dieses Planungsziel an
dieser Stelle nicht durchsetzbar ist. Grund sind die hohen Immissionen entlang der
Schwabener StraBe, die eine Wohnnutzung nicht attraktiv oder nur sehr Kkostspielig
umsetzbar machen lassen.

Der Entwurf sieht deswegen vor, stdlich der Forstinninger StraBe ebenfalls ein Mischgebiet
festzusetzen.

Zur Schwabener StraBe kann ein nichtstérendes Gewerbe errichtet werden und auf der La&rm
abgewandten Seite nach Osten kdnnen Wohngeb&ude entstehen. Die gewerbliche Nutzung
bendtigt Gebaudehdhen von 7,50 Meter. Die Abstandsflachen gemaB Bayerischer
Bauordnung werden nach allen Seiten eingehalten. Die Grund- und Geschossflachenzahlen
entsprechen den Werten der Bereiche weiter nérdlich. Einzelhandel mit innenstadtrelevanten
Sortimenten,  Vergnigungstatten sowie Tankstellen sind ausgeschlossen. Als
Bebauungsplan der Innentwicklung nach § 13a BauGB kann das beschleunigte Verfahren
angewendet werden. Die Planungskosten werden auf den Eigentimer durch
Kostenlbernahmevertrag auferlegt.

Dem Ausschuss wurde in der heutigen Sitzung empfohlen, den Billigungs- und
Auslegungsbeschluss zu fassen.

Die Mitlieder des Technischen Ausschusses billigten einstimmig mit 9:0 Stimmen den
vorgestellten Entwurf (Billigungsbeschluss) und beschlossen mit 9:0 Stimmen den
Bebauungsplan Nr. 122.2 ,Gewerbepark Nord“ éffentlich geméaB den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB auszulegen (Auslegungsbeschluss).

TOP 7.

Absetzbecken am Priel
Vorstellung der Planung
Informationen Klostersee

offentlich

Sachverhalt:

Noch bevor die Planung flir das Absetzbecken am Priel vorgestellt wurde,
informierte Herr Blrgermeister Brilmayer Uber die Situation am Klostersee.

Dabei beschrieb er drei Punkte, die zur derzeitigen guten Wasserqualitat im
Klostersee, beigetragen haben.

Als erstes, sprach Herr Bgm. Brilmayer die Vertrdge zur Ausbringung von Gille auf
die landwirtschaftlichen Flachen, mit den Landwirten an. Hier lobte er ausdriicklich
die Bereitschaft der Landwirte. Denn im Gegensatz zum Jahr 2010, wo ca. 45 ha
einer vertraglichen Reglung unterlagen, konnten diese im Jahr 2011 auf ca. 62 ha
erweitert werden. AuBerdem wirden auch Teile der Gille einer Biogasanlage
zugefuhrt.

Zweitens hat auch das in Vorderegglburg erstellte Sedimentationsbecken seine
Funktion zur Reinigung der Zuldufe in die Weiherkette erfillt.

Und als drittes hat auch das Wetter in diesem Jahr mitgespielt, denn es gab keine
extremen Regenereignisse. Denn nach langerer Trockenzeit kann ein solches



Ereignis dazu flhren, dass die Gulle und somit die Nahrstoffe und Keime ungebremst
der Weiherkette zulaufen wirden. Herr Bgm. Brilmayer hat dann abschlieBend darauf
hingewiesen, dass man, um auch kinftig gute Wasserwerte zu haben, weitere
MaBnahmen ergreifen muss wie z. B. den Bau eines weiteren Absetzbeckens.

Absetzbecken am Priel, Vorstellung der Planung

Zum Zwecke der Nahrstoffrickhaltung und somit zur Verbesserung der
Wasserqualitat in der Weiherkette und speziell im Klostersee ist geplant, ein weiteres
Absetz- und Sedimentationsbecken im Bereich am Priel oberhalb des Langweihers
zu erstellen.

Die Nachfrage beim WWA Rosenheim, ob die MaBnahme bezuschusst wird, wurde
uns positiv beantwortet. Daher wurde die Entwurfsplanung bereits vorab dem WWA
vorgelegt, mit der Bitte um Aufnahme in die Férderliste.

Im Vorfeld der Planungen, wurden mit den betroffenen Grundbesitzern und
beteiligten Nachbarn Vorgesprache geflhrt, wo u. a. auch die jetzt vorliegende
Planung erlautert wurde. Aufgrund der Zustimmung von Seiten der Eigentimer
kénnen wir nun das Bauvorhaben im TA vorstellen und mit lhrer Zustimmung weiter
vorantreiben.

Falls im HH 2012 Haushaltsmittel fir die MaBnahme genehmigt werden, kénnten die
weiteren Planungsschritte und eventuell auch der Bau in 2012 beauftragt werden.

Herr Patalong vom IB Blasy und Overland stellte die Entwurfsplanung vor.
Vortrag mit Power Point Présentation liegt bei.

Nach eingehender Diskussion stimmte der Technische Ausschuss der vorgestellten
Planung zu.

AuBerdem soll die Verwaltung die im Vortrag genannten Kosten in der
Haushaltsaufstellung fir das Jahr 2012 bericksichtigen.

TOP 8.
Nahwarmenetz Oberndorf Information

offentlich

Sachverhalt:

Das seit einem Jahr bestehende Nahwarmenetz im sidlichen Teil von Oberndorf
versorgt neben der stadtischen Liegenschaft Alte Schule noch flinf weitere Anwesen.
Von der Verwaltung wird seit langerem ein weiteres Nahwarmenetz, ausgehend von
der Grundschule fir den nérdlichen Ortsteil ins Auge gefasst. Parallel dazu trat der
drtliche Maschinenring in Verbindung mit dem Energiedienstleister MW Biomasse AG
an die Stadt heran. Im Vorfeld wurde eine Befragung der einzelnen Haushalte
durchgefihrt. Im Rahmen dieser haben bereits 16 Haushalte Interesse an einer
Nahwéarmeversorgung durch eine zentrale Biomasseheizung (Hackschnitzel aus
Waldhackgut) bekundet, unter anderem als GroBabnehmer der Hotelgasthof Huber.



Aus diesen Uberlegungen und Untersuchungen zeichnet sich ein
Versorgungskonzept mit einer Vollversorgung als Erfolg versprechende Variante ab.
Als mdgliche Standorte fir die Heizzentrale sind die Schule, bzw. Gelénde
Feuerwehr, fiir das Gebiet Nordost in der Variante | und das Gelande des Klarwerkes
fir das Gebiet West in der Variante Il denkbar.

In einer Machbarkeitsstudie sollte die Wirtschaftlichkeit und Umsetzbarkeit der
MaBnahme untersucht werden. Hierbei sollte die Stadt in Vorleistung gehen und
diese in Auftrag geben. Es handelt sich um Kosten von ca. 10000 Euro, die bei der
Realisierung wieder zuriick erstattet werden. Die Heizzentrale mit Hackschnitzellager
soll in der Schule konzipiert werden, zumal der derzeitigen Olheizung keine lange
Betriebsdauer mehr beschieden sein wird. Das Nahwarmenetz kdnnte als
Genossenschaftsmodell betrieben werden.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss den
Ausflhrungen der Verwaltung zu folgen.

TOP 9.
Bekanntgaben:

Siehe Ladung

TOP 10.

Verschiedenes

a) I
Bauantrag zur Errichtung einer Fahrsiloliberdachung auf den Grundsticken
FINr. 570 und 571, Gmkg. Ebersberg, Gsprait 1

b) Kindergarten St. Bendedikt — Kostenbeteiligung

offentlich

a) Lex Martin;
Bauantrag zum Neubau einer Fahrsilotberdachung auf dem Grundstliick570 und 571 Gmkg.
Ebersberg, in Gsprait 1

Das Vorhaben dient einem landwirtschaftlichen Betrieb und ist als privilegiertes Vorhaben
nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB im AuBenbereich zul&ssig.

Es ist eine Abweichung von der Abstandsflachenregelung erforderlich, da der Abstand zum
landwirtschaftlichen Gebaude nur 3 m betragt. Dies ist vom LRA zu beurteilen.

Es wird empfohlen das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen beschloss der Technische Ausschuss das Einvernehmen zu
erteilen.



b) Kindergarten St. Bendedikt — Kostenbeteiligung

Aus der Mitte des Ausschusses wurde sich erkundigt, ob die Stadt an eventuellen
Mehrkosten fir den Bau des Kindergartens St. Benedikt beteiligt werde, falls die MaBnahme
zeitlich nicht mehr Uber das Konjunkturpaket abgewickelt werden kénne. Blrgermeister
Brilmayer informierte, dass die Kosten flr die Stadt vertraglich gedeckelt seien und die
Mehrkosten durch den Bauherrn Gbernommen werden muissten.

Stadtrat Schuder informierte, dass am Volksfestplatz ein Haus zum Verkauf angeboten
werde. Er empfahl der Stadt, einen Kauf zu Gberdenken. Weiterhin solle die Verwaltung die
Geschwindigkeitsbegrenzungen der StraBe am Priel Gberprifen.

TOP 11.
Winsche und Anfragen

offentlich

hierzu gab es keine Meldungen.

Beginn der éffentlichen Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der éffentlichen Sitzung: 20:18 Uhr

Stadt Ebersberg, den 07.12..2011

Brilmayer
Sitzungsleiter

Schriftfihrer/in: TOP 1-3, 8 und 10 Frau Fischer
TOP 4-6 Herr Bumann
TOP 7 Herr Pfeifer





