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NIEDERSCHRIFT
uber die 6ffentliche Sitzung
des Ferienausschusses
vom Dienstag, 21. August 2012

Sitzungsleiter: 1. Blrgermeister Brilmayer
SchriftfGhrer/in:  Herr Ipsen

Gremiumsmitglieder wesend | schuldigt | Bemerkung
3. Bgm. Ried| Mitglied X
SR Abinger Mitglied X
SR Heilbrunner Mitglied X
SR Muhlfenzl Mitglied X
SR Schechner jun. Mitglied X
SR Schedo Mitglied X
SR Schurer Mitglied X
SR Will Mitglied X
Berater:

Herr Bumann Berater X
Frau Fischer Berater X
Herr Ipsen Berater X

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt 1. Bargermeister Brilmayer die ordnungsgemaBe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ferienausschusses fest. Blurgermeister Brilmayer weist darauf
hin, dass in der Niederschrift des Technischen Ausschusses vom 10. Juli 2012 zu TOP 7 noch
der Hinweis eingebracht werden muss, dass Stadtrat Schuder wegen persénlicher Beteiligung
(Art. 49 GO) nicht an der Beratung teilnahm.

TOP 1.
Beratung und Beschlussfassung liber die Gewahrung eines Baukostenzuschusses an die
Wohnungsgenossenschaft Ebersberg eG

offentlich

Sachverhalt:

Mit Datum vom 20. Juli hat die Wohnungsgenossenschaft einen Antrag auf einen Baukostenzu-
schuss in Héhe von insgesamt 70.000 € gestellt, mit dem Investitionen in H6he von 3.367.800 €
angestoBen werden kénnten. Der Zuschuss ware fir die Bauvorhaben Kurt-Rohde-Platz 4-7 (2
Gebaude) mit insgesamt 23 Wohnungen.

Beim Landkreis ist ein Baukostenzuschuss in gleicher H6he beantragt worden.

Durch die Gewahrung der BaukostenzuschUsse ist bei der Regierung der Nachweis des Bedarfs
an geférderten Wohnungen erbracht.
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Beschluss:

Der Ferienausschuss beschlieBt, der Wohnungsgenossenschaft fiir die Erstellung der
beiden Wohngebaude Kurt-Rohde-Platz 4+6 und 5+7 mit insgesamt 23 Wohneinheiten ei-
nen Baukostenzuschuss in Hohe von insgesamt 70.000 € zu gewahren. Die entsprechen-
den Haushaltsmittel sollen unter dem Vorbehalt, dass der Landkreis einen Zuschuss in
gleicher Hohe bezahlt, fir das Haushaltsjahr 2013 bereit gestellt werden.

9 Ja : 0 Nein
TOP 2.
Bauvoranfrage zur Bebauung des Grundstiicks FINr. 885/4, Gmkg. Ebersberg, in der

Schlesischen Str.
mit einem zweiten Einfamilienhauses

offentlich

Sachverhalt:

Der Bauwerber richtet eine Bauvoranfrage an die Stadt mit dem Wunsch, ein weiteres Wohnhaus
mit Erd- und Dachgeschoss auf dem Grundstiick Schlesische StraBe 1, FINr. 855/4 Gemarkung
Ebersberg, errichten zu dirfen. Das tber 1.000 m2 groBe Grundstlck ist im Osten mit einem Ge-
baude bebaut. Der westliche Teil des Grundstiicks dient derzeit als Garten. Der Bebauungsplan
Nr. 8 setzt fir das Grundstiick einen gréBeren Bauraum im westlichen Bereich fest. Das geplante
Gebaude befindet sich Uberwiegend auBerhalb des festgesetzten Bauraumes. Aufgrund der
GréBe des Grundsticks und des vorgesehenen MaBes der baulichen Nutzung, figt sich das
Vorhaben im Sinne einer behutsamen Nachverdichtung in die umgebende Bebauung ein.

Beschluss:
Der Ferienausschuss beschlieBt, dem Vorhaben das Einvernehmen in Aussicht zu stellen.

9 Ja: 0 Nein
TOP 3.

Bauvoranfrage zur Bebauung des Grundstiicks FINr. 22, Gmkg. Ebersberg, BahnhofstraBBe
mit einen Wohn- und Geschaftshaus

offentlich

Sachverhalt:

Der Bauwerber richtet eine Bauvoranfrage an die Stadt, mit dem Wunsch einen Ersatzbau anstatt
des bestehenden Gebaudes zu errichten. Fir das Grundstick liegt ein genehmigter Vorbescheid
vor. Dieser sieht eine dreigeschossige Bebauung vor. Das geplante Vorhaben halt sich an den
Vorbescheid, sieht jedoch einen quadratischen Baukdrper anstatt einer rechteckigen Form vor.
Diese Bauform kann zukunftig nach Siiden fortgesetzt werden, ebenso wie die Tiefgarage, die
das geplante Vorhaben bereits vorsieht.

Beschluss:
Der Ferienausschuss beschlieBt, dem Vorhaben das Einvernehmen in Aussicht zu stellen.

9 Ja : 0 Nein
TOP 4.

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von Einfamilienhdusern mit Garagen und Zufahrt
auf der FINr. 500/4, Gmkg. Ebersberg, Abt-Hafele-StraBe 33

offentlich

Sachverhalt:
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Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich geméai § 34 BauGB und fligt sich nach Art und MaB
in den Siedlungszusammenhang ein. Das Baugrundstiick wird im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Die ErschlieBung erfolgt Gber das sidlich angrenzende Grundstiick
und ist gesichert.

Beschluss:

Der Ferienausschuss beschlieBt, dem Antrag auf Vorbescheid das Einvernehmen zu ertei-
len.

9 Ja : 0 Nein
TOP 5.

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Austragshauses mit Garage auf dem Grund-
stiick FINr. 2262, Gmkg. Oberndorf, Neuhausen 3

offentlich

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im AuBenbereich. Der FNP legt hierfir eine Flache fir die Landwirtschaft
fest.

Die Errichtung des Austragshauses ist privilegiert nach §35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Das Grundstuck
ist durch die Lage an einer OrtsstraBe erschlossen.

Diskussionsverlauf:
Der Ferienausschuss beschlieBt, dem Antrag auf Vorbescheid das Einvernehmen zu ertei-
len.

9 Ja : 0 Nein

TOP 6.

Grundsticksgem. Otter / Beffa / KW GmbH&Co;

Bauantrag zur Nutzungsanderung des besteh. Lagerraumes in Praxisraume (Orthopéadie)
und Geschaftsraume (Erweiterung besth. Orthopéadie-Laden) auf FINr. 50/1, Gmkg. Ebers-
berg, Im Klosterbauhof 7

offentlich

Sachverhalt:
Der Bebauungsplan Innenstadt (Nr. 88) setzt fiir diesen Bereich ein Mischgebiet fest. Die Einrich-
tung von Praxis- und Geschéftsrdumen ist zuléssig.

Die erforderlichen Stellplatze fir die neue Nutzung sind nachgewiesen.

Beschluss:
Der Ferienausschuss erteilt dem Antrag das Einvernehmen.

9 Ja : 0 Nein

TOP 7.

KW GmbH&Co. Grundstiicksverwaltung;

Bauantrag zur Nutzungsanderung der bestehenden Verkaufsraume in eine Werkstatt fir
psychisch behinderte Menschen und einen Verkaufsraum auf dem FINr. 50/6, Gmkg.
Ebersberg, Bahnhofsplatz 2

offentlich

Sachverhalt:
Der Bebauungsplan Innenstadt (Nr. 88) setzt fir diesen Bereich ein Mischgebiet fest. Die Nut-
zungséanderung von Verkaufsraumen in eine Werkstatt fir Behinderte ist zulassig.
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Die erforderlichen Stellplatze fir die neue Nutzung sind nachgewiesen.

Diskussionsverlauf:
Auf Bitte auf dem Ferienausschuss wird der Stellplatznachweis beigefligt.

Beschluss:
Der Ferienausschuss erteilt sein Einvernehmen.

9 Ja : 0 Nein
TOP 8.

Bauantrag zur Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen auf dem Grundstiick FINr. 30,
Gmkg. Oberndorf, Weidinger Str. 2u.4

offentlich

Sachverhalt:
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich einer Innenbereichssatzung (Nr. 140) nach § 34 Abs. 4
Nr. 1 und 3 BauGB.

Folgende Befreiungen sind erforderlich:
- Gebaudelange 15,50 m anstatt 15,00 m
- Gebaudebreite 10 m anstatt 9 m
- Die Traufhdhe betragt in der Mitte des Baukérpers 6,80 m, laut Bebauungsplan darf sie

an der hdchsten Stelle des Geb&udes aber gerade mal 6,80 m betragen. Die Traufhéhe
an der héchsten Stelle betragt herausgemessen ca. 8 m.

Beschluss:
Der Ferienausschuss erteilt sein Einverstandnis zu den Befreiungen.

9 Ja : 0 Nein
TOP 9.

Bauantrag zur Errichtung eines Gewerbebaus auf Teilflachen der Grundstiicke 2747/1 u.-
/5, Gmkg. Oberndorf, Langwied 3 u.5

offentlich

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 142 ,Langwied®. Es
bedarf Befreiungen von den festgesetzten Abstandsflachen, des Bauraumes, der Firstrichtung
und der Griinordnung. Das Vorhaben hélt sich an die Vorgaben der Bayerischen Bauordnung
und flgt sich stadtebaulich in den Gebaudebestand ein.

Beschluss:
Dem Bauantrag stimmt der Ferienausschuss zu.

9 Ja : 0 Nein
TOP 10.

Bauantrag zur Errichtung eines Garagen- und Lagergebaudes auf dem Grundstiick FINr.
3041, Gmkg. Oberndorf, Sigersdorf 4

offentlich

Sachverhalt:
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Das Vorhaben liegt im AuBenbereich und ist als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu
beurteilen.
Bezlglich der Nutzung des Lagerraumes bekamen wir auf unsere telefonische Nachfrage folgen-
de Auskunft:
Herr Huber betreibt ein Ingenieurbiro fir EMV-Anlagen (Elektromagnetische Vertraglichkeits-
messungen). Hierfir werden Platinen bestiickt und auch Antennen gefertigt, die mitunter recht
grofB3 sein kénnen. Fir diese Bauteile wird ein Lagerraum benétigt, der im beantragten Gebaude
eingerichtet werden soll.
Das Vorhaben liegt innerhalb des Baufensters der AuBenbereichslickenfillungssatzung fir Si-
gersdorf (Nr. 160), die neben Wohngebauden auch kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe
zulasst.

Das Vorhaben ist zulassig.

Beschluss:
Der Ferienausschuss erteilt dem Bauantrag das Einvernehmen.

9 Ja : 0 Nein
TOP 11.

Antrag auf isoliert Befreiung zur Errichtung eines Gartenhduschens auf dem Grundstiick
FINr. 638, Gmkg. Ebersberg, Rauwangerstr. 15

6ffentlich

Sachverhalt:

Das Gartengeratehauschen erfordert eine Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 62, weil es auBer-
halb der Baugrenzen errichtet werden soll.

Die Grundzlge des Bebauungsplanes werden nicht berthrt, somit kann die Befreiung erteilt wer-
den.

Beschluss:
Der Ferienausschuss erteilt dem Antrag sein Einvernehmen.

9 Ja : 0 Nein
TOP 12.

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichung eines Gartenhduschens im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 174 -GartnereistraBe West-

offentlich

Sachverhalt:
Das Gartengeratehduschen erfordert eine Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 174, weil es auBer-
halb der Baugrenzen errichtet werden soll.

Die Grundzlge des Beb. werden nicht berlhrt, somit kann die Befreiung erteilt werden.
Allerdings sollte das Gartengeratehduschen einen Mindestabstand von 1 m zu dem im Bebau-
ungsplan festgesetzten Baum einhalten.

Beschluss:
Der Ferienausschuss erteilt dem Antrag sein Einvernehmen.

9 Ja : 0 Nein

TOP 13.
_______________________J
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Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Garage auf dem Grundstiick FINr.
626/2, Gmkg. Ebersberg, Rosenheimer StraBe 20

offentlich

Sachverhalt:

Der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 71.1 sieht fir dieses Grundstlick an der Nordgrenze eine 7 m
lange und 3 m breite Flache fir eine Garage vor.

Beantragt ist eine 8 m lange Garage, die aber die festgesetzte Garagenflache um 4 m nach Os-
ten Uberschreitet. i

Es ist deshalb eine Befreiung vom Bebauungsplan erforderlich, wegen Uberschreitung der Gara-
genflache um 4 m nach Osten.

Der angrenzende Grundstiicksnachbar hat diesem Vorhaben nicht zugestimmt.

Beurteilung:

Die Grundzlge des Bebauungsplanes werden nicht bertihrt und auch aus stéadtebaulicher Sicht
sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die nach der BayBO max. zulassige Grenzbebauung von 9 m wird mit 8 m unterschritten, so
dass auch den nachbarlichen Belangen Rechnung getragen wird.

Beschluss:
Der Ferienausschuss erteilt dem Antrag sein Einverstandnis.

9 Ja: 0 Nein

TOP 14.
Stadtsaal;
Tektur der vorhandenen Planung

offentlich

Sachverhalt:

Die im Technischen Ausschuss vom 8. Mai einvernehmlich behandelten Tekturen konnten im
Landratsamt seitens der unteren Denkmalbehdrde keine Genehmigung erwarten lassen. Er-
schwerend hinzu kam, dass bei der Eigentimergemeinschaft auch keine Zustimmung erzielt
werden konnte, da die geplante Umgestaltung in die Gebaudehdlle eingriff. Die untere Denkmal-
behdrde stellte ihrerseits jedoch eine Zustimmung fir Umplanungen im Innern bei den Gewdlben
in Aussicht.

Die Werkgemeinschaft Rosenheim Uberarbeitete die ErschlieBungstreppen nochmals mit der
Folge, dass nun bei Entfernung von zwei weiteren Gewdlben wesentlich breitere und komfortab-
lere Treppen, bis ca.1,70 m Breite, entstehen kdnnen. Als weiterer positiver Nebeneffekt kbnnen
die beiden Treppen zur Galerie groBzlgiger gestaltet werden, da zudem die SaalerschlieBung
vom Foyer OG zentral erfolgt.

Bei der Vorstellung bei der Eigentimergemeinschaft, im Arbeitskreis Stadtsaal und im Bauamt
des Landratsamtes (mit unterer Denkmalbehérde) fand diese Lésung breite Zustimmung.

Zudem wurde auf die Fensterreihe an der Westseite des Blhnenanbaus auf Anraten der unteren
Denkmalbehdérde verzichtet.

Beschluss:
Der Ferienausschuss stimmt der neuen Tekturplanung zu.

9 Ja: 0 Nein

TOP 15.
Umbau des Gehweges im Bereich der 6stlichen SieghartsstraBBe
offentlich

Sachverhalt:
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Die geplante MaBnahme zum Umbau des o. b. Gehweges wurde aufgrund eines Anschreibens
der Geschaftsleitung des Seniorenheims Reischlhof durch die Stadt Uberprift. Der Gehweg im
beschriebenen Bereich ist mit Ebersberger Gehwegplatten (aus Granit) und Granitkleinsteinpflas-
ter belegt. Immer wieder gibt es Bewohner des Altenheimes, die auf den Rollstuhl bzw. einen
Rollator angewiesen sind und den Gehweg aufgrund vorhandener Unebenheiten kaum nutzen
kénnen. Oft weichen diese auch auf die StraBBe aus und bringen sich dadurch in Gefahr. Da es
sich bei dem geplanten Umbaubereich um einen Gehweg handelt, der vor ca. 23 Jahren mit
staatlichen Mitteln aus der Stadtebauférderung errichtet wurde, musste mit der zusténdigen Be-
hérde dieses Vorhaben abgeklart werden.
Die Aussage der Behérde dazu war, dass die MaBnahme durchgefihrt, jedoch nicht geférdert
werden kann.
Des Weiteren wurde mit einer Rechtsanwaltskanzlei abgeklart, ob die BaumaBnahme auf die
Anlieger umzulegen sei. Ergebnis war, dass eine Umlegung nicht méglich ist.
Geplant ist, den vorhandenen Belag in einem ersten Bauabschnitt, der sich von der Augustiner-
straBBe bis an das dstliche Hauseck der Hs. Nr. 14 in der SieghartstraBBe erstreckt, zu entfernen
und durch einen flachenebenen Belag mit Granitplatten zu ersetzen. Der weitere Ausbau in Rich-
tung Marienplatz sollte aus Sicht der Verwaltung erst nach der Fertigstellung des Bauvorhabens
der Diakonie an der Ecke Sieghart- und AugustinerstraBe erfolgen. Der Gehweg im Bereich des
Bauvorhabens der Diakonie muss durch den Bautrager entsprechend den Vorgaben der Stadt
erstellt werden. Der Ausbau ab der AugustinerstraBe in Richtung Marienplatz sollte méglichst mit
den vormals entnommenen Ebersberger Gehwegplatten aus Granit erneuert werden, um eben-
falls eine ebene Gehwegflache zu erhalten.
Die geplante MaBnahme ist im Haushalt 2012 mit 50.000 € eingestellt und genehmigt.

Diskussionsverlauf:
Die Anregung aus der Mitte des Ausschusses, den Gehweg bis einschlieBlich zum Hotel Mirabel-
la zu erneuern, wird von der Verwaltung gepruft.

Beschluss:
Der Ferienausschuss beschliet, die MaBnahme noch 2012 durchzuflihren.

9 Ja: 0 Nein

TOP 16.
Verschiedenes

offentlich

Sachverhalt:
Burgermeister Brilmayer gibt den Stadtraten zwei Schreiben von Anliegern aus dem Umkreis der
Kreisklinik bekannt, in denen die dortige Verkehrslage beklagt und Vorschlage gemacht werden.

TOP 17.
Wiinsche und Anfragen

offentlich

Sachverhalt:

a) Auf die Nachfrage von Stadtratin Schurer berichtet Bargermeister Brilmayer, dass Frau Napie-
ralla die neue Leiterin der Stadtbiicherei ist. Zwei der anderen hauptamtlichen Mitarbeiterinnen
haben aber die gleiche Biichereischulung erfahren.

b) Auf die Frage von Stadtratin Schurer nach dem Pachtverhaltnis mit dem Betreiber der Gast-
statte Aden erklart Burgermeister Brilmayer, dass der Vertrag noch gilt und verweist auf TOP 25
dieser Sitzung.



Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der oéffentlichen Sitzung: 19:55 Uhr

Stadt Ebersberg, den 23.08.2012

Brilmayer Herr Ipsen
Sitzungsleiter SchriftfGhrer
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