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NIEDERSCHRIFT
uber die offentliche Sitzung
des Technischen Ausschusses
vom Dienstag, 24. September 2013

Sitzungsleiter: 1. Burgermeister Brilmayer
Schriftfihrer/in.  Bumann, Fischer

Gremiumsmitglieder wesend | schuldigt Bemerkung
3. Bgm. RiedI Mitglied X

SR Abinger Mitglied X

SR Goldner Mitglied X

SR Heilbrunner Mitglied X fur StR Ried
SR Lachner Mitglied X

SR Muhlfenzl Mitglied X

SR Schuder Mitglied X

SR Warg-Portenlanger Mitglied X fur StRin Platzer
2. Bgm. Ried Mitglied X

SR Platzer Mitglied X

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt 1. Blrgermeister Brilmayer die ordnungsgemafie Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Technischen Ausschusses fest.

TOP 1.
Standort fiir den Maibaum 2014

offentlich

Sachverhalt:

Burgermeister Brilmayer berichtete von Uberlegungen den Maibaum vom Gelande der Feuer-
wehr auf den Schlofl3platz zu versetzen. Griinde hierfir waren Sicherheitsbedenken am beste-
henden Standort. Der neue Standort ist abgestimmt mit den Eigentiimern und aus stadtebauli-
cher Sicht sehr gut geeignet. Das Vorhaben ist grundsatzlich genehmigungsfrei gemaf der Bay-
BO. Aufgrund der Lage ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Die Mitglieder erteilten mit 9 : 0 Stimmen ihr Einvernehmen zum weiteren Vorgehen.

TOP 2.

Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit Garagen und Stellplatzen auf einer Teil-
flaiche des Grundstiickes FINr. 824/2, Gmkg. Ebersberg, von-Scala-Str. 11

offentlich
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Sachverhalt:
Das Baugrundsttick liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 13. Dieser
setzt im Bereich des Baugrundstuckes lediglich eine nérdliche und eine sldliche Baugrenze fest.
Die sudliche Baugrenze verlauft in einem Abstand von 25 m von der Strallenmitte der Munchener
Stralle und die ndrdliche in einem Abstand von 15 m von der nérdlichen Grundsticksgrenze.
Fir das Baugrundsttick liegen 3 separate Bauantrage fur folgende Vorhaben vor:

1. Mehrfamilienhaus mit 4 WE im Siiden
2. Dreispéanner in der Grundstiicksmitte
3. Doppelhaus im Norden

Doppelhaus

Das Doppelhaus ist 3-geschossig mit Pultdach (6°). Die nérdliche Baugrenze wird um 10 m Uber-
schritten. Die notwendige Befreiung ist problemlos mdglich, da der Baukdrper in der gleichen
Flucht, wie die anderen Gebaude an der von-Scala-Stral’e errichtet werden soll. Je DHH werden
die 2 notwendigen StPI als Garage und offener StPI nachgewiesen.

Es wird empfohlen, dem Bauantrag zuzustimmen.

Der an der Ostseite vorgesehene Weg soll 1,50 m breit werden und Treppenstufen erhalten.
Damit eine gesicherte ErschlieBung gewahrleistet ist, misste der Weg an der Ostseite mindes-
tens auf 2,50 m verbreitert werden. Anstatt der Treppenstufen ware eine befahrbare Rampe
sinnvoller. Des Weiteren musste das Wegegrundstuck entweder in Gemeinschaftseigentum
Ubergehen oder als 6ffentlicher Weg gewidmet werden. Nur dann kann die Erschlieung als ge-
sichert betrachtet werden.

Es wird empfohlen, dem Bauantrag bei entsprechender Anderung der ErschlieRung das Einver-
nehmen in Aussicht zu stellen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses erteilten dem Bauvorhaben mit 9:0 Stimmen lhr
Einvernehmen unter der Voraussetzung, dass der ErschlieBungsweg entsprechend ausgebaut
und gewidmet wird.

TOP 3.

Bauantrag zum Neubau eines Reihenhauses auf einer Teilflache des Grundstiickes
FI.Nr.824/2, Gmkg. Ebersberg, von-Scala-Stralle 11

offentlich

Sachverhalt:

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 13. Dieser
setzt im Bereich des Baugrundstiickes lediglich eine nérdliche und eine sudliche Baugrenze fest.
Die sudliche Baugrenze verlauft in einem Abstand von 25 m von der Strallenmitte der Minchner
Stralle und die ndrdliche in einem Abstand von 15 m von der nérdlichen Grundstucksgrenze.
Flr das Baugrundstiick liegen 3 separate Bauantrage fur folgende Vorhaben vor:

1. Mehrfamilienhaus mit 4 WE im Siiden
2. Dreispénner in der Grundstiicksmitte
3. Doppelhaus im Norden

Dreispanner

Der Dreispanner ist ebenfalls 3-geschossig mit Pultdach (6°DN). Befreiungen sind nicht erforder-
lich, da der Baukorper innerhalb der Baugrenzen liegt. Fir den Dreispanner werden 6 Stellplatze
erforderlich, die in der Tiefgarage des Mehrfamilienhaus nachgewiesen werden. Es verbleibt so-
mit ein Uberhang von 2 Stellplatze.

Der an der Ostseite vorgesehene Weg soll 1,50 m breit werden und Treppenstufen erhalten.
Damit eine gesicherte ErschlieBung gewahrleistet ist, misste der Weg an der Ostseite mindes-
tens auf 2,50 m verbreitert werden. Anstatt der Treppenstufen ware eine befahrbare Rampe



Seite 3
sinnvoller. Des Weiteren misste das Wegegrundstlick entweder in Gemeinschaftseigentum
Ubergehen oder als 6ffentlicher Weg gewidmet werden. Nur dann kann die Erschlieffung als ge-
sichert betrachtet werden.

Es wird empfohlen, dem Bauantrag bei entsprechender Anderung der ErschlieBung das Einver-
nehmen in Aussicht zu stellen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses erteilten dem Bauvorhaben mit 9 : 0 Stimmen lhr
Einvernehmen unter der Voraussetzung, dass der ErschlieBungsweg entsprechend ausgebaut
und gewidmet wird.

TOP 4.

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage und Stellplatzen auf einer Teilflache des
Grundstiickes FINr. 824/2, Gmkg. Ebersberg, von-Scala-Str. 11

offentlich

Sachverhalt:

Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 13. Dieser
setzt im Bereich des Baugrundstlickes lediglich eine nérdliche und eine sudliche Baugrenze fest.
Die suidliche Baugrenze verlauft in einem Abstand von 25 m von der Strallenmitte der Minchener
Strale und die nordliche in einem Abstand von 15 m von der nérdlichen Grundstiicksgrenze.

Flr das Baugrundstiick liegen 3 separate Bauantrage fur folgende Vorhaben vor:

1. Mehrfamilienhaus mit 4 WE im Siden
2. Dreispanner in der Grundstiicksmitte
3. Doppelhaus im Norden

Mehrfamilienhaus

Das Mehrfamilienhaus ist 3-geschossig mit Pultdach (DN 6°) und Tiefgarage. In der Tiefgarage
werden 11 Stellplatze und oberirdisch 3 Stellplatze errichtet. Die 4 Wohnungen erfordern 6 Stell-
platze. Die Tiefgaragenrampe macht die Verlegung eines Abwasserkanals erforderlich. Die auf
dem Eingabeplan dargestellte Kanalverlegung wirde auch Tiefbauarbeiten auf dem Nachbar-
grundstlick erfordern. Hier sollte eine andere Losung gefunden werden.

Die sudliche Baugrenze wird um 8 m Uberschritten. Eine Befreiung ist stadtebaulich vertretbar,
denn auch das westlich angrenzende Anwesen Uberschreitet die sudliche Baugrenze. Es sollte
darauf geachtet werden, dass die Sicht bei den Grundstlicksausfahrten nicht durch Mauern, He-
cken etc. beeintrachtigt wird.

Es wird empfohlen, dem Bauantrag zuzustimmen. Fir die Verlegung des Abwasserkanals sollte
eine Lésung gefunden werden, die das Nachgrundstilick nicht tangiert. Auf Nachfrage erlauterte
die Verwaltung, dass die Einfahrt der Tiefgarage eine ausreichende Aufstellflache auf der Min-

chener Stralle aufweise.

Der an der Ostseite vorgesehene Weg soll 1,50 m breit werden und Treppenstufen erhalten.
Damit eine gesicherte ErschlieRung gewahrleistet ist, misste der Weg an der Ostseite mindes-
tens auf 2,50 m verbreitert werden. Anstatt der Treppenstufen ware eine befahrbare Rampe
sinnvoller. Des Weiteren musste das Wegegrundstiick entweder in Gemeinschaftseigentum
Ubergehen oder als 6ffentlicher Weg gewidmet werden. Nur dann kann die Erschlieffung als ge-
sichert betrachtet werden.

Es wird empfohlen, dem Bauantrag bei entsprechender Anderung der ErschlieBung das Einver-
nehmen in Aussicht zu stellen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses erteilten dem Bauvorhaben mit 9:0 Stimmen |hr
Einvernehmen unter der Voraussetzung, dass der ErschlieBungsweg entsprechend ausgebaut
und gewidmet wird.
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TOP 5.

Bauantrag zur Erweiterung einer bestehenden Maschinenhalle auf dem Grundstiick FINTr.
348, Gmkg. Oberndorf, Dieding 4

offentlich

Sachverhalt:

Beantragt ist die Erweiterung einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle um 6,00 m nach Wes-
ten. Das Baugrundstuck liegt im AuRenbereich und ist im Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen.

Das Vorhaben dient einem landwirtschaftlichen Betrieb und ist deshalb als privilegiertes Vorha-
ben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassig.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauantrag die Zustimmung zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 stimmte der Technische Ausschuss dem Bauvorhaben zu.

TOP 6.

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick FINTr.
800/8, Gmkg. Ebersberg, Rotwandstr. 4

offentlich

Sachverhalt:

Beantragt ist die Errichtung eines Carports an der westlichen Grundstiicksgrenze. Der betroffene
Nachbar hat dem Bauvorhaben zugestimmt.

Das Vorhaben liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 26. Da am beantragten
Bauplatz kein Bauraum ausgewiesen ist, wird eine isolierte Befreiung erforderlich.

Das Vorhaben berthrt nicht die Grundziige des Bebauungsplanes und ist auch stadtebaulich
vertretbar.

Es wird empfohlen, die erforderliche Befreiung zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Auschuss sein Einvernehmen:

TOP 7.

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick FINr.
1427/4, Gmkg. Ebersberg, Sportparkstrale 64
offentlich

Sachverhalt:

Das Baugrundsttick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 71. Im
Nordosten des Grundstlcks soll ein winkelférmiger Carport mit einer Grundflache von

5,50 x 4,50 m errichtet werden. Die betroffenen Grundstiicksnachbarn haben dem Vorhaben zu-
gestimmt. Allerdings sieht der Bebauungsplan fir den beantragten Standort keinen Bauraum vor.
Es ist deshalb eine Befreiung erforderlich.

Beurteilung:
Beim Anwesen Sportparkstralle 26 am nérdlichen Ende dieser Stralte wurde im Jahr 2009 eine

isolierte Befreiung flr ein dahnliches Vorhaben (Carport mit Schuppen) erteilt. Dies kann als Pra-
zedenzfall betrachtet werden.
Es wird empfohlen, dem Antrag auf isolierte Befreiung zuzustimmen.

Mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss dem Bauvorhaben sein Einvernehmen.
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TOP 8.
Stadtebaulicher Wettbewerb Marienplatz;
Information und Vorstellung des Wettbewerbes

offentlich

Sachverhalt:

Burgermeister Brilmayer berichtete einfiihrend von den Vorbereitungen des stadtebaulichen
Wettbewerbs rund um den Marienplatz. Es fand eine Versammlung statt, wo die Eigentiimer der
anliegenden Grundstlicke und auch die Gewerbetreibenden ihre Anregungen und Bedenken &u-
Rern konnten. Die Offentlichkeit konnte tber einen Aufruf im Stadtmagazin ebenfalls ihre Vorstel-
lungen mitteilen. Fir die weitere Vorstellung wurde Herr Kellerer vom gleichnamigen Ing.-Biro
begrufdt.

Dieser berichtete Uber den Stand der Vorbereitungen des Architektenwettbewerbes fir die Neu-
gestaltung des Marienplatzes und Flachen in der Altstadt. Da nun nicht mehr allein der Marien-
platz betrachtet werden soll, muss die Planungsleistung im Amtsblatt der EU 6ffentlich ausge-
schrieben werden.

Zur Stellplatz- und Verkehrssituation des Marienplatzes wurde ein Gutachten eines Verkehrs-
ingenieurs erstellt, die Ergebnisse wurde kurz vorgetragen.

Es fanden Besprechungen mit dem Staatl. Bauamt Rosenheim Abt. Hochbau, dem Staatl. Bau-
amt Rosenheim Abt. StralRenbau und dem Landesamt fur Denkmalpflege statt. Ferner Planungs-
grundlage ist die bisherige Verkehrslésung fur die Staatsstralle mit einer Verkehrsrichtung des
StaatsstralRenverkehrs Uber den Marienplatz. Als Untersuchungsauftrag in einer Variante soll
gepruft werden, welche Mal3hahmen im Zuge einer Umgestaltung fur die Heinrich-Vogl- / Eicht-
halstralRe durchzufuhren waren, damit diese einen zweispurigen Staatsstrafdenverkehr aufneh-
men konnte.

Fir den Marienplatz wird eine Planung im Zusammenhang mit dem Schlof3platz ausgeschrieben,
wobei sich die Stadt Ebersberg im Fall einer Realisierung nur fir die Vergabe der Planungs-
leistungen flr den Marienplatz an einen der Preistrager verpflichtet.

Die Stellplatzzahl auf dem Marienplatz soll auf Grundlage des Verkehrsgutachtens auf die not-
wendige Anzahl vermindert werden, insbesondere um Langzeitparker und Parker, die Ortlich-
keiten in der Bahnhofstralte aufsuchen. Hier wird davon ausgegangen, dass das Parkhaus im E-
EinZ naher liegt.

Im Wettbewerb wird keine Festlegung getroffen, dass die Mariensaule in jedem Fall am jetzigen
Standort verbleiben muss. Von den Wettbewerbsteilnehmern wird eine Untersuchung unter Be-
achtung von Denkmalschutzaspekten verlangt, die eine Verlagerung der Mariensaule zulassen
wirde.

Herr Kellerer stellt den beabsichtigten Umgriff der stddtebaulichen ldeenuntersuchung mit dem
Hinweis dar, dass er fur diese Flachen langfristig einen Veranderungsdruck hin zu stadtebaulich
anderen Konzepten erwartet als der derzeitige Baubestand.

In diesem Bearbeitungsteil soll von den Wettbewerbsteilnehmern eine Lésung ausgearbeitet
werden, die auch einen Radweg gem. Flachennutzungsplan von der BahnhofstralRe tGber den
Marienplatz zur UlrichstralRe berlcksichtigt.

In das Preisgericht sollen seitens der Stadt Ebersberg als Stimmberechtigte der Birgermeister
sowie 4 Stadtrate berufen werden. Fur jeden dieser Stimmberechtigten wird auch ein Stellvertre-
ter nominiert. Diese Zusammensetzung wird mit der Regierung von Oberbayern nochmals ge-
pruft.

Als Berater soll neben den Vertretern der Amter Herr Freundl vom Gewerbeverband mitwirken.
Vertreter der Anrainer, auch am Schlof3platz, sollen nicht als Berater mitwirken.

Die Auswahl der Arbeitsgemeinschaften aus Landschaftsarchitekten und Architekten bzw. Stadt-
planern wird nach in der Ausschreibung enthaltenen Kriterien durchgeftihrt werden missen. Eine
nachtragliche Einschaltung von Arbeitsgemeinschaften, die sich nicht beworben haben, ist nicht
moglich.

Es ist von einer Preisgeldsumme von EUR 49.000,- auszugehen.

Der Technische Ausschuss beschliel3t einstimmig mit 9 : 0 Stimmen, die Vorbereitungen des
Wettbewerbes weiterzufiihren und die Ausschreibung im Amtsblatt der EU veréffentlichen zu
lassen.
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Die derzeit in der Ausarbeitung befindliche Wettbewerbsaufgabenstellung soll vor dem Arbeits-
start der Planungsbiiros dem Technischen Ausschuss vorgestellt werden.

TOP 9.

Bebauungsplan Nr. 195 - Rosenheimer Str. an der Bahnunterfiihrung;

a) Vorstellung der Planung

b) Einleitungsbeschluss

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss TA 13.05.13 TOP 03 u. 11.06.13 TOP 02

offentlich

Sachverhalt:

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses erteilten in der Sitzung am 11.06.2013 ihr Einver-
nehmen zum Bauvorbescheid der N+Z Wohnbau GmbH fur das Vorhaben eines Wohnhauses an
der Rosenheimer Stral3e sidlich der S-Bahn. Die Genehmigungsbehorde hat der Stadt mitgeteilt,
dass sich das Vorhaben nicht in den Siedlungszusammenhang einfugt. Umliegende Referenz-
bauten sind entweder als Ausreiserfalle zu betrachten oder im Geltungsbereich anderer Bebau-
ungsplane bzw. zu weit entfernt. Das Landratsamt empfahl daher, fir das geplante Vorhaben
einen einfachen Bebauungsplan aufzustellen und die umliegende Bebauung hier mit auf-
zunehmen, um bodenrechtliche Spannungen zu vermeiden.

Die Verwaltung stellte die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes vor. Die Planzeichnung
wird durch Knddellinie in zwei Bereiche unterteilt. Die Nutzungsschablone fur das nérdliche WA 1
setzt eine Wandhdhe von 9,50 Meter fest. Falls der Vorhabentrager auf einer Seite zurlickspringt,
kann noch ein zusatzliches Dachgeschoss errichtet werden. Das sudliche WA 2 setzt eine
Wandhdhe von 6,50 Meter fest. Damit wird der Bestand grof3ztigig tberplant. Die violette Flache
im Norden kennzeichnet die gewidmete Bahnflache, die durch kommunale Bauleitplanung nicht
Uberplant werden darf. Ein Entwidmungsverfahren ist laut Vorhabentrager beantragt. Der beste-
hende ortsbildpragende Baum an der Rosenheimer Stral’e wird festgesetzt, um im Baugenehmi-
gungsbescheid den Weg fir Auflagen zum Zwecke des Baumschutzes zu ermoglichen. Weitere
Festsetzungen werden nicht getroffen.

Auf Nachfrage aus dem Ausschuss stellte die Verwaltung klar, dass am beschlossenen Vor-
bescheid festgehalten werde. Hier wurden insbesondere Dachform und Situierung des Gebaudes
geregelt. Zu anderen Fragestellungen wie Stellplatze und Sicherung des bestehenden Weges
wurde zwischenzeitlich ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Die Verwaltung empfahl den Einleitungsbeschluss zu fassen, den Entwurf des Bebauungsplanes
zu beschlielen und den Plan oéffentlich auszulegen.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg fasste einstimmig mit 9 : 0 Stimmen den Einlei-
tungsbeschluss fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 195 ,Rosenheimer Stral3e an der
Bahnunterfiihrung”.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses billigten mit 9 : 0 Stimmen den Entwurf des ein-
fachen Bebauungsplanes Nr. 195 ,Rosenheimer Stral3e an der Bahnunterfiihrung“ mit Begrtin-
dung in der Fassung vom 24.09.2013 (Billigungsbeschluss).

Die Verwaltung wurde mit 9 : 0 Stimmen beauftragt, die Auslegung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren (Ausle-
gungsbeschluss).

TOP 10.

Bebauungsplan Nr. 185.1 - Doktorbankerl;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und
der Beteiligung der Trager offentlicher Belange

b) Satzungsbeschluss TA 11.06.13, TOP 04

offentlich
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Sachverhalt:
Vorgeschichte:
Am 11.06.2013 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 185.1 gefasst. In
derselben Sitzung wurde der Entwurf gebilligt und der Auslegungsbeschluss gefasst. Die Blirger-
und Behoérdenbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 31.07.2013 bis
02.09.2013 durchgefinhrt.
Da alle Beschlussvorlagen nicht oder nur als redaktionelle Anderungen nicht wesentlich in die
Planung eingreifen, kbnnen die Beschlisse einem zusammengefassten Beschluss abgehandelt
werden.

Einwendungen und Anregungen aus der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB
1. Keine Riickmeldung haben abgegeben:

1.1 Landratsamt Ebersberg, Staatliche Aufsicht Offentliche Sicherheit und Ordnung
1.2 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

1.3 Kreisbrandinspektion Ebersberg

1.4 Planungsverband Auferer Wirtschaftsraum Miinchen
1.5 Wasser- und Bodenverband Aepfelkamer Filze

1.6 Freiwillige Feuerwehr Ebersberg

1.7 Stadt Ebersberg — Stadtgartnerei

1.8 Stadt Ebersberg —-Kammerei

1.9 Stadt Ebersberg —Bauverwaltung

1.10 Stadt Ebersberg —Schulwegsicherheit

1.11 Stadt Ebersberg —Kinder, Jugend, Familie

1.12 Stadt Ebersberg — Behindertenbeauftragte Frau Huber

2. Keine Bedenken oder Anregungen wurden abgegeben von:

2.1 Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut; 19.08.2013

2.2 Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH, Nirnberg; 06.08.2013

2.3 ESB Energie Sudbayern GmbH, Traunreut; 28.08.2013

2.4 Bayernwerke, Netzcenter Ampfing; 09.08.2013 (ehem. E.ON Bayern AG)
2.5 Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen Abfallwirtschaft; 13.08.2013

2.6 Stadt Ebersberg, Tiefbauamt; 01.08.2013

2.7 Stadt Ebersberg, Stadtgartnerei; 27.08.2013

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben

3.1 Landratsamt Ebersberg, Stellungnahme vom 13.08.2013
A- aus baufachlicher Sicht

Sachverhaltsdarstellung:

Auf der Parzelle 39 sind vier Wohneinheiten zuldssig, die gemaf Stellplatzsatzung der Stadt Ebersberg
einen Stellplatzbedarf von 6 PKW auslésen. Es wird darum gebeten entsprechend vergréRerte Stellplatz-
flachen in den Planentwurf einzuarbeiten und die Festsetzungen unter Punkt A.4. sinngemal} zu &ndern.
Alternativ wird um Klarstellung gebeten, sofern die Stellplatzsatzung bei Parzelle 39 keine Anwendung
finden soll.

Abwagungsvorschlag:

Der zukunftige Eigentimer der Parzelle 39 ist die Pfarrei St. Sebastian Ebersberg. Diese beabsichtigt in
dem geplanten Gebaude 4 kleine Wohneinheiten mit jeweils ca. 60-75 m? Wohnflache als Ein-Personen-
Haushalte zu errichten. Daher wurde die Anzahl der geplanten Wohneinheiten von 2 Doppelhaushalften
auf 4 Wohneinheiten als Geschosswohnungsbau erweitert. Aufgrund des Grundstlickszuschnittes und der
geplanten Wohnungstypologie hat der Technische Ausschuss des Stadtrates der Stadt Ebersberg in der
Sitzung vom 11. Juni 2013 beschlossen, einen verminderten Stellplatzschlissel von 1,0 Stellplatzen je
Wohneinheit fur die Parzelle 39 zuzulassen. Dieser Beschluss ist unter Hinweise Punkt B.2. in den Be-
bauungsplan mit aufgenommen worden.

Die auf Parzelle 39 ausgewiesene Flache von 12.00 x 6.00 m kann fur Garagen und Nebenanlagen geman
§14 BauNVO genutzt werden. Auf dieser Flache ist die Errichtung einer Carportanlage fur 4 KFZ mit ent-
sprechender Nebenanlage fur Mull und Fahrrader moglich. Damit kann der Stellplatzbedarf, nach ver-
mindertem Stellplatzschlissel der Parzelle 39 auf eigenem Grundstlick nachgewiesen werden.
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Der Punkt A.4. ,Garagen und KFZ-Stellplatze auf Parzelle 39 der Festsetzungen sollte zur Klarstellung
entsprechend erganzt werden: ,Die maximal zuldssige GrolRe von Garagen und Nebenanlagen gemaR §14
BauNVO betragt 12.00 x 6.00 m. Es gilt ein verminderter Stellplatzschlissel von 1,0 Stellplatzen je Wohn-
einheit.“ In der Begriindung sollte unter Punkt 5.2. erganzt werden. ,Fur das Mehrfamilienhaus gilt ein ver-
minderter Stellplatzschlissel von 1,0 Stellplatzen je Wohneinheit, da die GréRe der Wohnungen nur Ein-
Personen-Haushalte erwarten lasst.”

Beschlussvorschlag:
Der Text des Festsetzungspunktes A.4. sowie der Text der Begrindung unter 5.2. wird wie im
Abwagungsvorschlag beschrieben, erganzt.

B - aus immissionsschutzfachlicher Sicht
Mit den Ausfihrungen zum Immissionsschutz bestehen seitens der UIB Einverstandnis, weitere Anregun-
gen oder Einwande werden zur gegenwartigen Planung nicht gedufert.

C - aus naturschutzfachlicher Sicht

Sachverhaltsdarstellung:

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine grundséatzlichen Einwande und
Bedenken. Es wird jedoch in diesem Anderungsverfahren, welches Bestandteil des Hauptverfahrens ist
darauf hingewiesen, dass die Bezugsgrundlagen (Baumbestandsplan, Planung Regenwasserriickhalte-
becken, Bilanzierung und Darstellung der Ausgleichsflachen etc.) differieren und unvollstandig sind. Diese
im Hauptverfahren bereits mehrfach angemahnten, zu berichtigenden Unterlagen fehlen immer noch.

Abwagungsvorschlag :

Der im Hauptverfahren durch das Landratsamt nachgeforderte Baumbestandsplan mit Kartierung der
Hohlenbdume wurden an dem Landratsamt zugesandt. Nach Inkrafttreten der Satzung wurden durch die
UNB Unstimmigkeiten in der Umsetzung im Bereich des Regenriickhaltebeckens gemeldet. Bei einem
Ortstermin mit Herrn Taschner und Frau Lietsch von der UNB zusammen mit Vertretern der Stadt Ebers-
berg konnten diese geklart werden. Zudem wurde gemeinsam beschlossen, einen Griinordnungs- und
Pflegeplan fur die genannten Bereiche erstellen zu lassen und dem Landratsamt vorzulegen. Dieser Grin-
ordnungs- und Pflegeplan wurde von der Stadt Ebersberg an das Ing. Biro Max Bauer aus Woérth/ Isar
beauftragt.

Beschlussvorschlag:
Fur den Entwurf zur 1.Anderung i.d.F. vom 11.06.2013, der sich ausschlieBlich auf die Parzellen 35 — 39
bezieht, ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

3.2 Pfarrei St. Sebastian, Stellungnahme vom 26.08.2013

Sachverhaltsdarstellung:

Die Parzelle 39 soll nach dem vorliegenden Entwurf zur 1.Anderung des Bebauungsplanes mit 4 WE be-
baut werden. Gleichzeitig wird festgelegt, dass nur 4 Stellplatze errichtet werden dirfen. Nach derStell-
platzsatzung der Stadt Ebersberg miissen jedoch 1,5 Stellplatze je WE errichtet werden. Dies wirde be-
deuten, dass auf der Parzelle 39 nur 2 WE ohne die Erteilung von Befreiungen errichtet werden kénnen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Der genannte Sachverhalt entspricht dem Sachverhalt der Bauverwaltung des Landratsamtes Ebersberg
und ist mit dem dort ausgeflhrten Abwagungs- und Beschlussvorschlag mit abgearbeitet.

4. Einwendungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs.2 BauGB:

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Einwendungen vorgebracht.

Satzungsbeschluss:

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg nimmt Kenntnis vom Anhdrungsverfahren gemals
den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und stimmt den erlduterten Beschlussvorschldgen einstimmig
mit 9:0 Stimmen zu.

Der Bebauungsplan Nr. 185.1 ,Doktorbankerl” in der Fassung vom 24.09.2013 einschliel3lich der
Begriindung ist nach MalBgabe der vorstehend genannten Beschliisse redaktionell zu &ndern.

Anschliel3end beschlossen die Mitglieder des Technischen Ausschusses einstimmig mit 9 : 0
Stimmen den ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurf Nr.185.1 ,Doktorbankerl“ mit Begriin-
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dung, jeweils i. d. F. v. 24. 09. 2013, einschlief3lich der oben beschlossenen Anderungen geméaf
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung ortsiiblich bekanntzumachen.

TOP 11.

Bebauungsplan Nr. 192 - BahnhofstralRe Nord;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und
der Beteiligung der Trager offentlicher Belange

b) erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss TA 11.06.13, TOP 03

offentlich

Sachverhalt:
Vorgeschichte:

Am 11.06.2013 wurde der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 192 gefasst und der
Entwurf i.d.F.v. 11.06.2013 gebilligt. Die Blrger- und Behordenbeteiligung gemal § 3 Abs. 2
bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 23.07.2013 bis 26.08.2013 durchgefiihrt.

Keine Riickmeldung haben abgegeben

Stadt Ebersberg, Freiwillige Feuerwehr

Stadt Ebersberg, Stadtgartnerei

Industrie und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern, Minchen
Vermessungsamt Ebersberg

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

A A A A A =
AP WON -

2. Keine Einwande/Bedenken haben abgegeben:

2.1 Energie Sidbayern GmbH, Traunreut, Schreiben vom 28.08.2013

2.2 Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern, Miinchen, Schreiben vom 26.08.2013
2.3 Stadt Ebersberg, Kinder, Jugend, Familie, Schreiben vom 26.08.2013

2.4 Stadt Ebersberg, Behindertenbeauftragte, Schreiben vom 08.08.2013

2.5 Stadt Ebersberg, Schulwegsicherheit, Schreiben vom 23.07.2013

2.6 Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft, Schreiben vom 29.07.2013

2.7 Bayernwerk AG, Netzcenter Ampfing, Schreiben vom 09.08.2013 (per E-Mail)

2.8 Kreishandwerkerschaft Ebersberg

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:

3.1 Regierung von Oberbayern, Miinchen,
Schreiben vom 21.08.2013

Nach einer Kurzdarstellung der Planung sowie des Planungsstandes der Flachennutzungs-
planung wird vorgetragen, dass aus landesplanerischer Sicht die Bauleitplanung den Erfor-
dernissen der Raumordnung nicht entgegenstehe. Allerdings werde darum gebeten, hin-
sichtlich betroffener naturschutzfachlicher Belange, insbesondere Artenschutz, das Vor-
haben mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

DarUber hinaus werde aus Sicht des Stadtebaus darauf hingewiesen, dass das Areal 6stlich
der Bahnhofstral3e bereits in friheren Jahren Gegenstand verschiedenster Planungsulber-
legungen gewesen sei. Aufgrund der nattrlichen Gegebenheiten sei ein besonderes Plan-
ungserfordernis gegebenen. Es werde eine Abstimmung mit der laufenden Sanierungs-
planung bzw. auch mit der Auslobung des anstehenden stadtebaulichen Wettbewerbs der
Stadt Ebersberg dringend empfohlen.

Stellungnahme:

Die Abstimmung der Planung mit der Unteren Naturschutzbehoérde ist im Rahmen der Be-
hoérdenbeteiligung erfolgt. Zudem wurde eine gemeinsame Ortseinsicht am 21.08.2013 vor-
genommen.
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Seit April 2011 liegt ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur die Stadt Ebersberg vor.
Das Plangebiet wird im Stadtentwicklungskonzept als Konfliktbereich dargestellt. In der Ge-
staltungskarte des Stadtentwicklungskonzeptes ist flr den Bereich ostlich der Bahnhof-
stral’e eine Neubebauung vorgesehen. Wie bereits in der Begrindung dargestellt, ent-
spricht die vorliegende Planung somit den Zielvorstellungen des Stadtentwicklungskonzep-
tes.

Derzeit befindet sich das stadtebauliche Wettbewerbsverfahren Marienplatz in Vorberei-
tung. Das Plangebiet des Wettbewerbs ist auf die offentlichen Flachen im Bereich der
Bahnhofstralie beschrankt und greift nicht in den raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 192 ein. Insofern ergibt sich weder durch das Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept noch durch den laufenden Wettbewerb ein Anderungserfordernis fir den Bebau-
ungsplan.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans er-
folgt nicht.

SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg,
Schreiben vom 29.05.2013

Es wird gebeten, nach Abschluss des Verfahrens dem Landratsamt Ebersberg den Bebau-
ungsplan in der bekanntgemachten Fassung mit ausgefilliten Verfahrensvermerken auch in
digitaler Form (Plan als tiff-Datei, Begrindung als pdf-Datei) zur Verfigung zu stellen.

A.

Aus baufachlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass fir eine Beurteilung der Planung
Angaben zur Héhenlage der Tiefgaragenzufahrt sowie der dstlich angeordneten Stellplatze
fehlten. Es wird darum gebeten, Hohenkoten in ausreichender Anzahl in die Plandarstellung
aufzunehmen. Die Anordnung der Tiefgaragenzufahrt sowie der 6stlich angeordneten Stell-
platze erforderten einen zusatzlichen Eingriff in die bestehende Hangsituation. Im Bereich
der Grundstiucksgrenze zwischen Fl. Nr. 22 und 22/3 bestehe zwischen der Oberkante Zu-
fahrt und dem Boschungsful® eine Hohendifferenz von ca. 4 m. Die Herstellung einer Stitz-
wand werde zumindest an dieser Stelle unvermeidlich sein. Flr eine Beurteilung des Ge-
samteingriffs erscheine es unumganglich, die Hé6hen und Lagen aller erforderlichen Stitz-
wande in der Planzeichnung darzustellen.

Zur Klarstellung der Planung seien fiir den Uberschneidungsbereich der Tiefgaragenzufahrt
und der Zufahrt GF 3 Angaben zur Héhenlage zu machen. Nach derzeitiger Planung ist von
einer Unterbauung der Zufahrt GF 3 durch die Tiefgaragenzufahrt auszugehen, was aber
eine deutliche Absenkung der stidlichen Zufahrt zur Folge hatte.

Alle aufgrund der BaumalRnahme zu fallenden Baume sollten zur Beurteilung des geplanten
Eingriffs in die Ortsrandeingriinung in einem Plan dargestellt werden. Dass die bisher dar-
gestellte Fallung von nur einem Baum ausreichend ist, werde bezweifelt.

Aus baufachlicher Sicht werden keine weiteren Anregungen oder Bedenken geaulert.

Stellungnahme:
Die Hinweise bezlglich Datenubergabe werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen hinsichtlich der Hohenkoten und zur Umgestaltung des Gelandes werden
beritcksichtigt. Die zum Verstandnis erforderlichen Hohenkoten, Lage und Hohe von Stutz-
wanden werden in der Planzeichnung entsprechend dargestellt.

Auf der Grundlage des zwischenzeitlich neu erstellten Baumbestandsplans werden die
Baume, die zu erhalten sind bzw. die entfernt werden kdnnen in der Planzeichnung dar-
gestellt.
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Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan wird nach Maflgabe der Stellungnahme geandert bzw. erganzt. Die
Begrindung wird entsprechend angepasst.

B.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht werden zunachst die Kapitel 1, 3, 4, 5 und 6 der
schalltechnischen Untersuchung inhaltlich zusammengefasst und bewertet. Die UIB merkt
anschlieend als Ergebnis an, dass bei der vorliegenden Fallkonstellation, namlich einer
baulichen Nutzung ohne Wohn- und Schlafraumen, aus fachbehdrdlicher Sicht mit der Vor-
gehensweise des Gutachters und den vorgeschlagenen, ausschliel3lich baulichen Maf3-
nahmen zum Schallschutz Einverstandnis bestehe. Die Festsetzungsvorschlage des Gut-
achters seien in den Bebauungsplan mit den zugehdrigen Querverweisen eingearbeitet
worden.

Allgemein wird angemerkt, dass die DIN 4109 generell eigenverantwortlich durch den Bau-
antragsteller in Zusammenwirken mit seinem Architekten zu beachten sei. Diesbezligliche
Festsetzungen wirden seitens der UIB begrift, aber nicht geprift.

Es wird be_jtont, dass das schalltechnische Gutachten im B-Plan auf eine ausschlie3liche
Nutzung ,Arztehaus” ohne Wohnnutzung abstelle.

Die Verkehrslarm-Einwirkungen durch die Bahnhofstralie auf das geplante Gewerbe seien
untersucht worden, der Gewerbelarm, z.B. Stellplatze, Tiefgarage etc. auf die vorhandene
Umgebungsbebauung jedoch nicht.

Erganzend wird noch angemerkt, dass gemaf Festsetzung durch Text Ziffer C1.1.1 auch
Wohngebaude zulassig seien. Dieser Sachverhalt sei auch einer weitergehenden, ergan-
zenden Prifung zu unterziehen, auch unter Bericksichtigung der Gewerbelarmvorbelas-
tung.

Nach erganzender Ricksprache mit der Stadt Ebersberg, Hr. Bumann, sei doch beabsich-
tigt, eine Penthouse-Wohnung im 2.0G des Gebaudes auf der larmabgewandten Gebau-
deostseite zu situieren. Somit sei die Gewerbelarmproblematik bezogen auf diese Wohn-
nutzung einer weitergehenden schalltechnischen Uberpriifung zuzufiihren. Die Stadt
Ebersberg werde dies entsprechend veranlassen.

Die Begrindung sei um die Thematik ,Gewerbeldrm® zu ergéanzen und sollte nach Ansicht
der UIB im Belang ,Verkehrslarm® noch konkretisiert werden, insbesondere auch im Hin-
blick auf die jetzt vorgesehene Wohneinheit im Gebaude.

Weitere Anregungen oder Einwande aus immissionsschutzfachlicher Sicht werden zur ge-
genwartigen Planvorlage nicht geduf3ert.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Wohnnutzung ist anzumerken, dass
die Wohnnutzung im 2.0G als Option zu sehen ist. Zur Klarstellung sollte im Bebauungs-
plan festgesetzt werden, dass eine Wohnnutzung nur im 2.0G zulassig ist. Das schalltech-
nische Gutachten wird hinsichtlich einer moglichen Wohnnutzung erganzt, die Ergebnisse
werden im Bebauungsplan und in der Begrindung entsprechend bericksichtigt und einge-
arbeitet.

Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan wird gemaf der Stellungnahme geandert bzw. erganzt. Die Begrun-
dung wird entsprechend angepasst.

C.
Aus bodenschutzfachlicher Sicht ergeben sich keine Einwande gegen die Planung.
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D.

Die UNB bedankt sich zunachst fir die gewahrte Fristverlangerung und den gemeinsam mit
der Stadt Ebersberg und der Forstbehorde durchgeflhrten Ortstermin. Die in Abdruck zuge-
leitete Stellungnahme der Forstbehérde werde inhaltlich und aus naturschutzfachlicher
Sicht befurwortet.

Es wird vorgetragen, dass durch die geanderte ErschlieBungsplanung z.T. erheblich in den
besonders landschaftsbildpragenden Steilhang eingegriffen werde. Der Steilhang sei durch-
wegs mit Geholzen bestanden und werde vom AELF Ebersberg als Wald eingestuft. Fir die
sehr aufwandige ErschlieRung sei von umfangreichen erdbaulichen Griindungsmalflinahmen
verbunden mit einer in weiten Teilen vollstandigen Abholzung und einer vélligen Neuaus-
formung des alten Steilhanges auszugehen.

Die geplante hangseitige Stellplatzausbildung verstarke die erforderlichen Eingriffe erheb-
lich. Im Interesse einer Eingriffsvermeidung sollte hierauf verzichtet werden. Nach Entnah-
me der ostseitigen Stellplatzausbildung bestliinden aus naturschutzfachlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan, wenn sichergestellt werden kénne,
dass die landschaftlich pragende Hangsituation mit ihrem wertvollen Baumbestand weitge-
hend erhalten werden bzw. erganzt werden kénne.

Fir eine abschliefiende Beurteilung werde um die Vorlage eines qualifizierten Baum-
bestandsplans gebeten. Im Baumbestandsplan seinen alle Héhlenbdume i.S.v. § 44 Abs.1
Nr. 3 BNatSchG aufzunehmen. Des Weiteren werde gebeten, die Eingriffsgrenze im Steil-
hangbereich planerisch zu erfassen und durch mehrere Schnitte den alten und neu geplan-
ten Hangbereich darzustellen.

Es wird darum gebeten, im Umweltteil der Satzungsbegriindung auf die Vermeidung von
Eingriffen, auf die Kompensation der Eingriffe vor Ort und die artenschutzrechtliche Thema-
tik nochmals ausfuhrlich einzugehen.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme aus bodenschutzfachlicher Sicht wird zur Kenntnis genommen.

Zur Uberpriifung der naturschutzfachlichen Belange wird der Empfehlung der UNB ent-
sprochen und ein Baumbestandsplan erstellt, anhand dessen eine genaue Abschatzung
des in der Planfolge zu erwartenden Vegetationsverlustes vorgenommen werden kann. Es
erfolgt zudem eine Uberpriifung der Belange des besonderen Artenschutzes (Héhlenbu-
me). Die eingemessenen Baumstandorte werden in die Bebauungsplanzeichnung ubertra-
gen.

Der geplante ostseitige ErschlieBungsweg greift abschnittsweise in den bestehenden Steil-
hang ein und muss dementsprechend abgestlitzt werden. Derzeit bestehen bereits auf dem
Grundstuck FI. Nr. 22/0 in Teilabschnitten Stitzmauern. Die Situierung der Stellplatze nutzt
demgegenuber ein kleines Plateau, so dass zu starke Eingriffe in den Steilhang weitgehend
vermieden werden kénnen. Der genaue Umfang der notwendigen Grindungs- und Stitz-
mafRnahmen wird nochmals tberprift. Die notwendigen Gelandeveranderungen werden in
entsprechenden Schnitten dargestellt und in die Begrindung aufgenommen.

Nach Auskunft des AELF Ebersberg handelt es sich bei der Vegetation des Steilhanges im
Bereich der Grundstlicke FI. Nrn. 22/0 und 22/3 entgegen der Auffassung der UNB nicht
um Wald im Sinne Bayerischen Waldgesetzes.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wird im Abschnitt 7 ,Grinordnung und besonderer
Artenschutz” inhaltlich erganzt, soweit dies zweckdienlich ist.

Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan wird gemal} der Stellungnahme erganzt. Die Begriindung wird entspre-
chend angepasst und inhaltlich erganzt.
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3.3 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 21.08.2013

3.4

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werde dem Bebauungsplan zugestimmt. Nach einer Kurz-
darstellung der Planungsinhalte wird auf die beiden Wasseraustritte auf den FI. Nrn. 22/3
und 25 hingewiesen. Diese sollten im Plan markiert werden.

Die Satzung enthalte bereits hinreichende Hinweise zu wasserwirtschaftlichen Belangen.
Es sei mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen. Die Stellplatze seien wasserdurchlassig zu
gestalten.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise bezuglich Schicht- und
Hangwasser bzw. wasserdurchladssigen Ausbildung der Stellplatzoberflachen sind bereits
im Bebauungsplan unter D. Hinweise durch Text Ziffer 5 bzw. unter C. Festsetzungen durch
Text Ziffer 6.5 ausreichend berucksichtigt. Die beiden Wasseraustritte werden nachrichtlich
in der Planzeichnung dargestellt.

Beschlussvorschlag:
Die Erganzungen bezuglich der Wasseraustritte werden gemaft Abwagungsvorschlag als
redaktionelle Anderung in den Bebauungsplan ibernommen.

Staatliches Bauamt Rosenheim, Bereich StraRenbau,
Schreiben vom 20.08.2013

Es wird darauf hingewiesen, dass die ostseitige ErschlieBung der Anwesen derzeit Uber die
Jesuitengasse, Fl. Nr. 21, erfolgt.

Die Planung sehe vor, die Tiefgarage Uber eine bestehende, steile, nur einspurig zu be-
fahrende Grundstlickszufahrt tGber die Grundstiicke FI. Nrn. 22 und 24 zu erschlieRen. Die-
se Zufahrt diene bis jetzt nur dem Anwesen FI. Nr. 17. Diese sei nicht geeignet, als Ein- und
Ausfahrt fur weiteren Verkehr zu dienen. Als Ausfahrt verlaufe sie spitzwinklig Gber einen
Gehweg, bevor sie ohne die notwendige Anfahrsicht in die Bahnhofstralle miinde. Parken-
de Fahrzeuge verwehrten die Sicht in beide Richtungen. Als Zufahrt kdnne sie nur aus
Richtung Marienplatz angefahren werden und biete keine Sicht auf entgegenkommende
Fahrzeuge. Falls sich dort zwei Kfz gegeniberstiinden, sei die Bahnhofstralle blockiert.
Diese Zufahrt sei nicht verkehrssicher.

Anderungen auf der Bahnhofstrale durch die Neugestaltung im Rahmen des Innenstadt /
Einkaufcenters seien zu berlcksichtigen.

Stellungnahme:
Zur Abstimmung fand am 17.09.2013 noch ein Abstimmungstermin vor Ort mit Hr. Zantner,
Staatliches Bauamt Rosenheim, und Hr. Ziegler, LRA Ebersberg, Hr. Bumann, Hr. Persch,
Hr. Brandmair, Hr. Feirer-Kornprobst statt. Von Hr. Persch wurde ein Uberarbeitetes Er-
schlielBungskonzept vorgelegt. Auf der Grundlage dieses Konzeptes wurde als Ergebnis
folgendes festgehalten:
- die interne ErschlieBung bzw. Tiefgaragenzufahrt ist vom Blro Persch so konzipiert,
dass PKW-Gegenverkehr mdglich ist.
- Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Rampe ist eine Aufstellflache gemaf
GaStellV vorzusehen
- Aufgrund der nordwestlich etwas versetzt gegenulberliegenden TG-Zufahrt des In-
nenstadt/Einkaufcenters ist nur die Zufahrt von Stiden und die Ausfahrt nach Nor-
den zulassig. Dies ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans und ist im Rah-
men des Bauvollzugs zu regeln.
- In der Begriindung wird anhand von schematischen Darstellungen die Erschlief3ung,
die nur eine Ubergangsldsung bildet, erlautert.
- Die Zufahrt ist so zu gestalten, dass eine Ein- und Ausfahrt ohne Behinderung mog-
lich ist. Das freizuhaltende Sichtfeld wird in der Planzeichnung dargestellit.
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Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan wird gemaf der Stellungnahme erganzt. Die Begriindung wird ent-
sprechend angepasst und inhaltlich erganzt.

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg
Schreiben vom 26.08.2013

Gegen das Vorhaben bestiinden aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwande oder An-
regungen.

Es wird vorgetragen, dass ein bestehendes Gebaude abgebrochen und in geringem Um-
fang vorhandene Gehdlze entfernt wirden. Insbesondere soll auf dem Grundstick Fl. Nr.
22/0 erheblich in den Hangkdrper inkl. Bestockung sowie sudlich davon zur Anlage von Kfz-
Stellplatzen in den vorhandenen Baumbestand eingegriffen werden. Auf Teilflachen beider
Grundstucke soll zudem der gewachsene, westexponierte Geholzsaum zurickgenommen
werden.

Das Vorhaben stelle eine Modifikation eines bereits 2010 beschiedenen Bauvorhabens dar.
Dem liege der Sachverhalt zugrunde, dass sich die urspriinglich von der Bahnhofstralte her
geplante Zufahrt zur Tiefgarage derzeit nicht realisieren lasse und nun eine temporéare 6st-
liche ErschlieBung vorgezogen werde. Der stidostliche Bereich der ErschlieBungsanlagen
befinde sich im planungsrechtlichen Aufienbereich.

Die zu entfernenden Gehdlze gehdrten im Wesentlichen zu einem schmalen, zusammen-
hangenden Gehdlzzug, der den steilen, von Stidost nach Nordwest verlaufenden Hang be-
stocke und fur alle aus Osten kommenden markant das Erscheinungsbild Ebersbergs inkil.
der herausragenden Kirche St. Sebastian mitprage. Die Gehdlze seien im FNP als Grin-
flache mit besonders schutzwiirdigem Baumbestand beschrieben, wahrend die stidostlich
angrenzende FI. Nr. 560 als Wald/Geholz dargestellt sei.

Konkret handele es sich im Bereich des Vorhabens um ein struktur- und baumartenreiches
Laubmischgehdlz mit einzelnen starken Altfichten. Neben Aspen, Eschen, Berg- und Spitz-
Ahornen seien besonders einige seltene, da hochwichsige Sal-Weiden sowie ein Birnbaum
hervorzuheben. Im Bestand herrsche ein waldtypisches Innenklima, zudem sei eine wald-
typische Fauna und Flora ausgepragt. Im Sidosten der Fl. Nr. 22 seien am Oberhang ver-
einzelte Baumhohlen/-spalten und am Unterhang ein wasserzlgiger Bereich zu finden.

Die Geholzflache habe infolge ihrer Lage und des Aufbaus Bedeutung fur den Immissions-
und Klimaschutz sowie das Landschaftsbild. Hinzu komme der hohe kologische Wert, wel-
cher aus dem Alter, der Baumartzusammensetzung und dem Strukturreichtum resultiere.
Bei einer Hangneigung von etwa 45° habe sie zudem Bodenschutzfunktion.

Es wird angeregt, durch eine konkrete Vorher-Nachher-Bilanzierung eine objektivere Abwa-
gung der Relevanz des Eingriffs flr die sowohl schitzenswerte als auch zum Schutz befa-
higte Bestockung zu ermdglichen. Dazu ware insbesondere eine lagegenaue Charak-
terisierung der vorhandenen Gehodlze sehr hilfreich. Bereits in den Stellungnahmen zur 2.
Novellierung des FNP sei darauf hingewiesen worden, dass dstlich der ausgewiesenen Fla-
che ein Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG angrenze und bei weiteren Planungen einer
Bebauung der Flache auf ausreichende Abstandsflachen zu achten sei. Abschlief3end wer-
de darauf hingewiesen, dass zugunsten einer zeitlich befristet notwendigen Erschliellungs-
I6sung die Eingriffe in den hochwertigen Gehdlzbestand nur sensibel und moglichst re-
versibel ausgefihrt werden sollten.

Stellungnahme:
Die in der Stellungnahme enthaltenen Informationen zur Ausstattung, Qualitat und Funktion
der Geholzflache werden in der Begrindung entsprechend erganzt.

Zur Uberprifung von Art und Umfang des in der Planfolge zu erwartenden Eingriffs in die
Vegetation des Steilhanges wird ein Baumbestandsplan erstellt und den Planunterlagen
beigelegt. Die Baumstandorte werden in die Bebauungsplanzeichnung Gbertragen. In der
Begriindung erfolgt eine kurze Darstellung, Bilanzierung und Beurteilung des notwendigen
Eingriffs in die Gehdlzflache.
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Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan wird gemaf der Stellungnahme erganzt. Die Begrindung wird ent-
sprechend angepasst und inhaltlich erganzt.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
Schreiben vom 16.08.2013

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange
Dem vorliegenden Bebauungsplan werde nicht zugestimmt. Bei dem Anwesen Bahnhof-
stralde 13 a sei der Neubau folgendermalien zu begrenzen:

Die Héhe des Neubaus dirfe die jetzige Hohe des Firstes nicht tGberschreiten. Die Kubatur
habe sich an der jetzigen zu orientieren, Dachaufbauten seien nicht zulassig.

Das Anwesen Bahnhofstral’e 13 a sei ein historisches Gebaude, welches zur Bahnhofstra-
Re 2 Vollgeschosse und Kniestock aufweise. Wie auf dem Titelfoto ersichtlich, befinde es
sich in unmittelbarem Blickfeld der ehem. Klosterkirche St. Sebastian. Damit sei der Kuba-
tur und der Hohe des beabsichtigten Neubaus entscheidende Bedeutung beizumessen,
damit es die Fassade und den Turm von St. Sebastian nicht starker als bisher verdecke o-
der store. Ebenso sei auf die Gestaltung der Fassaden erhéhter Wert zu legen. Ein Erlaub-
nisverfahren nach Art. 6 DSchG sei in jedem Fall erforderlich. Um eine entsprechende Kor-
rektur und Festsetzung werde gebeten.

Bodendenkmalpflegerische Belange
Die Belange der Bodendenkmalpflege seien bereits vollstandig bericksichtigt.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalte einen Abdruck des Schreibens. Fur Rickfragen
stunden die Gebietsreferenten des BLfD gerne zur Verfugung.

Stellungnahme:

Vorab ist festzustellen, dass bereits ein genehmigter Bauvorbescheid fiir ein Bauvorhaben
in diesem Bereich aus dem Jahre 2010 vorliegt. Die Firsthdhe des genehmigten drei-
geschossigen Baukoérpers betragt ca. 9,90. Der Baukorper weist eine Lange von ca. 20 m
auf. Das derzeit geplante Bauvorhaben weist eine Lange von ca. 15 m auf und eine First-
hoéhe von ca. 10,35 m. Dies stellt eine geringfligige Uberschreitung der bereits genehmigten
Abmessungen in der Hohe dar.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ist fir diesen Bereich eine Nachverdichtung mit
Neubaumalnahmen vorgesehen. Zudem ist auf die Neuregelung der BauGB-Novellierung
vom Juli 2013 in § 1 Abs. 5 BauGB zu verweisen, wonach die stéadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch Ma3nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In diesem Sinne wird, wie
bereits in der Begrindung erlautert, die Innenentwicklung nachhaltig gestarkt sowie die
Verwirklichung von InfrastrukturmaRnahmen durch das geplante Vorhaben gesichert. Die
aus Sicht der Kunstdenkmalpflege erhobene Forderung nach einer Beschrankung auf die
bestehende Kubatur ist insofern nicht nachvollziehbar und entbehrt der rechtlichen Grund-
lage.

Zu dem Hinweis auf Art. 6 Abs.1 Satz 2 DSchG ist anzumerken, dass der Erlaubnis bedarf,
wer in der Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will,
wenn sich diese auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken
kann. Im vorliegenden Fall hat die geplante BaumalRnahme auf den Bestand der ehem.
Klosterkirche St. Sebastian keinerlei Auswirkung und auf das Erscheinungsbild nur in ei-
nem unerheblichen Ausmal. Eine Forderung nach einem Erlaubnisverfahren gemaf} Art. 6
DSchG erscheint deshalb unangemessen.

Unter Beriuicksichtigung aller Aspekte erscheint aus stadtebaulicher Sicht die geringfiigige
Erhéhung gegentber der bereits genehmigten Bauvoranfrage vertretbar, da zudem die
Sicht auf den Turm sowie den Kirchenbau nur unmerklich eingeschrankt werde.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich. Die Begriindung sollte zur Klar-
stellung unter Pkt. 10 im Sinne der o.a. Erlduterungen erganzt werden.
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Beschlussvorschlag:
Eine Anderung des Bebauungsplans erfolgt nicht. Die Begriindung, Pkt. 10, wird gemaf
Stellungnahme und Abwéagung inhaltlich erganzt.

Markus Kramer, Kreisheimatpfleger, Ebersberg
Schreiben vom 23.08.2013

Aus der Sicht der Baudenkmalpflege sei die Hohe des Neubaus Bahnhofstralle 13 a und 13
b auf die jetzige HOhe zu begrenzen, da ansonsten das Blickfeld zur Pfarrkirche St. Sebas-
tian empfindlich gestort wirde. Wie in unmittelbarer Umgebung Ublich, sei ein Satteldach
vorzusehen. Auf Pos. 10 der Erlauterung bezlglich archaologischer Begleitung werde hin-
gewiesen.

Stellungnahme:

Nachdem das Schreiben des Kreisheimatpflegers inhaltlich weitgehend dem Schreiben des
Landesamtes flir Denkmalpflege entspricht, wird hierzu auf die Stellungnahme und Ab-
wagung unter Pkt. 3.6 verwiesen.

Beschlussvorschlag:
Eine Anderung des Bebauungsplans erfolgt nicht. Die Begrindung, Pkt. 10, wird geman
Stellungnahme und Abwagung Pkt. 3.6 erganzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut,
Schreiben vom 01.08.2013

Vorab wird darauf hingewiesen, dass die Deutsche Telekom Technik GmbH im Auftrag der
Telekom Deutschland GmbH handelt. Ferner wird darauf hingewiesen, dass sich im Plan-
bereich Telekommunikationslinien des Unternehmens befanden, die aus beigelegtem Plan
ersichtlich seien. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiter-
hin gewahrleistet werden.

Stellungnahme:
Im Bebauungsplan unter Hinweise D) 11 ist auf die Versorgungsleitungen verwiesen. Wei-
tere Erganzungen sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans er-
folgt nicht.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Niirnberg,
Schreiben vom 30.07.2013 (per E-Mail)

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen geschitzt, gesichert, nicht iberbaut und die
vorhandene Uberdeckung nicht verringert werden diirften. Sollte eine Umverlegung erfor-
derlich sein, werde mindestens drei Monate vor Baubeginn ein Auftrag, um die Planung und
Bauvorbereitung durchfihren zu kénnen, bendtigt.

Stellungnahme:
Die Hinweise sind, soweit sie das Bauleitplanverfahren betreffen, im Bebauungsplan unter
Hinweise D) 11. bereits berlcksichtigt. Weitere Erganzungen sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans er-
folgt nicht.
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3.10 E.ON Netz GmbH, Bamberg, Schreiben vom 09.08.2013

Es wird festgestellt, dass sich innerhalb des Plangebiets keine Hochspannungsanlagen und
Fernmeldekabel der E.ON Netz GmbH befinden. Insofern bestlinden keine Erinnerungen
zum gegenstandlichen Verfahren. Da Anlagen der E.ON Bayern AG oder anderer Netz-
betreiber vorhanden sein kdnnten, werde gebeten, diese separat zu beteiligen.

Stellungnahme: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen des Bebauungsplans sind
nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans er-
folgt nicht.

3.11 Tiefbauamt Stadt Ebersberg, Schreiben vom 01.08.2013

Kanalisation

Es wird darauf hingewiesen, dass der im B-Plan dargestellte Umgriff der geplanten Be-
bauung einen nicht unerheblichen Ausbau des Bestandes darstelle. Aufgrund der bereits
heute Uberlasteten offentlichen Kanalisation sei darauf zu achten, dass kinftig anfallendes
Oberflachenwasser satzungsgemal versickert bzw. in entsprechenden Anlagen zurlck-
gehalten werde. Die Einleitungsmengen wurden dem jeweiligen Bauwerber auf Anfrage
mitgeteilt. Beim Bau einer Tiefgarage sei darauf zu achten, dass bei entsprechenden Ent-
wasserungseinrichtungen ein Olabscheider vorzusehen sei. Aufgrund der Uberlasteten 6f-
fentlichen Kanale sei bei der Entwasserungsplanung ein besonderes Augenmerk auf die
Ruckstauproblematik zu legen. Falls ein zweiter Kanalanschluss notwendig werden sollte,
ist diese vom Bauwerber, auch im offentlichen Bereich, selber zu zahlen. Ein Entwasse-
rungsplan in 3-facher Ausfertigung sei dem Tiefbauamt zur Prifung und Genehmigung vor
zulegen.

Wasserversorgung

Die Grundstlicke seien wasserleitungstechnisch tber die Bahnhofstralie erschlossen. Bei
der vorhandenen Wasserleitung handele es sich um eine Uber 100 Jahre alte Graugusslei-
tung, die in den nachsten Jahren aufgrund der vermehrt auftretenden Wasserrohrbriiche
ersetzt werden musse. Auch im Hinblick auf die Versorgungssicherheit und den kinftigen
Loschwasserbedarf sei ein Neubau der Leitungen sinnvoll. Ein Bewasserungsplan in 3-
facher Ausfertigung sei dem Tiefbauamt zur Prifung und Genehmigung vorzulegen. Ein
zweiter Anschluss sei vom Bauwerber zu tragen.

StraBenbau

Die kunftige verkehrliche Erschliefung verlaufe z.T. Gber fremde Grundstticke, ist aber
durch Fahrrechte gesichert. Auf die Abstimmung mit dem StralRenbauamt Rosenheim wird
hingewiesen, da die Bahnhofstralle eine Staatsstral’e sei. Aufgrund der sehr anspruchsvol-
len Gelandesituation sei ein fachlich geeignetes Planungsbuiro mit der Planung der Zu- und
Ausfahrt des ErschlieBungsgebietes zu beauftragen. Diese Planung sei dem Tiefbauamt
ebenfalls zur Prufung vorzulegen. Eine Zustimmung von Seiten des Tiefbauamtes erfolge
nur, wenn eine Genehmigung des Staatlichen Bauamtes vorliege.

Allgemein

Um unnétige Verzdgerungen ausschlieen zu kdnnen, seien alle erforderlichen Unterlagen
zeitnah bei der Stadt einzureichen und in engem Kontakt mit der Tiefbauabteilung ab-
zustimmen.

Stellungnahme:

Die Planungen sowie vertraglichen Regelungen bezlglich Ausbau und Herstellung von Er-
schlieBungs- sowie von Ver- und Entsorgungsanlagen sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes. Hinsichtlich der Erschlieffungssituation wird auf die Stellungnahme und Abwa-
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gung zum Schreiben des Staatlichen Bauamtes unter Pkt. 3.4 verwiesen. Anderungen des
Bebauungsplans sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans er-
folgt nicht.

Von Seiten der Burger sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Beschluss:

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg nimmt Kenntnis vom Anhdérungsverfahren gem.
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und stimmt einstimmig mit 9:0 Stimmen den erlduterten Be-
schlussvorschldgen zu. Der Technische Ausschuss beauftragt den Planfertiger, die beschlossen-
en Anderungen / Ergénzungen in den Bebauungsplan einzuarbeiten.

Der Technische Ausschuss billigt mit 9 : 0 Stimmen den Bebauungsplan mit Begriindung unter
Berticksichtigung der beschlossenen Anderungen in der Fassung vom 24.09.2013 (Billigungs-
beschluss).

Die Verwaltung wird mit 9 : 0 Stimmen beauftragt, die erneute Auslegung nach § 3 Abs. 2 bzw.
§ 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren, in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB, d.h. dass nur zu den
geédnderten oder ergénzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden kénnen und dass die
Dauer der Auslegung angemessen verkdirzt werden kann (Auslegungsbeschluss).

TOP 12.

Verschiedenes;

2) I

Bauantrag zum Einbau einer weiteren Wohneinheit und Dachgeschossausbau am Gebau-
de des Grundstiick FINr. 1727, Gmkg. Ebersberg, Englmeng 19

b)

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Biiroraumen auf dem
Grundstiick FI.Nr. 747/20, Gmkg. Ebersberg, Alpenstrafe

offentlich

Sachverhalt:
Verschiedens 12 a)

Das Anwesen liegt im Ortsteil Englmeng.

Es handelt sich um ein ehemaliges landwirtschaftliches Betriebsleiterwohnhaus.

Das Gebaude soll in ein Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen umgebaut werden. Hierfur werden 6
Stellplatze erforderlich. Es werden 7 Stellplatze auf dem Baugrundstlick nachgewiesen.

Die Ortschaft Englmeng ist mittlerweile als Innenbereich zu betrachten. Das Vorhaben fligt sich in
die Umgebung ein, denn die Gebaudehllle wird nicht vergroRert.

Es wird empfohlen, dem Bauantrag das Einvernehmen zu erteilen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss sein Einvernehmen.

Verschiedens 12 b)

Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich der Bebauungsplane 19 und 19.1.

Es existiert bereits ein genehmigter Vorbescheid vom 24.06.2013 (Akt 27/13), welcher die Errich-
tung von 2 Einzelhdusern mit Tiefgarage vorsieht.

Fur die ostliche Grundstlickshalfte liegt nun ein neuer Antrag fir die Errichtung eines EFH mit
Barordumen vor. Der Baukdrper ist zweigeschossig mit Flachdach und hat eine Grundflache von
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16 m x 10 m. An der klnftigen Grundstiicksgrenze ist eine Doppelgarage vorgesehen, die von
der Alpenstral3e angefahren wird.

Folgende Befreiungen werden erforderlich:
1. Anstatt des festgesetzten Satteldaches ist ein Flachdach beantragt.

2. Uberschreitung der Baugrenze um 5 m im Osten und 1,40 m im Stden. (Zum Vergleich:
Beim Vorbescheid vom 24.06.13 wird die 6stl. Baugrenze um 2,10 m Uberschritten.)

3. Bergseitige Wandhdhe 5,05 m anstatt der zuldssigen 3,75 m

4. Sldseitige Wandhohe 7,79 m anstatt der zulassigen 6,50 m

Beurteilung:

Die erforderlichen Befreiungen sind weitgreifender als beim bereits genehmigten Vorbescheid. Es
spricht allerdings firr dieses Vorhaben, dass weiter stidlich eine Siedlung in einem ahnlichen
Baustil (Atriumsiedlung) vorhanden ist.

Die Mitglieder des Ausschusses stellten Uberlegungen bzgl. der Dichte der Bebauung und der
Einfigung an. Die Verwaltung wies auf die gro3ziigigen Grundstiicke in der Alpenstraf3e und der
heterogenen Bebauung im umliegenden Quartier hin.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses erteilten dem Bauvorhaben mit 9 : 0 Stimmen Ihr
Einvernehmen und stimmten den erforderlichen Befreiungen zu.

TOP 13.
Wiinsche und Anfragen

offentlich

Sachverhalt:

Aus der Mitte des Ausschusses wurde sich nach dem Baufortschritt im Rahmen der Sanierungs-
arbeiten der Grund- und Mittelschule erkundigt.

Ein Mitglied der Verwaltung informierte, dass die Arbeiten im Zeitplan liegen. Die Arbeiten an der
Grundschule sollen bis nachsten Sommer beendet sein. Das Obergeschoss soll bis zu den
Herbstferien nutzbar sein. An der Turnhalle der Mittelschule sind die Sanitareinrichtungen auf-
grund der Arbeiten erst ab Herbst wieder nutzbar.

Beginn der 6ffentlichen Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der o6ffentlichen Sitzung: 21:06 Uhr

Stadt Ebersberg, den 02.10.1304.10.2013

Brilmayer
Sitzungsleiter
Schriftfihrer/in

Bumann (TOP1, 9-13)

Fischer (TOP 2-8)





