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NIEDERSCHRIFT
uber die 6ffentliche Sitzung
des Technischen Ausschusses
vom Dienstag, 10. Dezember 2013

Sitzungsleiter: 1. Burgermeister Brilmayer
Schriftfihrer/in:  Bumann, Fischer

Gremiumsmitglieder wesend | schuldigt Bemerkung

3. Bgm. Riedl Mitglied X Sitzungsleiter TOP 1

SR Abinger Mitglied X

SR Goldner Mitglied X

SR Lachner Mitglied X

SR Miuhlfenzl Mitglied X

SR Platzer Mitglied X

SR Schuder Mitglied X

SR Zwingler Mitglied X Vertreter fur stellv. Bgm. Ried
2. Bgm. Ried Mitglied X

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt 1. Blrgermeister Brilmayer die ordnungsgemafe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Technischen Ausschusses fest.

TOP 1.

Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einzelgaragen auf dem Grundstilick
FINr.541/15, Gmkg. Ebersberg, An der Weinleite 3

offentlich

Sachverhalt:
Gemal Art. 49 GO nahm Birgermeister Brilmayer wegen personlicher Beteiligung an der Bera-
tung und Abstimmung nicht teil. 3. Bgm. Ried| Gibernahm die Sitzungsleitung.

Das Vorhaben beurteilt sich nach 8§ 34 BauGB — Innenbereich.
Es handelt sich um den klassischen Fall der Nachverdichtung i.S. der Richtlinien der Bayer. Bau-
behérde und den Zielsetzungen der Stadt Ebersberg.

Das Vorhaben fugt sich ein.

Die Abstandsflachen werden eingehalten.

Die bestehende Garage an der Stral3e wird riickgebaut und es entstehen fir Bestand und Neu-
bau 4 Garagen als Sockelgeschol} fur das Einfamilienhaus. Die Vorstauzone von mind. 3 m wird
eingehalten.

Es wird empfohlen dem Antrag auf Vorbescheid zuzustimmen.
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Einstimmig mit 8 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss dem Antrag auf Vorbescheid
sein Einvernehmen.

Nun tGbernahm 1. Bgm. W. Brilmayer wieder die Sitzungsleitung.

TOP 2.

Bauantrag zum Neubau eines Zweifamilienhauses mit Garagen auf dem Grundstiick FINr.
747126, Gmkg. Ebersberg, Alpenstr. 18

offentlich

Sachverhalt:

Beantragt ist die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Garagen auf dem Grundstlick 747/26,
Alpenstral3e 18.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der beiden einfachen Bebauungsplane 19 und 19.1.

Das Gebdaude hat eine Grundflache von 16,60 m x 12,50 m und wird in UG + EG + DG errichtet.
Die fur das Zweifamilienhaus erforderlichen 3 Stellplatze werden in 2 Garagen und einem offenen
Stellplatz nachgewiesen.

Folgende Befreiungen werden erforderlich:
- Uberschreitung der 6stlichen Baugrenze durch das Hauptgebdude um 0,5 m

- Errichtung einer Grenzgarage auf3erhalb der Baugrenze

Stadtrat Riedl merkte an, dass es sich beim Antrag seiner Meinung nach nicht um ein Zweifamili-
enhaus sondern um ein Doppelhaus handle und somit It. Stellplatzsatzung je WE 2 Stellplatze
nachgewiesen werden muissen. Dieser Sichtweise schloss sich der TA an und fordert 2 Stellplat-
ze pro Wohneinheit.

Von der Verwaltung wird die Zustimmung zum Bauvorhaben empfohlen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss dem Bauvorhaben unter dem
Vorbehalt, dass je WE 2 Stellplatze nachgewiesen werden sein Einvernehmen. Den Befreiungen
wird zugstimmt.

TOP 3.

Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses

auf dem Grundsttck FINr. 194, Gmkg. Ebersberg
in der Semptstraflle 13 Ortstermin 08.11.13

offentlich

Sachverhalt:

Das Vorhaben beurteilt sich nach dem einfachen Bebauungsplan Nr. 97, sowie nach dem Einfu-
gungsgebot It. § 34 BauGB.

Das beantragte Gebaude hat eine Grundflache von ca. 21,00 m x 14,00 m und weist 2 Vollge-
schol3e auf. Da der Kniestock die

festgesetzte Hohe von 0,30 m um ca. 0,70 m Uberschreitet, ist eine Befreiung erforderlich.

Die beim Ortstermin am 8.11.2013 aufgestellten Vorgaben werden eingehalten:

- Dachgeschol3 kein Vollgeschol3

- Abstufung des Firstes gegeniber des siuidlichen Gebaudes um ca. 2,0 m, jetzt ca. 1,70 m

- Dachneigung flacher, vorher 43°, jetzt 38°.

- Von 15 nachgewiesenen Stellplatzen (fir 8 WE’s 12 St.PI. erforderlich) befinden sich 12 in der
Tiefgarage und 3 oberirdisch.

Das Gebaude flgt sich ein und wird durch die neue Eingangssituation harmonisch an die Semp-
tstraRe angeschlossen. Die Stral3e
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erfahrt dadurch eine Aufwertung und wird nicht mehr, wie beim Altbestand durch die massive
Bdschung abgetrennt. Den Ausbau eines Gehsteiges fir den bereits abgetretenen Grundstiicks-
streifens behalt sich die Stadt vor. Diesbeziglich wird mit dem Bautrager vertraglich vereinbart,
dass die Optimierung des Zugangsbereiches (Begradigung, Beseitigung der Bdschung) dies be-
reits beim Bau bertcksichtigt.

StR Schuder empfahl 2 weitere Stellplatze oberirdisch auf dem Grundstiick herzustellen.
StR Mihlfenzl merkte an, dass die Nachbarunterschriften fehlen.

Es wird empfohlen dem Vorhaben unter Berticksichtigung der o. g. Vorgaben zuzustimmen.

Einstimmig mit 9: 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss dem Bauvorhaben unter Be-
ricksichtigung o. g. Vorgaben sein Einvernehmen.

TOP 4.

Bauantrag zur Erweiterung des Gewerbebetriebs und Neubau einer Betriebsleiterwohnung
auf dem Grundstick 1428/8 Gmgk. Ebersberg, Sportparkstralie 7

offentlich

Sachverhalt:
Beantragt ist die Erweiterung eines Betriebsgebaudes mit Einbau einer Betriebsleiter-
wohnung.
Das Vorhaben liegt im Bereich des Beb. Nr. 49. Folgende Befreiungen werden erforder-
lich:

- Baugrenzenuberschreitung um 3 m durch die Stidecke des Erweiterungsbaues

- Pultdach mit 10° DN anstatt Flachdach

Die Abstandsflachen sowie einige Stellplatze werden auf dem westlich angrenzenden
stadtischen Grundstiick nachgewiesen.
Der Antragsteller moéchte dieses Grundsttick erwerben.

Empfehlung:
Zustimmung unter der Bedingung, dass der Stadtrat dem Grundstiicksverkauf zustimmt.

Einstimmung mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss sein Einvernehmen
unter dem Vorbehalt, dass der Stadtrat in seiner Sitzung am 17.12.2013 dem Grund-
stucksverkauf zustimmt.

TOP 5.

Landkreis Ebersberg;

Bauantrag zur Nutzungsénderung der bestehenden Gaststatte mit Wohnung in ein Wohn-
haus fur Asylbewerber auf dem Grundstick FINr. 192, Gmkg. Ebersberg, Eberhardstr. 24

offentlich

Sachverhalt:

Beantragt ist die Nutzungsanderung einer Gaststatte in ein Wohnhaus fur Asylbewerber.
Es werden 11 Zimmereinheiten mit 1 bis 4 Betten geschaffen.

Es sind 6 Stellplatze erforderlich.

Auf dem Grundstuck werden 13 Stellplatze nachgewiesen.

Das Vorhaben liegt im Bebauungsplan Nr. 97, Gebietscharakter MI.
Im Mischgebiet ist die beantragte Nutzungsanderung zulassig.

Ergebnis:
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Es wird empfohlen, der beantragten Nutzungsénderung zuzustimmen.

Einstimmig mit 9 : 0 Stimmen erteilte der Technische Ausschuss sein Einvernehmen.

TOP 6.

|

Voranfrage zur Aufstockung des Gebaudes Hochfellnstr. 40 - TA 11.06.13
a) Ergebnis der Anliegerbefragung

b) weiteres Vorgehen

offentlich

Sachverhalt:

In der Sitzung des Technischen Ausschusses am 11. Juni 2013 wurde eine Bauvoranfrage zur
Aufstockung des Wohngebéaudes auf dem Grundstiick Hochfellnstral3e 40 beraten. Der Bauwer-
ber fragte an, ob ein Aufbau als Kubus auf das bestehende Flachdach an der nordwestlichen
Seite seines Einfamilienhauses errichtet werden kann. Begriindet wurde der Antrag mit einem zu-
satzlichen Raumbedarf, um den heutigen Anspriichen einer familiengerechten Wohnform gerecht
zu werden.

Fur das Quatrtier existiert rund um die Hochfellnstral3e der Bebauungsplan Nr. 40. Dieser Plan
regelt die stadtebauliche Ordnung und umfasst den Geltungsbereich zwischen der Wendelstein-,
Ring- und Kampenwandstraf3e. Das Baugebiet zeichnet sich durch eine geordnete, homogene
Bebauung aus. Windmuhlenartig orientieren sich die eingeschossigen Gebaude um Atriumhofe
und stellen so ein abgeschlossenes stimmiges Wohnquartier dar. Das bauliche Maf3 betragt ein
Vollgeschoss, die Grund- und Geschossflachenzahl betragt jeweils 0,6.

Der angedachte Aufbau bertihrt die Grundziige des Bebauungsplanes und ist als singuléres Vor-
haben aus stadtebaulicher Sicht nicht vorstellbar. Im Einvernehmen mit dem Landratsamt ist da-
her eine Bebauungsplananderung erforderlich, die das gesamte Plangebiet neu tUberplant, so
dass alle Bewohner die Mdglichkeit erhalten, eine partielle Aufstockung vorzunehmen.

Auf Anregung aus der damaligen Sitzung wurden die Anwohner der Siedlung zu einer eventuel-
len Bebauungsplanédnderung befragt. Angeschrieben wurden 27 Anlieger, von denen 25 geant-
wortet haben. 23 Bewohner haben sich gegen eine Anderung des Bebauungsplanes ausgespro-
chen und 2 Anlieger votierten dafr.

Burgermeister Brilmayer empfahl das eindeutige Votum zu akzeptieren und von einer Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens abzusehen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses lehnten mit 8:1 Stimmen die Einleitung eines Be-
bauungsplanverfahrens und damit die Voranfrage ab.

TOP 7.

Bebbauungsplan Nr. 122.4 - Gewerbepark Nordwest/Sud II;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der erneuten 6ffentlichen Ausle-
gung gem. 8 4 Abs. 3 BauGB

b) Satzungsbeschluss TA 09.04.13

offentlich

Sachverhalt:
Vorgeschichte:

Am 11.12.2012 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 122.4 gefasst und
der Entwurf in der Fassung vom 11.12.2012 gebilligt. Die Birger- und Behdrdenbeteiligung ge-
man 8§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 06.03.2013 bis 08.04.2013 durchgefthrt.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der Sitzung des Technischen
Ausschusses am 09.04.2013. Anschliel3end wurde die erneute Behérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB, in Verbindung mit 8 4a Abs. 3 BauGB, d.h. dass nur zu den ge&nderten oder er-
ganzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden kénnen und dass die Dauer der Auslegung
angemessen verkirzt werden kann, durchgefihrt.
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1. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:

1.1 SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 06.12.2013

A.
Aus baufachlicher Sicht wird um eine Klarstellung der Festsetzung Freiflache Gastronomie
gebeten. Weitere Anregungen oder Einwande werden nicht gedulert.

Stellungnahme:

Die genannte Festsetzung soll dem Hotelbetrieb dienen. Das Nutzungskonzept sieht ledig-
lich ein Frihsticksangebot im Inneren des Hauses vor. Falls gewunscht konnte auch ein
Kaffee auf der Freiflache eingenommen werden. Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen
sind keine zu erwarten. Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag:
Die Begrindung wird erganzt mit einer Erlauterung der geplanten Nutzung.

B.

Aus_immissionsschutzfachlicher Sicht besteht grundsatzlich Einverstandnis mit der geplan-
ten Nutzung und den im Gutachten sowie der Stellungnahme Uberpriften Sachverhalte. Es
wurde lediglich einige Empfehlungen abgegeben.

Stellungnahme und Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen des Be-
bauungsplans erfolgen nicht.

C.
Aus naturschutzfachlicher Sicht wird festgestellt, dass vor dem Abriss des ehemaligen Bau-
erhauses eine Untersuchung mdglicher vorhandener Arten stattfinden hatte sollen.

Stellungnahme und Beschlussvorschlag:
Der Abriss war nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans erfolgen nicht.

Satzungsbeschluss:

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg nimmt Kenntnis vom Anhdrungsverfahren geman
8 4 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und stimmt den erlau-
terten Beschlussvorschlagen einstimmig mit 9: 0 zu.

Der Bebauungsplan Nr. 122.4 ,Gewerbepark Nordwest/Sid*” in der Fassung vom 10.12.2013
einschliel3lich der Begrindung ist nach MalRgabe der vorstehend genannten Beschlisse redakti-
onell zu &ndern.

Anschlielend beschlossen die Mitglieder des Technischen Ausschusses einstimmig mit 9: 0
Stimmen den ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurf Nr. 122.4 ,Gewerbepark Nordwest/Siid*
mit Begruindung, jeweils i. d. F. v. 10. 12. 2013, einschlieRlich der oben beschlossenen Anderun-
gen gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung ortsiiblich bekanntzumachen.

TOP 8.

Bebbauuungsplan Nr. 195 - Rosenheimer Strafl3e an der Bahnunterfihrung;

a) Abwagung der eingegangen Strellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

b) Satzungsbeschluss

offentlich




Seite 6

Sachverhalt:
Vorgeschichte:

Am 24.09.2013 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 195 gefasst und der
Entwurf i.d.F.v. 24.09.2013 gebilligt. Die Burger- und Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2
bzw. 8 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 23.10.2013 bis 25.11.2013 durchgefihrt.

1. Keine Riuckmeldung haben abgegeben

1.1 Landratsamt Ebersberg, Staatliche Aufsicht, Offentliche Sicherheit und Ordnung
1.2 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

1.3 Staatliches Bauamt Rosenheim Fachbereich StraRenbau

1.4 Stattliches Bauamt Rosenheim Fachbereich Hochbau

1.5 Vermessungsamt Ebersberg

1.6 Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

1.7 Deutsche Funkturm GmbH, Miinchen

1.8 Stadt Ebersberg, Stadtgéartnerei

1.9 Stadt Ebersberg, Behindertenbeauftragte

2. Keine Einwdnde/Bedenken haben abgegeben:

2.1 E.ON Netz GmbH, Bamberg, Schreiben vom 24.10.2013

2.2 Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft, Schreiben vom 05.11.2013
2.3 Stadt Ebersberg, Kinder, Jugend, Familie, Schreiben vom 28.10.2013

2.4 Erdgas Sudbayern, Ebersberg, Schreiben vom 02.12.2013

2.5 Regionaler Planungsverband Miinchen, Schreiben vom 25.11.2013 (per E-Mail)
2.6 Stadt Ebersberg

Vorbemerkung:

Nachdem nur Ergdnzungen des Bebauungsplans und der Begriindung ausschlieRlich in redakti-
oneller Hinsicht erfolgen, werden alle Beschlussvorschlage in einem zusammengefassten Be-
schluss abgehandelt.

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:

3.1 SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 02.12.2013

Es wird gebeten, nach Abschluss des Verfahrens dem Landratsamt Ebersberg den Bebau-
ungsplan in der bekanntgemachten Fassung mit ausgeflllten Verfahrensvermerken auch in
digitaler Form (Plan als tiff-Datei, Begriindung als pdf-Datei) zur Verfligung zu stellen.

A.
Aus baufachlicher Sicht werden keine Anregungen oder Bedenken geaul3ert.

B.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass im Nahbereich zur
Bahnlinie Einwirkungen durch Erschitterungen auftreten kénnten. Dem Bauantragsteller
wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens empfohlen, die Erschitterungseinwir-
kungen durch einen geeigneten Gutachter eigenverantwortlich entsprechend den einschla-
gigen Anforderungen klaren zu lassen.

Es wird noch angemerkt, dass dieser Sachverhalt tiber einen entsprechenden Hinweis in
den Bebauungsplan eingearbeitet werden konnte. Die Einarbeitung werde in das Ermessen
der Stadt Ebersberg gestellt.

Weitere Anregungen oder Einwande aus immissionsschutzfachlicher Sicht wirden nicht
geaulert.

C.
Aus bodenschutzfachlicher Sicht besteht Einverstandnis mit der Planung.
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D.
Aus naturschutzfachlicher Sicht wird festgestellt, dass auf FI.Nr. 45 eine stral3en- und
ortshildpragende Linde vorhanden sei, die unbedingt erhaltenswuirdig beurteilt werde.
Die Linde habe eine Stammumfang von 3,20 m, eine Hohe von 20 m und einen Kronen-
durchmesser von 12 — 14 m.
Die Linde sei bereits im Bebauungsplan als Bestand dargestellt.
Es wird gebeten, besondere Schutzmal3nahmen zu Erhalt der Linde unter C. Festsetzun-
gen durch Text festzulegen. Die untere Naturschutzbehoérde sei bei der Formulierung der
Festsetzungen behilflich.
Auf dem Grundstiick FI.Nr. 722/26 sei Baumbestand, u.a. eine ortsbildpragende Buche,
vorhanden. Der Baumbestand sei aufgrund festgestellter Schadsymptome und Fehlentwick-
lungen im Kronenbereich nicht als erhaltenswiirdig beurteilt.
Es wird empfohlen, folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen:
Die Linde an der bordéstlichen Bahnhofstral3e ist zu erhalten und nach DIN 18920 zu
schitzen. Das Hauptwurzelsystem (entspricht dem Kronenbereich) der Linde ist in einem
Abstand ab StammaufRenkante von mindestens 10,0m von jeglicher Beeintrachtigung frei-
zuhalten.
Je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein heimische Laubbaum 1. (z.B.
Spitzahorn, Bergahorn, Stieleiche, Rotbuche) oder 2. Wuchsordnung (z.B. Feldahorn,
Hainbuche, Mehlbeere) zu pflanzen.
Befestigte Flachen der Besucherstellplatze sind wasserdurchlassig z.B. Pflaster mit Rasen-
fuge zu befestigen.

Stellungnahme:

ZuAundC:
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Zu B:

Die Anregungen sollten insofern berlicksichtigt werden, dass die Begriindung unter Punkt 6
— Immissionsschutz — durch folgenden Passus ergénzt wird:

LDer Bereich WA 1 liegt im Nahbereich zur S-Bahnlinie. Es kdnnen Einwirkungen durch Er-
schitterungen und Sekundarluftschalleintrag auftreten. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens ist dieser Sachverhalt durch einen geeigneten Gutachter eigenverantwort-
lich entsprechend den einschldgigen Anforderungen zu priifen und zu kléren.*

Zu D:

Wie unter Pkt. 1.2 der Begriindung erlautert, ist das Verfahren des einfachen Bebauungs-
plans gewéahlt, um ausschlief3lich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung hinsichtlich
der Hohenentwicklung zu gewahrleisten. Ansonsten gilt die bauplanungsrechtliche Beurtei-
lung geman § 34 BauGB. Aus diesem Grund sind auch keine Regelungen zur Griinordnung
enthalten.

Zur Linde in der Rosenheimer Stral3e ist anzumerken, dass der Standort der Linde sich
nicht auf dem Flursttick Nr. 45 befindet und auch nicht innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans liegt. Um auf den ortsbildprdgenden Charakter des Baumes
hinzuweisen wurde die Linde, obwohl sie sich auRerhalb der rAumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans befindet, dargestellt. Nach derzeitigem Planungsstand wird die Linde
erhalten.

Es wird deshalb zur Klarstellung vorgeschlagen, unter Hinweise folgenden Passus aufzu-
nehmen:

Erhaltenswerte Baume auch aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans, wie z.B. die Linde an der Rosenheimer Stral3e, sind wahrend der Bauarbeiten ge-
maf DIN 18920: 2002-08 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen" vor Beeintrachtigung zu schiitzen und durch geeignete Pflege-
malinahmen dauerhaft zu erhalten.

Weitere griinordnerische Regelungen oder Hinweise sind unter der Beriicksichtigung der
Zielsetzung dieses Bebauungsplans entbehrlich.

Beschlussvorschlag
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan sowie die Begriin-
dung werden nach Mal3gabe der Stellungnahme erganzt.

Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 26.11.2013

Es wird darauf hingewiesen, dass dem Verbraucher nach der Trinkwasserverordnung Was-
ser mit Trinkqualitat zur Verfigung stehen misse. Ferner werden Hinweise zur Inbetrieb-
nahme und zur Nutzung von Regenwassernutzungsanlagen aufgefuhrt.

Stellungnahme:

Die Anregungen sind bereits unter Pkt. 5 der Begriindung berlcksichtigt. Ansonsten wird
die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen des Bebau-
ungsplans sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 30.10.2013

Vorab wird darauf hingewiesen, dass die Deutsche Telekom Technik GmbH im Auftrag der
Telekom Deutschland GmbH handelt und Stellung nimmt. Ferner wird angemerkt, dass sich
im Planbereich hochwertige Telekommunikationslinien des Unternehmens befanden, die
nicht verandert oder beschadigt werden diirften. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
sei das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu
beachten. Es wird darum gebeten, sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen Bau, Un-
terhalt und Erweiterung von Telekommunikationslinien nicht behindert werde.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan ist unter Hinweise Ziffer D) 8 auf die Versorgungsleitungen sowie die
Berticksichtigung der einschlagigen technischen Regelwerke verwiesen. Weitere Ergan-
zungen sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Kabel Deutschland vertrieb und Service GmbH, Miinchen,

Schreiben vom 28.11.2013 (per E-Mail)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen des Un-
ternehmens beféanden. Es wird um ein friihzeitiges Koordinierungsgesprach gebeten, sofern
eine Umverlegung erforderlich ware. Ferner wird darauf verwiesen, dass die Anlage bei
Bauausfiihrung zu schiitzen und zu sichern sei und die vorhandene Uberdeckung nicht ver-
ringert werden durfe.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan ist unter Hinweise Ziffer D) 8 auf die Versorgungsleitungen sowie die
Berticksichtigung der einschlagigen technischen Regelwerke verwiesen. Weitere Ergan-
zungen sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Bayernwerk AG, Ampfing, Schreiben vom 25.10.2013
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Es bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn der Bestand, die Sicherheit und
der Betrieb der Anlagen des Bayernwerks nicht beeintrachtigt wirden.
Ferner wird mitgeteilt, dass sich im Uberplanten Bereich Anlagenteile der Bayernwerk AG
befanden. Fir einen rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sei es notwendig, den
Beginn und Ablauf der ErschlielBungsmaflinahmen rechtzeitig mitzuteilen. Gehwege und
Graben seien soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden
kénnten.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan sind bereits unter Hinweise, Ziffer D) 8, die entsprechenden Hinweise
zu Versorgungsleitungen aufgefiihrt. Ausbaumafinahmen betreffen nicht den Regelungsin-
halt des Bebauungsplans. Weitere Erganzungen sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Stadt Ebersberg Tiefbauamt, Schreiben vom 26.11.2013
Es wird darauf hingewiesen, dass in der Begriindung kein Hinweis darauf zu finden sei, der
auf die Problematik der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen eingehe.

Kanalisation:

Hinsichtlich der Dimension diirfte der vorhandene Mischwasserkanal ausreichen. Ein gro-
Res Problem hingegen sei, dass die geplante Bebauung massiv in die Trasse des Misch-
wasserkanals eingreife. Da es sich um einen Hauptsammler handle und der verbleibende
Grundstiicksstreifen minimal sei, misse vor Ort im Zuge einer Absteckung geklart werden,
ob eine Verlegung maglich sei. Falls ja, werde die MalRnahme von der Stadt auf Kosten des
Bauwerbers durchgefuhrt.

Das anfallende Regenwasser sei entsprechend der Entwasserungssatzung der Stadt vor
Ort zu versickern bzw. mit geeigneten MaRnahmen zuriickzuhalten und mittels Drosselor-
gan dem stadtischen Mischwasserkanal zuzufiihren.

Fur die Entsorgungsleitungen sei ein Entwasserungsplan zur Genehmigung bei der Stadt
Ebersberg vorzulegen

Wasserversorgung:

Die Versorgung mir Frischwasser sei aufgrund der vorhandenen Wasserleitungen gesi-
chert. Jedoch sei identisch zum Kanal eine Verlegung der Wasserleitung unumganglich. Die
MalRnahme sei ebenfalls von der Stadt auf Kosten des Bauwerbers durchzufihren. Um kei-
ne zeitlichen Verzdgerungen im Hinblick auf die Umsetzung zu haben, sei eine friihzeitige
Abstimmung zwischen der Stadt und dem Bauwerber unumganglich.

StralRenbau:

Die derzeit bestehende FuRwegverbindung zwischen Adolberogasse und Rosenheimer
Stral3e musse bestehen bleiben. Die Ausbauqualitat einschlieB3lich Beleuchtung miisse mit-
tels ErschlieBungsvertrag geregelt werden.

Der ortshildpragende Baum in der Rosenheimer Stral3e misse erhalten bleiben.

Die Zufahrt zur geplanten Tiefgarage durfe nicht zu nah an der Bahnunterfihrung liegen, da
die Sichtverhaltnisse sowie die StralRenbreiten nicht ausreichend seien.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass alle notwendigen Vereinbarungen beziiglich
ErschlieBung in einem ErschlieBungsvertrag festgehalten werden sollten.

Stellungnahme:

Nach telefonischer Rickfrage bei dem Architekten, Hr. Dreiner, ist vorgesehen, die Leitun-
gen und Kandle, soweit erforderlich, umzulegen. Die fu3laufige Verbindung zwischen Adol-
berogasse und Rosenheimer Strafl3e wird erhalten. Die ortshildpragende Linde in der Ro-
senheimer Straf3e ist nicht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans, wird aber
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erhalten und ist im Bebauungsplan entsprechend berlcksichtigt. Siehe hierzu auch die na-
turschutzfachliche Stellungnahme Pkt. 3.1.

Ansonsten sind die Planungen sowie vertraglichen Regelungen beziglich Ausbau und Her-
stellung von ErschlieBungs- sowie von Ver- und Entsorgungsanlagen nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes. Anderungen des Bebauungsplans sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans er-
folgt nicht.

Freiwillige Feuerwehr Ebersberg, Schreiben vom 05.11.2013

Es wird vorgetragen dass die Wasserversorgung als ausreichend zu betrachten sei. Die Zu-
fahrt zum gekennzeichneten Gebiet sei nur bedingt gesichert. Bei einer Blockade der
Bahnunterfiihrung stehe die erste Zufahrt nicht zur Verfugung. Die Feuerwehr musse Uber
die B 304 Sudumfahrung bis zur Ausfahrt Gsprait fahren. Dies wirde eine erhebliche Ver-
z6gerung der Anfahrt bedeuten und gefahrde Menschenleben und Sachwerte. Auf die Voll-
ZugBekBayFwg, Art.1.1 Hilfsfrist werde verwiesen.

Es wird vorgeschlagen, eine Rettungszufahrt zwischen Landwirtschaftsschule und Atten-
berger-Schillinger-Stral3e tber die Gleisanlagen der DBAG zu bauen.

Dies héatte zudem den Vorteil, dass bei Veranstaltungen auf dem Volksfestplatz dieser auch
gesichert erreicht werden kénne.

Szenarien wie etwa ,Massenanfall von Verletzten® wahrend des letzten Volksfestes, ausge-
|6st durch losgeldste Fahrgondeln, und gleichzeitiger Blockade der Bahnunterflihrung seien
absolut denkbar. Ein nicht hinnehmbarer Zeitverlust Uber die verbleibenden, aber nicht
brauchbaren Zufahrtsstra3en wére die Folge.

Stellungnahme:

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Blockade der Bahnunterfiihrung ein erhebliches
Problem fir die Rettungstatigkeit der Feuerwehr darstellen kann. In Bezug auf das vor-
liegende Bebauungsplanverfahren ist allerdings darauf hinzuweisen, dass die Bahnunter-
fuhrung nicht im raumlichen Geltungsbereich enthalten ist und die angesprochene Proble-
matik auch nicht Regelungsinhalt des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist. Im Bau-
vollzug kann allenfalls darauf hingewirkt werden, dass durch die Bauarbeiten keine Blocka-
de der Bahnunterfiihrung erfolgt. Ansonsten sind die vorgetragenen Konfliktsituationen au-
Rerhalb eines Bebauungsplanverfahrens zu l6sen, da der Brandschutz allgemein zu den
Pflichtaufgaben einer Gemeinde gehort, siehe hierzu auch Stellungnahme zum Brand-
schutz 3.8.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans er-
folgt nicht.

Kreisbrandinspektion Ebersberg, Vaterstetten, Schreiben vom 10.11.2013

1. Flachen fir die Feuerwehr:

Es wird davon ausgegangen, dass in den ErschlieBungsstral3en der an den Geltungsbe-
reich anschlieBenden Grundstiicke mit dffentlicher Widmung die Anforderungen der Richtli-
nie Uber Flachen fur die Feuerwehr eingehalten sind.

Die Adalberogasse als Stichstra’e ohne Wendemoglichkeit musse ab der siidwestlichen
Kreuzung eine Fahrbahnbreite von mindestens 5 m betragen und diirfe nicht langer als 50
m sein. Die erforderliche Fahrbahnbreite sei von ruhendem Verkehr freizuhalten.

Fur den Teilbereich WA 1 wiirden Wandhéhen von 9,50 m zugelassen. Soweit Aufenthalts-
raume von mehr als 7m OK FFB mdglich seinen, werde auf die Herstellung geeigneter Auf-
stellflachen fur das Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr hingewiesen. Die erforderlichen
Flachen seien richtlinienkonform herzustellen. Mogliche Abweichungen seine nicht geneh-
migungsfahig. Alternativ kénnten 2 unabhéangige Rettungswege hergestellt werden.

2. Loschwasserbedarf/ - entnahmestellen
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Der Grundschutz musse fur den Bereich WA 1 mind. 800l/minund fiir den Bereich WA 2
mind. 1600l/min. betragen.
Es wird davon ausgegangen, dass in den an den Geltungsbereichen anschliel3enden
Grundstiicken mit 6ffentlicher Widmung die normativen Verweise der Ziffer 2 des DVGW W
405 beachtet sind und der Abstand der Hydranten nicht mehr als 150 m betragt.

Stellungnahme:

Grundsatzlich wird festgestellt, dass nach Art. 1 Abs.1 und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz der
abwehrende Brandschutz und die Bereitstellung der notwendigen Loschwasserversor-
gungsanlagen unabhangig von Bauleitplanverfahren eine gemeindliche Pflichtaufgabe dar-
stellen.

Ferner ist festzustellen, dass die Adalberogasse nicht innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans liegt. Die Bebauung an der Adalberostral3e ist als Bestand
im Bebauungsplan beriicksichtigt. Bauliche Entwicklung oder Anderungen sind nicht vorge-
sehen. Die Neuplanung betrifft im Wesentlichen nur das Baugebiet WAL, das von der Ro-
senheimer StralRe aus brandschutztechnisch erschlossen ist. Im Bebauungsplan sind be-
reits unter D) Hinweise, Ziffer 2, die entsprechenden Hinweise bezlglich des Brandschut-
zes aufgeflihrt. Weitere Erganzungen sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Satzungsbeschluss:

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses der Stadt Ebersberg nahmen Kenntnis vom Anho-
rungsverfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB und stimmen den erlauterten Beschluss-
vorschlagen einstimmig mit 9:0 zu. Der Bebauungsplan Nr. 195 ,Rosenheimer Straf3e” in der Fas-
sung vom 10.12.2013 einschlieB3lich der Begriindung ist nach MaRRgabe der vorstehend genannten
Beschlusse redaktionell zu andern.

AnschlielRend beschlossen die Mitglieder des Technischen Ausschusses mit 9 : 0 Stimmen den
ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurf Nr.195 ,RosenheimerStralle an der Bahnunterfiihrung“
mit Begrindung jeweils i. d. F. v. 10. 12. 2013 gemalf} § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung ortsublich bekanntzumachen.

TOP 9.

Bebbauungsplan Nr. 171.1 - ehemaliges Vermessungsamt;

a) Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Birgerbeteiligung
und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

b) Satzungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:
Vorgeschichte:

Am 20.08.2013 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 171.1 ,Ehemaliges
Vermessungsamt® gefasst und der Entwurf i.d.F.v. 20.08.2013 gebilligt. Die Burger- und Behor-
denbeteiligung geman § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 04.11.2013 bis 04.12.2013
durchgefihrt.

1. Keine Ruckmeldung haben abgegeben

1.1 Landratsamt Ebersberg, Altlasten

1.2 Landratsamt Ebersberg, Staatl. Aufsicht, 6ffentliche Sicherheit und Ordnung
1.3 Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt

1.4 Staatliches Bauamt Rosenheim, Stralienbauamt
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1.5 Vermessungsamt Ebersberg
1.6 Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Miinchen
1.7 Kreisheimatpfleger Krammer, Ebersberg
1.8 Kreisbrandinspektion Ebersberg
1.9 Kreishandwerkerschaft Ebersberg
1.10 DFMG Deutsche Funkturm GmbH Miinchen
1.11 Erdgas Sudbayern Traunreut
1.12 Stadt Ebersberg, Klimaschutzmanager Frau Arz

2. Keine Einwdnde/Bedenken haben abgegeben:

2.1 Stadtgartnerei Ebersberg, 20. 11. 2013
2.2 Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft, 05. 11. 2013
2.3 Regionaler Planungsverband Munchen, 05. 11. 2013-12-06

Vorbemerkung:

Nachdem nur Ergénzungen des Bebauungsplans und der Begriindung ausschlieflich in redakti-
oneller Hinsicht erfolgen, werden alle Beschlussvorschléage in einem zusammengefassten Be-
schluss abgehandelt.

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:

3.1 Landratsamt Ebersberg, Baufachliche Stellungnahme vom 02. 12. 2013

Sachverhalt:

Mit der Anderung soll der betroffene Bereich als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt und
der Bauraum 1 dem Wohnen zugeordnet werden. Mit der Nutzungsé&nderung unter Beibehaltung
der urspriinglich festgesetzten GRZ besteht Einverstandnis.

Beim Ubergang von Bauraum 2 zu Bauraum 3 sollte aus gestalterischen Griinden entweder ein
groRerer Abstand oder ein Zusammenbau der Gebaude gewahlt werden.

Abwagungsvorschlag:

Da es sich um unterschiedliche Bauparzellen handelt und die Geb&aude nicht gleichzeitig erstellt
werden, kann die detaillierte Gestaltung derzeit nicht beurteilt bzw. vorgegeben werden. Der vor-
liegende Planentwurf fiir Bauraum 3 sieht im Norden des Bestandsgebaudes eine Uberdachung
fur den Eingangsbereich vor. Nach Osten hin soll dieser eine Wandscheibe zur Abschirmung
gegen den Gewerbeldrm aus der benachbarten Backerei erhalten.

Aus stadtebaulicher Sicht ergibt sich keine Notwendigkeit, fiir diese innerhalb des Gebé&ude-
konglomerates liegende Schnittstelle eine konkrete bauliche Vorgabe festzulegen.

Beschlussvorschlag:
An der Planung wird festgehalten.

3.2 Landratsamt Ebersberg, UIB Stellungnahme vom 02. 12. 2013

Sachverhalt:

Mit den schalltechnischen Berechnungen besteht Einverstandnis.
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Die Festsetzung zu den Schutzvorkehrungen in Ziff. 9 des Bebauungsplanes sind zu konkretisie-
ren. Grundsatzlich sind Wohnraume zusatzlich zu Schlaf- und Kinderzimmern

mit aufzufiihren, da diese die gleiche Schutzwilrdigkeit aufweisen.

Beim vorliegenden Einzelfall des denkmalgeschiitzten Bestandsgebaudes besteht Einverstandnis
mit der festgesetzten Vorgehensweise zum Verkehrslarmschutz.

Die trotz der geplanten LarmschutzmaRnahmen verbleibende Uberschreitung des Immissions-
richtwertes um 1 dB(A) am Neubau 1 kann aufgrund der hohen Emissions-ansatze am Parkplatz
toleriert werden.

Abwagungsvorschlag:

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz sind kinftig unter Ziff. A 10 (nicht 9) aufgeftihrt. Bei
der ,Fassade mit Schutzvorkehrungen gemafn Darstellung im Bebauungsplan® It. Ziff. A 10.2
handelt es sich um eine Signatur in der Planzeichnung, die alle in Ziff. A 10.3 und A 10.4 be-
schriebenen SchutzmalBhahmen erfasst. Diese Zuordnung kdnnte plausibler werden, wenn Ziff. A
10.3 und A 10.4 als Unterpunkte von Ziff. A 10.2 aufgefiihrt und als Erklarung zur Signatur in der
Planzeichnung erkannt werden kénnen.

Beschlussvorschlag:

Ziff. A 10.3 und A 10.4 werden als Unterpunkte zu Ziff. A 10.2 aufgefiihrt (10.3 wird zu 10.2.1 und
10.4 zu 10.2.2). Die Festsetzung Ziff. A 10.5 wird folglich zu A 10.3.

Weiterer Sachverhalt:

Die Tiefe der vorzusetzenden Wintergarten sollte mit 1.0 m vorgegeben werden. In der vorletzten
Zeile der Festsetzung Ziff. 9.4 muss es ,Immissionsrichtwert* heiRen. Der Kennzeichnungsum-
fang zum Gewerbeldrmschutz sollte im Zusammenwirken mit dem Gutachter Uberprift werden
(S. 23 + 29 des Gutachtens).

Abwagungsvorschlag:

Es ist zutreffend, dass Wintergarten, die als Schallschutzmafinahme den Fassaden vorge-setzt
werden, mit 1.0 m Tiefe eine praktikable Lésung darstellen. Da die vorliegende Festsetzung je-
doch die Einhaltung des Immissionsrichtwertes des TA Larm 0.50 m vor dem Fenster festlegt, ist
die Tiefe des Wintergartens zweitrangig. Die Formulierung, Vorbauten ,mit einer ausreichenden
Tiefe" erscheint daher als ausreichend.

Der ,Kennzeichnungsumfang“ zum Gewerbelarm bezieht sich vermutlich auf die Immissions-
werte von 46 dBA) gemal Abb. 10 auf Seite 23 des Schalltechnischen Gutachtens, die hier im
Norden und Stden von Neubau 2 sowie im Norden und Siiden des Bestandsgebéudes darge-
stellt sind. In der Abbildung auf Seite 29 des Gutachtens wurde jedoch nur fir die Nordwestseite
des Bestandsgebéaudes eine Festsetsetzung zur Grundrissorientierung im

2. OG erlassen, wahrend die anderen Immissionsorte mit demselben Wert von 46 dB(A) unbe-
ricksichtigt geblieben sind. Diese Darstellung wurde gewahlt, weil sich der Immissions- wert an
der Nordwestseite des Bestandsgebéaudes auf 47 dB(A) erhéht, solange der Neubau 2 nicht vor-
handen ist; siehe hierzu Abb. 11 auf Seite 24 des Gutachtens. Im Vorgesprach mit der UIB zur
immissionsschutzrechtlichen Situation auf dem Plangebiet war vereinbart worden, dass bei den
Festsetzungen zum Immissionsschutz davon auszugehen ist, dass der Neubau 2 erst spéater er-
richtet wird und dessen abschirmende Wirkung vorerst flir den Neubau 1 sowie das Bestandsge-
b&aude nicht vorhanden ist.
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Beschlussvorschlag:

Die Formulierung, dass Vorbauten ,mit einer ausreichenden Tiefe" vorzusehen sind, bleibt erhal-
ten. Die Korrektur von ,Orientierungswert® in ,Immissionsrichtwert” in Ziff. A 10.4 wird vorge-
nommen. Die Kennzeichnungen zum Schallschutz bleiben unverandert.

Weiterer Sachverhalt:
Die ,Abwagungsmadglichkeiten® nach § 1 Abs. 7 BauGB sind stadtebaulich zu begrinden.

Die Immissionssituation bezuglich des Gewerbeldarms aus dem benachbarten Backerei- betrieb
soll durch MaRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verbessert wer-
den, die in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden sollen. Inwieweit diese Vorgehens-
weise zu einem rechtmafigen Bebauungsplan filhren kann, kann die UIB nicht beurteilen.

Abwagungsvorschlag:

Eine Abwagung im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB koénnte nur zu Orientierungswerten (ORW) in
Bezug auf den Verkehrslarm vorgenommen werden. Hierbei kann durch Beschluss festge- legt
werden, dass eine Uberschreitung der ORW von bis zu 3 dB(A) ohne zusétzliche MaR-nahmen in
Kauf genommen wird. Eine Uberschreitung der maRgeblichen ORW fiir Misch-gebiete liegt nur
an der Sudseite des Bestandsgebaudes vor (Abb. 2, S. 6 des Gutachtens). Hierzu wurden Mal3-
nahmen zum Schallschutz in Form von Bauschall-Dammmalfen, Grund-rissorientierung oder
schallgedammten Liftungsanlagen festgesetzt. Diese sind im Sanie-rungsfall durchzufiihren und
decken die berechneten Uberschreitungen von bis zu 6 dB(A) ab. Eine Abwagung nach § 1 Abs.
7 BauGB ist somit nicht erforderlich.

Bei den Schallschutzmalinahmen auf3erhalb des Bebauungsplangebietes handelt es sich um
Schalldampfer fir die Luftungs- und Verflissigungsanlage der Backerei auf FI. Nr. 96. Die Wir-
kungsweise sowie der zu erreichende Immissionswert sind in der Schalltechnischen Untersu-
chung des Fachbiros C. Hentschel Consult, Freising, vom Oktober 2013 berechnet und be-
schrieben. Diese Schallschutzeinrichtungen werden vom Grundeigner bzw. vom Bautrager der
Gebaude auf Fl. Nr. 111 auf seine Kosten angebracht. Diese Vorgehensweise wird in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen den Beteiligten geregelt, der vor Inkrafttreten der Bebau-
ungsplananderung Nr. 171.1 vorliegen muss. Insoweit kann sichergestellt werden, dass die in der
Schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten Immissionswerte der Realitat entsprechen.

Beschlussvorschlag:
Eine Abwéagung im Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB wird nicht vorgenommen.

Mit dem Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages tber die MaBnahmen zur Reduzierung des
Gewerbelarms des benachbarten Béckereinbetriebes werden die Voraussetzungen zur Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte als gegeben erachtet.

3.3 Landratsamt Ebersberg, UNB Stellungnahme vom 02. 12. 2013

Sachverhalt:

Die Anderung des Bebauungsplanes zeigt keine neuen naturschutzfachlichen Betroffen- heiten.
Auf den historischen Wert und die heimatkundliche Bedeutung des Hiigels wird nochmal hinge-
wiesen. Durch die Bebauung wird der Hugel in seiner nattrlichen Erschei- nungsform beeintréch-
tigt und eine raumliche Verbindung zum Baudenkmal ist nicht mehr herstellbar. Das Ansinnen der
Stadt, die Griinflache der Offentlichkeit zuganglich zu machen, wiirde ein Uberdenken der Pla-
nung rechtfertigen.
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Abwagungsvorschlag:

Der heimatkundlichen Bedeutung des Hugels als hochstem Punkt Ebersbergs wird dadurch
Rechnung getragen, dass dieser als 6ffentliche Griinflache mit Kinderspielflache attraktiv gestal-
tet und der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden soll. Dieses Vorhaben stellt aus stadtebau-
lichen Gesichtspunkten eine erhebliche Aufwertung dieses Bereiches gegeniber dem aktuellen
Zustand dar. Die Eingriffe in das naturliche Gelanderelief der Griinflache im Bereich des Bau-
raumes 1 werden durch terrassierte Gartenanlagen moderat gestaltet und betreffen keine tkolo-
gisch wertvollen Strukturen. Die Planung lasst eine Verbesserung der stadtebaulichen Gesamtsi-
tuation auf dem Grundstlick des ehemaligen Vermessungsamtes erwarten.

Beschlussvorschlag:

An der Planung wird festgehalten. Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

3.4 Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde, Stell. v. 05. 11. 2013

Sachverhalt:

Das Vorhaben entspricht den Erfordernissen der Raumordnung.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

3.5 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stellungnahme vom 28. 11. 2013

Sachverhalt:

Es bestehen grundsatzlich keine Einwendungen gegen die Planung. Um Erganzung folgender
Hinweise wird gebeten:

Grundwasser

Im Mor&nengebiet ist grundséatzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen. Grundwasser-
stédnde und —strome sind nicht bekannt. Keller und Lichtsché&chte sind wasserdicht und auf-
triebssicher auszufiihren. Das unbeabsichtigte Erschlie3en von Grundwasser ist dem LRA un-
verziglich mitzuteilen.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet
werden. Es ist nach Méglichkeit in eine geeignete Oberbodenschicht zu versickern, und zwar
bevorzugt flachenhaft oder in Mulden oder Rigolen. Je Versickerungsanlage durfen maximal
1000 m? befestigte Flache angeschlossen werden. Erkenntnisse Uber die Sickerféhigkeit des
Bodens liegen nicht vor; im Moranengebiet ist eher mit schlechten Versickerungsmaoglichkeiten
zu rechnen. Hof- und Stellflachen sollen wasserdurchléssig befestigt werden, die Versiegelung ist
so gering wie moglich zu halten. Auf den einschlagigen Praxis-ratgeber des Landesamtes fur
Umwelt wird verwiesen.

Abwagungsvorschlag:

Da im Bebauungsplan bislang keine Hinweise zum unverschmutzten Niederschlagswasser ent-
halten sind, sollte erganzend angefiuihrt werden, dass mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen
ist und Keller und Lichtschachte wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren sind.
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Zum unverschmutzten Niederschlagswasser wird weiter unten im Zusammenhang mit der Stel-
lungnahme der Stadt Ebersberg ausgefiihrt, dass Regenwasser von Dach- und Hofflachen auf
den Grundstticken versickert oder satzungsgemal in den stadtischen Mischwasserkanal einzu-
leiten ist. Eine wasserdurchlassige Befestigung von Hof- und Stellflachen kénnte zuséatzlich fest-
gesetzt werden.

Beschlussvorschlag:

In Ziff. A7 des Bebauungsplanes werden fir private Hof- und Stellflachen wasserdurchlassige
Belage festgesetzt.

Die Hinweise Ziff. B 7 zum Bebauungsplan werden wie folgt erganzt:

LUnverschmutztes Niederschlagswasser: Mit Hang- und Schichtwasser ist zu rechnen. Keller und
Lichtschéachte sind wasserdicht und auftriebssicher auszuftihren. Private Hof- und Stellflachen
sind wasserdurchlassig zu befestigen.”

3.6 Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Stellungn. v. 30. 10. 2013

Sachverhalt:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien, die durch die geplanten Baumal3-
nahmen moglicherweise berihrt werden. Es wird gebeten, darauf zu achten, dass diese Linien
nicht verandert werden mussen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist
das einschlagige Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
zu beachten.

Abwagungsvorschlag:

Die Belange der Deutschen Telekom sind bei der Spartenplanung bzw. der Objektplanung zu
bertcksichtigen. Die Stellungnahme der Telekom sollte dem Grundeigner bzw. dem Bautrager
zur Beachtung Ubermittelt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom wird dem Grundeigner zur Kenntnisnahme zugelei-
tet.

3.7 Bayernwerk AG, Ampfing, Stellungnahme vom 05. 11. 2013

Sachverhalt:

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen der Bayernwerk AG nicht beeintrachtigt werden. Zur
elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Niederspannungskabel erforderlich . Eine Kabel-
verlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungs- oder Grinstreifen ohne Baumbestand
maglich.

Abwagungsvorschlag:

Bezuglich der elektrischen Versorgung sind im Bebauungsplan keine Festlegungen zu machen.
Dies ist Gegenstand der Elektro- bzw. Spartenplanung im Rahmen der Objektplanung.

Beschlussvorschlag:
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Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen erforderlich.

3.8 E.ON Netz GmbH Bamberg, Stellungnahme vom 28. 11. 2013

Sachverhalt:

Im Plangebiet befinden sich keine Hochspannungsanlagen und Fernmeldekabel. Andere Netzbe-
treiber sind separat zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag:

Als weitere Versorgungstrager wurden die Bayernwerk AG, Erdgas Sudbayern sowie die Deut-
sche Telekom beteiligt; Einwande gegen die Planung wurden nicht vorgebracht.

Beschlussvorschlag:

Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen erforderlich.

3.9 Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege Minchen, Stellungn. v. 05. 12. 2013

Sachverhalt:

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Das Einzelbaudenkmal ist nachrichtlich mit vollstandigem Listentext und Hinweis auf die beson-
deren Schutzbestimmungen der Art. 4 — 6 DSchG in die Begrindung aufzunehmen sowie im
Plan als Baudenkmal kenntlich zu machen. Jede Art von Veranderung am Denkmal und/oder in
seinem Nahebereich bedarf gem. Art. 6 DSchG der Erlaubnis. Das Bayer. Landesamt fur Denk-
malpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6
DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsver- fahren, von denen Baudenkmaler unmit-
telbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Die Belange der Bodendenkmalpflege wurden vollsténdig bertcksichtigt.

Abwagungsvorschlag:

Das ehemalige Vermessungsamt ist in der Denkmalliste des Bayer. Landesamtes flir Denkmal-
pflege wie folgt aufgefiihrt:

,D-1-75-115-23 Heinrich-Vogl-StralRe 14. Wohnhaus, sog. beim Gautinger, zweigeschossi-ger
verputzter Traufseitbau mit Krippelwalmdach, Mitte 19. Jh., nachqualifiziert.”

Dieser Listentext konnte zusammen mit einem Verweis auf Art. 4 — 6 DSchG in Ziff. 6 der Hin-
weise zum Bebauungsplan erganzt werden. Eine Kennzeichnung gemalf} Planzeichen-
verordnung Nr. 14.3 als ,Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt” ist im Bebauungs-plan
bereits vorhanden.

Beschlussvorschlag:
Ziff. B 6 der Hinweise zum Bebauungsplan wird wie folgt erganzt:
,0enkmalliste des Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege:

,D-1-75-115-23 Heinrich-Vogl-Stralie 14. Wohnhaus, sog. beim Gautinger, zweigeschossiger
verputzter Traufseitbau mit Kriippelwalmdach, Mitte 19. Jh., nachqualifiziert.”
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Das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie
Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungs-verfahren,
von denen Baudenkmaler unmittelbar oder in ihrem N&hebereich betroffen sind, zu beteiligen.*

3.10 Behindertenbeauftragte der Stadt Ebersberg, Stellungnahme vom 19. 11. 2013

Sachverhalt:

Gegen die Planung werden keine grundsétzlichen Bedenken vorgebracht. Offentliche Einrichtun-
gen, Spielgerate und private Verkehrsanlagen missen barrierefrei erreichbar sein. Es darf kein
Kopfsteinpflaster verwendet werden. Es sind ausreichend Behindertenpark- platze zu errichten,
der Zugang zu den Gebauden muss barrierefrei sein.

Abwagungsvorschlag:

Die Vorgaben zum barrierefreien Bauen sind in der Bayerischen Bauordnung geregelt und ohne
zusatzliche Vorgaben im Bebauungsplan zu beachten und einzuhalten. Eine entsprechende Prii-
fung kann im Rahmen der Eingabeplanung vorgenommen werden.

(Anmerkung des Entwurfsverfassers zu diesem Sachverhalt):

Die Festsetzung Ziff. A 5.5 des Bebauungsplanes, wonach die Barrierefreiheit eines Geschosses
in jedem Gebaude mittels eines Aufzuges hergestellt werden kann, ist nicht aus 8§ 9 BauGB abzu-
leiten und sollte daher entfallen, um die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes nicht zu ge-
fahrden.

Beschlussvorschlag:

Festsetzung Ziff. A 5.5 entfallt ersatzlos.

3.11 Freiwillige Feuerwehr Ebersberg, Stellungnahme vom 06. 11. 2013

Sachverhalt:

Die Wasserversorgung im Plangebiet ist als ausreichend zu betrachten. Bei Errichtung von Tief-
garagen wird ein Brandschutzbeauftragter gefordert, der vom Betreiber gestellt werden muss und
die Einhaltung der Garagen- und Stellplatzverordnung tberprift und durchsetzt. Ein Feuerwehr-
einsatzplan nach DIN 14095 fir die Tiefgarage mit angrenzender Bebauung ist dringend erforder-
lich.

Abwagungsvorschlag:

Die Einhaltung der Vorgaben fur den Brandschutz ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und
kann in diesem Zusammenhang nicht rechtswirksam geregelt werden.

Beschlussvorschlag:

Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

3.12 Stadt Ebersberqg, ErschlieBung, Stellungnahme Stadtbauamt vom 29. 11. 2013

Sachverhalt:
Kanalisation

Der Anschluss an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation erfordert voraussichtlich eine kom-
plette Sperrung der Heinrich-Vogl-Strafl3e. Das Regenwasser muss satzungsgemal versickert
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bzw. zurlickgehalten und gedrosselt in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden. Es ist zu kl&-
ren, ob fur das Bestandsgeb&ude ein neuer Anschluss erstellt werden muss. Die Entwésse-
rungsplanung ist 3fach mit dem Bauantrag vorzulegen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sichergestellt; es ist zu priufen, ob der Anschluss des bestehenden
Gebaudes zu erneuern ist. Ein Bewasserungsplan ist 3fach vorzulegen.

StralRenbau

Die Errichtung der erforderlichen Stellplatze ist nachzuweisen, die einschlagigen Vorschriften bei
der Errichtung einer neuen Zu- und Ausfahrt sind einzuhalten (z. B. Sichtdreieck), die Entwasse-
rungseinrichtungen hierfir sind im Entwasserungsplan darzustellen.

Allgemein

Im Bereich der ndrdlichen Grenzbebauung ist auf dem angrenzenden Grundstiick des Bau-hofes
ebenfalls eine Grenzbebauung durch Fertiggaragen fir die stadtischen Fahrzeuge vorgesehen.

Abwagungsvorschlag:

Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser ist Gegenstand der Objektplanung und wird in
diesem Rahmen satzungsgemal’ umgesetzt. Dies betrifft auch die Prifung, ob die Anschlisse
des Bestandsgebaudes erneuert werden missen. Im Bebauungsplan kdnnte ein Hinweis auf-
genommen werden, dass unverschmutztes Niederschlagswasser auf dem Grundsttick zu ver-
sickern oder satzungsgemalR in den stadtischen Mischwasserkanal einzuleiten ist und bei Einga-
beplanung und Be- und Entwasserungsplane mit vorzulegen sind. Der Stellplatznachweis ist
nach Bayerischer Bauordnung zu erstellen, eine Festsetzung im Bebauungsplan ist hierzu nicht
erforderlich. Das Sichtdreieck ist mit 3/40 m fiir die neu zu erstellende Tiefgaragenausfahrt liegt
auf offentlichem Stral3engrund.

Die durch Baugrenzen dargestellte und zulassige Grenzbebauung an der Nordseite des Baurau-
mes 1 erfordert keine Abstandsflachentibernahme auf dem angrenzenden Flurstiick Nr. 114.
Diese Wand ist nach BayBO als Brandwand auszufiihren. Die geplanten Garagen auf dem
Grundstuck des stadtischen Bauhofes kdnnen gemaf BayBO mit einer L&nge von bis zu 9.0 m
an der Grundstlicksgrenze errichtet werden.

Beschlussvorschlag:

In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird erganzt, dass unverschmutztes Niederschlagswasser
auf dem Grundsttick zu versickern oder satzungsgemal in den stadtischen Mischwasserkanal
einzuleiten ist. Bei Eingabeplanung sind Be- und Entwéasserungsplane vorzulegen.

3.13 Erdgas Sudbayern GmbH Traunreut, Stellungnahme vom 29. 11. 2013

Sachverhalt:
Es wird keine AuRerung vorgebracht; auf den mitgesandten Bestandsplan wird verwiesen.
Abwagungsvorschlag:

Die Belange der ESB sind bei der Spartenplanung bzw. der Objektplanung zu bericksichtigen.
Die Stellungnahme der ESB mit Bestandsplan sollte dem Grundeigner bzw. dem Bautrager zur
Beachtung Ubermittelt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der ESB wird dem Grundeigner zur Kenntnisnahme zugeleitet.

3.14 Vorschlage aus der Verwaltung

Sachverhalt:
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Die zulassigen Gelandeveranderungen sollten auf max. 2.00 m festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag:
Es wird folgende Festsetzung eingefiigt:

»Gelandeveranderungen bis zu max. 2.00 m nach oben und nach unten, bezogen auf den natirli-
chen Gelandeverlauf, sind zulassig. Sie verandern nicht die Wandhéhenpunkte.*

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben.

Satzungsbeschluss

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses der Stadt Ebersberg nahmen Kenntnis vom Anho-
rungsverfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 13a BauGB und stimmten den
erlauterten Beschlussvorschlagen einstimmig mit 9 : 0 zu. Der Bebauungsplan Nr. 171.1 ,Ehema-
liges Vermessungsamt” in der Fassung vom 10.12.2013 einschlieBlich der Begriindung ist nach
Maf3gabe der vorstehend genannten Beschliisse redaktionell zu andern.

Bei den beschlossenen Anderungen handelt es sich um redaktionelle Anderungen oder Erganzungen, die
keine wiederholte Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich machen.

AnschlieRend beschlossen die Mitglieder des Technischen Ausschusses mit 9 : 0 Stimmen den
ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurf Nr.171.1 ,Ehemaliges Vermessungsamt“ mit Begriin-
dung jeweilsi. d. F. v. 10. 12. 2013 gemaf 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Abschluss des Vertrages, die Satzung ortsiiblich bekannt-
zumachen.

TOP 10.

Bebauungsplan Nr. 19.2 - Alpen-/ Ringstral3e;
a) Vorstellung der Planung

b) Einleitungsbeschluss

c) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses erteilten in der Sitzung am 24.09. dem Bauantrag
auf dem Grundsttick FINr. 747/20 Gemarkung Ebersberg ihr Einvernehmen. Die Baurechtsbe-
horde im Landratsamt teilte der Stadt mit, dass sie die notwendigen Befreiungen bzw. Abwei-
chungen von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht erteilen kénnen, da
ansonsten bodenrechtliche Spannungen im Umfeld entstehen kénnten. Da das Vorhaben stadte-
baulich aber vorstellbar ist, wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes empfohlen.

Fur den Bereich gelten derzeit die rechtsverbindlichen Bebauungspléne bzw. Bebauungsplan-
anderungen (Sudwest) 19 und 19.1, die im Grundsatz nicht mehr den aktuellen Anforderungen
an Bauweise und Baustruktur entsprechen. Deshalb sollen die Bebauungspléne angepasst wer-
den. Grundlage ist einerseits der genehmigte Bauantrag Luberstetter, zum anderen die Bauvor-
anfrage Winkler. Wahrend das Bauvorhaben Luberstetter eher die konventionelle Bauweise
westlich des Plangebiets mit Satteldach aufgreift, orientiert sich die Bauweise des Bauvorhabens
Winkler eher an der sidlich angrenzenden Siedlung mit Flachdachern.

Fur die Regelungen des Bebauungsplans ergeben sich daraus folgende Vorgaben:

Bei einer Grundflache von 180 m? ist bei einer Flachdachbebauung eine Wandh&he von max.
6,25m zulassig, Bei einer Bebauung mit Satteldach ist eine Wandhéhe von 4,75m in Verbindung
mit einer max. Dachneigung von 30° zuléassig. Dies entspricht jeweils einer Bebauung mit 2 Voll-
geschossen. Es sind nur Einzelhauser zuléassig. Die ErschlieRung erfolgt Gber die Alpenstral3e im
Norden und die Wendelsteinstral3e im Suden.

Beschluss:
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Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg fasst einstimmig mit 9:0 Stimmen den Einlei-
tungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19.2°Alpen-/Ringstral3e”.

Der Technische Ausschuss billigt mit 9:0 Stimmen den Bebauungsplan mit Begrindung in der
Fassung vom 10.12.2013 (Billigungsbeschluss).

Die Verwaltung wird mit 9:0 Stimmen beauftragt, die Auslegung nach 8 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
in Verbindung mit § 13a BauGB durchzufiihren (Auslegungsbeschluss).

TOP 11.

1. Anderung des FNP - Ludwigshohe;

a) Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Birgerbeteiligung
und der Beteiligung der Trager Offentlichen Belange

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:

Vorgeschichte:

Am 20.08.2013 wurde der Einleitungsbeschluss fiir die 1.Anderung des Flachennutzungsplans
gefasst. Die friihzeitige Burger- und Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1
BauGB wurde vom 02.10.2013 bis 04.11.2013 durchgefihrt.

1. Keine Rickmeldung haben abgegeben

1.1 Landratsamt Ebersberg, Altlasten

1.2 Landratsamt Ebersberg, Staatliche Aufsicht, Offentliche Sicherheit und Ordnung
1.3 Staatliches Bauamt Rosenheim

1.4 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abt. Landwirtschaft, Ebersberg
1.5 Bayerischer Bauernverband Miinchen

1.6  Amt fur landliche Entwicklung, Miinchen

1.7 Kreisbrandinspektion Ebersberg

1.8 Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

1.9 Stadt Ebersberg, Freiwillige Feuerwehr

1.10 Behindertenbeauftragte Ebersberg

1.11 Vermessungsamt Ebersberg

1.12 Deutsche Funkturm GmbH, Miinchen

2. Keine Einwande / Bedenken haben abgegeben:
2.1 Regionaler Planungsverband, Minchen, Schreiben vom 14.10.2013 (per E-Mail)
2.2 Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 09.10.2013
2.3 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 22.10.2013
2.4 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg, Abt. Forsten,
Schreiben vom 30.10.2013
2.5 Kreisheimatpfleger, Hr. Krammer, Schreiben vom 09.10.2013
2.6 Energie Sudbayern GmbH, Traunreut, Schreiben vom 23.10.2013
2.7 Bayernwerk AG Netzcenter Ampfing, Schreiben vom 09.10.2013
2.8 E.ON Netz GmbH, Bamberg, Schreiben vom 10.10.2013
2.9 Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH, Ntrnberg,
Schreiben vom 08.10.2013 (per E-Mail)
2.9 Stadt Ebersberg, Altlasten, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft,
Schreiben vom 21.10.2013
2.10 Stadtgartnerei Ebersberg, Schreiben vom 07.10.2013
2.11 Stadt Ebersberg, Schulwegsicherheit Ebersberg, Schreiben vom 17.10.2013
2.12 Stadt Ebersberg, Kinder, Jugend und Familie, Schreiben vom 28.10.2013




Seite 22

Nach einer Kurzdarstellung der Planung sowie der Darstellung der Erfordernisse der
Raumordnung beziglich Siedlungsstruktur, Natur und Landschaft erfolgt eine Bewertung
der Planung. Hinsichtlich der Siedlungsstruktur wird vorgetragen, dass die geplante pla-
nungsrechtliche Sicherung des Museums und der Gaststatte aus landesplanerischer Sicht
als bauliche Anpassung bewertet werde. Es erfolge keine Ausweisung einer neuen Sied-
lungsflache im Sinne des LEP-Ziels 3.3. Die geringfiigige bauliche Erweiterung ordne sich
dem Bestand unter und fihre weder zu einer Streubebauung noch biete sie einen Ansatz-
punkt fur eine weitere bauliche Entwicklung im AufRenbereich. Beziglich Natur und Land-
schaft wird darauf hingewiesen, dass die in RP 14 B 1 1.2.2.14.1 genannten Sicherungs-
und PflegemalRnahmen im Landschaftsvorbehaltsgebiet zwingend zu beachten seien. Eine
enge Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehtrde werde empfohlen. Auf die in Aus-

Zusammenfassend wird im Ergebnis festgestellt, dass das Vorhaben den Erfordernissen
der Raumordnung bei Beachtung der Belange von Natur und Landschaft grundsatzlich nicht

Die Abstimmung der Planung mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgte bereits im Vor-
feld des Verfahrens sowie im Rahmen der Behérdenbeteiligung. Ansonsten wird die Stel-
lungnahme zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen der Flachennut-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Fla-

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:
3.1 Regierung von Oberbayern, Minchen,
Schreiben vom 14.10.2013
sicht gestellte Befreiung werde hingewiesen.
entgegenstehe.
Stellungnahme:
zungsplanung sind nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:
chennutzungsplans erfolgt nicht.
3.2 SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg,

Schreiben vom 06.11.2013

Es wird gebeten, nach Abschluss des Verfahrens dem Landratsamt Ebersberg den Bebau-
ungsplan in der bekanntgemachten Fassung mit ausgefllten Verfahrensvermerken auch in
digitaler Form (Plan als tiff-Datei, Begriindung als pdf-Datei) zur Verfligung zu stellen.

Es wird festgestellt, dass mit der Anderung des Flachennutzungsplans die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine funktionsgerechte Weiterentwicklung des Museums
und der Gaststatte an der Ludwigshdhe geschaffen werden sollen. Es sei geplant. den be-
troffenen Bereich als ,SO — Sondergebiet Museum + Gaststatte darzustellen.

A.
Aus baufachlicher Sicht werden keine Anregungen oder Bedenken geaul3ert.

B.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird festgestellt, dass die Feststellungen in der
Begriindung und im Umweltbericht hinsichtlich der immissionsschutzfachlichen Ausfihrun-
gen geteilt wirden. Weitere Anregungen oder Benken werden nicht vorgetragen

C.
Aus naturschutzfachlicher Sicht wird festgestellt, dass der gesamte gegensténdliche Be-
reich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Endmoranenzug zwischen der Stadt
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Ebersberg und dem Markt Kirchseeon® liege. Aufgrund der vorhandenen baulichen Vorbe-
lastung und Bodennutzung bestiinden keine Bedenken.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzungen des Be-
bauungsplans sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung des Fla-
chennutzungsplans erfolgt nicht.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD), Minchen,

Schreiben vom 31.10.2013

Hinsichtlich der bau- und kunstdenkmalpflegerischen Belange wird auf die Stellungnahme
zum Bebauungsplan verwiesen. Die bodendenkmalpflegerischen Belange seinen vollstan-
dig berucksichtigt.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde habe einen Abdruck des Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme erhalten. Abschlie3end wird darauf hingewiesen, dass das BLfD fur Rick-
fragen im Rahmen der Bauleitplanung gerne zur Verfligung stehe.

Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen des Be-
bauungsplans sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Fla-
chennutzungsplans erfolgt nicht.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut,

Schreiben vom 07.10.2013

Vorab wird darauf hingewiesen, dass die Deutsche Telekom Technik GmbH im Auftrag der
Telekom Deutschland GmbH handelt und Stellung nimmt. Ferner wird angemerkt, dass sich
im Planbereich Telekommunikationslinien des Unternehmens befanden, die nicht verandert
oder beschadigt werden dirften. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsge-
sellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Es wird darum ge-
beten, sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen Bau, Unterhalt und Erweiterung von
Telekommunikationslinien nicht behindert werde.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen, die in der Stellungnah-
me vorgetragen werden, betreffen nicht die Darstellungsinhalte des Flachennutzungsplans,
sondern sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abzuwégen bzw. in der Folge im
Bauvollzug und der Realisierung zu beachten. Eine Erganzung oder Anderung des Fla-
chennutzungsplans ist nicht veranlasst.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung des Fla-
chennutzungsplans erfolgt nicht.

Tiefbauamt Stadt Ebersberg, Schreiben vom 24.10.2013

Die in der Flachennutzungsplananderung vorgesehene bauliche Erweiterung des beste-
henden Gebaudetraktes berthre nicht unmittelbar die Erschlielfungseinrichtungen der
Stadt. Vor Beginn der Bauarbeiten solle jedoch der Verlauf der bestehenden Wasserleitung
aufgesteckt werden, um einen entsprechenden Abstand gewahrleisten zu kénnen. Die vor-
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handenen stadtischen Sparten seinen ausreichend dimensioniert. Wenn nicht, sollte dies
nachgeholt werden. Die detaillierte Erschlie3ung des geplanten Anbaus werde in Stellung-
nahme zum Bebauungsplan ausfuhrlich beschrieben.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen, die in der Stellungnah-
me vorgetragen werden, betreffen nicht die Darstellungsinhalte des Flachennutzungsplans,
sondern sind soweit diese die Regelungsinhalte des Bebauungsplans betreffen, im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens abzuwagen bzw. in der Folge im Bauvollzug und der Reali-
sierung zu beachten. Eine Erganzung oder Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht
veranlasst.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung des Fla-
chennutzungsplans erfolgt nicht.

Stadtverwaltung/Bauamt Stadt Ebersberg, Aktennotiz vom 30.10.2013

Es ist beabsichtigt (siehe TA-Beschluss vom 15.10.2013) sudlich des bestehenden Muse-
ums ,Wald und Umwelt einen Standort fir ein Baudenkmal vorzusehen. Bei dem Bau-
denkmal handelt es sich um den Wohnteil eines ehemaligen Kleinbauernhauses im Ortsteil
Rinding (Rinding 13), das im Zuge einer Translozierung in Rinding abgebaut und im Be-
reich der Ludwigshothe wiederaufgebaut werden sollte, um dem drohenden Totalverlust zu
vermeiden und das Baudenkmal langfristig erhalten und sichern zu kénnen. Um die ent-
sprechenden Regelungen im Bebauungsplan beriicksichtigen zu kénnen, ist es erforderlich,
den rdumlichen Geltungsbereich bis zur sudlichen Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 1485/1 zu
erweitern. Im Parallelverfahren ist der raumliche Geltungsbereich der 1.Anderung des FNP
entsprechend anzupassen.

Stellungnahme:

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die denkmalpflegerische MaRnahme der
Translozierung zur langfristigen Sicherung des Baudenkmals zu schaffen, sollte der Fla-
chennutzungsplan bis zur sudlichen Grenze des Grundstiicks FI.Nr. 1485 Gemarkung
Ebersberg erweitert werden, um im Rahmen des Bebauungsplan die erforderlichen Rege-
lungen treffen zu kénnen. Die Planzeichnung ist entsprechend anzupassen und die Be-
grundung sowie der Umweltbericht entsprechend zu ergénzen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Flachennutzungsplan wird nach
MalRgabe der Stellungnahme geandert und die Begriindung sowie der Umweltbericht ent-
sprechend erganzt.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss:

Die Mitglieder des Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg nahmen Kenntnis vom Anho-
rungsverfahren gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und empfahlen dem Stadtrat einstimmig
mit 9: 0 Stimmen den erlauterten Beschlussvorschlagen zuzustimmen. Der Technische Aus-
schuss beauftragte den Planfertiger, die beschlossenen Anderungen / Ergéanzungen in den Be-
bauungsplan einzuarbeiten.

Der Technische Ausschuss empfahl dem Stadtrat einstimmig mit 9: 0 Stimmen die 1. Flachen-
nutzungsplanénderung ,,Ludwigshéhe“ mit Begriindung und Umweltbericht unter Berticksichti-
gung der beschlossenen Anderungen in der Fassung vom 10.12.2013 zu billi-
gen(Billigungsbeschluss).
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Die Mitglieder des Technischen Ausschusses empfahlen dem Stadtrat mit 9 : 0 Stimmen die
Verwaltung zu beauftragen, die offentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren und
die Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB einzuholen. (Auslegungsbeschluss).

Hierauf wird noch in einer eigenen Bekanntmachung hingewiesen.

TOP 12.

Bebauungsplan Nr. 194 - Ludwigshohe;

a) Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friithzeitigen Biirgerbeteiligung
und der Beteiligung der Trager offentlichen Belange

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:

Vorgeschichte:

Am 20.08.2013 wurde der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 194 gefasst. Die
friihzeitige Blrger- und Behérdenbeteiligung gemani § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB wurde
vom 02.10.2013 bis 04.11.2013 durchgefuhrt.

1. Keine Rickmeldung haben abgegeben

1.1 Landratsamt Ebersberg, Altlasten

1.2 Landratsamt Ebersberg, Staatliche Aufsicht, Offentliche Sicherheit und Ordnung
1.3 Staatliches Bauamt Rosenheim

1.4 Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, Abt. Landwirtschaft, Ebersberg
1.5 Bayerischer Bauernverband Miinchen

1.6  Amt fir landliche Entwicklung, Miinchen

1.7 Kreisbrandinspektion Ebersberg

1.8 Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

1.9 Deutsche Funkturm GmbH, Miinchen

2. Keine Einwande / Bedenken haben abgegeben:
2.1 Regionaler Planungsverband, Miinchen, Schreiben vom 14.10.2013 (per E-Mail)
2.2 Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 09.10.2013
2.3 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 22.10.2013
2.4 Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg, Abt. Forsten,
Schreiben vom 30.10.2013
2.5 Kreisheimatpfleger, Hr. Krammer, Schreiben vom 09.10.2013
2.6 Energie Stidbayern GmbH, Traunreut, Schreiben vom 22.10.2013
2.7 E.ON Netz GmbH, Bamberg, Schreiben vom 10.10.2013
2.8 Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH, Nirnberg,
Schreiben vom 08.10.2013 (per E-Mail)
2.9 Stadt Ebersberg, Altlasten, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft,
Schreiben vom 21.10.2013
2.10 Stadtgartnerei Ebersberg, Schreiben vom 07.10.2013
2.11 Stadt Ebersberg, Schulwegsicherheit Ebersberg, Schreiben vom 17.10.2013
2.12 Stadt Ebersberg, Kinder, Jugend und Familie, Schreiben vom 28.10.2013
2.13 Behindertenbeauftragte Stadt Ebersberg, Schreiben vom 10.10.2013
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Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:

3.1

3.2

Regierung von Oberbayern, Minchen,

Schreiben vom 14.10.2013

Nach einer Kurzdarstellung der Planung sowie der Darstellung der Erfordernisse der
Raumordnung beziglich Siedlungsstruktur, Natur und Landschaft erfolgt eine Bewertung
der Planung. Hinsichtlich der Siedlungsstruktur wird vorgetragen, dass die geplante pla-
nungsrechtliche Sicherung des Museums und der Gaststatte aus landesplanerischer Sicht
als bauliche Anpassung bewertet werde. Es erfolge keine Ausweisung einer neuen Sied-
lungsflache im Sinne des LEP-Ziels 3.3. Die geringfiigige bauliche Erweiterung ordne sich
dem Bestand unter und fihre weder zu einer Streubebauung noch biete sie einen Ansatz-
punkt fur eine weitere bauliche Entwicklung im AuRenbereich. Bezlglich Natur und Land-
schaft wird darauf hingewiesen, dass die in RP 14 B 1 1.2.2.14.1 genannten Sicherungs-
und PflegemalRnahmen im Landschaftsvorbehaltsgebiet zwingend zu beachten seien. Eine
enge Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde werde empfohlen. Auf die in Aus-
sicht gestellte Befreiung werde hingewiesen.

Zusammenfassend wird im Ergebnis festgestellt, dass das Vorhaben den Erfordernissen
der Raumordnung bei Beachtung der Belange von Natur und Landschaft grundsatzlich nicht
entgegenstehe.

Stellungnahme:

Die Abstimmung der Planung mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgte bereits im Vor-
feld des Verfahrens sowie im Rahmen der Behdrdenbeteiligung. Ansonsten wird die Stel-
lungnahme zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzungen des Bebauungsplans
sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg,

Schreiben vom 07.11.2013

Es wird gebeten, nach Abschluss des Verfahrens dem Landratsamt Ebersberg den Bebau-
ungsplan in der bekanntgemachten Fassung mit ausgeftillten Verfahrensvermerken auch in
digitaler Form (Plan als tiff-Datei, Begriindung als pdf-Datei) zur Verfiigung zu stellen.

Es wird festgestellt, dass im Parallelverfahren die 1. Flachennutzungsplananderung erfolge
und der Bebauungsplan unter Beriicksichtigung des baulichen Bestandes eine geringfligige
Erweiterung im nérdlichen Bereich des Gaststattenkomplexes vorsehe.

A.
Aus baufachlicher Sicht werden keine Anregungen oder Bedenken geaul3ert.

B.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird festgestellt, dass keinerlei Beschwerden tber
den bisherigen Betrieb vorlagen. Wesentliche Anderungen der Ist-lmmissionssituation seien
nicht zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung bestehe aus immissionsschutzfachlicher
Sicht Einverstandnis. Ergdnzende Anregungen oder Einwande wirden zur gegenwartigen
Planvorlage nicht gedaufl3ert

C.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird festgestellt, dass sich der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans zwar innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Endmoranenzug zwi-
schen der Stadt Ebersberg und dem Markt Kirchseeon* befindet, aufgrund der bereits be-
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stehenden baulichen Nutzungen aber aus naturschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken ge-
gen die Planung bestehen. Wegen des in der Planfolge mdglichen, geringfiigen Eingriffs-
umfangs kann zudem auf eine eigenstandige Ausgleichsflache verzichtet werden. Es wird
aber gebeten im Plan und Textteil folgende KompensationsmaRhahmen zu sichern: Rick-
bau der kleinen, alten Nebengebaude in der Griinflache an der nérdlichen Grundstiicks-
grenze; Entfernen der vergreisten, durchgewachsenen Thujenhecke in diesem Bereich. Zu-
dem wird um einen Hinweis gebeten, dass im Zuge der Bauantrdge qualifizierte Freifla-
chengestaltungsplane einzureichen sind.

Stellungnahme:

Die Stellungnahmen aus baufachlicher und immissionsschutzfachlicher Sicht werden zur
Kenntnis genommen. Durch sie sind kein Anderungen oder Ergdnzungen der Planung ver-
anlasst.

Die Stellungnahme der UNB wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Den darin gegebenen
Empfehlungen sollte gefolgt werden. Die vorgeschlagenen KompensationsmafRhahmen
sind angemessen und kénnen planungsrechtlich gesichert werden, da im vorliegenden Be-
bauungsplan die Grinordnung integriert ist. Der Bebauungsplan sollte demzufolge in dem
angesprochenen Bereich das vorhandene Planzeichen Ziffer A. 5.3 in Verbindung mit der
textlichen Festsetzung Ziffer C. 5.2 durch ein neues Planzeichen und folgende Regelung
ersetzen:

LZiffer A. 5.4 Kompensationsmalimaflnahme, Flache mit Bindungen zum Rickbau bauli-
cher Anlagen und Entfernen standortfremder Vegetation sowie anschlielender Neube-
pflanzung mit Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Ziffer C. 5.3 Kompensationsmaf3nahme / Neuanpflanzungen

In dem in der Planzeichnung gemaR Ziffer A. 5.4 gekennzeichneten Bereich sind die bauli-
chen Anlagen sowie die vergreiste Thujenhecke zu entfernen. Ersatzweise sind standort-
heimische Baume- und Straucher im Sinne eines naturnahen Waldrandes zu pflanzen.“ Die
bisherige Festsetzung Ziffer C. 5.3 erhélt die neue Ordnungsziffer C. 5.4.

Hinsichtlich des Freiflachengestaltungsplans wird auf den bereits enthaltenen Hinweis Ziffer
D. 7. verwiesen. Dieser Hinweis sollte zur Klarstellung der Sachverhalte folgendermal3en
geandert werden: ,Da der Bebauungsplan im Geltungsbereich der ,Verordnung des Land-
kreises Ebersberg zum Schutze des Endmoréanenzuges zwischen der Stadt Ebersberg und
dem Markt Kirchseeon als Landschaftsschutzgebiet” liegt, ist bei der Neuerrichtung und
Anderung von Bauvorhaben im Freistellungs- bzw. im Genehmigungsverfahren mit der
Bauaufsichtsbehorde und der Unteren Naturschutzbehérde die Vorlage eines qualifizierten
Freiflachengestaltungsplans abzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird durch die vor-
geschlagenen Regelungen und Hinweise erganzt. Die Begriindung mit Umweltbericht wird,
soweit erforderlich, angepasst.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD), Miinchen,

Schreiben vom 31.10.2013

Hinsichtlich der bau- und kunstdenkmalpflegerischen Belange wird darauf hingewiesen,
dass die Hinweise auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 — 6 DSchG sowie
die Kenntlichmachung als Denkmal im zugehérigen Planwerk fehlten.

Die vorweggenommene Bewertung auf Seite 17 zum Schutzgut Kultur- und Sachguter sei
zu diesem Zeitpunkt nicht nur verfriiht, sondern in ihrer Einengung auf architektonisch wert-
volle Bauten falsch. Richtig ware aufgrund der Denkmalndhe spétestens hier sowie in den
Festsetzungen auf die Erlaubnisnotwendigkeit gemaf Art. 6 DSchG hinzuweisen.

Um eine entsprechende Korrektur werde gebeten. Das bayerische Landesamt f. Denkmal-
pflege sei bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- und Erlaubnisverfahren nach Art. 6
DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenk-
maler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Néhebereich betroffen seien, zu beteiligten.
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Die bodendenkmalpflegerischen Belange seinen vollstandig bericksichtigt.
Die Untere Denkmalschutzbehdrde habe einen Abdruck des Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme erhalten. AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass das BLfD fiur Riick-
fragen im Rahmen der Bauleitplanung gerne zur Verfligung stehe.

Stellungnahme:

Grundsatzlich ist festzustellen, dass es sich bei den Anlagen, die dem Denkmalschutz un-
terliegen, um eine Lindenallee handelt. Diese Lindenallee befindet sich nicht innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, sondern schlief3t im Siden, von Ebers-
berg kommend, an das Plangebiet an und fihrt ndrdlich des Plangebiets zum Aussichts-
turm. Die Anregung, die Lindenallee als denkmalgeschitzte Anlage in der Planzeichnung
darzustellen, sollte aufgenommen werden.

Zu dem Hinweis auf die Regelungen der Art. 4 bis 6 DSchG ist anzumerken, dass diese
unabhéangig von den Bestimmungen des Bebauungsplans gelten. Der Bebauungsplan lasst
zudem im unmittelbaren Einwirkungsbereich auf die als Denkmal geschutzte Linden-Allee
keine Uber die bereits bestehenden Nutzungen und baulichen Anlagen hinausgehende
Nutzungen oder baulichen Anlagen zu, so dass die im Umweltbericht auf Seite 17 erfolgte
Bewertung der in der Planfolge mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter zutreffend ist. Zur Klarstellung sollte hier aber nochmals auf den
Schutzstatus der Linden-Allee sowie die geltenden Bestimmungen des DSchG hingewiesen
werden. Der Umweltbericht ist entsprechend zu erganzen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans er-
folgt nicht. Die denkmalgeschutzte Lindenallee, die sich auRerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans befindet, wird in der Planzeichnung nachrichtlich dar-
gestellt. Der Umweltbericht wird auf Seite 17 um die angesprochenen Sachverhalte erganzt.

Vermessungsamt Ebersberg, Schreiben vom 02.10.2013

Es wird keine Stellungnahme abgegeben, da die Belange des Liegenschaftskatasters nicht
berthrt sind.

Es wird aber festgestellt, dass die Verkehrserschliel3ung Uber private Grundstiicke flihre
und fur die Zuwegung kein eigenes Flurstiick ausgewiesen sei. Es werde deshalb angeregt,
zur Sicherung der Erschliel3ung eigene Flurstiicke fur die Verkehrsflachen zu bilden.

Stellungnahme:

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Bildung von Flurstiicken nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplans ist. Die ErschlieBung ist, soweit erforderlich, Uber entsprechende Grund-
dienstbarkeiten gesichert. Ein Anderungsbedarf fur den Bebauungsplan besteht nicht.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Bayernwerk AG, Ampfing, Schreiben vom 09.10.2013

Es bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn der Bestand, die Sicherheit und
der Betrieb der Anlagen des Bayernwerks nicht beeintrachtigt wirden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten seien, da sonst die Betriebssicherheit und die Reparaturméglich-
keiten eingeschrankt wirden. Baume und tiefer wurzelnde Straucher dirfen aus Griinden
des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Unterschreitungen seien nur im Einvernehmen mit der Bayernwerk Ag sowie in Verbindung
mit SchutzmafRnahmen maoglich.
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Stellungnahme:

Im Bebauungsplan sind bereits unter Hinweise, Ziffer 11, die entsprechenden Hinweise be-
zuglich Mindestabstande von Baumpflanzungen zu Versorgungsleitungen aufgefuhrt. Wei-
tere Erganzungen sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Tiefbauamt Stadt Ebersberg, Schreiben vom 24.10.2013

Aus Sicht der Tiefbauabteilung bestiinden keine grundsétzlichen Bedenken gegen das ge-
plante Bauvorhaben. Die ErschlieBung sei aufgrund der vorhandenen Infrastruktur gege-
ben.

Kanalisation:

Der vorhandene Schmutzwasserkanal sei fir den Bestand sowie die Erweiterung ausrei-
chend dimensioniert. Es sei zu priifen, ob fir die auf den privaten Grundstticken verlaufen-
den Schmutzwasserkanéle entsprechende Dienstbarkeiten fur die Stadt eingetragen seien.
Anfallendes Regenwasser sei auf jeden Fall Vorort zu versickern, da es sich bei dem vor-
handenen Kanal nur um einen Schmutzwasserkanal handle. Fir den neuen Anbau seien
Entwasserungsplane entsprechend der stadt. Satzung zur Genehmigung bei der Stadt ein-
zureichen. Nach Prufung und Genehmigung erhalte der Bauwerber ein Exemplar zurtck.

Wasserversorgung:

Die bestehende o6ffentliche Wasserversorgung sei so konzipiert, dass auch kiinftige Bebau-
ungen ausreichend mit Wasser versorgt werden kénnen. Der Loschwasserbedarf sollte ab-
gedeckt sein, sei jedoch nochmals durch die Wasserabteilung und die Feuerwehr zu tber-
prufen. Es seien gemal’ der WAS entsprechende Bewasserungsplane zur Genehmigung
bei der Stadt einzureichen. Nach Prifung und Genehmigung erhalte der Bauwerber ein
Exemplar zurick.

StralRenbau:
Die vorhandene Zufahrt sei Uber die Heldenallee jederzeit gewahrleistet.

Stellungnahme:

Die Planungen sowie vertraglichen Regelungen bezlglich Ausbau und Herstellung von Er-
schlieBungs- sowie von Ver- und Entsorgungsanlagen sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes. Hinweise zu den entsprechenden Satzungen der Stadt Ebersberg sowie zur
Loschwasserversorgung sind im Bebauungsplan enthalten. Anderungen oder Ergéanzungen
des Bebauungsplans sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans er-
folgt nicht.

Feuerwehr Ebersberg, Schreiben vom 23.10.2013

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ldschwasserversorgung im freien Auslauf vom Ober-
flurhydranten 1100 I/min. betrage. Der Ruheruck betrage 2,2 bar. Der fir eine genormte
Feuerldschkreiselpumpe notwenige Mindesteingangsdruck von 1,5 bar werde nur direkt am
Hydranten erreicht. Um die volle Literleistung ausschdpfen zu kdnnen, misse direkt vor
dem Oberflurhydrant ein Loschwasserauffangbecken aufgebaut werden. Das Wasser laufe
dann direkt in das Auffangbecken. Aus diesem Auffangbecken werde dann tber die Feuer-
l6schkreiselpumpe das Léschwasser abgesaugt.
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Aus Sicht der Feuerwehr werde die Schaffung einer ebenen Flache zum Aufstellen des
Auffangbeckens sowie die Installation einer wetterfesten Aufbewahrungsmaglichkeit fir die
nachfolgend aufgefiihrten Wasserentnahmematerialien gefordert:
- Schwimmkragenbehalter 5000Liter
- Edelstahleinfllistutzen, Hydrant > Auffangbecken
- Bockgestell zum Einh&ngen der Saugleitung

Stellungnahme:

Grundsatzlich wird festgestellt, dass nach Art.1 Abs. 1 und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz der
abwehrende Brandschutz und die Bereitstellung der notwendigen Loschwasserversorgung
unabhéangig von einem Bauleitplanverfahren eine gemeindliche Pflichtaufgabe darstellt.
Gemal3 der Stellungnahme des Tiefbauamtes ist das Gebiet voll erschlossen, sollte aber
nochmals Uberprift werden. Dies ist aber nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans. So-
weit erforderlich, ist bereits unter Hinweise Ziffer 2 auf den Grundschutz des abwehrenden
Brandschutzes durch die Gemeinde hingewiesen. Insofern sind keine. Anderungen oder
Erganzungen des Bebauungsplans erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans er-
folgt nicht.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut,

Schreiben vom 07.10.2013

Vorab wird darauf hingewiesen, dass die Deutsche Telekom Technik GmbH im Auftrag der
Telekom Deutschland GmbH handelt und Stellung nimmt. Ferner wird angemerkt, dass sich
im Planbereich Telekommunikationslinien des Unternehmens beféanden, die nicht verandert
oder beschadigt werden durften. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsge-
sellschaft fur StrafRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Es wird darum ge-
beten, sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen Bau, Unterhalt und Erweiterung von
Telekommunikationslinien nicht behindert werde.

Stellungnahme:

Im Bebauungsplan sind bereits unter Hinweise, Ziffer 11, die entsprechenden Hinweise be-
zuglich Mindestabstande von Baumpflanzungen zu Versorgungsleitungen aufgefihrt. Wei-
tere Erganzungen sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplans er-
folgt nicht.

Stadtverwaltung/Bauamt Stadt Ebersberg, Aktennotiz vom 30.10.2013

Es ist beabsichtigt (siehe TA-Beschluss vom 15.10.2013) sudlich des bestehenden Muse-
ums ,Wald und Umwelt* einen Standort flr ein Baudenkmal zu sichern. Bei dem Baudenk-
mal handelt es sich um den Wohnteil eines ehemaligen Kleinbauernhauses im Ortsteil Rin-
ding (Rinding 13), das im Zuge einer Translozierung in Rinding abgebaut und nach Ab-
stimmung mit dem Landratsamt Ebersberg im Bereich der Ludwigshthe wiederaufgebaut
werden soll, um den drohenden Totalverlust zu vermeiden und das Baudenkmal langfristig
erhalten und sichern zu kdnnen. Um dieses Vorhaben durchfihren zu kbnnen, ist es erfor-
derlich, den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans zu erweitern und sidlich des
bestehenden Museums ,Wald und Umwelt* einen entsprechenden Bauraum vorzusehen.

Stellungnahme:

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die denkmalpflegerische MalRnahme der
Translozierung zur langfristigen Sicherung des Baudenkmals zu schaffen, sollte sudlich des
bestehenden Museums ,Wald und Umwelt* ein Bauraum vorgesehen werden. Der raumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplans sollte bis zur sudlichen Grenze der FI.Nr. 1485
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erweitert werden. Die Planzeichnung ist entsprechend anzupassen und die Begriindung
sowie der Umweltbericht entsprechend zu erganzen. Da die beabsichtigte Malinhahme im
Geltungsbereich der Landschaftsschutzverordnung die planungsrechtliche Sicherung einer
bislang nicht bestehenden, Uberbaubaren Grundstiicksflache erforderlich macht, ist bei der
zustandigen Unteren Naturschutzbehédrde ein Antrag auf Befreiung von den Verboten der
Landschaftsschutzverordnung zu stellen. Zudem bewirkt die MaRnahme einen Eingriff in
Natur und Landschaft in einem Umfang von ca. 500 m2. Aufgrund seiner Lage im Land-
schaftsschutzgebiet ist dieser Eingriff ist mit dem Kompensationsfaktor 2,0 auszugleichen.
Der verbleibende Ausgleichsbedarf in einem Umfang von 1.000 m2 wird vom Okokonto der
Stadt Ebersberg, Fl. Nr. 1481, abgebucht. Die Flache befindet sich unmittelbar stidwestlich
des Plangebietes. Es steht ein ausreichender Flachenumfang zur Verfigung.

Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan wird nach MalRgabe der Stellungnahme erweitert. Die Begriindung und
der Umweltbericht werden entsprechend erganzt.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschluss:

Die Mitglieder des Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg nahmen Kenntnis vom Anho-
rungsverfahren gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und stimmten einstimmig mit 9 : 0 Stim-
men den erlauterten Beschlussvorschlagen zu. Der Technische Ausschuss beauftragt den Plan-
fertiger, die beschlossenen Anderungen / Erganzungen in den Bebauungsplan einzuarbeiten.

Der Technische Ausschuss billigte mit 9 : 0 Stimmen den Bebauungsplan Nr. 194 ,Ludwigsho-
he“ mit Begriindung und Umweltbericht unter Berticksichtigung der beschlossenen Anderungen
in der Fassung vom 10.12.2013 (Billigungsbeschluss).

Die Verwaltung wird mit 9 : 0 Stimmen beauftragt, die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB durchzufiihren und die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen. (Auslegungsbeschluss).

Hierauf wird noch in einer eigenen Bekanntmachung hingewiesen.

TOP 13.

2. FNP-Anderung - Biogasanlage an der Schafweide;
a) Vorstellung der Planung

b) Einleitungsbeschluss

c) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:

Der Landkreis Ebersberg plant den Bau und Betrieb einer Vergarungsanlage auf den Grundstu-
cken FI.Nr. 1187 und 1188/2 der Gemarkung Ebersberg. Die Flache befindet sich westlich der St
2086 auf Hohe der Deponie Schafweide. Der Stadt liegt eine Machbarkeitsstudie vor, wonach die
Flache fur den Betrieb einer solchen Anlage geeignet ist. Eine EU-weite Ausschreibung der An-
lage wird gerade durchgefiihrt, weswegen die Verwaltung noch keine Informationen tber den
Anlagentyp erteilen konnte.

Nach Informationen des Landratsamtes ist vorgesehen, dass 80 % der zu vergarenden Abfalle
aus den Haushalten des Landkreises stammen werden. 20 % der Abfalle kdnnen auch von au-
Rerhalb angeliefert werden. Zur Anlieferung der zu vergarenden Bioabfalle und zum Abtransport
der Garprodukte sind bei der vorgesehen Substratmenge rund 2.500 LKW-Fahrten (Hin- und
Ruckweg) jahrlich zu bewaltigen. Die Beschickung der Anlage muss kontinuierlich erfolgen, was
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bedeutet, dass ca. 7 bis 8 LKW Fahrten pro Tag stattfinden werden. Angesichts der Lage an der
Staatsstralie ist der Standort flr eine solche MafRnahme als erschlossen zu betrachten.

Nach Rucksprache mit der Baubehorde des Landratsamtes sind eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die bauplanungsrechtliche Zulas-
sigkeit erforderlich. Der Entwurf des Flachennutzungsplans stellt die Flache als - Sondergebiet
Biogas - dar und kennzeichnet die 20 Meter breite Anbauverbotszone entlang der Staatsstral3e
2086. Zur Eingrinung werden einzelnen Baumplanzungen entlang der Staatsstral3e dargestellt.
Einige Mitglieder des Technischen Ausschusses bemangelten die Anzahl der LKW Fahrten sowie
fehlende Angaben Uber die Nutzungen des erzeugten Biogases. Blrgermeister Brilmayer lobte,
dass im Wesentlichen keine landwirtschaftlichen Produkte vergart werden, sondern Abfalle. Er
schlug vor, bei der nachsten Behandlung im Technischen Ausschuss einen Mitarbeiter des Land-
ratsamtes fur weitere Fragen und Erlauterungen einzuladen.

Empfehlung:

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses der Stadt Ebersberg empfahlen dem Stadtrat ein-
stimmig mit 9 : 0 Stimmen die zweite Anderung des Flachennutzungsplanes einzuleiten.

Der Technische Ausschuss empfahl dem Stadtrat einstimmig mit 9 : 0 Stimmen die 2. Flachen-
nutzungsplanédnderung ,,Biogasanlage an der Schafweide® mit Begriindung und Umweltbericht in
der Fassung vom 10.12.2013 zu billigen (Billigungsbeschluss).

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses empfahlen dem Stadtrat mit 9 : 0 Stimmen die
Verwaltung zu beauftragen, die friihzeitige Auslegung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB durchzufuhren und
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB einzuholen. (Auslegungsbeschluss).

Hierauf wird noch in einer eigenen Bekanntmachung hingewiesen.

TOP 14.

Bebauungsplan Nr. 196 - Biogasanlage an der Schafweide;
a) Vorstellung der Planung

b) Einleitungsbeschluss

c) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:

Der Landkreis Ebersberg plant den Bau und Betrieb einer Vergarungsanlage auf den Grundsti-
cken FI.Nr. 1187 und 1188/2 der Gemarkung Ebersberg. Die Flache befindet sich westlich der ST
2086 auf Hohe der Deponie Schafweide. Der Stadt liegt eine Machbarkeitsstudie vor, wonach die
Flache fur den Betrieb einer solchen Anlage geeignet ist. Eine EU-weite Ausschreibung der An-
lage wird gerade durchgefiihrt, weswegen die Verwaltung noch keine Informationen tber den
Anlagentyp erteilen konnte.

Nach Informationen des Landratsamtes ist vorgesehen, dass 80 % der zu vergarenden Abfalle
aus den Haushalten des Landkreises stammen werden. 20 % der Abfalle kdnnen auch von au-
Rerhalb angeliefert werden. Zur Anlieferung der zu vergarenden Bioabfalle und zum Abtransport
der Garprodukte sind bei der vorgesehen Substratmenge rund 2.500 LKW-Fahrten (Hin- und
Ruckweg) jahrlich zu bewaltigen. Die Beschickung der Anlage muss kontinuierlich erfolgen, was
bedeutet, dass ca. 7 bis 8 LKW Fahrten pro Tag stattfinden werden. Angesichts der Lage an der
Staatsstral3e ist der Standort fur eine solche Malinahme als erschlossen zu betrachten.

Nach Rucksprache mit der Baubehorde des Landratsamtes sind eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die bauplanungsrechtliche Zulas-
sigkeit erforderlich. Der Entwurf des Bebauungsplanes setzt die Flache als Sondergebiet Biogas
fest. Die Anbauverbotszone von 20 Meter entlang der Staatsstral3e sowie die Baumplanzungen
werden im BPlan analog zu den Darstellungen im FNP festgesetzt. Zuséatzlich wird ein 5 Meter
breiter Schutzstreifens entlang des Forstes festgesetzt. Der ausgewiesene Bauraum hélt hierzu
nochmals einen 10 Meter Abstand. In dieser Abstandszone kdnnen beispielsweise Verkehrsfla-
chen angelegt werden. Die Grol3e des uberbaubaren Bauraums betragt 3.100 m2. Die Flache mit
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der 10 Meter breiten Abstandszone betragt gut 5.000 m2. Im Beteiligungsverfahren sind diese
Festsetzungen mit den Forstbehérden abzustimmen.

Einige Mitglieder des Technischen Ausschusses beméngelten die Anzahl der LKW Fahrten sowie
fehlende Angaben Uber die Nutzungen des erzeugten Biogases. Burgermeister Brilmayer lobte,
dass im Wesentlichen keine landwirtschaftlichen Produkte vergart werden, sondern Abfalle. Er
schlug vor, bei der ndchsten Behandlung im Technischen Ausschuss einen Mitarbeiter des Land-
ratsamtes fir weitere Fragen und Erlauterungen einzuladen.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss der Stadt Ebersberg fasst einstimmig mit 9 : 0 Stimmen den Einlei-
tungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 “Biogasanlage an der Schafwei-
de”.

Der Technische Ausschuss billigt mit 9 : 0 Stimmen den Bebauungsplan mit Begriindung in der
Fassung vom 10.12.2013 (Billigungsbeschluss).

Die Verwaltung wird mit 9 : 0 Stimmen beauftragt, die Auslegung nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs.
1 BauGB durchzufiihren (Auslegungsbeschluss).

Hierauf wird noch in einer eigenen Bekanntmachung hingewiesen
TOP 15.

Bahnibergang - Oberndorf, Weidinger Stral3e;
Vorstellung der Planung zum Umbau und zur Einrichtung einer Technischen Sicherung

offentlich

Sachverhalt:

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriifdte Blrgermeister Brilmayer Herrn Lemke von der Sidost
Bayern Bahn, der das Vorhaben vorstellte und erlauterte.

Die Zugverbindung zwischen Ebersberg und Wasserburg soll einen dichteren Takt bekommen
und schneller befahren werden. Zu diesem Zweck ist in Steinhéring ein Ausweichgleis gebaut
worden. Damit die Zlige sich dort treffen kdnnen, miissen die Langsamfahrstellen auf der Ge-
markung Ebersberg ertlichtigt bzw. umgebaut werden. Der derzeit unsicherste Bahniibergang
befindet sich in Oberndorf nérdlich des Huberwirtshauses. Hier ist geplant den Ubergang auf 5.50
Meter und die stdlich anschlieRende StralRe nach Oberndorf auf 6,00 Meter zu verbreitern. Zu
diesem Zweck ist eine Stlitzwand zu errichten.

Das Eisenbahnkreuzungsgesetz sieht in diesem Fall eine Plangenehmigung anstelle einer Plan-
feststellung vor. Die Kosten der MaRnahme werden gedrittelt auf Bund, Bahn sowie die Kommu-
ne auf deren Gemarkung die MaRnahme durchgefiihrt wird. Das Drittel der Stadt Ebersberg wird
noch zur Halfte durch FAG Mittel aufgefangen. Die entsprechenden Mittel sollen im Haushalt
2014 bereitgestellt werden.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses nahmen die Ausfiihrungen zustimmend zur Kennt-

nis.

TOP 16.
Verschiedenes

offentlich
Sachverhalt:

Hierzu lagen keine Antrage vor.

TOP 17.
Winsche und Anfragen

offentlich
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Sachverhalt:

StR Goldner fragte nach, welche Art von Werbeanlage beim nach Geschéaftsordnung weiter-
gegebenen Bauantrag am Gebaude Dr.-Wintrich-Str. 3 (VHS-Gebéaude) beantragt wurde. Frau
Fischer erlauterte, dass es sich um die Schriftzige der Logos vom Da Capo-Tanzverein, sowie
der VHS auf drei Fassadenseiten, SUD-Ost- und Westansichten handelt. Diese bedurften der
Genehmigung, da sie grof3er als It. BayBO zulassig konzipiert wurden. Die Ausfuhrungerfolgt,
sobald es die Witterung erlaubt. Des Weiteren erkundigte er sich nach dem Stand des Konzessi-
onsvertrages mit der EON und dessen Laufzeit. Bgm. Brilmayer sagte zu, dies zu klaren; Die
Laufzeit endel 2018.

StRin Platzer verwies auf die Tektur zum Seniorenzentrum — Verkleinerung der Tiefgarage und
wollte geklart wissen, ob dies den Wegfall von Stellplatzen, bzw. welche Veranderung dies be-
deute.

Anmerkung der Verwaltung:

Durch die Verkleinerung fallen 6 unterirdische Stellplatze weg, der Stellplatzschlissel ist aber
dennoch ubererfullt.

StR Schuder schlug vor, im Sinne der Integration die Bewohner / Asylbewerber im ehemaligen
Hausmeisterhaus an der Bgm.-Meier-Str. zu besuchen und deren Wohnumfeld zu besichtigen,
um so Anteilnahme zu beweisen. Bgm. Brilmayer versprach diesbeziiglich beim LRA vorzuspre-
chen und evtl. einen Kontakt herzustellen. Er sieht es allerdings wie StRin Platzer skeptisch, da
dies auch einen Eingriff in die Privatsphare der Bewohner darstellen kénne.

StR Zwingler fragte an, weshalb in der Wildermuthstral3e derzeit nur noch einseitig geparkt wer-
den darf. Burgermeister Brilmayer erklarte, dass dies in den Wintermonaten noétig sei um in die-
sem Bereich bei Bedarf das Schneerdumen zu ermdglichen. Des Weiteren regte StR Zwingler
an, zu priufen ob die Wildermuthstraf3e in die Anwohnerparkzone mit aufgenommen werden kann.
Birgermeister Brilmayer sagte hierzu eine Beratung im Stadtrat zu.

Beginn der offentlichen Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der o6ffentlichen Sitzung: 20:41 Uhr

Stadt Ebersberg, den 17.12.2013

J. Ried! (TOP 01) Bumann (TOP 6-15)

Brilmayer (TOP 02-17) Fischer (TOP 1-5,16,17)
Sitzungsleiter
Schriftfihrer/in





