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NIEDERSCHRIFT
uber die 6ffentliche Sitzung
des Ferienausschusses
vom Dienstag, 18. August 2015

Sitzungsleiter: 1. Burgermeister Brilmayer

Schriftfihrer: Herr Ipsen
Gremiumsmitglieder wesend | schuldit Bemerkung
SR Abinger Mitglied X
SR Gressierer Mitglied X
SR Miuhlfenzl Mitglied X
SR Obergrusberger Mitglied X
SR Otter Mitglied X
SR Schedo Mitglied X
SR Schmidberger Mitglied X
SR Schurer Mitglied X
SR Will Mitglied X

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt 1. Blrgermeister Brilmayer die ordnungsgemalfe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ferienausschusses fest.

TOP 1.

Bebauungsplan Nr.197 - Westlich zur Gass;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Burgerbeteiligung
sowie der Trager offentlicher Belange gem. 8 3 Abs. 1 BauGB

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:
Vorgeschichte:

Am 12.05.2015 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 197 gefasst. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal 8§ 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 07.07.2015 bis 06.08.2015 durch-
gefuhrt.

1. Keine Riuckmeldung haben abgegeben

1.1 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen
1.2 Staatliches Bauamt Rosenheim, Hochbau / StraRenbau
1.3 Amt fir landliche Entwicklung, Miinchen

1.4 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

1.5 Landkreis Ebersberg, Landrat

1.6 Deutsche Funkturm GmbH, Minchen
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Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg, Schreiben vom 06.08.2015

1.7 Bund Naturschutz Ebersberg
1.8 Bayerischer Bauernverband, Miinchen
1.9 E.On Netz GmbH, Bamberg
1.10 Freiwillige Feuerwehr Ebersberg
1.11 Stadtgartnerei Ebersberg
1.12 Kammerei Stadt Ebersberg
1.13 Stadt Ebersberg, Kinder Jugend und Familie
Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft
1.14 MVV, Minchen
1.15 Deutsche Post, Freising
2.16 Stadt Grafing
2.17 Markt Kirchseeon
2. Keine Einwénde / Bedenken haben abgegeben:
2.1 Regionaler Planungsverband Miinchen, Schreiben vom 09.07.2015 (per E-Mail)
2.2 Vermessungsamt Ebersberg, Schreiben vom 07.07.2015
2.3 IHK Minchen, Schreiben vom 29.07.2015
2.4
2.5 Handwerksammer fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 23.07.2015
2.6 Kreishandwerkerschaft Ebersberg, Schreiben vom 14.07.2015
2.7 Kabel Deutschland, Schreiben vom 21.07.2015 (per E-Mail)
2.8 Behindertenbeauftragte Ebersberg, Schreiben vom 06.08.2015
3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:
3.1 Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 09.07.2015
3.2 SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 11.08.2015
- Bauverwaltung
- Untere Immissionsschutzbehorde
- Untere Naturschutzbehorde
3.3 Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 16.07.2015
3.4 Kreisbrandinspektion Ebersberg, Schreiben vom 06.08.2015
3.5 Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 17.07.2015
3.6 Energie Sudbayern, Traunreut, Schreiben vom 17.07.2015
3.7 Bayernwerk AG, Ampfing, Schreiben vom 08.07.2015
3.8 Landesbund fiir Vogelschutz, Schreiben vom 07.07.2015 (per E-Mail)
3.9 Klimaschutz Stadt Ebersberg, Schreiben vom 07.08.2015
3.10 Tiefbauamt Stadt Ebersberg, Schreiben vom 08.07.2015
3.11 Schulwegsicherheit/Verkehrsrecht, Stadt Ebersberg, Schreiben vom 17.07.2015
3.12 Kreisheimatpfleger, Ebersberg, Schreiben vom 09.07.2015
3.13

Anregungen von Seiten des Vorhabentrégers im Rahmen einer Besprechung im Rathaus
am 17.07.2015

Behandlung der Stellungnahmen:

3.1

Regierung von Oberbayern, Minchen,
Schreiben vom 09.07.2015

Unter Hinweis auf die Stellungnahme zur 3. Anderung des FNP wird vorgetragen, dass aus
landesplanerischer Sicht die Bauleitplanung den Erfordernissen der Raumordnung grund-
satzlich entsprache. Vorsorglich werde noch darauf hingewiesen, dass sich direkt an das
Planungsgebiet angrenzend das Landschaftsschutzgebiet ,Egglburger See und Umgebung®
befinde. Es wird festgestellt, dass gemal3 Begrindung die Schutzzwecke des Landschafts-
schutzgebiets nicht beeintrachtigt wirden.

Stellungnahme:

Die Abstimmung der Planung mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgte bereits im Vor-
feld des Verfahrens sowie im Rahmen der Behordenbeteiligung. Ansonsten wird die Stel-
lungnahme zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans
sind nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg,
Schreiben vom 11.08.2015

Es wird gebeten, nach Abschluss des Verfahrens dem Landratsamt Ebersberg den Bebau-
ungsplan in der bekanntgemachten Fassung mit ausgeftillten Verfahrensvermerken auch in
digitaler Form (Plan als tiff-Datei, Begrindung als pdf-Datei) zur Verfligung zu stellen.

A.

Aus baufachlicher Sicht werde um Konkretisierung der Formulierung C) 6.1 gebeten. Art. 6
Abs.5 Satz 3 BayBO sehe vor, dass bei stadtebaulichen Satzungen die Abstandsflachen
durch die Baurdume geregelt wirden. Bezogen auf den Bebauungsplanentwurf wirde dies
bedeuten, dass Gebaude in den Baurdumen ,Kindertagesstatte bzw. Rettungsdienst mit ei-
ner Wandhohe von 8,80 m bzw. 8,25 m in einem Abstand von 10,9 m errichtet werden
kénnten und die im Normalfall nachzuweisenden Abstandsflachen verkirzt wirden. In die-
sem Falle ware eine Festsetzung im Bebauungsplan nicht notwendig und sollte aus Grin-
den der Ubersichtlichkeit auch entfallen. Sofern die Bauraume keine verkiirzende Wirkung
auf die Abstandsflache ausiiben sollten, werde analog zur Formulierung in der BayBO und
zur Konkretisierung folgender Wortlaut vorgeschlagen:

,Fur die Bestimmung der Abstandsflachen wird die Anwendung der Satze 1 und 2 des Art. 6
Abs. 5 BayBO angeordnet.”

B.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird nach einer kurzen Zusammenfassung der Er-
gebnisse der schalltechnischen Untersuchung empfohlen, die vom IB Hentschel vorge-
schlagenen, wesentlichen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
bereits im Bebauungsplan festzusetzen, da eine Freistellung des Vorhabens wohl nicht
ganzlich ausgeschlossen werden kénne:

Aufnahme einer neuen Ziffer zum Immissionsschutz in die Festsetzungen:

Es wird folgender Text vorgeschlagen: Die Ziffer 5 ,Schallimmissionen” der schalltechni-
schen Untersuchung der Firma C. Hentschel Consult vom 17.06.2015, Projekt-Nr.: 1228-
2015/ V01, ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die darin angegebenen wesentlichen Vorkehrungen und technischen MalZnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind insbesondere:

1 Planung aller Tore und damit der Ein- oder Ausfahrt aller Einsatzfahrzeuge auf
den Gebaudewestseiten

[1 Einhaltung des Standes der Larmschutztechnik bei den Garagen fiir Einsatzfahr-
zeuge fur Rettungsdienst, Katastrophenschutz usw. mit larmarmer Abdeckung der
Regenrinnen (z.B. mit verschraubten Gusseisenplatten) und Einbau von Garagen-
rolltoren nach dem Stand der Technik, sowie Einhaltung eines Schallddmmmalies
von mindestens R’ w = 15 dB bei den Toren

[l Geschlossenes Tor beim Betrieb der Waschhalle

[l Massive Ausfuhrung der AufRenbauteile der Fassaden des Betriebsgebaudes fur
Rettungsdienst mit Einhaltung eines Schallddmmmales von mindestens R’w = 45
dB fir die AuRenwénde

[1 asphaltierte Fahrgassen und Rangierflachen fur alle Pkw-Stellplatze und Einsatz-
fahrzeuge

1 Nutzung der Pkw-Stellplétze entlang der Stral3e ,Zur Gass* ausschliellich tags-
tber von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr (keine Fahrzeugbewegungen in der Nachtzeit);
dies ist mittels einer entsprechenden Beschilderung sicherzustellen.

(1 Dringende Empfehlung, den Fahrern der Einsatzfahrzeuge mit Martinshorn aus
Rucksicht auf die Nachbarschaft mitzuteilen, dass das Martinshorn nur bei wirkli-
cher Notwendigkeit im Wohnbereich in Betrieb genommen wird.

Das Schallschutzgutachten zeige, dass fur das betroffene Wohnhaus im Aul3enbereich
nachts der Immissionsrichtwert lediglich um 2 dB(A) unterschritten werde. Grund seien die
Offnung der Tore und die Vorbeifahrten der Einsatzfahrzeuge in unmittelbarer Nahe in der
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lautesten Stunde der Nachtzeit. Um dem Vorsorgegedanken in der Bauleitplanung Rech-
nung zu tragen, werde empfohlen, zu prifen, ob durch den Bau einer Schallschutzwand an
der sudlichen Grenze des Rettungsdienstes eine Minderung der einwirkenden Larmimmis-
sionen erreicht werden kdnne, um eine Verbesserung in der besonders schiitzenswerten
Nachtzeit zu erreichen. Die Wand musste auf der Sudseite larmabsorbierend gestaltet wer-
den, um Reflektionen des Verkehrslarms von der Minchener Stral3e auf die zu schitzen-
den Immissionsorte zu vermeiden.

Bezlglich der Kindertagesstatte sei im Gutachten richtig dargestellt, dass die nattrlichen
Lebenséul3erungen von Kindern, die Ausdruck naturlichen Spielens oder anderer kindlicher
Verhaltensweisen seien, als sozialadaquat hinzunehmen seien.

C.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird nach allgemeinen Hinweisen zum Bebauungsplan, zur
3. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Umweltbericht auf die Ermittlung der Ein-
griffsflache verwiesen. Der Uberwiegende Teil der Bebauungsplanflache werde derzeit in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt. Gegen den Bebauungsplan bestiinden keine grundséatzli-
chen naturschutzfachlichen Bedenken.

Um Beachtung folgender Anmerkungen werde jedoch gebeten:

- Erganzung des Nachweises der Ausgleichsflache im stadtischen Okokonto,
- Ersetzen des Begriffs ,einschirig“ durch ,zweischirig” bei Festsetzung 5.3.1,
- Erganzung der Pflanzqualifikationen bei der Festsetzung Nr. 13 ,Pflanzenliste®.

Stellungnahme:

Es ist nicht Zielsetzung des Bebauungsplans die Abstandsflachen gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz
3 BayBO durch die Festlegung von Baurdumen abschlie3end zu regeln. Zur Klarstellung
des Sachverhaltes sollte der Anregung aus baufachlicher Sicht gefolgt und die bisherige
Festsetzung C) 6.1 durch folgende die Formulierung ersetzt werden:

,FUr die Bestimmung der Abstandsflachen wird die Anwendung der Satze 1 und 2 des Art. 6
Abs 5 BayBO angeordnet.”

Nach Rucksprache mit Fr. Hentschel, IB C.Henschtel Consult, sollten die Anregungen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht folgendermaf3en beriicksichtigt werden:

Soweit planungsrechtlich zuldssig, sollten folgende Empfehlungen als Festsetzungen im
Bebauungsplan aufgenommen werden:

1. Samtliche Tore bzw. Ein- oder Ausfahrten aller Einsatzfahrzeuge sind auf der vom 6st-
lich der StralRe ,Zur Gass* gelegenen Wohngebiet abgewandten Gebaudeseite anzu-
ordnen.

2. Es st eine larmarme Abdeckung der Regenrinnen, z.B. mit verschraubten Gusseisen-
platten, vorzusehen. Beim Einbau der Garagenrolltore muss ein Schallddmmmal von
mindestens R"w = 15 dB eingehalten werden.

3. Die AuRRenbauteile der Fassaden des Betriebsgebéudes fir Rettungsdienst miissen ein
Schallddammmal von mindestens R'w = 45 dB einhalten.

4. Die Fahrgassen und Rangierflachen der Einsatzfahrzeuge sind zu asphaltieren.

Zur weiteren Klarstellung sollten folgende Empfehlungen als Hinweise aufgenommen wer-
den:

1. Geschlossenes Tor beim Betrieb der Waschhalle

2. Nutzung der Pkw-Stellplatze entlang der Stralle ,Zur Gass" ausschlieRlich tagsuber von
6.00 bis 22.00 Uhr (keine Fahrzeugbewegungen in der Nachtzeit); dies ist mittels einer
entsprechenden Beschilderung sicherzustellen.

3. Dringende Empfehlung, den Fahrern der Einsatzfahrzeuge mit Martinshorn aus Ruck-
sicht auf die Nachbarschaft mitzuteilen, dass das Martinshorn nur bei wirklicher Not-
wendigkeit im Wohnbereich in Betrieb genommen wird, wobei die Sicherheit vor Gefah-
ren tberwiegt.

Beziglich der Empfehlungen zur Schallschutzwand ist festzustellen, dass die Immissions-
richtwerte deutlich unterschritten werden. Insofern ist keine Notwendigkeit fur die Errichtung
einer Larmschutzwand gegeben. Eine Anderung des Bebauungsplans ist diesbeztiglich
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nicht erforderlich.

Die Ausflihrungen zur Kindertagesstatte werden zur Kenntnis genommen. Ein Anderungs-
bedarf flr den Bebauungsplan besteht diesbeztiglich nicht.

Zu den Empfehlungen aus naturschutzfachlicher Sicht ist festzustellen, dass die entspre-
chenden Angaben zur Ausgleichsflache verwaltungsintern noch geklart und entsprechend
erganzt werden.

In der Regelung Ziffer C)5.3.1 wird der Begriff ,einschrig“ durch ,zweischurig“ ersetzt.

Beziglich der Pflanzqualitaten ist anzumerken, dass diese bereits in den Regelungen zur
Grunordnung (z.B. C 5.2) sowie in der Festsetzung Ziffer C) 7.3 klar und eindeutig bestimmt
sind. Die Pflanzenliste ist hingegen nur als nicht abschlieBender Vorschlag unter Ziffer 13
der Hinweise aufgefiihrt, so dass Ergdnzungen nicht erforderlich sind.
Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nach Mafl3gabe
der Stellungnahme aus baufachlicher, immissionsschutzfachlicher und naturschutzfachli-
cher Sicht gedndert bzw. ergénzt. Die Begriindung mit Umweltbericht wird, soweit erforder-
lich, angepasst.

Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 16.07.2015

Es wird darauf hingewiesen, dass dem Verbraucher nach der Trinkwasserverordnung Was-
ser mit Trinkqualitat zur Verfigung stehen musse. Ferner werden Hinweise zur Inbetrieb-
nahme und zur Nutzung von Regenwassernutzungsanlagen aufgefuhrt. Es wird vorgetra-
gen, dass das gesamte Gebiet Uber einen Anschluss an die zentrale Wasserversorgung
sowie die offentliche Kanalisation verfigen misse.

Stellungnahme:

Die vorgetragenen Sachverhalte finden bereits unter Pkt. 7.3 der Begriindung Berticksichti-
gung. Ansonsten wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Er-
ganzungen des Bebauungsplans sind nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Kreisbrandinspektion Ebersberg, Schreiben vom 06.08.2015

Gegen das Vorhaben bestiinden keine Bedenken, wenn nachstehende Auflagen beachtet
wurden:

Flachen fir die Feuerwehr:

1. In den StraRenverkehrsflachen seien die Anforderungen in Anlehnung an die Richtlinie
Uber Flachen fiur die Feuerwehr zu beachten.

2. Im uberwiegenden Teil der StraRenverkehrsflachen sei eine lichte Mindestbreite von 5 m
vorgesehenen, sodass die Gerateentnahme im Sinne einer Bewegungsflache maoglich er-
scheine.

3. Der Bauraum ,Kindertagesstatte“ sei augenscheinlich innerhalb von 50 m aus dem 6f-
fentlichen Verkehrsraum erreichbar, so dass eine Feuerwehrzufahrt nicht notwendig schei-
ne. Rettungswege seien hier grundsatzlich baulich zu l6sen.

4. Der Bauraum ,Rettungsdienst liege planerisch zum Teil fuBlaufig mehr als 50 m vom 6f-
fentlichen Verkehrsraum entfernt.

4.1 Soweit die bauordnungsrechtlich erforderlichen Ausgange ins Freie nicht zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache hin orientiert wirden, seien Feuerwehrzufahrten notwendig.

4.2 Diese seien so herzustellen, dass auch die westlichen Gebaudeseiten innerhalb von
nicht mehr als 50 m fuR3laufig erreicht werden kdnnten. Dabei kénnten die Feuerwehrzufahr-
ten als Stichzufahrt (ohne Wendemadglichkeit) ausgefiihrt werden, wenn sie nach den An-
forderungen der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr mindestens 5 m breit und nicht
langer als 50 m sind.

4.3 Ob entsprechende Flachen noérdlich des Bauraums bzw. von Siiden kommend geomet-
risch moglich wéaren, werde durch die Brandschutzdienststelle nicht gepruft.
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4.4 Mit den im Plan festgesetzten Wandhdhen von 8,80 m bzw. 8,25 m werde davon aus-
gegangen, dass keine Aufenthaltsrdume tber 7 m OK FFB zul&ssig seien.
Erganzend werden Hinweise zu alternativen Rettungswegen und mdglichen Abweichungen
im nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Verfahren aufgeftihrt.

Léschwasserversorgung / Grundschutz

1. Zur Wahrung des Grundschutzes sei, der im DVGW Arbeitsblatt W 405 genannte Ldsch-
wasserbedarf, bereitzustellen. Dieser werde fur die Nutzung auf mindestens 48 m3/h ge-
schatzt und musse Uber 2 Std. zur Verfligung stehen.

2. Die normativen Verweise des DVGW Arbeitsblatt W 405 Ziffer 2 seien zu beachten.

3. Der Abstand der Hydranten der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung solle 150 m nicht
Uiberschreiten. Zur Erzielung vorgenannter Abstande seien Uberflurhydranten nach DIN EN
14339 und/oder Unterflurhydranten nach DIN EN 14384 vorzusehen. Gemald Empfehlung
des Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft sollte das Verhaltnis von Uber- und
Unterflurhydranten 1/3 zu 3/3 betragen. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle seien Uber-
flurhydranten wegen der Erkennbarkeit und Inbetriebnahme insbesondere im Winter zu be-
vorzugen.

Als Anlage ist ein Planausschnitt mit Eintragung von moglichen Rettungswegen beigelegt.
Stellungnahme:

Bezlglich der Flachen fiir die Feuerwehr ist festzustellen, dass es sich bei den 6ffentlichen
Verkehrsflachen um das bestehende Stral3ennetz handelt, das geringfligig verandert wird.
Alle 6ffentlichen ErschlieBungsflachen sind ausreichend dimensioniert. Im Bebauungsplan
ist bereits unter Punkt D.2, vorsorglich auf Abschnitt V BayBO (Rettungswege, Offnungen,
Umwehrungen) und damit auf die entsprechenden Belange des Brandschutzes hingewie-
sen. Ansonsten sind die vorgebrachten Anregungen nicht im Bauleitplanverfahren abzuar-
beiten, sondern sind erst im Bauvollzug im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
berticksichtigen und zu behandeln.

Bezlglich Léschwasserversorgung / Grundschutz ist festzustellen, dass nach Art. 1 Abs.1
und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz der abwehrende Brandschutz und die Bereitstellung der
notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen unabhangig von Bauleitplanverfahren eine
gemeindliche Pflichtaufgabe darstellen. Im Bebauungsplan ist bereits unter Punkt D.2, auf
den Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes durch die Gemeinde sowie auf die
,Richtlinien fur die Flachen fur die Feuerwehr* hingewiesen. Weitere Ergdnzungen oder
Hinweise sind nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 17.07.2015

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet eine Telekommunikationsstruktur be-
finde. Ein Bestandslageplan liege bei. Es werde darum gebeten, bei Planung und Ausfiih-
rung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden miissten oder beschadigt
wirden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das ,Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der FGSV zu beachten. Es sollte sicher-
gestellt werden, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, der Unterhalt sowie die Erweite-
rung der Telekommunikationsanlagen nicht behindert werde.

Stellungnahme:

Die Ausfuhrungen bezuglich der Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen. In
den Hinweisen D.12 ist bereits auf die Einhaltung der erforderlichen Mindestabstande der
Baumstandorte zu den Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Beachtung der jeweiligen
Sicherheitsbestimmungen hingewiesen. Eine Ergéanzung des Bebauungsplans ist deshalb
nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Fla-
chennutzungsplans erfolgt nicht.

Energie Studbayern, Traunreut, Schreiben vom 17.07.2015
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Unter Verweis auf die Stellungnahme zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans wird um
die Eintragung der Erdgashochdruckleitung im Bebauungsplan gebeten.
Stellungnahme:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Hinweise, die im Rahmen
des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan vorgebracht wurden, ist die Erd-
gashochdruckleitung im Plan nachrichtlich dargestellt. Weitere Anderungen oder Erganzun-
gen der Planung sind nicht veranlasst.
Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Bayernwerk AG, Ampfing, Schreiben vom 08.07.2015

Gegen das Planungsvorhaben bestiinden keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen nicht beeintrachtigt wirden. Zur
elektrischen Versorgung des geplanten Gebiets seien Niederspannungskabel erforderlich.
Die Kabelverlegung erfolge in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand.

Stellungnahme:

Die Hinweise bezuglich Versorgung und Kabelverlegung werden zur Kenntnis genommen.
Diese betreffen nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans.
Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Landesbund fir Vogelschutz, Kreisgruppe Ebersberg,
Schreiben vom 07.07.2015 (per E-Mail)

Im Umweltbericht wiirden die Angaben tber Lage und Art der Ausgleichsflachen fehlen. Da
Grunland versiegelt werde, misse es sich bei den Ausgleichsflachen auch wieder um ent-
sprechendes Offenland, nicht um Waldflachen handein.

Stellungnahme:

Die Ausgleichsflachen werden vom Okokonto der Stadt Ebersberg abgebucht. Die Abstim-
mung mit der Stadt Ebersberg ist bereits im Grundsatz erfolgt. Die detaillierten Angaben zu
den Ausgleichsflachen werden bis zum nachsten Verfahrensschritt in die Planung eingear-
beitet.

Behandlungsvorschlag:

Die detaillierten Angaben zu den erforderlichen Ausgleichsflachen werden in der Begriun-
dung bzw. im Umweltbericht sowie unter Hinweise, Ziffer 16, im Bebauungsplan erganzt.

Stadt Ebersberg, Klimaschutzmanager, Schreiben vom 07.08.2015

Energieeffizienz und erneuerbare Energien

Es wird empfohlen, bei der technischen Geb&udeausristung moderne Zahlertechnologien
zu installieren. Diese sollten nach Mdglichkeit neben Strom-, auch Wéarme- und Wasserver-
brauche in mindestens stindlicher Messung tUbermitteln konnen. Zudem sollte besonderer
Wert auf wartungsarme passive Formen des sommerlichen Warmeschutzes gelegt werden,
um den mdglichen gesteigerten Bedarf an Kalteerzeugung in den Sommermonaten zu re-
duzieren. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen an zu errichtende Nichtwohn-
gebaude gemanR ENEV (2014) wird erganzend hingewiesen.

Bei geplanter Nutzung erneuerbarer Energieformen wird unter Hinweis auf eine Internetsei-
te empfohlen, solche Technologien zu wahlen, deren CO,-Emissionsfaktoren moglichst ge-
ring ausfallen. Zuséatzlich wird empfohlen, die Kombination der Heizzentrale mit einer Solar-
thermie-Anlage zu prifen. Kombinierte Solarthermie-Technologien kdnnen Wéarmebereit-
stellung in den Sommermonaten oft ausschlief3lich Uber Sonnenenergie gewahrleisten. Auf
die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen ENEV 2014 hierzu wird ergdnzend hinge-
wiesen.

Nachhaltigkeit
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Es wird fUr die Bewertung der Wirtschaftlichkeit der BaumalRnahme eine lebenszyklusorien-
tierte Analyse empfohlen, bei welcher alle Phasen des Lebenszyklus des zu errichtenden
Gebaudes berticksichtigt und die Auswahl 6kologischer Baustoffe gepruft werden.
Stellungnahme:
Im Bebauungsplan unter Hinweise, Ziffer 10, sowie in der Begriindung, Kapitel 7.7, sind
Hinweise zur energieeffizienten Bauweise sowie Klimaschutz enthalten. Weitergehende
Hinweise oder Regelungen sind nicht erforderlich, da einerseits keine situationsbezogene,
stadtebauliche Rechtfertigung gesehen wird und andererseits durch die Berticksichtigung
der Energiefachgesetze die Anforderungen hinsichtlich Energieeffizienz und Klimaschutz in
einem ausreichenden Malf3e erfullt sind.
Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 08.07.2015

Aus Sicht der Tiefbauabteilung habe sich in Bezug auf die ErschlieBung der Flurstiicke ge-
genuber den Anmerkungen zur Flachennutzungsplan nichts geandert. Das Verkehrsgutach-
ten liege vor. Da aufgrund des neuen BRK's kein Kreuzungsumbau erforderlich sei, sei die
Kreuzung aus dem Umgriff des B-Plans herausgenommen worden. Deshalb werde auf die
Stellungnahme des Tiefbauamtes zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans vom
24.02.2015 verwiesen:

In dieser Stellungnahme wird unter Hinweis auf die beigelegten Spartenpléane festgestellt,
dass gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Ebersberg der Entwésserungsplan in
dreifacher Ausfertigung zur Prifung vorzulegen sei. Zusatzlich sei zu beachten, dass der
vorhandene Regenwasserkanal nicht fir eine derartige zuséatzliche Bebauung ausgelegt
sei. Daher dirfe nur das anfallende Regenwasser der befestigten Flachen eingeleitet wer-
den, das nicht versickert werden kdnne. Entsprechend der EWS und den Vorgaben der
Tiefbauabteilung musse fir das Uberschissige Regenwasser eine Riickhalteanlage mit ge-
drosseltem Uberlauf in den Regenwasserkanal erstellt werden.

Wasserleitung
Analog misse auch ein Bewasserungsplan in dreifacher Ausfertigung zur Prifung vorgelegt

werden. Die vorhandene Wasserleitung sei so dimensioniert, dass sowohl der tagliche
Wasserverbrauch als auch der Loéschwasserbedarf gedeckt sei.

StralRenbau:
Aus Sicht des Tiefbauamtes seien folgende Punkte bei der Verkehrsuntersuchung zu kla-
ren:

Kreuzungsbereich Miinchener Stral3e / Zur Gass
Ausbau der Straf3e "Zur Gass" bis zur Elsa-Plach-Stral3e

Kinftiges Verkehrsaufkommen aus dem Ortsteil Friedenseiche nach Fertigstellung
der Friedenseiche VIII

[1 Parksituation im Planbereich, vor allem am Wochenende. Es sollte auf eine &hnliche
Losung wie beim Edeka-Markt hingearbeitet werden, um die bestehende Vereinba-
rung nicht zu gefahrden.

Die notwendigen Mal3nahmen sollten im Rahmen eines noch zu erstellenden Erschlie-
Rungsvertrags mit dem Roten Kreuz vereinbart werden.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass die entsprechenden Vereinbarungen und Planun-
gen fur die ErschlieBungsanlagen schnellstmdglich bei der Stadt zur Genehmigung vorzu-
legen seien.

Stellungnahme:

Die Planungen sowie vertraglichen Regelungen bezlglich des Ausbaus der ErschlieBungs-
stralRe und der Herstellung von Ver- und Entsorgungsanlagen sind nicht Regelungsgegen-
stand des Bebauungsplans. Die verkehrstechnische Uberplanung des Kreuzungsbereichs
sowie die ErschlieBung angrenzender Baugebiete liegen au3erhalb des raumlichen Gel-
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tungsbereichs des Bebauungsplans und betreffen nicht den Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplans. Insofern sind Anderungen oder Erganzungen der Planung nicht veranlasst.
Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Stadt Ebersberg, Schulwegsicherheit, Verkehrsrecht,
Schreiben vom 17.07.2015

Beziglich des Umbaus des Kreuzungsbereichs werden eine Verkehrsberuhigung am Ortsein-
gang sowie Verbesserungen fir den Ful3gangerverkehr vorgeschlagen:

3.12

3.13

1. Offnen der ARlkofener StralRe fiir beidseitigen Verkehr
2. Querungshilfen fur FuRganger in der Miinchener Stralle
3. Gehwegverlangerung bis zum Parkplatz ,West*

4. Auflésen der Abbiegespuren.

Zur Erlauterung sind Lageplane und Luftbilder mit Eintragungen beigelegt.
Stellungnahme:

Der gesamte Kreuzungsbereich liegt auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans und ist insofern auch nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Ein Erfor-
dernis zur Anderung des Bebauungsplans ist demgeman nicht gegeben.
Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplans erfolgt nicht.

Kreisheimatpfleger Krammer, Ebersberg, Schreiben vom 09.07.2015

Aus der Sicht der Heimat- und Denkmalpflege bestlinden keine Einwénde. Da sich im
nordwestlichen Bereich des Plangebiets unmittelbar angrenzend ein vermutlich vor- und
frihgeschichtlicher Siedlungsplatz befinde, werde nochmals auf Art. 4 und 6 des Denkmal-
schutzgesetzes, wie auch unter Abs. 7.4 bezeichnet, hingewiesen.

Stellungnahme:

In der Begrindung, Kapitel 7.4, sind bereits die Hinweise beziglich der vor- und frihge-
schichtlichen Siedlung sowie beziiglich des Denkmalschutzgesetzes enthalten. Weitere Er-
ganzungen oder Hinweise sind nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Fla-
chennutzungsplans erfolgt nicht.

Anregungen zum Bebauungsplan von Seiten des Vorhabentragers
im Rahmen einer Besprechung im Rathaus am 17.07.2015

1. Es wird empfohlen, die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungszwecke aufzuheben und
das gesamte Gebiet als Flache fir Gemeinbedarf fir soziale und gesundheitliche Zwecke
festzusetzen. Damit waren insbesondere fur den nérdlichen Teilbereich (bisher Kinderta-
gesstatte) mehr Nutzungsoptionen im Sinne des BRK gegeben.

2. Die Planung wurde nochmals durch das Biro PLG Uberarbeitet und die Flachen geén-
dert. Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl seien deshalb noch zu prifen und ggf. anzu-
passen.

3. Die Planung wurde nochmals durch das Biro PLG Uberarbeitet und die Flachen geén-
dert. Die Festsetzungen zur Giberbaubaren Grundstucksflache (Baugrenzen) seien deshalb
noch zu prifen und ggf. anzupassen.

4. Da fir die Festsetzung des Siedlungsrandstreifens keine zwingende stadtebauliche Not-
wendigkeit bestehe, solle diese Flache aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans her-
ausgenommen werden.

5. Da weitestgehend keine grol¥flachigen Glasfassaden vorgesehen sind, sondern im We-
sentlichen eine Lochfassade geplant ist, werde darum gebeten, die Festsetzung 5.5.1 (Vo-
gelschutzglas) entfallen zu lassen.
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6. Das noérdliche Baufenster sollte nach Mdéglichkeit nordwestlich bis zur Grinflache und
sudlich bis zur jetzigen Abgrenzung der unterschiedlichen Zweckbestimmungen ausge-
dehnt werden, da sich dies vorteilhaft auf die Ausgestaltung des Baukorpers auswirke.

7. Es werde darum gebeten, die Festsetzung 7.4 dahingehend zu @ndern, dass die Hof-,
Wege- und Zufahrtsflachen asphaltiert werden kénnen. Dies sei aus verkehrs- und bau-
technischen Grunden erforderlich. Die Stellplatze kénnten weiterhin versickerungsfahig
festgesetzt werden.

8. Auf dem Dach sind Antennenanlagen fir den Analogfunk bis zu 1,50 m Uber First erfor-
derlich. Es wird darum gebeten, die Festsetzung Ziffer 8.4 entsprechend zu andern.

9. Im Falle der Errichtung einer Kindertagesstatte wird darum gebeten, die Festsetzung 9.1
so zu andern, dass Einfriedungen ohne Bodenabstand errichtet werden kénnen.

10. Es wird vorgeschlagen, die Gehwege nicht als 6ffentliche Verkehrsflache, sondern als
Flache mit Geh- und Fahrrecht fur die Allgemeinheit festzusetzen. Die erforderlichen Rege-
lungen kdnnten in einen Vertrag festgelegt werden.

11. AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen seien noch zusétzliche Nebenanla-
gen wie z.B. Mullhauschen oder Gaslager erforderlich. Dies sei im Bebauungsplan noch zu
bertcksichtigen.

12. Es wird vorgetragen, dass einerseits die Flachen fur Bepflanzungen bereits als Aus-
gleichsflachen festgesetzt werden kénnten und andererseits die Auflage zur Begriinung be-
reits eine maf3gebliche Verbesserung darstellen wirde. Unter Abwagung dieser Moglichkei-
ten sei es aus Sicht der PLG mdglich und vertretbar, den Faktor zur Ermittlung der Aus-
gleichsflache auf 0,5 herabzusetzen.

Stellungnahme:

Den Anregungen wird weitgehend geman den nachfolgenden Erlauterungen gefolgt:

Zu 1:

Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen entféllt. Die Flachen fir Gemeinbedarf wer-
den als Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke festgesetzt.

Zulassig sind:

- Einrichtungen fir Rettungs-, Sanitats- und Betreuungsdienste,

- Sozialarbeit fur alle Altersgruppen

- Kindertagesstatte,

- Alten- und Krankenpflege

einschliel3lich samtlicher der diese Nutzung erganzenden Einrichtungen, wie z.B. Sozial-,
Verwaltungs-, Seminar-, Lager- und Nebenraume.

Zu 2:

Die Festsetzungen hinsichtlich der GRZ werden unter Berlicksichtigung der aktuellen Pla-
nungen Uberprift und bei Bedarf angepasst.

Zu 3:

Die Festsetzungen hinsichtlich der Baugrenzen werden unter Beriicksichtigung der aktuel-
len Planungen tberprift und bei Bedarf angepasst.

Zu 4:

Der als Siedlungsrandstreifen festgesetzte eingegriinte Weg wird aus dem rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen. Die Begrindung ist entsprechend
anzupassen.

Zu 5:

In den derzeitigen Planen zum Vorhaben sind die AuRenwénde weitgehend als Lochfassa-
den ausgebildet, groR3flachige, verspiegelte Glasfassadenelemente sind nicht enthalten. In-
soweit kann auf die Festsetzung 5.5.1 verzichtet werden. Da es sich bei dem vorliegenden
Bebauungsplan allerdings um einen sog. Angebotsbebauungsplan handelt und sich des
Plangebiet in rdumlicher Nahe zum Landschaftsschutzgebiet, zum Naturschutzgebiet ,Vo-
gelfreistatte Egglburger See“ und zum raumlichen Geltungsbereich der ,Verordnung zum
Schutz des Nahrungs- und Lebensraums von Bodenbritenden Vogelarten und Stérchen®
befindet sollte folgender Hinweis erganzt werden: ,Zur Vermeidung eines VerstolRes gegen
das artenschutzrechtliche Tétungsverbot gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird empfoh-
len, durch Auflage zur Baugenehmigung sicherzustellen, dass in der Folge des Bebau-
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ungsplans kein erhéhtes Kollisionsrisiko von Vogelarten mit spiegelnden Glasflachen (sog.
Vogelschlag) bewirkt wird.”

Zu 6:

Eine Erweiterung der Baugrenzen nach Nordwesten ist nicht sinnvoll, da zum Schutz der
Pflanzflachen eine Pufferflaiche zwischen Gebaude und Pflanzflachen grundsatzlich ange-
ordnet werden sollte, um z.B. bei UnterhaltsmalRnahmen an der Fassade die Pflanzflachen
nicht zu beeintrachtigen. Eine Erweiterung nach Siden ist aus stadtebaulicher Sicht ver-
tretbar, um einen gréf3eren Spielraum bei der nachfolgenden Planung zu erhalten. Eine Er-
hoéhung des Baurechts erfolgt durch die Vergréf3erung des Baufensters nicht.

Zut:

Die Festsetzung 7.4 wird folgendermal3en geandert:

»Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbe-
dingt notwendige Maf3 beschrankt bleiben. Stellplatzflachen dirfen nur mit versickerungsfa-
higen Belagsmaterialen befestigt werden, soweit nicht andere gesetzliche Bestimmungen
dem entgegenstehen.”

Zu 8:

Die Festsetzung 8.4 wird folgendermalRen geandert:

,Dachaufbauten sind ausschlielich in Form von Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren
sowie Antennenanlagen zulassig. Das zuldssige Hochstmal der Oberkante einer Anten-
nenanlage betragt 579 m G.NN."

Zu 9:

Die Festsetzung 9.1 wird folgendermalen ergénzt:

»~Ausnahmsweise sind im Bereich von Kindertagesstatten Einfriedungen ohne Bodenab-
stand zulassig.”

Zu 10:

Die Festsetzung 5.3 — 6ffentlicher Gehweg — entféllt. Die Flachen werden der Flache fur
Gemeinbedarf zugeschlagen und als Flachen, die mit Geh- und Fahrrecht fur die Allge-
meinheit zu belasten sind, festgesetzt.

Zu 11:

Zur Klarstellung wird folgende Festsetzung im Bebauungsplan erganzt:

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen bis zu einer Gréze
von insgesamt 50 m2 zulassig.

Zu 12:

Unter der Voraussetzung, dass in der Bestandsbewertung eine Einstufung in die Bewer-
tungskategorie |, mittlerer bis oberer Wert, erfolgt, kann bei entsprechender Berticksichti-
gung der Vermeidungsmafnahmen ein Faktor von 0,5 angesetzt werden. Die Ermittlung
der Eingriffsflachen sowie der Nachweis des verbleibenden Ausgleichsbedarfs sind ent-

sprechend anzupassen.

Behandlungsvorschlag:
Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird nach MalRgabe der Stellung-
nahme ergéanzt und geandert.

Diskussionsverlauf:

Zum Punkt 1 unter 3.13 betont Stadtrat Muhlfenzl, dass aus seiner Sicht die Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzungszwecke gewollt ist und nicht entfallen sollte. Dies kdnnte bei kiinftiger Not-
wendigkeit immer noch geandert werden. Die Frage von Stadtrat Otter nach der Ausgestaltung
des FuBweges im Westen der zu bebauenden Flache beantwortet Herr Feirer-Kornprobst dahin-
gehend, dass die Stadt diesen Weg in eigener Verantwortung gestalten kdnne. Stadtratin
Schmidberger spricht sich grundséatzlich gegen eine Bebauung westlich der Stral3e ,Zur Gass*®
aus. Zudem bedauert sie, dass die Anregungen des Klimaschutzmanagers der Stadt nicht im
Bebauungsplanverfahren aufgenommen werden. Zudem wiinscht sie eine Vorstellung der stadti-
schen Ausgleichflachen, was Birgermeister Brilmayer fiir eine der nadchsten Sitzungen des
Technischen Ausschusses in Aussicht stellt. Zu den Anregungen des Klimaschutzmanagers er-
lautert Herr Feirer-Kornprobst, dass eine Festlegung von Energiestandards angesichts der Fille
an Vorschriften und mangels eines Energieversorgungsplanes der Stadt einen Bebauungsplan in
seiner Gultigkeit gefahrden kénne.
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Stadtrat Mihlfenzl beantragt, Gber die Empfehlung zu Punkt 1 unter 3.13 separat abzustimmen.

Antrag:

Der Ferienausschuss beschliel3t, die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungszwecke bei-
zubehalten und im nérdlichen Bereich eine Kindertagesstatte festzusetzen.

4 Ja: 6 Nein
Damit ist der Antrag abgelehnt.

Beschluss:

1. Der Ferienausschuss nimmt die Stellungnahmen der Behdrden zur Kenntnis und
beauftragt die Verwaltung, die beschlossenen Anderungen/Erganzungen in den
Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht einzuarbeiten.

2. Der Ferienausschuss billigt den Bebauungsplan-Entwurf einschlief3lich Begrin-
dung mit Umweltbericht unter Beriicksichtigung der beschlossenen Anderungen in
der Fassung vom 18.08.2015.

3. Der Ferienausschuss beauftragt die Verwaltung, die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB durchzufiihren und die Stellungnahmen der Beh6érden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

9Ja: 1 Nein
TOP 2.

I
Vorbescheid zur Klarung der Bebaubarkeit des Grundstiicks FINr. 1861, Gmkg. Ebersberg,
Wallbergstrafle 11

offentlich

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben beurteilt sich nach 8§ 34 BauGB (Innenbereich).

Das geplante EFH mit Satteldach ist mit seiner Firsthéhe von ca. 7,38 m und einer Traufho-
he von 6 m so hoch wie das Gebaude im ostlichen Bereich. Das 6stlich davon gelegene
Gebaude hat ein Zeltdach. Insgesamt herrschen aber Satteldacher in dem Wohngebiet vor.
Das Doppelhaus hat eine Lange von ca. 15 m und eine Breite von 11 m.
Folgende Fragen werden im Rahmen der Vorbescheidsanfrage gestellt:
1. Ist die Bebauung des Grundstiickes mit einem Einfamilienhaus und einem Doppel-
haus im Zuge der Nachverdichtung zulassig?
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Grundstiicksflache, die
tiberbaut werden soll, fligen sich fir beide Geb&ude, aus Sicht der Verwaltung, in
die ndhere Umgebung ein.
2. Ist die Uberschreitung der Baugrenzen so zulassig?
Es existiert kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan fir dieses Grundstiick. Eine
Behandlung der Frage ertibrigt sich daher.
3. Sind die geplanten Gebaudeaufienmalle so zulassig?

S. Antwort Frage 1
4. Ist die Wandhohe 6 m im Norden bzw. bis 7 m aufgrund des bestehenden Geléande-

gefélles zulassig?
Uber die Zulassigkeit der Wandhohen und der sich daraus ergebenden Abstandsflachen
entscheidet die Untere Bauaufsichtsbehorde. Aus Sicht der Stadtverwaltung wird eine be-
stehen hierzu keine Bedenken.

5. lIst die ErschlieBung der Grundstiicke Einfamilienhaus von der WallbergstralRe und
Doppelhaus von der ARRlkofener Str. so zuléassig?

Aus Sicht der Stadtverwaltung bestehen hierzu keine Bedenken.



Seite 13
Fur das Bauvorhaben kdénnen laut Antragsteller jeweils 2 Stellplatze auf den Grundstiicken nach-

gewiesen werden.

Diskussionsverlauf:
Stadtrat Otter bittet darum, den aus seiner Sicht ortspragenden Baum in der nordwestlichen Ecke
des Baugrundstiickes zu erhalten.

Beschluss:
Der Ferienausschuss stimmt dem Vorbescheid zu.

10 Ja: 0 Nein
TOP 3.

Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Garage auf
dem Grundstlick FINr. 1666/2, Gmkg. Ebersberg, ARlkofen 6

offentlich

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben beurteilt sich nach 8 34 BauGB (Innenbereich).

Das geplante Haus mit Satteldach filigt sich in seiner Kubatur in die ndhere bestehende Be-
bauung ein.

Die Abstandsflachen sollen in einem Teilbereich zwischen dem Neubau und dem dstlich
gelegenen bestehenden Gebaude auf 5 Meter reduziert werden. Hierfir ist eine Abwei-
chung beantragt. Die Prifung hierfiir obliegt dem Landratsamt.

Die geplante Doppelgarage mit Dachterrasse ist in der beantragten Form nicht zulassig, da
es sich hier nicht um eine ,Grenzgarage® i.S.v. Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO handelt.
Fur diese Garage ware die volle Abstandsflache anzusetzen.

Sollte der Bauherr die Doppelgarage ohne Dachterrasse planen, wére diese bauplanungs-
rechtlich zulassig. Aus Griinden der Verkehrssicherheit (Ubersicht beim Ausfahren aus dem
Grundstlick) sowie zum Schutz des Gebéaudes vor evtl. Schaden durch Raum- und Streu-
fahrzeuge ist aus Sicht der Verwaltung allerdings ein Abstand von mindestens 0,50 m von
der Grundsticksgrenze zu fordern.

Diskussionsverlauf:

Auf den Hinweis von Stadtrat Gressierer, dass es auch in neueren Baugebieten einige Bauvor-
haben gibt, auf denen sogenannte Grenzgaragen gebaut worden sind, antwortet Blrgermeister
Brilmayer, dass die Stadt nur empfiehlt, einen gewissen Abstand einzuhalten, auch zur Sicherheit
der Nutzer der Garage.

Stadtrat Otter regt an, das geplante Haus samt Garage um 90 Grad zu drehen. Aus seiner Sicht
wirde es sich so optisch besser einpassen und die Grenzproblematik ware ebenso wie die Ab-
standsthematik nicht mehr vorhanden. Blrgermeister Brilmayer bietet dem Bauwerber diesbe-
zuglich ein Gesprach an.

Beschluss:

Der Ferienausschuss stimmt dem beantragten Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung zu,
lehnt jedoch die beantragte Doppelgarage mit Dachterrasse ab.

10 Ja: O Nein

TOP 4.

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstiick FINTr.
329, Gmkg. Ebersberg, Eberhardstr. 42d

offentlich
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Sachverhalt:
Das Bauvorhaben beurteilt sich nach 8 34 BauGB (Innenbereich).

Das geplante Einfamilienhaus fligt sich in seiner Kubatur und der auf3eren Gestaltung in die na-
here bestehende Bebauung ein. Die ErschlieBung erfolgt Gber im Grundbuch gesicherte Geh-
und Fahrtrechte auf den Grundstticken mit der FINr. 329/3, 329/4 und 360, Gmkg. Ebersberg.
Diese liegen der Verwaltung bis dato nur teilweise vor.

Die erforderlichen zwei Stellplatze werden in der Garage sowie mit einem offenen Stellplatz auf
dem Grundstiick nachgewiesen.

Die Abstandsflachen werden im nordlichen Bereich um max. 2,45 m und im 0Ostl. Bereich um

max. 2,82 m uUberschritten. Eine Zustimmung zur Abstandsflachenlibernahme des Nachbarn liegt
aber vor.

Diskussionsverlauf:

Stadtratin Will vermutet, dass sich das Baugrundstuick teilweise im Landschaftsschutzgebiet be-
findet und bittet um diesbezlgliche Aufklarung. Herr Spindler berichtet, dass ein Ortstermin mit
der unteren Naturschutzbehorde, der Wasserwirtschaftsabteilung und der Bauabteilung des
Landkreises stattgefunden hat, ein Hinweis auf eine Tangierung des Landschaftsschutzgebietes
erfolgte nicht. Stadtrat Otter regt an, den benachbarten Bebauungsplan um dieses Grundsttick zu
erweitern, um im Verfahren den Tréagern offentlicher Belange eine Beteiligung zu ermdglichen.
Burgermeister Brilmayer gibt zu bedenken, dass die Kosten fir ein Bebauungsplanverfahren vom
Bauwerber zu Ubernehmen sind. Mit dem Bauwerber kann das aber erortert werden. Grundsatz-
lich besteht im Ausschuss eine ablehnende Haltung zum Bauantrag, auch sei die Erschliel3ung
nicht gesichert.

Beschluss:

Der Ferienausschuss stimmt den Bauvorhaben vorbehaltlich der gesicherten Erschlie-
Bung zu und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

0Ja: 10 Nein
Damit ist der Beschlussvorschlag abgelehnt.

TOP 5.

Bauantrag zur Errichtung von zwei Gauben am bestehenden Gebaude, FINr. 1037/1, Gmkg.
Ebersberg, Am Reither Berg 12

offentlich

Sachverhalt:
Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes 45 — Dachsberg.

Der Bebauungsplan enthdlt keine Festsetzungen zur Gestaltung der Dachgauben. Gemal Be-
bauungsplan ist der Dachausbau zuldssig, soweit dadurch keine neue Wohneinheit entsteht.
Fenster im Dach durfen die ruhige Dachform nicht stéren.

Durch den Einbau der beiden Dachgauben entstehen kein weiteres Vollgeschoss und keine wei-
tere Wohneinheit. Die Dachgauben werden aus Sicht der Verwaltung als nicht stérend bewertet.
Die Dachform der Gauben ist stadtebaulich vertretbar.

Beschluss:

Derr] Ferienausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche Einver-
nehmen.

10 Ja: 0 Nein
TOP 6.

Bauantrag zum Teilabbruch und Wiederaufbau des alten Wohn- und Stallgebdudes auf
dem Grundstick FINr.361, Gmkg. Ebersberg, Muhlweg 5

offentlich
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Sachverhalt:
Das Bauvorhaben befindet sich im Au3enbereich und beurteilt sich nach 8 35 BauGB.

Diesem Bauvorhaben wurde 2007 in einem Vorbescheid bereits positiv zugestimmt. Dieser wur-
de jedoch vom Antragsteller nicht verlangert und ist somit nicht mehr gultig.

Der Bauherr beabsichtigt, das bestehende Gebaude abzubrechen und an gleicher Stelle mit na-
hezu gleicher Kubatur (ca. 4,90 m langer, ca. 0,20 m breiter, ca. 0,20 m niedriger) einen Ersatz-
bau zu errichten.

Die Zulassigkeit des Bauvorhabens ergibt sich aus § 35 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 35 Abs. 4 Nr. 2
BauGB.

Diskussionsverlauf:

Stadtrat Otter bittet darum, unabhangig vom Baugenehmigungsverfahren bei der Familie Schau-
berger anzufragen, ob es moglich ware, einen Wanderweg vom Klostersee Uber das Grundstiick
der Familie Schauberger nach Osten als Anschluss des vorhandenen Wanderweges zu fuhren.

Beschluss:

Der Ferienausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche Einver-
nehmen.

10 Ja: O Nein

TOP 7.

Bauantrag zum erdgeschossigen Anbau an eine Doppelhaushélfte mit Fassadenédnderung
auf dem Grundstick FINr. 790/10, Gmkg. Ebersberg, Hochriesstralle 76

offentlich

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB (Innenbereich). Der geplante Anbau fugt sich
in seiner Kubatur in die nahere Umgebung ein. Die Nachbarn haben dem Bauvorhaben zuge-
stimmt.

Beschluss:

Der Ferienausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche Einver-
nehmen.

10 Ja: O Nein

TOP 8.

Bauantrag zur Nutzungsanderung der Speicherrdume zu einer zusétzlichen Wohneinheit;

Errichtung eines Carports und einer AuRentreppe sowie der Anbau einer Uberdachung an
die bestehende Garage auf dem Grundstick FINr. 750/12, Gmkg. Ebersberg, Ringstralie 54

offentlich

Sachverhalt:

Die Bauvorhaben liegen im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes 23 - Sudwest-
Landhausbau.

Es ist eine Nutzungsénderung der Speicherrdume in eine zusétzliche Wohneinheit beantragt.
Diese Nutzungsanderung ist zuldssig. Die erforderlichen Stellplatze (bei 3 WE 5 Stellplatze) wer-
den auf dem Grundsttick bzw. in einer dem Grundstick zugehdrigen Garage nachgewiesen.
Fur den geplanten Carport im nordlichen Bereich des Grundstiickes ist eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes notig, der an dieser Stelle keine Flache fur Garagen vor-
sieht.

Diese Befreiung kann erteilt werden, da keine nachbarlichen Belange beeintrachtigt werden und
die Grundziige der Planung nicht berthrt sind.
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Der Bauherr mochte auf der Sudseite des Gebéaudes eine AulRentreppe errichten, um den Zu-

gang zum Balkon im OG zu ermdglichen. Aus Sicht der Verwaltung steht diesem Bauvorhaben
nichts entgegen.

Die geplante Uberdachung, die an die bestehende Doppelgarage mit Gerateschuppen im siidli-
chen Bereich des Grundstiickes angebaut werden soll, Giberschreitet die fiktive Baulinie im Si-
den. Dieser Uberdachung kann ebenfalls zugestimmt werden, da aus Sicht der Verwaltung keine
nachbarlichen Belange beeintrachtig werden.

Der angrenzende (betroffene) Nachbar hat den Bauvorhaben zugestimmt.

Beschluss:
Der Ferienausschuss stimmt dem Bauvorhaben und der dafiir erforderlichen Befreiung zu
und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

10 Ja: 0 Nein
TOP 9.

Beratung und Beschlussfassung Uber die Verordnung zur Regelung der verkaufsoffenen
Sonntage

offentlich

Sachverhalt:

Durch die Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Arbeit und Sozialordnung,
Familie und Frauen aus dem Jahr 2004 zu § 14 des Ladenschlussgesetzes wurden die Kommu-
nen erméchtigt, durch Rechtsverordnung zu bestimmen, dass Verkaufsstellen nur aus Anlass
von Markten, Messen oder &hnlichen Veranstaltungen, die geeignet sind, einen betrachtlichen
Besucherstrom anzuziehen, an jahrlich héchstens vier Sonn- und Feiertagen von 13.00 bis 18.00
Uhr gedffnet sein dirfen.

Am 29. Juli gab es ein Treffen zwischen Vertretern des Bundes der Selbstéandigen und des E-
EinZ und dem Birgermeister. Der Marktmeister Herr Lindner hatte die Termine fir die zwei Mark-
te in 2016 vorgeschlagen.

Seitens der Unternehmerschaft wurde in dem Gesprach beantragt, zu folgenden Méark-
ten/Veranstaltungen in 2016 die Geschéfte 6ffnen zu dirfen:

03.01.2016 (Neujahrssingen mit Krippenausstellung an verschiedenen Standorten in der Stadt
und weiterem Rahmenprogramm wie schon 2015), 24.04.2016 (Ulrichsmarkt), 23.10.2016 (Mar-
tinimarkt) und 27.11.2016 (Christkindimarkt).

Die Unternehmer beantragten ferner, Gber die dafir notwendige Verordnung schon méglichst
frlihzeitig zu beraten, um nicht erst im Dezember (nachste geplante Sitzung des Stadtrates) mit
der Planung fur die Geschaftsoffnungen beginnen zu kdnnen.

Beschluss:

Der Ferienausschuss beschliel3t, die Sonntage am 03.01., 24.04., 23.10. und am 27.11.2016
anlasslich der vielbesuchten Veranstaltungen per Verordnung fur eine Offnung der Ge-
schéafte zuzulassen. Der Biurgermeister wird beauftragt, die entsprechende Verordnung zur
Regelung der verkaufsoffenen Sonntage zu verd6ffentlichen.

10 Ja: 0 Nein

TOP 10.
Verschiedenes

offentlich
Sachverhalt:

Es gibt keine Mitteilungen.

TOP 11.
Winsche und Anfragen
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offentlich

Sachverhalt:

a)

b)

d)

Stadtratin Will berichtet Uber einen aus ihrer Sicht nicht rechtmafigen Vorgang auf dem
Volksfest. Ein Mitglied des Vorstandes des Volksfestvereines soll einen Fotografen un-
rechtmafig behandelt haben. Blrgermeister Brilmayer bittet darum, ihm den Namen des
Vorstandsmitgliedes zu nennen, damit er die Angelegenheit besprechen kann.

Stadtratin Schmidberger weist darauf hin, dass im Zuge der Umbauarbeiten an der Kreis-
klinik insbesondere die Bgm.-Meyer-Stral3e intensiv beparkt wird. Blrgermeister Brilma-
yer kundigt an, sich die Situation im Zusammenhang mit der Baustelleneinrichtung fur die
Strahlentherapie anzuschauen.

Stadtrat Schedo bittet mit Hinweis auf die intensive Staubentwicklung darum, die Benut-
zung der nicht befestigten StrafRe am nérdlichen Volksfestplatz einzuschranken. Blrger-
meister Brilmayer wird einen Ortstermin durchfiihren.

Auf die Frage von Stadtrat Abinger auf die weitere Verwendung des Baugrundstiickes
westlich der Kreisklinik, vermutet Blrgermeister Brilmayer, dass das Grundstiick fir die
Baustelleneinrichtung verwendet wird. Stadtrat Schedo weist darauf hin, dass der An-
fahrweg fir die etwa 55 Lkw’s, die die Container anliefern werden, mehrere StralRen und
letztlich die Pfarrer-Guggetzer-Strale stark belasten werden. Er bittet um Information der
Offentlichkeit. Burgermeister Brilmayer weist darauf hin, dass die Verkehrsanordnung
vom Landratsamt vorgenommen wird. Mit dem Landratsamt wird aber Kontakt aufge-
nommen werden.

Stadtrat Otter bittet darum, dass in den Sitzungen des Technischen Ausschusses auf An-
frage auch die nach Geschéftsordnung weitergeleiteten Bauvorhaben kurz vorgestellt
werden. Aus Sicht von Burgermeister Brilmayer spricht nichts dagegen, soweit der Um-
fang der Tagesordnung solche Vorstellungen zulasst.

Beginn der offentlichen Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der o6ffentlichen Sitzung: 20:20 Uhr

Stadt Ebersberg, den 25.08.2015

Herr Brilmayer Herr Ipsen
Sitzungsleiter Schriftfihrer





