Seite 1
NIEDERSCHRIFT
uber die offentliche Sitzung
des Technischen Ausschusses
vom Dienstag, 20. September 2016

Sitzungsleiter: 1. Burgermeister Brilmayer
Schriftfihrer/in:  Stalla

Gremiumsmitglieder wesend | scidigt | Bemerkung
2. Bgm. Ried Mitglied X

3. Bgm. Riedl Mitglied X

SR Abinger Mitglied X

SR Lachner Mitglied X

SR Mihlfenzl Mitglied X

SR Otter Mitglied X

SR Platzer Mitglied X

SR Schechner jun. Mitglied X

SR Will Mitglied X (Vertreter fur SR Goldner)
SR Goldner Mitglied X

zusatzlich anwesend:

SR Schedo ngf;éti]ze X

SR Schmidberger ngf;éti]ze X

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt 1. Blrgermeister Brilmayer die ordnungsgeméfe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Technischen Ausschusses fest.

Stellungnahme im Rahmen des Rederechtes zu Punkt 8 der Sitzung von Herrn Gerd Otter:

Herr Gerd Otter, der in der Sache Bebauung BahnhofstralRe B-Plan Nr. 192.1 BahnhofstralRe-
Nord Il unmittelbar betroffen ist bittet zu Beginn der Sitzung um das Wort.

In seinen Ausfuhrungen erlautert Herr Otter, dass die BaumaRhahme zu hoch sei und den Blick
auf die Kirche insbesondere das Kirchenschiff verwehre, der bei der ehemaligen Bebauung vor-
handen gewesen sei. Herr Otter bezeichnet das Bauvorhaben als gro3en Fehler und hatte es fir
richtig gehalten hierfir einen Wettbewerb auszuloben.

Wichtig ist fir Herrn Otter dass die Birger uber die Auslegung des Bebauungsplanes iber die
Presse informiert werden. Er wiinscht sich eine rege Beteiligung.

Herr Otter bittet um Aufnahme in das Protokoll.
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TOP 1.

Bauvoranfrage zur Errichtung von 3 Wohnhausern
auf den Grundstlicken FINr. 747/19 und 747/20 Gmkg.  Ebersberg, Wendelsteinstralle 27
und 29

offentlich

Sachverhalt:

Der Antragsteller bewohnt den Altbestand Wendelsteinstrafl3e 29 (FI.Nr. 747/19). Er hat
das westliche Nachbargrundstiick Wendelsteinstral3e 27 (FI.Nr. 747/18) dazu erworben
und wiinscht sich eine Neuaufteilung der Flache. Die Bauvoranfrage wird in Verbindung
mit dem Antrag gestellt, den rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 19.2 ,Alpenstra-
Re/Ringstral3e” zu &ndern und zu erweitern.

Hierzu werden folgende Fragen gestellt:

1. Der gultige Bebauungsplan Nr.19.2 regelt das Maf3 der baulichen Nutzung fur die
Grundstiicke mit den Flurnummern 747/19 und 747/20 wie folgt: GR 180 m2, WHF
6,25m, FO / bzw. WHF 4,75 m, FHF 7,05 m, SD 30°. Kénnen diese Richtwerte auch
fur das Grundstiuck Wendelsteinstral3e 27 (Flurnummer 747/18) angesetzt werden?

1 Aus Sicht der Bauverwaltung bestehen hierzu keine Bedenken.

2. Fur das Grundstiuck Wendelsteinstral3e 29 (FI.Nr. 747/19) ergibt sich aus den Rege-
lungen des Bebauungsplanes Nr.19.2 eine relativ hohe Baudichte: GRZ = 0,31/ GFZ
= 0,62. Auf diesem Grundstiuck durfen zwei Einzelhauser mit je 180 m2 Grundflache
und zwei Vollgeschossen errichtet werden. Der Antragsteller méchte nun fir beide
Grundstiicke eine aufgelockerte Bebauung vorschlagen, die drei gleichméaRige Par-
zellen bei einer gleichbleibenden Grundflache von 180 m? vorsieht. Dadurch reduziert
sich die GRZ pro Parzelle auf 0,24 und die GFZ auf 0,48.Kann diesem Vorschlag zu-
gestimmt werden?

1 Aus Sicht der Bauverwaltung bestehen hierzu keine Bedenken.

3. Im gultigen Bebauungsplan Nr.19.2 liegen die beiden schlanken Baufenster des
Grundstiickes Wendelsteinstral3e 29 (FI.Nr. 747/19) in Nord-Sid-Richtung. Die
Langsseiten der Hauser folgen damit dem Stdhang, was an sich unublich ist. Breitere
Baufenster wirden es ermdéglichen, auch quer zum Hang in Ost-West-Richtung bzw.
den Altbestanden vergleichbar zu bauen und kinftige Geb&aude individuell dem Ge-
landeverlauf anzupassen. Kann unter diesem Aspekt den breiteren Baufenstern, wie
dargestellt, zugestimmt werden?

1 Aus Sicht der Bauverwaltung wird dies begruf3t, da im weiteren Verlauf der
Wendelsteinstral3e die Gebaude ebenfalls diese Ausrichtung vorweisen.

4. Der gultige Bebauungsplan Nr.19.2 regelt fur das Grundsttick FI.Nr. 747/19, Wendel-
steinstral3e 29, die Lage der Garagen wie folgt: Fur das dstliche der beiden méglichen
Neubauten liegen sie an der Nordostecke des Grundstiicks mit Zufahrt von der Ring-
stral3e, fur das westliche Gebaude liegen sie im Studen an der Wendelsteinstral3e, wo
sich auch derzeit die Garagen beider Altbestande befinden. Es wird vorgeschlagen,
die Lage der Garagen so zu belassen. Der Antragsteller mochte den Baukdrper der
Garagen architektonisch ansprechend und im Kontext mit einem grof3zugigen Entree
gestalten. Kann fiir das mittlere und westliche Gebaude der Lage der Garagen ent-
lang der WendelsteinstraRe zugestimmt werden?
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"1 Aus Sicht der Bauverwaltung sollten die Nebenanlagen fir die beiden westli-
chen gelegenen Parzellen an der mittigen Grundstiicksgrenze per Grenzbe-
bauung in Nord-Sud-Richtung ausgerichtet werden. Bei dem vorliegenden
Vorschlag besteht aus stadtplanerischer Sicht die groRe Gefahr, auch auf-
grund der sudlich gelegenen Bebauung, dass ein sehr unattraktiver und ,abge-
schlossener” StralRenraum entsteht. Eine weitere Mdglichkeit wéare, den Raum
fur Nebenanlagen entlang der Stral3e auf 6 m zu begrenzen.

Aus Sicht der Bauverwaltung sollte darauf geachtet werden, dass die Homogenitat der
Bebauung auch in Zukunft fir die nérdliche Bebauung der Wendelsteinstral3e beibehal-
ten wird. Insbesondere die angedachten Nebenanlagen werden in der Grél3e als proble-
matisch gesehen.

Diskussionsverlauf:
Seitens der Ausschussmitglieder wurde die Bauvoranfrage positiv diskutiert. Lediglich die Gara-
genanordnung sollte Uberarbeitet und im Bebauungsplan genau festgelegt werden.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss beschlief3t einstimmig den Bebauungsplan Nr. 19.2 zu andern und
fasst den Einleitungsbeschluss.

Vorher ist mit dem Bauwerber ein stadtebaulicher Vertrag zur Planungskosteniibernahme abzu-
schliel3en.

10 Ja: O Nein

TOP 2.

Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses mit Gar age auf dem
Grundstiick FINr. 1995/1, Gmkg. Ebersberg, Hérmannsd  orf

offentlich

Sachverhalt:

Es liegt ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage
vor. Das bestehende Grundstuick soll mittig geteilt werden. Der geplante Neubau wird im
sudlichen Grundsttcksteil entstehen.

Der Antragsteller méchte ein eingeschossiges Gebaude mit einem Satteldach (Dachnei-
gung 12°) mit einer Grundflache von ca. 21 x 10 Metern errichten. Die Zufahrt erfolgt
Uber die sudliche Ortsstrale.

Die erforderlichen zwei Stellplatze fur ein Einfamilienhaus werden in einer Doppelgarage
nachgewiesen.

Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorbescheid zugestimmt werden, da sich in der na-
heren Umgebung ahnliche Baukdrper befinden.

Sollte das Bauvorhaben auf diesem Grundsticksteil vom Landratsamt bauplanungsrecht-
lich dem AulRenbereich zugeordnet werden, besteht die Méglichkeit z.B. eine Einbezie-
hungssatzung zu erlassen. Die Erschliel3ung des Hinterliegergrundstiicks muss gesichert
sein und nachgewiesen werden.

Beschluss:
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1. Der Technische Ausschuss stimmt dem Vorbescheid einstimmig zu und erteilt das

gemeindliche Einvernehmen, vorausgesetzt die ErschlielBung des hinter liegenden
Grundsticks ist gesichert und nachgewiesen.

2. Gegebenenfalls wird — nach Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages — der Ein-
leitungs- bzw. Auslegungsbeschluss fur die 0.g. Satzung gefasst. Die Kosten hier-
fur hat der Bauwerber zu tragen.

10 Ja : 0 Nein

TOP 3.

Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FINr. 1861/3,
Gmkg. Ebersberg, ARlkofener Stralle 13

offentlich

Sachverhalt:

Das bestehende Einfamilienhaus auf dem Grundsttick FINr. 1861/3, Gmkg. Ebersberg,
soll abgebrochen werden und durch einen Neubau ersetzt werden. Hierzu liegt ein An-
trag auf Vorbescheid vor. Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der Bebauungs-
plane 16 — ARIkofener StraRe - und 78 — Anderung des Bebauungsplanes ARlkofener
Stral3e -.

Der Bauherr mochte folgende Fragen durch seinen Antrag geklart wissen:
- Wird der Errichtung des Gebaudes mit Lage, Abmessungen und Hohenentwick-
lung gem. den Angaben im Eingabeplan zugestimmt?
- Wird der Uberschreitung der GFZ zugestimmt?

Das geplante Gebé&ude liegt innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Bauraumes
(Lage und GrofR3e), die Hohenentwicklung E + 1 (DG darf kein Vollgeschoss sein) ware
ebenso zulassig.

Fur die geplante GFZ von 0,57 ware eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes 78 erforderlich, da die zulassige GFZ von 0,35 Uberschritten wird.

Aus Sicht der Verwaltung kann die beantragte Befreiung erteilt werden, da sie stadtebau-
lich vertretbar ist, die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und sie mit den 6f-
fentlichen und nachbarlichen Belangen vereinbar ist. Zudem haben die angrenzenden
Nachbarn dem Antrag auf Vorbescheid zugestimmt.

Beschluss:
Der Technische Ausschuss stimmt der beantragten Befreiung im Rahmen des Vorbe-
scheides einstimmig zu und erteilt zum Vorbescheid das gemeindliche Einvernehmen.

10 Ja: 0 Nein

TOP 4.

Bauantrag zum Neubau einer Doppelhaushélfte mit Gar  age, Beim Doktorbankerl 26, FINT.
597/62, Gmkg. Ebersberg

offentlich

Sachverhalt:
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Beantragt ist der Neubau einer Doppelhaushéalfte mit Garage. Das Bauvorhaben liegt im
Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 185 — Beim Doktorbankerl.

Anstelle einer Doppelgarage mochte der Bauherr die Wohnflache im EG zur Garage hin
erweitern.
Aus Sicht der Verwaltung ist dies vorstellbar, da sich die Kubatur des Gesamtgebaudes
durch eine Wohnnutzung dieser Flache nicht unterscheidet. Diese Erweiterung erfordert
jedoch zwei Befreiungen von folgenden Festsetzungen im Bebauungsplan:
- Die beantragte GR betragt 94,01 m? (festgesetzt sind max. 77 m2) und die bean-
tragte GF betragt 171,05 m? (festgesetzt sind max. 154 m?).
- Die Baugrenze des Wohngebaudes wird nach Osten hin tUberschritten und er-
streckt sich auf eine fir Garagen- und Nebenanlagen festgesetzte Flache.

Diese Befreiungen kdnnen erteilt werden, da sie stadtebaulich vertretbar sind, sie den
Grundztigen der Planung nicht widersprechen und unter Wirdigung der nachbarlichen
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die erforderlichen zwei Stellplatze werden in der Garage und einem offenen Stellplatz
nachgewiesen.

Beschluss:
Einstimmig erteilt der Technische Ausschuss sein Einverstandnis zu den erforderlichen
Befreiungen und erteilt dem Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen.

10 Ja : 0 Nein

TOP 5.

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mi t Garage auf dem Grundstiick FINr.
1861, Gmkg. Ebersberg, Wallbergstr.

offentlich

Sachverhalt:
Beantragt ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage. Das Bauvorha-
ben beurteilt sich nach § 34 BauGB (Innenbereich).

Fur dieses Grundstuck liegt ein Vorbescheid vom 05.11.2015 vor, wonach fur diesen Be-
reich des Grundstiickes ein Doppelhaus mir einer Grundflache von 11,00 m x 15,30 m
und einer Wandh6he von 6,00 m zul&ssig ist.

Der vorliegende Bauantrag weicht von diesem Vorbescheid in folgenden Punkten ab:
- Der Bauherr errichtet ein Einfamilienhaus, kein Doppelhaus.
- Die neu geplante Grundflache weist die Mal3e 12,11 m x 13,36 m auf.
- Die Wandhéhe wird durch die neue Dachform (Walmdach) auf 6,12 m erhéht.

Trotz der Veranderungen gegenuber dem Vorbescheid sind aus Sicht der Verwaltung die
Einflgungskriterien des 8§ 34 BauGB erfullt.

Die erforderlichen zwei Stellplatze werden in einer Doppelgarage nachgewiesen.

Die angrenzenden Nachbarn haben dem Bauvorhaben zugestimmt.
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Beschluss:
Einstimmig erteilt der Technische Ausschuss dem Bauvorhaben seine Zustimmung und
das gemeindliche Einvernehmen.

10 Ja: 0 Nein

TOP 6.

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Ga  ragen auf dem Grundstick FIN.
1746, Gmkg. Oberndorf, Ruhensdorf 5

offentlich

Sachverhalt:
Beantragt ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit zwei Garagen.

Das Bauvorhaben liegt derzeit im Aul3enbereich nach 8§ 35 BauGB und ist daher derzeit
nicht genehmigungsfahig. Aktuell wird die Entwicklungssatzung 204 — Ruhensdorf - aus-
gelegt. Nach Satzungsbeschluss kann das Grundsttick voraussichtlich als Innenbereich
gem. 8 34 BauGB behandelt werden.

Der Bauwerber mochte, um Zeit zu sparen, schon jetzt eine Behandlung im Technischen
Ausschuss.

Die erforderlichen zwei Stellplatze werden auf dem Grundstick in zwei Einzelgaragen
nachgewiesen. Ein Teil der Abstandsflachen der Garage im Stden wird vom Nachbarn
ubernommen. Eine entsprechende Ubernahmeerklarung liegt vor. Die angrenzenden
Nachbarn der FINr. 1746, Gmkg. Oberndorf, haben den Antrag unterschrieben.

Derzeit ist das Grundstuick weder verkehrlich noch kanaltechnisch erschlossen, da im
Westen ein Fremdanliegergrundstiick zwischen Stral3e/Kanal und dem zu bebauenden
Grundstiick liegt. Der Nachweis tUber entsprechende Dienstbarkeiten fir FINr. 1746,
Gmkg. Oberndorf liegen dem Bauamt nicht vor, sind aber nach mundlicher Aussage des
Antragstellers vorhanden. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass jedes Gebaude
einen eigenen Anschluss fur Kanal/Wasser am Hauptkanal der Stadt vorweisen muss.

Das Bauvorhaben fiigt sich nach Art und Maf3 der Nutzung in die umliegende Bebauung
ein.

Diskussionsverlauf:
Nach eingehender Diskussion Uber fehlende Unterlagen, insbesondere Dienstbarkeiten, die zur
Genehmigung bendtigt werden wurde der Beschluss gefasst.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss stimmt dem Bauvorhaben, vorbehaltlich des Nachweises der
notwendigen Dienstbarkeiten (Kanal/\Wasser, sowie Geh- und Fahrtrecht), unter der auf-
schiebenden Bedingung zu, dass die Entwicklungssatzung Nr. 204 in Kraft tritt.
Inzwischen fand die Klarung der notwendigen Dienstbarkeiten und Nachweise statt. Die
notwendigen Dienstbarkeiten liegen vor.

9 Ja: 1 Nein

TOP 7.
Aufhebung AulRenbereichsliickenfullungssatzung Nr. 12 7 Ruhensdorf;
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a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der offentlichen Burgerbeteiligung
und der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange
b) Satzungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:

Vorgeschichte:

Am 14.06.2016 wurde der Beschluss fir die Aufhebung der Au3enbereichslickenfillungssatzung
Ruhensdorf Nr. 127 in der Fassung vom 14.06.2016 und der Entwurf i.d.F.v. 14.06.2016 gebilligt.
AnschlieRend wurde die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange vom 29.06.2016 bis 13.07.2016 durchgefihrt.

1. Keine Rickmeldung haben abgegeben
1.1 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen
1.2 Deutsche Telekom AG, Miinchen

1.3 Deutsche Funkturm GmbH, Minchen

1.4 Freiwillige Feuerwehr, Ebersberg

1.5 Stadtgartnerei Ebersberg

1.6 Stadt Grafing

1.7 Vermessungsamt Ebersberg

1.8 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

1.9 Bayerischer Bauernverband, Miinchen

1.10 E.ON Netz GmbH, Bamberg

1.11 Amt far landliche Entwicklung, Minchen

1.12 Erdgas Sudbayern, Traunreut

1.13 Kreisheimatpfleger Hr. Krammer, Ebersberg
1.14 Bund Naturschutz Ebersberg

1.15 Landesjagdverband Bayern e.V.

1.16 Wasser- und Bodenverband Ebersberg

1.17 Bayernwerk AG Assetmanagement, Minchen

2. Keine Einwénde / Bedenken haben abgegeben:

2.1 Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft, Schreiben vom 06.07.2016

2.2 Bayernwerk AG, Netzcenter Ampfing, Schreiben vom 29.06.2016 (per E-Mail)

2.3 Landratsamt Ebersberg, Kreisbrandinspektion, Schreiben vom 13.07.2016 (per E-Mail)

2.4 Regionaler Planungsverband, Schreiben vom 08.07.2016 (per E-Mail)

2.5 Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 04.07.2016

2.6 Landratsamt Ebersberg, staatl. Bauverwaltung, Schreiben vom 20.07.2016

2.7 Landratsamt Ebersberg, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 20.07.2016

2.8 Staatliches Bauamt, Rosenheim, Fachbereich Strallenbau, Schreiben vom 29.06.2016
(per E-Mail)

2.9 Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 30.06.2016 (per E-mail)

2.10 Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg, Schreiben vom 08.07.2016
(per E-Mail)

2.11 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Miinchen, Schreiben vom 01.07.2016 (per E-Mail)

2.12 Markt Kirchseeon, Schreiben vom 30.06.2016

2.13 Gemeinde Steinhoring, Schreiben vom 30.06.2016

2.14 Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Minchen, Schreiben vom 19.07.2016

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:
3.1 Landratsamt Ebersberg, Untere Immissionsschutzbehérde, Schreiben vom 20.07.2016

Behandlung der Stellungnahmen:

3.1 Landratsamt Ebersberg, Untere Immissionsschutzb  ehdérde,
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Schreiben vom 20.07.2016
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehe Einverstandnis mit der Aufhebung. Es wird
darauf hingewiesen, dass immissionsschutzfachliche Konfliktfalle bei zuklinftigen Bauvor-
haben im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abzuarbeiten seien.

Stellungnahme: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Anderungsbedarf besteht nicht.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung des Fla-
chennutzungsplans erfolgt nicht.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Diskussionsverlauf:
Es gab keine Wortmeldungen.

Beschluss:

1.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden zur Kennt-
nis genommen. Den Behandlungsvorschlagen wird zugestimmt.

2.
Die Aufhebung der AuRenbereichsliickenflillungssatzung Ruhensdorf Nr. 127 in der Fassung
vom 14.06.2016 wird als Satzung beschlossen.

3.
Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss 6&ffentlich bekannt zu machen.

10 Ja : 0 Nein

TOP 8.

Bebauungsplan Nr. 192.1 BahnhofstralRe-Nord I
Vorstellung der in Teilbereichen geédnderten Planung
offentlich

Sachverhalt:

Die Bauverwaltung hat sich zusammen mit dem berateneden Architekten Herrn Molenaar
um eine Verbesserung der FulBwegsituation entlang der Bahnhofstral3e bemuht. Durch
Gesprache mit den Eigentimern und dem Biro Persch konnte die stadtebauliche Situa-
tion aus Sicht des Bauamtes entscheidend verbessert werden. Auch wurden die vom TA
gewiinschten Anderungen in die aktuelle Planung eingearbeitet. Herr Molenaar erlautert
die Anderungen und deren stadtebaulichen Auswirkungen im Einzelnen.

Diskussionsverlauf:

Eingangs erlautert Herr Molenaar, dass die Fassaden noch zu tberarbeiten sind und in einem
weiteren Schritt mit dem Planer noch abgestimmt werden. Herr Molenaar stellt die rAumliche Wir-
kung der Bebauung an der Bahnhofstrasse mit Hilfe einer Computersimulation vor. Diese Unter-
suchungen werden von Herrn Molenaar in einer Stellungnahme fir die Regierung zusammenge-
fasst.

Unter den Ausschussmitgliedern wurde nach der Vorstellung tber die Hohe, Blickbeziehungen
und Gehweg eingehend diskutiert.

Positiv wurde die Betreuung durch Herrn Molenaar gesehen, insbesondere fir die Gestaltung der
Fassade.
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Seitens StR Schechner wurde der Antrag zur Abstimmung gestellt den Gehweg auf der gesam-
ten Lange auf 2 m Breite herzustellen, ohne in den Stral3enraum einzugreifen. Die fehlende Fl&-
che im Bereich Haus C-D solle zu Lasten der Privatflache hergestellt werden.

Beschluss:
Der Technische Ausschuss stimmt einstimmig dafur, dass die Planung des Gehweges
durchgehend auf eine Breite von 2 m zu Lasten der Privatgrundstticke abgeandert wird.

9 Ja: 0 Nein

Beschluss:
Der Technische Ausschuss stimmt dafir, dass die Planung mit geédndertem Gehweg
Grundlage fur das Bauleitplanverfahren ist und ausgelegt wird.

9 Ja: 0 Nein
TOP 9.

Sparkassengebaude FuRgangerzone
Bericht zur Fassadengestaltung

offentlich

Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 09.06.2015 hat der Technische Ausschuss das gemeindliche Ein-
vernehmen zu dem Vorhaben ohne Einschrankungen erteilt aber darum gebeten, die
Fassade erneut vorzustellen. Das Buro Garbe + Garbe informiert den Ausschuss tber
die Ausfihrung der Fassade des Sparkassengebaudes. Das die Stadt beratende Biro
Molenaar und Molenaar wird zur Planung ebenfalls Stellung nehmen.

Diskussionsverlauf:

Herr Garbe stellt an 2 Ansichten die geanderte und mit der Bauverwaltung abgestimmte
Fassade vor. Im Vergleich zur Eingabe wurden die durchgéngigen Fensterbander struk-
turiert. Herr Molenaar nimmt zur Materialitét der Fassade (vorgehangte stufenlose Glas-
fassade) Stellung. Seiner Ansicht nach ist die Fassade ein lebendiges sich durch das
Licht veranderndes Juwel.

Positiv wurde von den Ausschussmitgliedern die veranderte Farbgebung des obersten
Stockwerkes bewertet.

Die Fertigstellung der Baumalinahme ist fiir den Herbst 2017 geplant.

TOP 10.

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion
Wohnungen fur anerkannte Asylbewerber
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

offentlich

Sachverhalt:
Am 20.04.2016 wurde von der SPD- Stadtratsfraktion Ebersberg der Antrag ,Wohnungen
fur anerkannte Asylbewerber; Schaffung von bezahlbarem Wohnraum* eingereicht.

Zu Nr. 1 des Antrages

Es wurden bereits Gesprache sowohl mit Vertretern der Diakonie gefiihrt, die sich vor-
stellen kénnten, hier eine Bebauung umzusetzen. Eine Option ware auch, die Flache der
derzeit vorhandenen Bebauung ebenfalls neu zu Uberplanen, um das Grundstiick optimal
Zu nutzen.
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Auch mit Herrn Dr. Bohm wurden aus aktuellem Anlass Gesprache gefuhrt (Thema
~Uberbauung von Parkplatzen®). Herr Bohm sieht das Grundsttick und die Lage wenig
geeignet, um das von Ihm favorisierte Konzept der Uberbauung von Parkplatzen umzu-
setzen.

Grundsatzlich sollte aus Sicht der Bauverwaltung die Wertstoffinsel, als eine der am
Meisten genutzten, unbedingt erhalten bleiben. Eine Verlegung innerhalb der besagten
Flachen ist sicherlich mdglich. Auch den vorhandenen 6ffentlichen Parkplatzen wird eine
hohe Prioritat gegeben.

Diskussionsverlauf:

StRin Platzer stellt den Antrag der SPD Fraktion vor. Hierbei wird erwahnt, dass der
Landkreis eine Kommunale Wohnbaugesellschaft im Herbst konstituiert. Die Wohnbau-
gesellschaft beabsichtigt gemeindeeigene Grundstlcke fir sozial Schwache mit Wohn-
bebauung zu lberplanen, zu bauen und mit Mitspracherecht der Gemeinden zu betrei-
ben. Nach 20 Jahren Betriebszeit Ubernehmen Grundstick und Gebaude die jeweiligen
Gemeinden. Seitens der Mitglieder wurde zu Bedenken gegeben, dass nach 20 Jahren
die Gebaude sanierungsbediirftig sein werden. Bereits 6 Gemeinden haben Grund-
stiicksvorschlage eingereicht.

BGM Brilmayer gibt zu dem Vorschlag den Park und Ride Platz an der Bahn zu Uber-
bauen zu Bedenken, dass dieser Platz im Besitz der Bahn ist und Verhandlungen sich
aulRerst schwierig gestalten. Unter den Mitgliedern des TA wurde dieser Vorschlag nega-
tiv diskutiert.

Zu dem Grundstlck an der Eberhardstral3e erlautert BGM Brilmayer, dass zusatzlich das
angrenzende Grundstuck Baldestrafl3e 1 mit einbezogen werden kdnne. Hier wurden be-
zuglich der Parkplatze und der Wertstoffinsel Bedenken geadul3ert.

Grundsatzlich wurde der Vorschlag mit dem Landkreis Kontakt aufzunehmen positiv ge-
wertet.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss beschliel3t einstimmig, Gesprache mit dem Landkreis beziig-
lich der Wohnbaugesellschaft zu fihren, und das Grundsttick an der Eberhardstrafl3e incl.
Baldestral3e 1 vorzuschlagen.

10 Ja: O Nein

TOP 11.

Sachstand Hallenbad Sanierung;

a) Vorstellung technische Uberpriifung
b) Vorstellung Betonuntersuchung

offentlich

Sachverhalt:

Im Rahmen der Sanierung des Hallenbades wurden 2 Untersuchungen veranlasst. Vom
Blro ISH Ingenieurbiro Schinkinger Heise, Muhldorf, wurde die Schwimmbadtechnik,
vom Biro KBB Kompetenzzentrum Bautenschutz & Bausanierung, Ebersberg, die Be-
tonkonstruktion untersucht. Die Vorstellung erfolgt jeweils durch einen Vertreter der Bi-
ros. Die sehr umfangreichen Unterlagen kdnnen auf Wunsch zugesendet werden.

Diskussionsverlauf:
Herr Heise vom Biiro ISH stellt die Schwimmbadtechnik vor und kommt zum Entschluss, dass die
Technik, vor allem die Badewasseraufbereitung dem Stand der Technik entspricht. In seinen Er-
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lAuterungen gibt er eine vorlaufige Grobeinschatzung der Sanierung der Technik an. Sanierun-
gen mussen durchgefihrt werden bei Badewasseraufbereitung, Liftungsanlage, Heizung und
Sanitér. Eine grobe Kostenschéatzung ergibt sich mit ca. 600.000.- € netto.

In seinem Vortrag ist klar dargestellt, dass eine Sanierung einem Abbruch und Neubau vorzuzie-
hen ist.

Herr Weber jun. erlautert anschlieRend die Uberpriifung der tragenden Betonkonstruktion. Bereits
im Jahr 2010 wurden die ersten Untersuchungen durchgefihrt und entsprechende Sanierungen
ausgefihrt, so dass momentan die Konstruktion fir die nachsten Jahre standsicher ist.

Auch das Biro KBB kommt zum Entschluss, dass die Konstruktion erhalten werden soll.

Nach kurzer Diskussion im technischen Ausschuss tber den Umfang der Sanierungsarbeiten
und dadurch sich ergebenden Beauftragungsart wurde der Beschluss gefasst die weiteren Schrit-
te zur Sanierung einzuleiten.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss beschliel3t einstimmig das Hallenbad zu sanieren und beauf-
tragt die Verwaltung die notwendigen Vergaben zur Beauftragung der Architekten und
Ingenieure durchzufuhren.

10 Ja : 0 Nein

TOP 12.
Verschiedenes

offentlich

Sachverhalt:
Hierzu lag kein Antrag vor.

TOP 13.
Wiinsche und Anfragen

offentlich

Sachverhalt:

1. Antrag Freie Wahler zur Verbesserung der sanitaren Verhaltnisse im Neuen
Friedhof.
Die Verwaltung wurde beauftragt die gegebene Situation zu verbessern. Zur ge-
gebenen Zeit wird berichtet.

2. Nachfrage StRin Will nach dem Stand der Genehmigung Photovoltaik auf dem
Museum Wald und Umwelt:
Seitens der Verwaltung wird erlautert, dass eine Stellungnahme seitens der Ge-
nehmigungsbehérde zum momentanen Zeitpunkt negativ ausfallen musste, da
das Denkmalamt bei positivem Bescheid eine rechtsaufsichtliche Priifung ange-
kindigt hat. Seitens des Landrates Niedergesal} besteht weiterhin die Bereitschaft
das Vorhaben zuzulassen. Mitte Dezember findet hierzu mit dem kirzlich neu er-
nannten Generalkonservator ein Termin zur Klarung statt.

3. Nachfrage StR Muhlfenzel zur Sanierung Sidumgehung:
Seitens der Verwaltung wird berichtet, dass diese Baumaflinahme auf unbestimm-
te Zeit verschoben wurde, lediglich die DAmme der Bricke nach Oberlaufing wer-
den dieses Jahr noch saniert.
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Stadt Ebersberg, den 04.10.201629.01.2018

Brilmayer Pfeifer, Stalla
Sitzungsleiter



