Seite 1
NIEDERSCHRIFT
uber die 6ffentliche Sitzung
des Technischen Ausschusses
vom Dienstag, 12. Dezember 2017

Sitzungsleiter: 1. Burgermeister Brilmayer
Schriftfihrer/in: Stalla, Stohr

Gremiumsmitglieder wesend | schuldigt Bemerkung
2. Bgm. Ried Mitglied X

3. Bgm. Riedl Mitglied X

SR Abinger Mitglied X

SR Goldner Mitglied X

SR Lachner Mitglied X

SR Miuhlfenzl Mitglied X

SR Otter Mitglied X ab 19.05 Uhr
SR Platzer Mitglied X

SR Schechner jun. Mitglied X

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt 1. Blrgermeister Brilmayer die ordnungsgemafie Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Technischen Ausschusses fest.

TOP 1.
Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundsttick FINr. 1037/3,
Gmkg. Ebersberg, Im Tal 26

offentlich

Sachverhalt:
Die Bauherren mochten auf lhrem Grundstiick noch ein weiteres Einfamilienhaus mit ei-
nem Doppelcarport errichten. Hierzu liegt nun eine Bauvoranfrage vor.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes 45 —
Dachsberg. Im Zuge der Nachverdichtung ist der Bauwunsch nachvollziehbar, im Be-
bauungsplan ist in diesem Bereich jedoch kein Bauraum vorgesehen. Eine Befreiung
kann aus Sicht der Verwaltung nicht erteilt werden, da diese den Grundztgen der Pla-
nung widerspricht. Das geplante Einfamilienhaus liegt aul3erhalb einer fiktiven Baulinie,
die sich durch die bestehende Bebauung gem. Bebauungsplan ergibt. Zudem wiirde man
einen Bezugsfall fur kiinftige Bauvorhaben schaffen.

Der Bauwunsch ware lediglich durch eine Anderung des Bebauungsplanes 45 zu erfiil-
len.

Diskussionsverlauf:
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StR Otter regte an, fur die sensible Hangsituation Nachverdichtungsstudien erstellen zu
lassen. Insgesamt fand er den Bauwunsch nachvollziehbar.
StR Goldner konnte sich eine Bebauung selbst mit Bebauungsplanédnderung an der Stel-
le nur schwer vorstellen, da eine hohe Dichte entstehen wirde.
3. Burgermeister Riedl empfahl den Antragstellern sich gemeinsam fur eine verninftige
Bebauung an die Stadt zu wenden. Es sollte dabei auf eine sinnvolle Stellplatzregelung
geachtet werden.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss stellt den Bauwerbern keine Zustimmung zum Bauvorhaben
in Aussicht und schlagt den Bauwerbern vor, mit der Verwaltung bzgl. der Anderung des
Bebauungsplanes in Kontakt zu treten.

10 Ja: 0 Nein
TOP 2.

Bauvoranfrage zur Erweiterung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick FINr.
592/4, Gmkg. Ebersberg, Wasserburger StralRe 6

offentlich

Sachverhalt:
Es liegt eine Bauvoranfrage zur Erweiterung eines Mehrfamilienhauses um zwei
Wohneinheiten im Zusammenhang mit einer Aufstockung des Bestandsgebaudes vor.
Der Bauwerber mochte mit dieser Bauvoranfrage folgende Fragen klaren:
1. Ist eine Verdichtung im Sinne einer Gebaudeerhdhung in der Stadt erwtinscht?
2. Sind eine neue Wandhohe von ca. 11,50 m (unter Einhaltung der Abstandsfla-
chen) und eine Firsthéhe von ca. 13,30 m (mit einer Dachneigung von ca. 23° -
27°) moglich?
3. Ist es denkbar, einen Bebauungsplan fur die Grundsticke FINr. 592/4 und 592/2,
Gmkg. Ebersberg, zu erstellen, der die Aufstockung incl. der angegebenen Hohen
beinhaltet?

Das Grundstuck liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und beurteilt sich
somit nach § 34 BauGB.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Fragen der Bauwerber:

Zu 1. Eine Verdichtung oder Wohnraumerweiterung ohne weitere Flachenversiegelung
mittels Gebaudeerhdhung ist aus Sicht der Stadt im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben natlrlich erwtinscht.

Zu 2. Das dreigeschossige Geb&ude soll It. Planung um ein weiteres Geschoss aufge-
stockt werden. Dabei wiirden eine Wandhohe von 11,50 m und eine Firsththe von
12,80 m entstehen. Ein viergeschossiges Gebaude mit der vorgenannten Wand-
und Firsthohe ist in der Umgebungsbebauung nicht vorhanden. Eine Einfligung
I.S. des 8§ 34 Abs. 1 BauGB ist somit nicht gegeben. Diese Einschatzung teilt auch
die Baugenehmigungsbehdrde.

Zu 3. Eine Aufstockung in diesem Rahmen ist nur Uber eine Bauleitplanung zu regeln, in
die auch das Grundstuick FINr. 592/2, Gmkg. Ebersberg aufgenommen werden
kénnte. Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen des Verfahrens Forderungen zur
Errichtung baulicher SchallschutzmalRnahmen (StraRenlarm der St2080 und
Larmbel&stigung der angrenzenden Straf3enmeisterei) von der Immissionsschutz-
behoérde auf die Antragsteller zukommen werden. Diese Schallschutzmal3hahmen
werden sich auch auf das Bestandsgebaude auswirken (kein ,Bestandsschutz®).
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Diskussionsverlauf:

Fur StR Otter ware ein Stockwerk mehr auf dem Gebaude vorstellbar. Der Schallschutz
wurde sich fur die dahinterliegenden Geb&ude verbessern. Diese wiinschenswerte Re-
serve ware nach seiner Ansicht tGiber einen kleinen Bebauungsplan realisierbar.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss stellt den Bauwerbern keine Zustimmung zum Bauvorhaben
in Aussicht und schlagt den Bauwerbern vor, mit der Verwaltung die weiteren Schritte
eines moglichen Bebauungsplanverfahrens zu besprechen.

10 Ja: 0 Nein
TOP 3.

Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage, FINr. 813/2, Gmkg.
Ebersberg, Gartnereistralie 6

offentlich

Sachverhalt:
Es liegt ein Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefga-
rage vor. Der Antragsteller mdchte mit diesem Antrag folgende Fragen klaren:

1. Ist das Vorhaben hinsichtlich der Art der Nutzung (MFH mit 5 bis 7 WE) gem. § 34 BauGB
planungsrechtlich zul&ssig?

2. Ist das Vorhaben hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB zuléssig?
a. Variante 1: 4 Vollgeschosse, GR 383 m?, GF 886 m?, Wandhohe 11,69 m
b. Variante 2: 3 Vollgeschosse, GR 383 m2, GF 816 m2, Wandhohe 8,69 m

3. Ist eine Grenzbebauung fir das TG-Rampengebdude mit einer Wandlange von 10,60 und einer
Wandhdhe von 3,20 m planungsrechtlich zuléssig?

4. Kann eine Uberschreitung der StraBenflucht der nordlichen Nachbarbebauung in Aussicht ge-
stellt werden?

5. Kann eine Abweichung von den Abstandsflachen im Suden in Aussicht gestellt werden, da der
Mindestabstand von 3 m nicht eingehalten werden kann?

6. Kann eine Zustimmung in Aussicht gestellt werden, die Abstandsflachen im Siiden teilweise
auf dem stadtischen Grundstuck (Grinflache mit Gehweg) nachzuweisen?

7. Ist die Errichtung eines Flachdaches planungsrechtlich zulassig?

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und beurteilt
sich demnach nach 8§ 34 BauGB.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Fragen aus dem Antrag auf Vorbescheid:

Zu 1. Die Art der Nutzung (Wohnnutzung in einem MFH) ist gem. § 34 BauGB zulassig,
da sie in der Umgebungsbebauung bereits mehrfach vorhanden ist.

Zu 2. In der Umgebungsbebauung sind beide Varianten vorhanden. Die Geb&ude in der
Umgebung weisen ahnliche GR (max. 436 m?) sowie GF (max. 1.111 m?) auf. Auch die
geplanten Wandhohen finden sich bei entsprechender Anzahl von Vollgeschossen (max.
Wandhohe 12,36 m/3 bzw. 4 Vollgeschosse) wieder.

Zu 3. Eine Grenzbebauung ist gem. Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO lediglich bis zu 9 m
zulassig. Des Weiteren ist nur eine mittlere Wandhohe von 3 m zuléssig.
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Zu 4. Eine Uberschreitung der StraRenflucht kann in Aussicht gestellt werden. Der Bau
des Behindertenwohnheimes in der GartnereistrafRe unterbricht diese Flucht bereits.

Zu 5. Die Abweichung im Suden (Verkirzung der Abstandsflachen) kénnte durch die
Genehmigungsbehorde erteilt werden, da hier keine nachbarlichen Belange beeintrach-
tigt werden.

Zu 6. Ein Nachweis der Abstandsflachen auf dem stadtischen Grundstiick im Siden
kann in Aussicht gestellt werden.

Zu 7. Samtliche Gebaude in der Umgebung — ausgenommen des ndrdlichen Doppelhau-
ses — wurden mit einem Walmdach errichtet. Auch das neue Behindertenwohnheim er-
halt ein Walmdach. Die Dachform ist zwar kein Einfigungsmerkmal nach § 34 BauGB,
aber aus stadtebaulicher Sicht wird dem Bauwerber empfohlen, von einem Flachdach
abzusehen und ebenso die Errichtung eines Walmdaches zu planen.

Diskussionsverlauf:

Der Punkt wurde eingehend beraten.

3. Burgermeister Riedl fand die Bebauung mit 4 Vollgeschossen an dieser Stelle zu mas-
siv. Die Variante 2 ware vertraglicher. Er sah bei dem Vorhaben Probleme mit den Besu-
cherstellplatzen. Aufgrund der stdlichen Abstandflachen misste das Gebaude entspre-
chend niedriger werden.

StR Muhlfenzl sprach sich fur die dichtere Bebauung mit 4 Stockwerken aus.

StR Lachner wies daraufhin, dass hier nur die im Vorbescheid gestellten Fragen zu beur-
teilen sind.

StR Goldner regte an, einen Umbau der Kreuzung im Zuge der Vorhabensrealisierung in
Erwagung zu ziehen.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss stimmt dem Bauvorhaben mit den Empfehlungen der Verwal-
tung zu und erteilt dem Antrag auf Vorbescheid das gemeindliche Einvernehmen. Es sind
gemal Stellplatzsatzung ausreichend oberirdische Besucherstellplatze nachzuweisen.

10 Ja: 0 Nein

TOP 4.

Bauantrag zur Sanierung eines bestehenden Gebaudes (Ensemble) mit zwei bestehenden
Wohnungen und einer zusétzlichen Wohnung, FINr. 20, Gmkg. Ebersberg, BahnhofstralRe
11

offentlich

Sachverhalt:
StR Gerd Otter ist gem. Art 49 Abs. 1 GO i.V. mit 8 28 Abs. 2 GeschO von der Beratung
und Abstimmung wegen personlicher Beteiligung ausgeschlossen.

Der Antragsteller mdchte das bestehende Geb&ude mit derzeit zwei Wohnungen sanie-
ren, dabei soll eine weitere Wohnung entstehen.

Das Bauvorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB und liegt im Geltungsbereich der Sat-
zung uber die formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes ,Altstadt®. Das Vorhaben
entspricht den Sanierungszielen, die der vorgenannten Satzung zugrunde liegen.

Der Antragsteller wird auf die Vorschriften der 88 7h, 10f und 11a EStG hingewiesen.
(Nach den 88 7h, 10f und 11a EStG sind bestimmte bauliche Modernisierungs- und In-



Seite 5
standsetzungsmalRinahmen an Gebauden in Sanierungsgebieten im Sinne des BauGB
steuerlich begtinstigt. Zur Erlangung einer Steuerbescheinigung mussen die MaRnahmen
frihzeitig vor Baubeginn mit der Stadt Ebersberg schriftlich vereinbart werden).

Baurechtlich sind die Sanierung und die Erweiterung nach 8 34 BauGB zulassig. Die Er-
weiterung mit einem Balkon auf der Stidseite sowie der Ausbau des Dachgeschosses
mittels Dachgauben auf der Nord- und Sudseite sind mit dem Amt fur Denkmalschutz
abzusprechen.

Durch die Errichtung einer weiteren Wohneinheit werden zwei neue Stellplatze erforder-
lich, die auf der Sudseite des Grundstickes nachgewiesen werden. Die Zufahrt zu den
Stellplatzen erfolgt Gber die Grundstiicke FINr. 1/1 und 558, Gmkg. Ebersberg. Laut Aus-
kunft des Antragstellers ist der Eigentimer mit der Zufahrt Uber seine Grundstiicke ein-
verstanden, ist aber nicht bereit, dies mit Eintragung einer Dienstbarkeit dinglich zu si-
chern. Die Stadt wird mit dem Antragsteller einen Ablosevertrag mit der aufschiebenden
Bedingung schliel3en, dass der Stellplatzablésebetrag i.H. von 25.564,60 € (2 StPI. a
12.782,30 €) fallig wird, sobald der Grundstuckseigentimer die Zufahrt zu den Stellplat-
zen verweigert.

Diskussionsverlauf:
StRin Platzer und StR Lachner baten um eine intensive Kontrolle der Stellplatzvereinba-
rung zumindest im 2-jahrigen Rhythmus.

Beschluss:
Der technische Ausschuss stimmt dem Bauvorhaben einschlief3lich des Stellplatzablose-
vertrages zu und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

9 Ja: 0 Nein

StR Otter ist gem. Art. 49 Abs. 1 GO i. V. m. § 28 Abs. 2 GeschO von der Beratung und Abstim-
mung wegen personlicher Beteiligung ausgeschlossen.

TOP 5.
Bauantrag zum Neubau von 3 Wohngebauden mit Tiefgarage auf den Grundstticken FINr.
867/4,-/5,-115,-/19, Gmkg. Ebersberg, Haggenmillerstralle/FloBmannstralie

offentlich

Sachverhalt:

Beantragt ist die Errichtung von drei Mehrfamilienhausern (insgesamt 39 Wohneinheiten)
mit Tiefgarage. Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebau-
ungsplanes 202 — Westlich Haggenmillerstralie.

Die geplanten Geb&aude halten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ein. Der Bau-
herr hat jedoch folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes be-
antragt:

1. Festsetzung Ziff. 4.5.1: ,An den Neubauten sind dauerhaft mindestens 3 Ersatz-
quartiere fur gebaudebewohnende Fledermausarten herzustellen...Zusatzlich da-
zu muss an einer Fassadenseite dauerhaft ein Sperlingskoloniekasten an einer
geeigneten Stelle angebracht werden. Die Mal3Bhahme ist eng mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.®
Stellungnahme der Verwaltung: Es sind vier Fledermausnisthéhlen geplant, dafir
ist auf eigenem Grund kein Sperlingsnistkasten vorgesehen. Es sind bereits an
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zwei anderen Standorten Kasten angebracht worden. Hierzu liegt der Verwaltung
ein Aktenvermerk der Unteren Naturschutzbehdrde vom 24.10.2017 mit der Zu-
stimmung dieser Ausfihrung vor. Eine Befreiung von dieser Festsetzung kann er-
teilt werden.

. Festsetzung Ziff. 5.5.1: ,Stellplatze fir Wohnungen: Die Anzahl der notwendigen
Stellplatze fur Kfz bemisst sich nach folgendem Stellplatzschlissel: je Wohnung
1,5 Stellplatze. Hiervon sind 10% oberirdisch als Besucherstellplatze nachzuwei-
sen.”

Stellungnahme der Verwaltung: Fir die insgesamt 39 Wohnungen sind 59 Stell-
platze (39 WE a 1,5 StPl.) erforderlich. Davon sind 6 Stellplatze oberirdisch als
Besucherstellplatze auszuweisen und zu kennzeichnen. Im Bebauungsplan sind
auf der Ostseite der Gebaude 5 oberirdische Stellplatze vorgesehen, die der Bau-
herr auch als Besucherstellplatze ausweist. Ein Besucherstellplatz wird in der
Tiefgarage geplant, hierzu liegt der Antrag auf Befreiung vor. Die Erfahrung zeigt,
dass Besucherparkplatze in Tiefgaragen nicht angenommen werden, nicht gefun-
den werden oder nicht angefahren werden kénnen, weil die Tiefgarage in der Re-
gel verschlossen wird. Aus diesen Griinden kann aus Sicht der Verwaltung dieser
Befreiung nicht zugestimmt werden. Der Bauherr sollte nach einer Alternative su-
chen, den Parkplatz oberirdisch einzuplanen. Es wird auf die Méglichkeit hinge-
wiesen, den Besucherstellplatz gem. Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO abzultsen.

. Festsetzung Ziff. A 6.2 (Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz) und A 7.5
(Umgrenzung der Flache fur Nebenanlagen): Der Bebauungsplan sieht in der
nordwestlichen Ecke des Baugrundstickes eine Flache fur Nebenanlagen und ei-
ne Grinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz” vor.

Stellungnahme der Verwaltung: Fir den Zugang zum Fahrradkeller wird ein witte-
rungsgeschutzter Treppenabgang mit Fahrradschieberampe bendtigt. Die Tiefgara-
genrampe kann hierfir nicht genutzt werden, da nicht gentigend Breite fur einen
Gehweg zur Verfiigung steht. Der Treppenabgang soll zusammen mit dem Mll-
hauschen im Bereich der vorgesehenen Flache fir Nebenanlagen entstehen. Die
Lage und der Beginn der Treppe im UG sind jedoch durch die Fahrgasse der Tief-
garage fixiert. Dadurch verschiebt sich die gesamte Nebenanlage um 2,785 m nach
Westen hin. Um diese Lange wird die Flache fir Nebenanlagen tberschritten und
in die Grunflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz“ verschoben.

Fur die Flache ,Spielplatz®, die Gberbaut werden soll, sind zwei Ersatzflachen auf
dem Baugrundstick eingeplant. Die zulassige Flache fir Nebenanlagen von 27 m?
wird eingehalten. Die Lange des Gebaudes betragt 9 m, die ebenfalls der Festset-
zung fur Nebenanlagen im Bebauungsplan entspricht, aber die Lage des Gebau-
des verschiebt sich nach Westen hin. Fur den nordlich betroffenen Nachbarn
ergibt sich somit eine Lageveranderung der Grenzbebauung, der Abstand zum
westlich betroffenen Nachbarn verringert sich um die Lange von 2,785 m.

Die geplante Lageverédnderung widerspricht zwar nicht den Grundzigen der Pla-
nung und wéare stadtebaulich vertretbar, ist aber unter Wirdigung der nachbarli-
chen Interessen nicht mit den offentlichen Belangen vereinbar. Im Rahmen der Of-
fentlichkeitsbeteiligung war die Lage des Nebengeb&udes an der Grundstticks-
grenze ein wichtiger Belang. Der Bebauungsplan legt die Lage genau fest. Der
nordliche Nachbar konnte sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hierauf
einstellen. Durch die Befreiung wirde nun ein stiller (heimlicher) Dispens erteilt.
Eine Zustimmung der betroffenen Nachbarn liegt der Verwaltung nicht vor.
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Diskussionsverlauf:

3. Burgermeister Riedl bestand auf Realisierung des sechsten Besucherstellplatzes. Er
beméngelte, dass vielfach in Baugebieten Wohnungen ohne Tiefgaragenstellplatze ver-
kauft wiirden und die PKW's dann auf der Stral3e stehen wirden.

Erster Burgermeister Brilmayer wies daraufhin, dass sich der Stadtrat der Innenverdich-
tung verschrieben hat. Erforderlichenfalls sollte die Stellplatzsatzung dahingehend tber-
pruft werden.

StR Goldner war der Ansicht, der Investor misse die Platze in der Tiefgarage schon aus
Kostengrunden verkaufen. Er winschte sich mehr Fahrradstellplatze.

StR Lachner stellte fest, dass die Folgen der Verdichtung bewaltigt werden missen. Die
Tiefgaragenplatze mussten mit verkauft werden. Er regte eine intensive Untersuchung
dieser Problematik an.

2. Burgermeister Ried kritisierte die Vorgehensweise des Antragstellers hinsichtlich der
Befreiungen. Er forderte eine zusatzliche Anbindung des Quatrtiers an die Munchner
Stral3e um den zusatzlichen Verkehr, der aus der Nachverdichtung entsteht, besser zu
verteilen.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss stimmt dem Bauvorhaben und dem Antrag auf Befreiung un-
ter Punkt 1 zu, lehnt aber die Antrage auf Befreiung unter Punkt 2 und 3 aus vorgenann-
ten Grunden ab.

10 Ja: 0 Nein

TOP 6.

Bauantrag zur Erneuerung der Hofbefestigung und zur Errichtung einer Zaunanlage und
zuséatzlicher Werbefahnen am Anwesen FINr. 2750/2, Gmkg. Oberndorf, Langwied 1 a
offentlich

Sachverhalt:

Beantragt sind die Erneuerung der Hofbefestigung, die Errichtung einer Zaunanlage und
das Aufstellen zusatzlicher Fahnenmasten einschlief3lich der dafur erforderlichen Befrei-
ungen von den Festsetzungen im Bebauungsplan.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes 142 —
Handwerkerhof Langwied.

1. Der Antragsteller hat die Hofflache neu gestaltet und dort eine Ausstellungsflache
fur Pkw sowie Kundenparkplatze hergestellt. Der Bebauungsplan sieht diese Fla-
che fur diese Zwecke vor, jedoch weist die Verwaltung darauf hin, dass diese Fla-
chen gem. Festsetzung Nr. B.5 im Bebauungsplan mit wasserdurchlassigen Bel&-
gen zu befestigen sind.

2. Die Ausstellungsflache fur Pkw (im ostlichen Bereich des Grundstiickes) soll mit-
tels einer Zaunanlage mit einer Hohe von 2 m gesichert werden. Der Antragsteller
hat zur Errichtung der Zaunanlage eine Befreiung beantragt. Die Zaunanlage soll
als offener Stabgitterzaun mit Stahlsttitzen im Abstand von ca. 2,50 in Betonfun-
damenten errichtet werden. Die Metallteile der Zaunanlage sind pulverbeschichtet
und in grinem Farbton.

Stellungnahme der Verwaltung: Der Bebauungsplan sieht unter Festsetzung Nr.
A.6.5 nur an der Ost- und an der Sudgrenze eine Zaunlinie vor, zudem wéare an
der Ostgrenze ein Abstand von 4 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Die Fest-
setzung Nr. B.6.3 gibt folgendes vor: ,Soweit eine Zaunlinie festgesetzt ist, sind
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Einfriedungen nur in diesem Bereich zulassig. Am Ortsrand ist ausschlief3lich gri-
ner Maschendraht ohne Sockel in max. 1 m Hohe zulassig sowie eine mind. 2-
reihige lockere Vorpflanzung mit heimischen Gehdlzen erforderlich. ...Im Gbrigen
Bereich des Bebauungsplanes ist auch ein sockelloser Industriezaun — Stellzaun —
mit Rechteckgitter in den Farben grin oder grau, mit einer Stiitzenhdhe bis zu
1,80 m zulassig.”
Zudem wird unter Festsetzung B.6.4 darauf hingewiesen, dass mit den Bauvorla-
gen ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen ist.
Da sich Teile der geplanten Zaunanlage auf3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes befinden (also im Auf3enbereich), die Lage-/Hohen- und Materi-
alfestsetzungen gem. B.6.3 nicht eingehalten werden, kann einer Befreiung nicht
zugestimmt werden, da das Vorhaben den Grundztigen der Planung widerspricht
und nicht mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Zudem geht die an der Ost-
grenze herzustellende Ortsrandeingriinung nicht aus der Planung hervor. Hier ist
ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

3. Die geplanten zusatzlichen Alu-Fahnenmasten sind mit einer Hohe von 5 m ge-
plant, die Fahnen hatten eine GréRe von 0,75 m x 2,20 m.
Stellungnahme der Verwaltung: Ein Teil der geplanten Masten an der Nordgrenze
befinden sich bauplanungsrechtlich im Au3enbereich und sind somit nicht zulas-
sig. Alle Masten an der Nordgrenze — auch die Masten innerhalb des Geltungsbe-
reiches - befinden sich innerhalb der Anbauverbotszone gem. § 9 FStrG (20 m
Entfernung des Bauvorhaben von der B304). Eine Zustimmung der zustandigen
Stral3enverkehrsbehdrde (StBARO) liegt der Verwaltung nicht vor.
Auch hier kann einer Befreiung nicht zugestimmt werden, da das Vorhaben den
Grundzigen der Planung widerspricht und nicht mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

In der Summe sind fur diese Bauvorhaben zu viele Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes notwendig. Diese kénnen nicht erteilt werden, da die Grundziige
der Planung berthrt werden. In einer Vorbesprechung im Mai 2017 wurde dies dem An-
tragsteller bereits mitgeteilt. Er wurde darauf hingewiesen, dass diese Bauvorhaben nur
im Rahmen einer Bebauungsplananderung verwirklicht werden kénnen.

Diskussionsverlauf:
3. Burgermeister Riedl wies daraufhin, dass samtliche Bepflanzung auf dem Grundstiick
bereits entfernt wurde.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss stimmt den Bauvorhaben einschlief3lich der beantragten Be-
freiungen nicht zu. Dem Antragsteller wird empfohlen, sich mit der Verwaltung in Verbin-
dung zu setzen, um die weitere Vorgehensweise zu besprechen.

10 Ja: 0 Nein

TOP 7.

4.FNP-Anderung Kiesabbau Rinding II;
a) Vorstellung der Planung

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich
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Sachverhalt:

StR Schechner ist gem. Art. 49 Abs. 1 GO i. V. m. § 28 Abs. 2 GeschO von der Beratung
und Abstimmung wegen personlicher Beteiligung ausgeschlossen.

In der Sache wird auf den Aufstellungsbeschluss vom 18.07.2017 (TOP 7, 6ffentlich) Be-
zug genommen.

Der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen legt den Entwurf der Flachen-
nutzungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom 12.12.2017 vor (siehe Anla-

ge).

Die Vorgaben aus der letzten Sitzung sind im vorliegenden Planentwurf enthalten. In Zif-
fer 9 der Begriindung liegt ein Zahlendreher vor. Die Abbausohle befindet sich auf Hohe
von 547,7 m u. NN.

Die vertraglichen Regelungen zum Stral3enunterhalt werden parallel zum Verfahren er-
arbeitet und dem Technischen Ausschuss zu gegebener Zeit vorgelegt.

Diskussionsverlauf:
StR Muhlfenzl verwies auf seine bisherigen ablehnenden Stellungnahmen und stimmte
der vorliegenden Planung nicht zu.

Beschluss:
Der Technische Ausschuss hat Kenntnis vom Entwurf der 4. Flachennutzungsplanéande-
rung ,Rinding Il — Erweiterung der Kiesabbauflache® in der Fassung vom 12.12.2017.

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat den Entwurf zu billigen und die Ver-
waltung mit der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemar § 3
Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behdrden geméali § 4 Abs. 1 BauGB zu beauftra-
gen.

7 Ja: 2 Nein

TOP 8.

6. FNP-Anderung westlich Haselbacher Weg;

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:

Vorgeschichte:

Am 28.07.2015 wurde der Einleitungsbeschluss fir die 6. Anderung des Flachennut-
zungsplans gefasst und der Entwurf i.d.F.v. 06.04.2017 in der Sitzung vom 18.07.2017
gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemald § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom
25.10.2017 bis 28.11.2017 durchgefuhrt.

Vorbemerkung:

Die Stellungnahmen von Seiten der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
bedingen entweder keine oder nur redaktionelle Anderungen. Deshalb werden die Stel-
lungnahmen 3.1 bis 3.6 in einem zusammengefassten Beschluss abgehandelt.
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1. Keine Rickmeldung haben abgegeben
1.1 Regierung von Oberbayern, Minchen
1.2 Regionaler Planungsverband Minchen
1.3 Landratsamt Ebersberg, Altlasten
1.4 Vermessungsamt Ebersberg
1.5 Kreisbrandinspektion Ebersberg
1.6 Polizeiinspektion Ebersberg
1.7 Kreisjugendring Ebersberg
1.8 Evang.-Luth. Pfarramt Ebersberg
1.9 Ordinariat Minchen
1.10 Deutsche Post, Freising
1.11 Deutsche Funkturm GmbH, Minchen
1.12 Energie Studbayern GmbH, Traunreut
1.13 Bayernwerk Netz GmbH, Ampfing
1.14 Stadt Grafing
1.15 Markt Kirchseeon
1.16 Bund Naturschutz, Kreisgruppe Ebersberg,
1.17 Landesbund fur Vogelschutz, Poing
1.18 Freiwillige Feuerwehr, Stadt Ebersberg

2. Keine Einwénde / Bedenken haben abgegeben:

2.1 Stadt Ebersberg, Klimamanager, Schreiben vom 27.11.2017

2.2 Stadt Ebersberg, Amt fur Familie und Kultur, Schreiben vom 07.11.2017

2.3 Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft, Schreiben vom 03.11.2017
2.4 Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 30.10.2017

2.5 Kirchenpfleger, Pfarrei St. Sebastian, Schreiben vom 16.11.2017

2.6 Gemeinde Steinhdring, Schreiben vom 16.11.2017

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:
3.1 SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 23.11.2017
- Bauverwaltung
- Untere Immissionsschutzbehérde
- Untere Naturschutzbehérde
3.2 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Schrieben vom 28.11.2017
3.3 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 27.11.2017
3.4 Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 13.11.2017
3.5 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Minchen, Schreiben vom 22.11.2017
3.6 Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 08.11.2017

Behandlung der Stellungnahmen:

3.1 SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 23.11.2017

Vorab wird darum gebeten, die Planunterlagen nach Abschluss des Verfahrens dem
Landratsamt in digitaler Form im tiff bzw. pdf-Format zur Verfliigung zu stellen.

A. aus baufachlicher Sicht
Aus baufachlicher Sicht werden keine Anregungen oder Einwande vorgetragen.

B. aus immissionsschutzfachlicher Sicht
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Nach einer Kurzbeschreibung der Planung wird festgestellt, dass sich die Planung
nur pauschal mit dem Immissionsschutz auseinandersetzt. Es wird festgestellt, dass
im parallel durchgefuhrten Bebauungsplanverfahren eine schalltechnische Untersu-
chung vorgelegt worden sei. Nach Ansicht der UIB kénnten die Planunterlagen noch
konkretisiert bzw. optimiert werden, da das Wissen im gegenwartigen Verfahrens-
schritt schon vorliege.
Weitere immissionsschutzfachliche Ausfiihrungen zum schalltechnischen Gutachten
erfolgten im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren. Weitere Anregungen oder
Einwande wurden nicht geauliert.

C. aus naturschutzfachlicher Sicht

Nach einer Kurzbeschreibung der Anderungsplanung wird festgestellt, dass die Ein-
griffsregelung und Aussagen zum Artenschutz Uberschléagig abgearbeitet worden
seien. Die genaue Abarbeitung erfolge im Bebauungsplanverfahren Nr. 81.1.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestiinden generell keine Einwadnde und Bedenken.

Stellungnahme:

Die Stellungnahmen aus baufachlicher, immissionsschutzfachlicher und natur-
schutzfachlicher Sicht werden zur Kenntnis genommen.

Zu den immissionsschutzfachlichen Anregungen ist anzumerken, dass die Anre-
gungen bezuglich Konkretisierung der immissionsschutzfachlichen Ausfiihrungen
bericksichtigt werden und die Begrindung entsprechend ergénzt werden sollte.

Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In Kapitel 7 der Begriindung wer-
den noch Ausfiihrungen zu den immissionsschutzfachlichen Belangen erganzt.

3.2

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen,
Schreiben vom 28.11.2017

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Die Bau- und Kunstdenkmalpflege lehnt die vorgelegten Planungen mit Entschie-
denheit ab.

An der Sudostecke des Planungsgebietes befinde sich die Antoniuskapelle, die in
der Denkmalliste eingetragen sei. Sie sei als Wegekapelle errichtet und benotige
daher einen weiten Umgriff, damit ihre Funktion sichtbar bleibe. Dieser Funktion tra-
ge der rechtswirksame Flachennutzungsplan Rechnung, da er das jetzige baumbe-
standene sudliche Planungsgebiet als Grunflache ausweise.

Nach den vorliegenden Planungen solle das sudliche Grundstiick mit 3 groReren
Baukorpern bebaut werden, wobei das dstliche sehr nahe riicke, so dass ein weit-
reichender Schaden fiir die Kapelle prognostizierbar sei, sowohl hinsichtlich der Ge-
staltung als auch substanziell wahrend der Erstellung neuer Baukdrper. Die neue
ErschlieBungsstral3e werde in Richtung Kapelle verbreitert, dass auch hier Schaden
durch StraRenbaumalinahmen und durch enge Wegefihrung dicht an der Kapelle
vorbei zu erwarten seien.

Aus diesem Grund werde die Planung der Bebauung des Flurstticks 520/2 mit Ent-
schiedenheit abgelehnt. Gegen die Errichtung von 6ffentlichen Grinflachen und ei-
nes Golfplatzes gebe es keine Bedenken.

Die Untere Denkmalschutzbehoérde erhalte dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme.
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Stellungnahme:
Grundsatzlich ist festzustellen, dass der Flachennutzungsplan die bisher als Grin-
flache dargestellte Flache als Allgemeines Wohngebiet darstellt. Aussagen uber die
Anzahl von Wohngebauden oder Verkehrsflachen sind nicht enthalten. Die St. An-
tonius-Kapelle ist als Baudenkmal dargestellt. Nordlich des Allgemeinen Wohnge-
bietes ist eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz, nicht Golfplatz, wie
irrtmlich in der Stellungnahme ausgefiihrt, angeordnet. Weitere Darstellungen oder
Aussagen sind in der 6. Anderung des Flachennutzungsplans nicht enthalten. Die
vorgetragenen Bedenken beziehen sich auf die Festsetzungen des Bebauungs-
plans und sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in die Abwagung einzu-
stellen. Fiir den Flachennutzungsplan ergibt sich kein Anderungsbedarf.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplans erfolgt nicht.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 27.11.2017

Nach einer kurzen Beschreibung der Planung wird auf die Stellungnahme zum Be-
bauungsplanverfahren verwiesen. In der Stellungnahme zum Bebauungsplanverfah-
ren werden Hinweise und Anregungen zum Umgang mit Oberflachenwasser und
zum Objektschutz in Verbindung mit Festsetzungsvorschlagen vorgetragen.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur 6. Anderung des Flachennut-
zungsplans werden keine Anregungen vorgebracht. Der Verweis auf die Stellung-
nahme zum Bebauungsplanverfahren bzw. die Stellungnahme zum Bebauungs-
planverfahren ist fur die Flachennutzungsplananderung nicht von Belang, da nur
Anregungen vorgetragen werden, die den Regelungsinhalt des Bebauungsplans be-
treffen. FUr den Darstellungsinhalt der Flachennutzungsplanédnderung sind diese
Anregungen nicht relevant. Insofern besteht auch kein Anderungsbedarf.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplans erfolgt nicht.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 13.11.2017

In der Stellungnahme wird vorgetragen, dass derzeit die Voraussetzungen zur Er-
richtung von TK-Linien im Baugebiet gepruft wirden. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach 8 78 TKG si-
chergestellt werde.

Ansonsten werden noch umfangreiche Hinweise zur Planung und zum Ausbau der
Telekommunikationslinien vorgetragen.

Stellungnahme:
Die Ausfihrungen betreffen nicht den Darstellungsinhalt des Flachennutzungsplans.
Insofern sind keine Ergdnzungen oder Anderungen erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Flachennutzungsplans erfolgt nicht.
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3.5 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterféhring,
Schreiben vom 22.11.2017

Es wird mitgeteilt, dass keine Einwande geltend gemacht wiirden. Es wird darauf
hingewiesen, dass sich im Plangebiet Telekommunikationsanlagen befanden. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben werde eine Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft Uber den Leitungsbestand gegeben.

Stellungnahme:
Die Ausfuhrungen betreffen nicht den Darstellungsinhalt des Flachennutzungsplans.
Insofern sind keine Erganzungen oder Anderungen erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung
des Flachennutzungsplans erfolgt nicht.

3.6 Stadt Ebersberg Tiefbauamt, Schreiben vom 08.11.2017

Es werden umfangreiche Ausfuhrungen zur Planung, Ausfiihrung sowie den erfor-
derlichen vertraglichen Regelungen hinsichtlich Kanalisation, Wasserversorgung
und StralR3enbau vorgetragen.

Stellungnahme:
Die Ausflihrungen betreffen nicht den Darstellungsinhalt des Flachennutzungsplans.
Insofern sind keine Erganzungen oder Anderungen erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Flachennutzungsplans erfolgt nicht.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Diskussionsverlauf:
StR Goldner machte nochmals seine ablehnende Haltung zur vorliegenden Planung
deutlich.

Zusammengefasster Beschluss zu den Punkten 3.1 bis 3.6:
Der Technische Ausschuss macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorla-
ge zur Fassung vom 12.12.2017 zu Eigen und stimmt den Behandlungsvorschlagen zu.

Die Mitglieder des Technischen Ausschuss der Stadt Ebersberg nehmen Kenntnis von
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf3 8 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB und empfehlen dem
Stadtrat den erlauterten Beschlussvorschlagen zuzustimmen.

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat die 6. Flachennutzungsplananderung
fur den Bereich ,Westlich Haselbacher Weg“ mit Begriindung und Umweltbericht unter
Beriicksichtigung der beschlossenen Anderungen in der Fassung vom 12.12.2017 zu
billigen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses empfehlen dem Stadtrat, die Verwaltung
zu beauftragen, die 6ffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB durchzufthren und die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB einzuholen.
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9Ja: 1 Nein

TOP 9.

Bebauungsplananderung Nr. 81.1 - Kapellenweg II;

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und §
4 Abs. 1 BauGB

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:

Vorgeschichte:

Am 11.07.2017 wurde der Anderungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 81 gefasst.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemanR 8 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 25.10.2017
bis 28.11.2017 durchgefihrt.

Vorbemerkung:

Die Stellungnahmen von Seiten der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
sowie von Seiten der Offentlichkeit bedingen entweder keine oder nur redaktionelle Ande-
rungen. Deshalb werden die Stellungnahmen 3.1 bis 3.10 in einem zusammengefassten
Beschluss abgehandelt.

1. Keine Rickmeldung haben abgegeben
1.1 Regierung von Oberbayern, Minchen
1.2 Regionaler Planungsverband Minchen
1.3 Landratsamt Ebersberg, Altlasten

1.4 Vermessungsamt Ebersberg

1.6 Polizeiinspektion Ebersberg

1.7 Kreisjugendring Ebersberg

1.8 Evang.-Luth. Pfarramt Ebersberg

1.9 Ordinariat Miinchen

1.10 Deutsche Post, Freising

1.11 Deutsche Funkturm GmbH, Minchen
1.12 Energie Studbayern GmbH, Traunreut
1.13 Bayernwerk Netz GmbH, Ampfing

1.14 Stadt Grafing

1.15 Bund Naturschutz, Kreisgruppe Ebersberg,
1.16 Landesbund fur Vogelschutz, Poing

1.17 Freiwillige Feuerwehr, Stadt Ebersberg

2. Keine Einwande / Bedenken haben abgegeben:

2.1 Stadt Ebersberg, Amt fur Familie und Kultur, Schreiben vom 07.11.2017
2.2 Kirchenpfleger, Pfarrei St. Sebastian, Schreiben vom 17.11.2017

2.3 Markt Kirchseeon, Schreiben vom 08.11.2017

2.4 Gemeinde Steinhdring, Schreiben vom 16.11.2017

2.5 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Minchen, Schreiben vom 22.11.2017

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:
3.1 SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 29.11.2017
- Bauverwaltung
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- Untere Immissionsschutzbehdérde
- Untere Naturschutzbehdrde
3.2 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben vom 28.11.2017
3.3 Kreisbrandinspektion Ebersberg, Schreiben vom 20.11.2017
3.4 Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft, Schreiben vom 03.11.2017
3.5 Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 30.10.2017
3.6 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 27.11.2017
3.7 Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 13.11.2017
3.8 Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 07.11.2017
3.9 Stadt Ebersberg, Klimamanager, Schreiben vom 27.11.2017
3.10 Burger 1, Schreiben vom 08.11.2017, 14.11.2017, 22.11.2017

Behandlung der Stellungnahmen:

3.1 SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 29.11.2017 |

Vorab wird darum gebeten, die Planunterlagen nach Abschluss des Verfahrens dem
Landratsamt in digitaler Form im tiff bzw. pdf-Format zur Verfigung zu stellen.

A. aus baufachlicher Sicht
In Anbetracht des markanten Ensembles aus dem Baudenkmal ,Antonius-Kapelle®, um-
gebender Ortsrandeingriinung und freier Landschaft werde bedauert, dass die kinftige
Verkehrserschliel3ung tber diese sensible Stelle fihren soll. Das Baugebiet Kapellenweg
| sei bereits durch einen Garagenhof bzw. Stellplatze auf FI.Nr. 519/12 bzw. 519/13 vor-
belastet. Eine flachensparende Anbindung des Fahrverkehrs ware maoglich.
Es werde angeregt, das ErschlieRungskonzept zu tberarbeiten und die Erschliel3ungs-
flachen im Zuge der Uberarbeitung zu bemafen.
Im Zuge der Uberarbeitung werde angeregt, die beiden éstlichen Bauraume moglichst
nach Westen zu verschieben und die Grunflache auf den norddstlichen Teil von FI.Nr.
520/2 auszuweiten.
Aus stadtebaulichen Griinden werde empfohlen, die Baurdume auf 1-2 mdgliche Hausty-
pen zu vereinheitlichen und Gestaltungsfestsetzungen (Wandhdhe, Dachneigung etc.)
fur Garagen zu erganzen. Die Dachneigung der Garagen sollte differenziert von der Nei-
gung der Hauptgebéaude festgesetzt werden.

Stellungnahme:

Bezuglich der ErschlieBungssituation ist festzustellen, dass die Anbindung vom Kapel-
lenweg, die zweifelsohne die guinstigere ErschlielRungsvariante darstellen wirde, im Vor-
feld geprift worden war. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen im Ubergangsbereich von der
FI.Nr. 301/6 und 519/4 weisen eine Breite von ca. 2,40m bis 2,50 m Gesamtbreite auf.
Diese Breite reicht nicht fur eine Kfz-Durchfahrt aus. Private Flachen zur Verbesserung
der ErschlieRungssituation bzw. Verbreiterung der Fahrbahn stehen nicht zur Verfiigung.
Insofern stellt die ErschlieBung tiber den Haselbacher Weg die einzige Moglichkeit der
ErschlieBung dar.

Die Anregung hinsichtlich der Bemal3ung der Verkehrsflachen wird bertcksichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme in unmittelba-
rem Umfeld der Kapelle ein Container aufgestellt war sowie verschiedene Baumaterial-
und Bauschuttablagerungen vorhanden waren, die auch kein denkmalgerechtes Umfeld
darstellten. Es ist davon auszugehen, dass durch die vorliegende Planung eine Verbes-
serung der Gestaltung des Umfeldes stattfinden wird.

Grundsatzlich ist auch darauf hinzuweisen, dass im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens nicht nur die Belange des Denkmalschutzes (81 Abs. 6 Nr. 5 BauGB), sondern u.a.
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auch die Wohnbeddurfnisse der Bevolkerung (81 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) und im vorliegen-
den Fall insbesondere die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie des Arten-
schutzes (81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) zu berucksichtigen sind.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der Technische Ausschuss im Rahmen eines Be-
bauungsplanverfahrens zunéchst die konkreten Betroffenheiten der Belange, soweit sie
fur die Abwagung relevant sind, ermitteln und bewerten muss. Danach muss der TA die-
se unter Bertcksichtigung der gesetzlichen Vorgaben, z.B. dem BayNatSchG, im Abwa-
gungsvorgang zu einem verhaltnismaRigen Ausgleich und damit zu einer sachgerechten
planerischen Losung fuhren.

Im vorliegenden Fall wird deshalb in der Abwéagung dieser unterschiedlichen, teils wider-
strebenden Belange vorgeschlagen, das 6stliche Gebaude soweit nach Westen zu ver-
schieben, dass keine zu erhaltenden Baume gefahrdet werden. Erganzend wird vorge-
schlagen, das westliche Umfeld der Kapelle durch Baume einzugriinen und somit den
Grlunbereich auszuweiten und die Kapelle gestalterisch abzuschirmen. Zudem sollte der
Vorbereich der Kapelle nicht asphaltiert, sondern z.B. mit Naturstein gepflastert werden,
um eine bessere Gestaltung des Kapellen-Umfeldes zu gewaéhrleisten. Diese Malinahme
kann z.B. im Rahmen vertraglicher Regelungen gesichert werden.

Bezuglich der Haustypen ist festzustellen, dass im Grundsatz nur ein Haustyp als Einzel-
haus mit rechteckigem Grundriss aufgrund der festgesetzten Baurdume zuldssig ist. Bei
zwei Bauraumen ist nach den Regelungen des Bebauungsplans ein erdgeschossiger
Anbau, z.B. als Wintergarten, zulassig. Aus stadtebaulicher Sicht ist deshalb keine Ande-
rung veranlasst.

Die Anregungen bezlglich der Gestaltung der Garagen werden dahingehend bericksich-
tigt, dass fur die Garagen jeweils eine OK FFB festgesetzt wird und darauf bezogen je-
weils eine traufseitige Wandhohe von 3,0 m. Zusatzlich wird zur Klarstellung festgesetzt,
dass flr die Garagen eine Dachneigung von max. 30° gilt. Damit kbnnen abweichend
vom Hauptbaukdrper, bei denen eine Dachneigung von 28°-bis 30° festgesetzt ist, fla-
chere Dachneigungen realisiert werden. Bei Bedarf, z.B. um Stauraum im Dachboden zu
erhalten, sind auch Dachneigungen bis 30° zul&assig.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird folgender-
malfien erganzt bzw. geandert:

Die Verkehrsflachen werden in der Planzeichnung vermal3t.

Der Ostliche Bauraum wird unter Berticksichtigung der zu erhaltenden Baume nach Wes-
ten verschoben. Westlich der Kapelle werden drei neu zu pflanzende Baume in der Plan-
zeichnung eingetragen.

Fur die Garagen werden jeweils die OK FFB, die Wandhdhe sowie die zuldssige Dach-
neigung festgesetzt. Die Begriindung ist entsprechend zu ergéanzen.

B. aus immissionsschutzfachlicher Sicht
Nach einer Kurzbeschreibung der Planung wird festgestellt, dass bezogen auf das All-
gemeine Wohngebiet der bestehende Bolzplatz sowie der Kindergarten immissionsrele-
vant sind. Im Anschluss wird auf die schalltechnische Untersuchung verwiesen und das
Ergebnis ausfihrlich erlautert.
Die UIB erklart in ihrer Stellungnahme, dass seitens der UIB mit den Ausflihrungen des
Gutachtens weitestgehend Einverstandnis bestiinde.
Die Ausfuhrungen des Gutachtens hinsichtlich einer evtl. Prognoseungenauigkeit in Ver-
bindung mit evtl. spater auftretenden Larmbeschwerden sowie dem vorausschauenden
Abhilfevorschlag in Form von Festsetzungen zu LarmschutzmafRnahmen im B-Plan wir-
den begrif3t. Es werde allerdings darum gebeten, die Originalfassung des Festsetzungs-
vorschlags des Gutachters in den B-Plan einzuarbeiten.
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Nach dieser Erkenntnis/Feststellung werde noch empfohlen, in der Flachennutzungs-
plananderung ein Planzeichen ,LarmschutzmalRnahme® zwischen dem WA und dem
Bolzplatz einzuarbeiten.
Weitere Anregungen oder Einwande wirden nicht geauf3ert.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung C)10.1 erfolgte in Ab-
stimmung mit dem Buro C.Hentschel Consult. Die Anregungen hinsichtlich der Formulie-
rung werden bericksichtigt und entsprechend der Formulierungen der schalltechnischen
Untersuchung erganzt.

Die Hinweise zur Darstellung im Flachennutzungsplan betreffen nicht den Regelungsin-
halt des Bebauungsplans. Aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen im
Bebauungsplan ist die empfohlene Darstellung im FNP entbehrlich.
Behandlungsvorschlag:

Der Bebauungsplan wird folgendermal3en erganzt bzw. gedndert:

Festsetzung durch Text C) 10.1:

An den gemal A)7.5 gekennzeichneten Fassaden sind keine zu 6ffnenden Fenster
von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen zulassig. Alternativ sind die schutzbe-
durftigen Aufenthaltsraume mittels baulich-technischer MalRnahmen wie Vorbau-
ten...

C. aus naturschutzfachlicher Sicht

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 81.2 ,Kapellenweg II* mit integrierter Grinordnung westlich des Haselbacher Weges
der Stadt Ebersberg unter Beriicksichtigung folgender Anregungen keine Einwénde und
Bedenken:

Die Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan soll von einer Okokontoflache der Stadt
Ebersberg abgebucht werden. Wir bitten die Angaben vor Satzungsschluss festzulegen
und mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Stellungnahme:

Die Sachverhalte werden zur Kenntnis genommen. Der verbleibende Ausgleichsbedarf
wird vom Okokonto der Stadt Ebersberg, Grundstiick Fl. Nr. 2494, Egglburger Moos, ab-
gebucht. Diese Angaben werden in der Begriindung und in der Planzeichnung im Ab-
schnitt D ,Hinweise” erganzt.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die notwendigen Angaben zur Oko-
kontoflache werden in den Planunterlagen erganzt.

Pkt. 4 der Grinordnung

Es wird angeregt, die nachfolgenden Festsetzungen, wie folgt zu &ndern:

Pkt.4.1.1

Der im Bebauungsplan als zu erhaltend dargestellte Baumbestand wird als besonders
schutzwirdig beurteilt und ist daher zu erhalten. Der Baumbestand darf auf Dauer weder
beschadigt noch verandert werden und ist wahrend der BaumalRhahmen nach DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen) zu schitzen.

Als Ersatz fur zu beseitigenden Baumbestand sind pro entfernten Baum ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit Stamm-Umfang 25-30 cm, 4x v. DB zu
pflanzen.

Bei einer erneuten Beurteilung des Baumbestandes im Rahmen einer Ortseinsicht im
November 2017 wurde die Weil3tanne mit der Nr. 37 im Bebauungsplan als besonders
schutzenswert beurteilt. Zwar ist im unteren Kronendrittel durch die Beschattung der
Nachbarbaume verstarkt Totholz vorhanden, doch ist der obere Kronenbereich véllig in
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Ordnung. Die Weildtanne stellt einen wichtigen Lebensraum fir die heimischen Tierarten
dar und ist deshalb im Grinordnungsplan des Bebauungsplanes als zu erhalten darzu-
stellen.
Stellungnahme:
Die Sachverhalte werden zur Kenntnis genommen. Der Empfehlung der Fachbehdrde
sollte gefolgt und die Weil3-Tanne (Baum Nr. 37) in der Planung als Baum mit Erhal-
tungsbindung festgesetzt werden.
Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Weil3-Tanne (Baum Nr. 37) wird
als Baum mit Erhaltungsbindung im Bebauungsplan festgesetzt.

Pkt. 4.1.2 und Pkt. 4.2.1

Grundsatzlich sollte eine pauschale Fallgenehmigung des zu schiitzenden Baumbestan-
des bereits in den griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vermieden
werden, da zu befurchten ist, dass sich immer erschwerende Bedingungen finden, die
die Fallung eines schitzenswerten Baumbestandes rechtfertigen kénnen.

Im Einzelfall kann vor Ort entschieden werden, ob ein Baumbestand entfernt werden
muss oder zum Beispiel durch zusatzlich technische MaRnahmen, wie die Errichtung ei-
nes Wurzelvorhanges, erhalten werden kann. Die untere Naturschutzbehotrde des Land-
ratsamtes Ebersberg bietet hier gerne ihre Beratung an.

Wir bitten deshalb, die beiden Festsetzungen 4.1.2 und Pkt. 4.2.1 des Bebauungsplanes
ersatzlos zu streichen.

Stellungnahme:

Die Sachverhalte werden zur Kenntnis genommen. Generell ist der Baumbestand mit
einer Erhaltungsbindung versehen. Die Baume, die fur die Umsetzung des Vorhabens
beseitigt werden durfen, sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Um
Harten zu vermeiden, ermoglicht die Festsetzung Ziffer 4.1.2 ausnahmsweise die Entfer-
nung eines ansonsten mit einer Erhaltungsbindung versehenen Baums. Diese Ausnah-
megenehmigung bedarf eines besonderen Verfahrensschrittes, da sie nur in einem be-
grundeten Fall auf Antrag genehmigungsfahig bzw. zulassig ist. Die Entscheidung wird
einzelfallbezogen, ggf. unter fachlicher Unterstiitzung durch die Untere Naturschutzbe-
horde, getroffen. Die Regelung ist insoweit zweckmafig fur den Vollzug des Bebauungs-
plans. Anderungen oder Erganzungen der Planung sind nicht veranlasst.
Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen der
Planung erfolgen nicht.

Pkt. 4.2 Anpflanzung von Baumen

Entlang des Kapellenweges wird der gesamte Gehdlzbestand entfernt. Aus naturschutz-
fachlicher Sicht wird empfohlen, entlang des Kapellenweges und als Ersatz fir den ent-
fernten Gehdlzbestand eine alleeartige Bepflanzung, bestehend aus heimischen Laub-
baumen zweiter Wuchsordnung mit Stammumfang 18/20 cm in einem Abstand von 5.00
bis 7.00 m zu pflanzen.

Es wird empfohlen, die im Grinordnungsplan mit Planzeichen dargestellten Baumpflan-
zungen entlang des Kapellenweges mit mindestens drei weiteren Bd&umen zu ergénzen,
um eine alleeartige Baumpflanzung zu erreichen

Stellungnahme:

Die Sachverhalte werden zur Kenntnis genommen. Der Empfehlung der Fachbehdrde
sollte gefolgt werden. Am Kapellenweg sollten 3 weitere Bd&ume durch Planzeichen fest-
gesetzt werden.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Am Kapellenweg werden 3 weitere
Baume durch Planzeichen festgesetzt.
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Pkt 4.2.2 wird empfohlen wie folgt zu andern:

Sofern Baume mit vorhandenen Baumhohlen gefallt werden mussen, sind die arten-
schutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG zu beachten. Da nicht ausgeschlos-
sen werden kann, dass die Hohlungen von geschutzten Tierarten (z.B. VOgel, Fleder-
mause) besiedelt sind, ist vor der Féallung eine genaue Prifung und Dokumentation des
Ergebnisses durch ein qualifiziertes Fachpersonal erforderlich. Ist die Baumhdhle aktuell
oder in regelmafigen Abstanden besiedelt, ist vor der Féallung des Baumes eine Aus-
nahmegenehmigung gem. 8 45 Abs.7 BNatSchG bzw. eine Befreiung gem. 8 67 Abs. 2
BNatSchG durch die Regierung von Oberbayern erforderlich.

Eine Entfernung von Baumen ist in der aktiven Vogelbrutzeit (01.03 — 30.09) aufgrund
vorhandener oder potentieller Brutvégel gem. den artenschutzrechtlichen Vorschriften
nach § 44 BNatSchG in vielen Fallen nicht moéglich. Sollte dennoch eine Entfernung von
Baumen in der Vogelbrutzeit erforderlich sein, ist sicher zu stellen, dass keine aktuell be-
nutzten Nester vorhanden sind bzw. ist eine Ausnahmegenehmigung gem. 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. eine Befreiung gem. 8§ 67 Abs. 2 BNatSchG der Regierung von
Oberbayern erforderlich.

Stellungnahme:

Die Sachverhalte werden zur Kenntnis genommen. Der Empfehlung der Fachbehérde
sollte gefolgt und die Festsetzungen Ziffer C 4.1.3 und C 4.2.2 folgendermal3en neu ge-
fasst werden:

C 4.1.3: ,Sofern ein Baum mit vorhandener Baumhbhle abgéngig ist oder ausnahmswei-
se gefallt werden muss, sind die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG
zu beachten. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die H6hlung von geschuitzten
Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) besiedelt ist, ist vor der Fallung eine genaue Prifung
und Dokumentation des Ergebnisses durch ein qualifiziertes Fachpersonal erforderlich.
Ist die Baumhohle aktuell oder in regelmaRigen Abstanden besiedelt, ist vor der Fallung
des Baumes zu prifen, ob die Voraussetzungen fur die Freistellung gemal3 8§ 44 Abs. 5
BNatSchG, ggf. auch unter der Durchfiihrung sog. CEF-MaRRnahmen vorliegen, ansons-
ten ist eine Ausnahmegenehmigung gem. 8 45 Abs.7 BNatSchG bzw. eine Befreiung
gem. 8 67 Abs. 2 BNatSchG durch die Regierung von Oberbayern erforderlich.

Eine Entfernung von Baumen ist in der aktiven Vogelbrutzeit (01.03 — 30.09) aufgrund
vorhandener oder potentieller Brutvogel gem. den artenschutzrechtlichen Vorschriften
nach § 44 BNatSchG in vielen Fallen nicht méglich. Sollte dennoch eine Entfernung von
Baumen in der Vogelbrutzeit erforderlich sein, ist sicherzustellen, dass keine aktuell be-
nutzten Nester vorhanden sind bzw. ist eine Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. eine Befreiung gem. 8§ 67 Abs. 2 BNatSchG der Regierung von
Oberbayern erforderlich.”

C 4.2.2: ,Sofern Bdume mit vorhandenen Baumhéhlen geféllt werden miissen, sind die
artenschutzrechtlichen Vorschriften des 8§ 44 BNatSchG zu beachten. Da nicht ausge-
schlossen werden kann, dass die Hohlungen von geschilitzten Tierarten (z.B. Vogel, Fle-
dermause) besiedelt sind, ist vor der Féllung eine genaue Prifung und Dokumentation
des Ergebnisses durch ein qualifiziertes Fachpersonal erforderlich. Ist die Baumhohle
aktuell oder in regelméRigen Abstanden besiedelt, ist vor der Fallung des Baumes zu
prufen, ob die Voraussetzungen flr die Freistellung gemal 8 44 Abs. 5 BNatSchG, ggf.
auch unter der Durchfuihrung sog. CEF-Malinahmen vorliegen, ansonsten ist eine Aus-
nahmegenehmigung gem. 8 45 Abs.7 BNatSchG bzw. eine Befreiung gem. § 67 Abs. 2
BNatSchG durch die Regierung von Oberbayern erforderlich.

Eine Entfernung von Baumen ist in der aktiven Vogelbrutzeit (01.03 — 30.09) aufgrund
vorhandener oder potentieller Brutvégel gem. den artenschutzrechtlichen Vorschriften
nach 8 44 BNatSchG in vielen Fallen nicht moglich. Sollte dennoch eine Entfernung von
Baumen in der Vogelbrutzeit erforderlich sein, ist sicherzustellen, dass keine aktuell be-
nutzten Nester vorhanden sind bzw. ist eine Ausnahmegenehmigung gem. 8 45 Abs. 7
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BNatSchG bzw. eine Befreiung gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG der Regierung von
Oberbayern erforderlich.”
Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen Ziffer C 4.1.3 und
C 4.2.2 werden, wie vorgeschlagen, neu gefasst.

Pkt. 4.1.4. und 4.2.3.

Es wird festgehalten, dass Fledermaus- bzw. Nistkasten als Ersatz fir geféllte Baume
und Hohlenbaume aufgehangt werden sollen. Es wird gebeten, die genaue Lage und Art
der Késten der Unteren Naturschutzbehérde zu melden.

Stellungnahme:

Die Sachverhalte werden zur Kenntnis genommen. Die gewiinschten Angaben sollten an
die UNB weitergegeben werden.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die gewlinschten Angaben werden an
die UNB weitergegeben. Anderung oder Erganzungen der Planung erfolgen hierdurch
nicht.

3.3 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen,
Schreiben vom 28.11.2017

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Die Bau- und Kunstdenkmalpflege lehne die vorgelegten Planungen mit Entschiedenheit
ab.

An der Sudostecke des Planungsgebietes befinde sich die Antoniuskapelle, die in der
Denkmalliste eingetragen sei. Sie sei als Wegekapelle errichtet und bendtige daher einen
weiten Umgriff, damit ihre Funktion sichtbar bleibe. Dieser Funktion trage der rechtswirk-
same Flachennutzungsplan Rechnung, da er das jetzige baumbestandene sidliche Pla-
nungsgebiet als Grunflache ausweise.

Nach den vorliegenden Planungen solle das stidliche Grundstiick mit 3 gré3eren Bau-
korpern bebaut werden, wobei das dstliche sehr nahe rucke, so dass ein weitreichender
Schaden fir die Kapelle prognostizierbar sei, sowohl hinsichtlich der Gestaltung als auch
substanziell wahrend der Erstellung neuer Baukérper. Die neue ErschlieBungsstralde
werde in Richtung Kapelle verbreitert, dass auch hier Schaden durch StralRenbaumal3-
nahmen und durch enge Wegefiihrung dicht an der Kapelle vorbei zu erwarten seien.
Aus diesem Grund werde die Planung der Bebauung des Flurstiicks 520/2 mit Entschie-
denheit abgelehnt. Gegen die Errichtung von 6ffentlichen Grinflachen und eines Golf-
platzes gebe es keine Bedenken.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalte dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Vorab ist klar zu stellen, dass nicht
drei sondern vier Gebaude nach den Regelungen des Bebauungsplans zuldssig sind.
Zudem sind die Baukdrper mit einer zulassigen Grundflache von 115 m2 im unteren bis
max. mittleren Bereich der Grol3e fur Wohngebaude einzuordnen. Die Formulierung
,groere Baukadrper” wird insofern als etwas irrefUhrend bewertet. Des Weiteren ist der
im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflache die Zweckbestimmung ,Bolz-
platz“, nicht ,Golfplatz“ zugeordnet.

Bezuglich der mit Entschiedenheit abgelehnten Planung ist festzustellen, dass der Tech-
nische Ausschuss der Stadt Ebersberg im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens zu-
nachst die konkreten Betroffenheiten der Belange, soweit sie fur die Abwéagung relevant
sind, ermitteln und bewerten muss.
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Danach muss sie diese unter Berucksichtigung der gesetzlichen Vorgaben, z.B. dem
BayNatSchG, Richtlinien fur Flachen fur die Feuerwehr etc., im Abwégungsvorgang zu
einem verhaltnismalfigen Ausgleich und damit zu einer sachgerechten planerischen L6-
sung fuhren.
Jede Planung, die bestimmungsgemal auf eine Veranderung einer bestehenden Situati-
on abzielt, wie es fur den gegenstandlichen Bebauungsplan anzunehmen ist, ist dadurch
gekennzeichnet, dass sie auf ein vielschichtiges Interessengeflecht st6i3t, in dem nicht
einem Belang etwas zugesprochen werden kann, ohne zwangslaufig andere Belange
zuruckzustellen. Die planerische Abwéagung kann nur final auf ein moéglichst gerechtes
Ergebnis hin gesteuert werden. Dabei geht es nicht darum, jedem Einzelbelang absolute
Gerechtigkeit zu verschaffen. Die Abwéagung kann infolgedessen nur in dem Sinne sach-
gerecht sein, dass alle Belange sich den legitimen Zielen der Planung anzupassen ha-
ben und — je nach Sachlage — mehr oder weniger starke Abstriche hinnehmen mussen.
Im vorliegenden Fall wird deshalb in der Abwéagung dieser unterschiedlichen, teils wider-
strebenden Belange vorgeschlagen, das 6stliche Gebaude soweit nach Westen zu ver-
schieben, dass keine zu erhaltenden Baume gefahrdet werden. Damit wird zusétzlicher
Freiraum im Umfeld der Kapelle geschaffen.
Erganzend wird vorgeschlagen, das westliche Umfeld der Kapelle durch Baume ein-
zugrinen und somit den Grinbereich auszuweiten und die Kapelle gestalterisch abzu-
schirmen. Zudem sollte der Vorbereich der Kapelle nicht asphaltiert, sondern z.B. mit
Naturstein gepflastert werden, um eine bessere Gestaltung des Kapellen-Umfeldes zu
gewabhrleisten. Diese kann z.B. im Rahmen vertraglicher Regelungen gesichert werden.
Den Befurchtungen beziglich der Schaden durch die Baumaflinahmen kann nicht gefolgt
werden. Es sind natirlich Schutzmal3nahmen und auch eine gewisse Vorsicht im Zuge
der Bauausfuhrung geboten. Es kann aber davon ausgegangen werden, dass die
BaummalRnahmen, insbesondere auch wegen des Schutzes der zu erhaltenden Baume,
mit besonderer Vorsicht durchgefuhrt werden. Zudem weist der dstliche Baukdrper, auch
durch die zusatzliche Verschiebung, eine ausreichende Entfernung zur Kapelle auf, so-
dass die Baumalinahmen, wie z.B. Baugrube, ohne Beeintrachtigung der Kapelle durch-
gefuhrt werden kdénnen.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird folgender-
mafden erganzt bzw. geandert:

Der Ostliche Bauraum wird unter Berticksichtigung der zu erhaltenden Baume nach Wes-
ten verschoben. Westlich der Kapelle werden drei neu zu pflanzende Baume in der Plan-
zeichnung eingetragen. Die Begriindung ist entsprechend, insbesondere hinsichtlich der
zuklnftigen Gestaltung, zu erganzen.

3.3 Landratsamt Ebersberg, Brandschutzdienstelle, Schreiben vom 14.11.2017

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestiinden keine Bedenken gegen das Vorhaben,
wenn nachfolgende Hinweise beachtet wirden:

1. Flachen fir die Feuerwehr:

Offentliche Verkehrsflachen:

Die offentlichen Flachen mussten den Anforderungen der Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr hinsichtlich Linienfihrung und Tragfahigkeit entsprechen.

Die Wendeanlage sei im Sinne v.g. Richtlinie mit einem Auf3enradius von 10,5 m herzu-
stellen. Soweit keine AufenthaltsrAume mit mehr als 8 m Bristung tber natirlichem Ge-
lande mdglich seien, genlige zumindest eine Wendeanlage in Anlehnung an RASt 06
Bild 57 (Wendekreis fur 2-achsiges Millfahrzeug).
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2. Léschwasserversorgung
1. Der Loschwasserbedarf nach DVGW Arbeitsblatt W 405 werde mindestens auf 48ms3/h
Uber zwei Stunden geschétzt.
2. Der Abstand der Hydranten soll im 6ffentlichen Verkehrsraum 150 m nicht unterschrei-
ten, sodass von beliebigem Standort eines Feuerwehrldoschfahrzeugs im offentlichen
Verkehrsraum innerhalb von nicht mehr als 75 m ful3laufig ein Hydrant erreichbar sei.
Im Bereich der Wendeanlage werde die Ausfiihrung eines Hydranten empfohlen.
3. Zur Erzielung vorgenannter Abstande seien gegebenenfalls weitere Hydranten vorzu-
sehen. Die Uberflurhydranten seien nach DIN EN 14339 und die Unterflurhydranten nach
DIN EN 14384 auszufuhren. Die normativen Verweise der zutreffenden Arbeitsblatter
seien zu beachten.
4. Laut Empfehlung des LFU sollte das Verhéltnis von Uber- zu Unterflurhydranten 1/3 zu
2/3 betragen. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle seien Uberflurhydranten wegen ihrer
Erreichbarkeit und Inbetriebnahme insbesondere auch im Winter zu bevorzugen.

Stellungnahme:

Zul:

Die Festsetzungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen entsprechen den Anforderungen
der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr in gultiger Fassung.

Zur Forderung nach einer Wendeanlage fur die Feuerwehr ist festzustellen, dass es kei-
ne rechtliche Grundlage dafur gibt. Art. 5 BayBO sagt nur aus, dass eine Zufahrt fur die
Feuerwehr herzustellen ist, wenn die Gebaude mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind (was hier nicht der Fall ist). Die Anlage einer Wendeanlage ist
nur eine Empfehlung der KBI. Die geforderte Wendeanlage ist unter Berlcksichtigung
der naturschutzfachlichen Belange (z.B. Erhalt von Baumen) aus Platzgriinden nicht
maoglich. Deshalb ist ein Wendehammer fiir ein 3-achsiges Mullfahrzeug gemaf RASt 06,
Bild 59, eingeplant. Nach telefonischer Abstimmung mit Hr. Twietmeyer, Brandschutz-
dienststelle, kann auf diese Variante auch zurtickgegriffen werden. Auf dieser Flache
kann auch die nach Art. 5 BayBO und den Richtlinien fir die Feuerwehr geforderte Auf-
stellflache fir Feuerwehrfahrzeuge angeordnet werden. Eine Anderung des Bebauungs-
plans ist nicht veranlasst.

Zu 2:

Bezuglich Loschwasserversorgung/Grundschutz ist festzustellen, dass nach Art. 1 Abs.1
und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz der abwehrende Brandschutz und die Bereitstellung der
notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen unabhéngig von Bauleitplanverfahren
eine gemeindliche Pflichtaufgabe darstellen.

Im Bebauungsplan ist bereits unter Hinweise Punkt D.2, auf den Grundschutz des ab-
wehrenden Brandschutzes durch die Gemeinde sowie auf die ,Richtlinien fir die Flachen
fur die Feuerwehr® hingewiesen. Weitere Erganzungen oder Hinweise sind nicht erforder-
lich.

Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des
Bebauungsplans erfolgt nicht.

3.4Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft,
Schreiben vom 03.11.2017

Die bendttigte Ausgleichsflache von 3.411 m2 kdnne, soweit vom Bauherrn bendtigt, vom
Okokonto der Stadt Ebersberg, Grundstiick FI.Nr. 2494, Egglburger Moos, abgebucht
und vom Bauherrn entsprechend abgeldst werden.
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Bei der Erschlie3ung tiber den Haselbacher weg sei aus Sicht der Abfallwirtschaft zu be-
achten, dass der gesamte Zufahrtsweg so ertiichtigt wird, dass das Leerungsfahrzeug
auch bei ungunstiger Witterung anfahren kénne (Asphalt).

Stellungnahme:

Die Sachverhalte werden zur Kenntnis genommen. Der verbleibende Ausgleichsbedarf
wird vom Okokonto der Stadt Ebersberg, Grundstiick Fl. Nr. 2494, Egglburger Moos, ab-
gebucht. Mit dem Bauherrn sind entsprechende vertragliche Regelungen zu treffen. Die
Angaben werden in der Begriindung, im Umweltbericht und in der Planzeichnung im Ab-
schnitt D ,Hinweise® erganzt.

Die Zufahrtsstral3e wird so hergestellt, dass die Erschlielung, als auch die Zufahrt fir die
Leerungsfahrzeuge, gesichert ist. Die entsprechenden Verkehrsflachen sind im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die notwendigen Angaben zur Oko-
kontoflache werden in der Begriindung, im Umweltbericht und in der Planzeichnung im
Abschnitt D ,Hinweise“ erganzt.

3.5 Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 30.10.2017

Sollte der Einbau von Regenwassernutzungsanlagen in die Planung mit aufgenommen
werden, wird auf folgendes hingewiesen:
= Dem Verbraucher muss nach der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV
2001) fur die in 8 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit Trinkwasserqualitat
zur Verfiigung stehen.
= Nach 8 17 Abs. 2 TrinkwV 2001 durfen Regenwassernutzungsanlagen nicht
mit Trinkwasserleitungen verbunden werden. Die Leitungen der unterschied-
lichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschied-
lich zu kennzeichnen. Die Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanla-
gen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen.
= Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist nach § 13 Abs. 4
TrinkwV 2001 dem Gesundheitsamt Ebersberg anzuzeigen
Stellungnahme:
Im Bebauungsplan erfolgen keine diesbeztiglichen Regelungen. Da aber in der Planfolge
nicht auszuschliel3en ist, dass Regenwassernutzungsanlagen realisiert werden, werden
die Anregungen bericksichtigt. Unter Hinweise D.1 sollte auf die Trinkwasserverordnung
2001 hingewiesen werden und in der Erlauterung unter Pkt. 7.3 ,Ver- und Entsorgung®
die aufgefihrten Hinweise zur Regenwassernutzung ergéanzt werden.

Behandlungsvorschlag:

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird folgendermalfen erganzt/geédndert:

Unter Hinweise D.1 des Bebauungsplans wird noch ein Hinweis auf die Trinkwasserver-
ordnung 2001 - TrinkwV 2001 - aufgenommen.

In der Begriindung unter Pkt. 7.3 ,Ver- und Entsorgung“ werden die aufgefuhrten Punkte
zur Regenwassernutzung erganzt.

13.6 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 27.11.2017

Nach einer kurzen Darstellung der Planung wird festgestellt, dass keine Angaben Gber
die Grundwasserverhaltnisse vorliegen.

Es wird festgestellt, dass It. Satzungsentwurf das unverschmutzte Niederschlagswasser
vor Ort versickert werden soll, soweit es die Untergrundverhaltnisse erlaubten. Erkennt-
nisse zur Eignung des anstehenden Untergrundes fur eine Versickerung liegen nicht vor.
Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Zweifelsfall durch Sickertest zu Uberprifen.
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Auch zum Objektschutz seien Hinweise vorhanden. Vor dem Hintergrund der jlingsten
Starkregenniederschlage, die auch den Landkreis Ebersberg getroffen hatten, werde auf
die Notwendigkeit einer ausreichenden Bauvorsorge bzw. eines ausreichenden Objekt-
schutzes aufmerksam gemacht.
Deshalb werde der Gemeinde empfohlen, weitere Festsetzungen zum Objektschutz auf-
zunehmen:
= Offnungen an Gebauden sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschachte,
Treppenabgange, Kellerfenster, Be- und Entliftungen, Mauerdurchleitungen,
etc.)
= Die Ho6henkote ,Oberkante Rohful3boden der Wohngebaude sollte ausrei-
chend hoch uber GOK festgesetzt werden.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme bezuglich der Versickerung wird zur Kenntnis genommen. Ergénzend
wird darauf hingewiesen, dass nach der Entwasserungssatzung der Stadt Ebersberg das
anfallende Niederschlagswasser in geeigneten Versickerungsanlagen an Ort und Stelle
zu versickern ist.

Die Anregungen zum hochwasserangepasstem Bauen werden dahingehend beriicksich-
tigt, dass folgende Empfehlungen sowie die bereits als Hinweise aufgefiihrten MalRnah-
men als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

,Keller sind wasserdicht gegen Grund- und Oberflachenwasser auszufihren.
Kelleroéffnungen, wie z.B. Lichtschéchte, Treppenabgéange, Kellerfenster, Be- und Entluf-
tungen, Mauerdurchleitungen etc. sind wasserdicht auszufiihren oder mindestens 15 cm
Uber der Gelandeoberkante anzuordnen.”

Die Oberkante des Fertigful3bodens als Hochstmal} liegt derzeit nach den Regelungen
des Bebauungsplans an der ungunstigsten Stelle ca. 40 cm Uber der Gelandeoberkante,
ansonsten ist der Abstand hoher. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ist ge-
wahrleistet, dass die Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamtes umgesetzt werden
kénnen. Allerdings sollte es unter Berticksichtigung einer barrierefreien Bauweise der
planerischen Entscheidung des Architekten Uberlassen werden, ob die Empfehlungen
zur Anordnung der OK FuRboden bernommen werden oder ggf. alternative bautechni-
sche Malinahmen, wie z. B. Dammbalken, vorgesehen werden. Deshalb sollte die Emp-
fehlung beziglich der Hohenkote ,Oberkante RohfulRboden® als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.

Behandlungsvorschlag:

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird folgendermalfien erganzt/geandert:
Festsetzung C) 7.6

Keller sind wasserdicht gegen Grund- und Oberflachenwasser auszufiihren.
Kelleroéffnungen, wie z.B. Lichtschéchte, Treppenabgéange, Kellerfenster, Be- und Entlif-
tungen, Mauerdurchleitungen etc. sind wasserdicht auszufiihren oder mindestens 15 cm
Uber der Gelandeoberkante anzuordnen.

Hinweis D)4

Im Sinne der Bauvorsorge und eines ausreichenden Objektschutzes sollte die Héhenkote
,Oberkante Rohfu3boden“ der Wohngeb&ude ausreichend hoch tber der Gelandeober-
kante angeordnet werden. Alternativ kdnnen auch bei barrierefreier Bauweise entspre-
chende bautechnische Malinahmen, wie z.B. Einbau von Dammbalken, vorgesehen
werden.

3.7 Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 13.11.2017

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Telekommunikationslinien befan-
den, die durch die geplanten BaumalRnahmen moglicherweise berthrt wirden. Ein Be-
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standslageplan liege bei. Es werde darum gebeten, bei der Planung und Bauausfihrung
darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mussten oder beschadigt
warden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale® der FGSV Ausgabe 2013 zu beachten.

Es sollte sichergestellt werden, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, der Unterhalt
sowie die Erweiterung der Telekommunikationsanlagen nicht behindert werde.

Stellungnahme:

Die Ausfiihrungen beztglich der Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen.
In den Hinweisen D.11 sind bereits die vorgetragenen Hinweise und Empfehlungen be-
racksichtigt. Weitere Erganzungen sind nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des
Bebauungsplans erfolgt nicht.

3.8 Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 07.11.2017

Kanalisation:

Das Baugrundstiick soll iber den Haselbacher Weg erschlossen werden. Im Haselba-
cher Weg befinde sich ein Mischwasserkanal (MWK), der auf Hohe der Hs.Nr. 3 ende.
Laut dem Generalentwasserungsplan sei der vorhandene MWK soweit ausreichend di-
mensioniert, sodass die 4 Wohnh&user an einen weiterfihrenden Schmutzwasserka-
nal(SWK) angeschlossen werden kdnnten.

Das anfallende Regenwasser aus befestigten Flachen sei entsprechend der Entwasse-
rungssatzung in geeigneten Versickerungsanlagen an Ort und Stelle zu versickern. Eine
Einleitung des Regenwassers in den SWK, auch aus der Stral3e, sei nicht zulassig.

Die notwendigen Entwasserungsanlagen habe der ErschlieBungstrager sowohl in den
offentlichen als auch den privaten Stral3enbereichen zu erstellen.

Die hierfur notwendigen Planungen seien der Stadt in Form eines Bauentwurfs zur Pri-
fung und Genehmigung vorzulegen.

Mit Einreichung der Bauantrage seien auch die Entwasserungsplanungen fir die einzel-
nen Bauvorhaben in dreifacher Form zur Prifung und Genehmigung beim Tiefbauamt
einzureichen.

Wasserversorgung:

Die bestehende 6ffentliche Wasserversorgung sei im Haselbacher Weg bis Hs.Nr. 3 vor-
handen. Die Versorgung des geplanten Baugebietes mit Frischwasser kénne mit einer
weiterfihrenden Wasserleitung erfolgen. Es seien nicht nur die Hauptwasserleitungen
incl. aller Armaturen, sondern auch samtliche Hausanschlisse einschlief3lich der not-
wendigen Feuerldscheinrichtungen zu erstellen.

Die Leitungsfihrung und kinftige Zustandigkeit sei analog dem Titel Kanalisation.

Die hierfir notwendigen Planungen seien der Stadt in Form eines Bauentwurfs zur Pri-
fung und Genehmigung vorzulegen.

Mit Einreichung der Bauantrége seien auch die Bewasserungsplanungen fur die einzel-
nen Bauvorhaben in dreifacher Form zur Prifung und Genehmigung beim Tiefbauamt
einzureichen.

StraRenbau:

Die verkehrliche Erschlie3ung sei tiber den Haselbacher Weg geplant. Es sei vorgeseh-
nen, die bereits 6ffentlichen Stralen und Wege im Besitz und Unterhalt der Stadt zu be-
halten und die Zufahrt incl. Wendehammer als Privatstral3e auszuweisen.

Das Regenwasser aus den befestigten Flachen der Strafl3e sei in dafiir geeigneten und
den Vorschriften entsprechenden Versickerungsanlagen zu versickern.
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Die Stral3enbeleuchtung fur den 6ffentlichen Stral3enraum sei nach den Vorgaben der
Stadt und in Abstimmung mit den Bayernwerken auf Kosten des jeweiligen Antragstellers
herzustellen.
Die hierfur notwendigen Planungen seien der Stadt in Form eines Bauentwurfs zur Pri-
fung und Genehmigung vorzulegen.
Ein Stellplatznachweis entsprechend der stadtischen Satzung sei vorzulegen.
Allgemein:
Fur die notwendigen ErschlieBungsmaflinahmen sei zwischen dem Antragsteller und der
Stadt Ebersberg ein Erschlie3Bungsvertrag abzuschliel3en, der durch ausreichend hohe
Bilrgschaften abzusichern sei. Um unndétige Verzdogerungen auszuschliel3en, sollten alle
fur die Erschliel3ung notwendigen Planunterlagen zeitnah bei der Stadt eingereicht wer-
den und der spatere Ausbau der ErschlieBungen in engem Kontakt mit der Tiefbauabtei-
lung abgestimmt werden.

Stellungnahme:

Die Planungen beziglich Ausbau und Herstellung von ErschlieBungs- sowie von Ver-
und Entsorgungsanlagen sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Im Ubrigen
werden die Kanal- und Leitungsverlegung, die Herstellung der Verkehrsflachen sowie die
damit zusammenhangenden Punkte im Rahmen eines ErschlieRungsvertrages geregelt.
Ansonsten ist im Bebauungsplan auf die kommunalen Satzungen hingewiesen, der er-
forderliche Nachweis der Stellplatze ist in den Festsetzungen enthalten. Weitere Ergan-
zungen sind nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung des
Bebauungsplans erfolgt nicht.

13.9 Stadt Ebersberg, Klimamanager, Schreiben vom 27.11.2017

Erneuerbare Energien:

Die Installation von Solaranlagen sollte im Rahmen der technischen Planung der Gebau-
de berlcksichtigt werden, zumindest sollten entsprechende Leerrohre und Anschluss-
maoglichkeiten fur Wechselrichter und Batteriespeicher vorgesehen werden. Die bendtigte
Anschlussleitung der Geb&ude am Stromnetz sei entsprechend zu planen.

Es werde grundséatzlich empfohlen, bei der Planung des Einsatzes Erneuerbarer Ener-
gien solche Technologien zu bevorzugen, deren CO2-Emissionen mdglichst gering aus-
fielen. Eine entsprechende Ubersicht sei online unter
https://www.vdi.de/fileadmin/vdi_de/redaktuer_dateien/geu_dateien/FB4-
Inetrnetseiten/CO2-Emissionen%20der%20Stromerzeugung_01.pdf

abrufbar. Eine Beratung zum Einsatz Erneuerbarer Energien sowie der Energieeffizienz
konne vermittelt werden.

Zusatzlich werde empfohlen, die Kombination der gewahlten Heizungstechnologie mit
unterstitzenden Solarthermie-Systemen zu prifen. Kombinierte Solarthermie-
Technologien kénnen die Bereitstellung in den Sommermonaten oft ausschliel3lich Gber
Sonnenenergie bereitstellen. Dadurch kénnten sich u.U. auch die Betriebskosten des
Gesamtsystems verringern.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen bzgl. Anlagen der Heizungs-, Kuhl-
und Raumlufttechnik sowie der Warmwasserversorgung gemalf} EnEV werde ergdnzend
hingewiesen.

Sommerlicher Warmeschutz:

Der solaren Optimierung fur die aktive Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaik
und Solarthermie seien Grenzen gesetzt. Abhangig von der Gebaudenutzung kénne die
Gefahr einer Uberhitzung bestehen.
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Hohe interne Warmelasten und hohere sommerliche Temperaturen in Folge des Klima-
wandels kdnnten in Form von gezielten Verschattungsmaflnahmen bertcksichtigt wer-
den. Es werde empfohlen, besonderen Wert auf wartungsarme passive Formen des
sommerlichen Warmeschutzes zu legen. Eine energieintensive aktive Kalteerzeugung
sei, wo moglich, zu vermeiden.
Auf die Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen an zu errichtende Wohngebaude
gemal Abschnitt 2, 83, 84, 86 und § 7 der EnEV werde hingewiesen.

Elektromobilitat:

Die zukinftige Nutzung von Elektrofahrzeugen durch die Gebaudenutzer sollte mdglich
sein. Dadurch erh6he sich die benotigte Anschlusskapazitat der Geb&ude am Stromnetz.
Entsprechende Ausbaumdglichkeiten sollten bericksichtigt werden.

Im Rahmen der Elektroplanung sollten Lademoglichkeiten fir die Betankung von E-
Fahrzeugen in Garagen/an Stellplatzen vorgesehen werden. Meist reichten hier 22 kW
pro Ladepunkt bei Ladezeiten von mind. 6 Std. tber Nacht.

Netzintegration:

Um eine sichere und standardisierte Kommunikation in den Energienetzen der Zukunft
zu ermoglichen, werde empfohlen, den Einbau von sogenannten Smart-Metern beim je-
weiligen Netzbetreiber anzuregen. Neuen Messseinrichtungen fur Gas durften nur ver-
baut werden, wenn sie sicher mit einem Smart-Meter-Gateway verbunden werden kon-
nen.

Auf die entsprechenden gesetzlichen Anforderungen werde hingewiesen.

Nachhaltigkeit:

Die Kosten fir die Erstellung eines Gebaudes stellten i.d.R. nur einen Bruchteil der Ge-
samtkosten Uber den gesamten Lebenszyklus eines Gebaudes dar.

Es werde empfohlen, alle Phasen des Lebenszyklus zu errichtender Gebaude fur die
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zu bericksichtigen.

Mit Blick auf die Art der AuRendammung der Gebaudehulle werde empfohlen, kinftig
entstehende Entsorgungs- und Wartungskosten zu berticksichtigen. Es werde empfoh-
len, 6kologische Baustoffe bevorzugt zu verwenden. Auch Transportkosten und fiir die
Herstellung bendtigte Ressourcen der verwendeten Baumaterialien sollten fur die Reduk-
tion von Treibhausgasemissionen berucksichtigt werden.

Stellungnahme:

Unter Hinweise D)9 sind bereits Hinweise zum Einsatz von technischen und baulichen
Anlagen fur die passive und aktive Nutzung regenerativer Energien aufgefihrt. Die Anre-
gungen werden dahingehend berlcksichtigt, dass auf die Online-Adresse beziiglich der
Verwendung CO2-armer Technologien erganzt wird. Ebenso wird auf die Vermittlungs-
maoglichkeit fur eine Beratung zum Einsatz Erneuerbarer Energien ergénzt. Der Hinweis
auf die EnEV ist entbehrlich, da die Verordnung als Teil des Wirtschaftsverwaltungs-
rechts grundsatzlich zu bertcksichtigen ist.

Die Hinweise zur Netzintegration sowie zur Elektromobilitat sind zwar wichtige Umwelt-
themen, betreffen aber nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Beziiglich der
Thematik Nachhaltigkeit wird ein entsprechender Hinweis mit Verweis auf den Leitfaden
Nachhaltiges Bauen, vom Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reak-
torsicherheit aufgenommen.

Behandlungsvorschlag:
Der Bebauungsplan wird folgendermal3en redaktionell ge&ndert bzw. erganzt:
Hinweis D)10:
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Es wird empfohlen, bei der Planung des Einsatzes Erneuerbarer Energien Technologien
mit moéglichst geringen CO2-Emissionen zu bevorzugen.
Eine entsprechende Ubersicht ist unter
https://www.vdi.de/fileadmin/vdi_de/redaktuer_dateien/geu_dateien/FB4-
Inetrnetseiten/CO2-Emissionen%20der%20Stromerzeugung_01.pdf
abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Klimamanager der Stadt Ebers-
berg eine Beratung zum Einsatz Erneuerbarer Energien sowie zur Energieeffizienz ver-
mittelt werden kann.
Auf den Leitfaden Nachhaltiges Bauen des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit wird hingewiesen:
http://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2015/LFNB_D _final-
barrierefrei.pdf

13.10 Biirger 1, Ebersberg, Schreiben vom 08.11.2017

Bauliche Anlagen:

Auf dem Grundstuck befindet sich neben einem Wohnhaus auch die Antonius-Kapelle,
so dass die Aussagen ,das derzeit unbebaute Grundstlick® auf Seite 21 und ,Weitere
bauliche Anlagen sind auf dem Grundstuck nicht vorhanden® auf Seite 4 unzutreffend
sind.

Stellungnahme:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zur Klarstellung sollte die
Aussage auf Seite 21 folgendermallen erganzt werden: ,Das derzeit weitgehend unbe-
baute Grundstuck [...]“. Die bauliche Ausstattung des Grundstiickes auf Seite 4 ist zutref-
fend wiedergegeben. Zur Vervollstandigung sollte der Sachverhalt um das bereits weit-
gehend verfallene Nebengebaude erganzt werden: ,[...] In der Sudostecke des Grund-
stiicks befindet sich die Antonius-Kapelle, die unter der Inventarnummer D-1-75-115-21
unter Denkmalschutz steht. Nordlich der Kapelle wurde ein Bau-Container abgestellt, in
dessen Umfeld Baumaterialien lagern. In der Nordwestecke befindet sich ein kleines,
leerstehendes, stark eingewachsenes, erdgeschossiges Wohnhaus mit einem verfalle-
nen Nebengebéude. Weitere bauliche Anlagen sind auf dem Grundstlck nicht vorhan-
den. [...]*

Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird wie vorgeschla-
gen erganzt.

Erstmalige bauliche Nutzung:

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 81 ,Kapellenweg*“ sei auf dem Grundstulck FI.
Nr. 520/2 ein grof3flachiges Wohnhaus (GR 160 m?2) nebst einer Garage vorgesehen. Auf
dem Grundstick befinden sich derzeit drei bauliche Anlagen. Es kdnne somit nicht von
einem ,erstmalig flir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommenen Grundstuck® ge-
sprochen werden.

Stellungnahme:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die bestehenden baulichen
Anlagen sind klar untergeordnet bzw. faktisch nicht mehr vorhanden. Der rechtsverbindli-
che Bebauungsplan Nr. 81 ,Kapellenweg” sichert das Grundsttck FI. Nr. 520/2 vollum-
fanglich als private Grinflache. In Erganzung dazu sind eine Gberbaubare Grundstiicks-
flache und eine Flache fur eine Garage festgesetzt. Bei der Festsetzung der privaten
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Grunflache handelt es sich um eine sog. selbstandige Festsetzung, Festsetzungen der
Uberbaubaren Grundstticksflache sowie der Flache flr Garagen kdnnen nur als Uberla-
gernde Festsetzungen getroffen werden. Dies hat zur Folge, dass es sich bei den weil3
dargestellten Flachen auch um eine private Grinflache handeln misste.
Im Widerspruch dazu soll die Uberbaubare Grundstiicksflache aber identisch mit einem
Baugebiet in Form eines reinen Wohngebietes WR sein. Als Mal3 der baulichen Nutzung
wird eine Grundflache GR 160 m? und eine Geschol3flache GF 220 m? festgesetzt. Durch
die getroffenen Festsetzungen entsteht ein nicht auflésbarer Widerspruch, der den Voll-
zug des Bebauungsplans in der derzeit bestehenden Form unmoéglich macht. Eine ein-
deutige, bauplanungsrechtlich gesicherte Bebaubarkeit des Grundstlicks besteht dem-
gemaln derzeit nicht. Eine solche wird erst durch die Regelungen des Bebauungsplans
81.1 erstmalig geschaffen, so dass die Aussage, das Grundstiick wirde erstmalig flr
eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen in bauplanungsrechtlicher Hinsicht zutref-
fend und richtig ist. Anderungen oder Erganzungen der Planung sind nicht veranlasst.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergdnzungen des
Bebauungsplans erfolgen nicht.

Eingriffsflache:

Als Eingriffsflache sei die Gesamtflache des Grundstiicks Fl. Nr. 520/2 angenommen
worden. Unberlcksichtigt blieben die bestehenden baulichen Anlagen und das im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan enthaltene grof3flachige Wohnhaus.

Stellungnahme:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Abarbeitung des Fol-
genbewaltigungsprogramms der Eingriffsregelung ist richtig erfolgt und in der Begriin-
dung mit Umweltbericht nachvollziehbar hergeleitet. Die baulichen Anlagen sind klar un-
tergeordnet (Antonius-Kapelle), faktisch nicht mehr vorhanden (Wohnhaus mit Nebenge-
baude) oder bauplanungsrechtlich nicht eindeutig gesichert (,gro3flachiges Wohnhaus
und Garage®), so dass lediglich fur die Stral3enverkehrsflachen des Haselbacher Weges
und des Kapellenweges die Regelung des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB greift, nach der ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuléassig waren. Die Eingriffsflache in einem Umfang von 4.264 m2 ist
demzufolge richtig beziffert. Anderungen oder Erganzungen der Planung sind nicht ver-
anlasst.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen des
Bebauungsplans erfolgen nicht.

Private Nutzungswinsche:
Die Aussage auf Seite 37, die Planung wirde sich mit den privaten Nutzungswiinschen
und -vorstellungen decken sei nicht zutreffend und sollte korrigiert werden.

Stellungnahme:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan basiert
auf einer stadtebaulichen Skizze des Planbeguinstigten und ist mit diesem abgestimmt.
Insoweit spiegelt er die privaten Nutzungswiinsche und -vorstellungen wider. Anderun-
gen oder Erganzungen der Planung sind nicht veranlasst.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen des
Bebauungsplans erfolgen nicht.
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Burger 1, Ebersberg, Schreiben vom 14.11.2017 und vom 22.11.2017 |

Die beiden Schreiben werden thematisch zusammengefasst, da das Schreiben vom
22.11.2017 weitestgehend nur eine Wiederholung der Anregungen und Bedenken dar-
stellt, die im Schreiben vom 14.11.2017 ge&ul3ert wurden.

A. Reduzierung der Flachenversiegelung durch die Wendeanlage

Nach einer Erlauterung zur geplanten Wendehammersituation wird festgestellt, dass sich
durch den Planungsvorschlag zur Wendemdéglichkeit statt des Wendehammers die Ver-
siegelung des Schutzgutes Boden um ca. 80 m2 verringern liel3e.

Zudem wird im Schreiben vom 22.11.2017 erganzend angeregt, diese Flache zwischen
den Hausern als Privatstral3e zu widmen.

Stellungnahme:

Die Anregungen werden dahingehend bertcksichtigt, dass die Flache des Wendeham-
mers in Privateigentum bleibt, aber als 6ffentliche Verkehrsflache, d.h. als Eigentimer-
weg, gewidmet wird. In der Planzeichnung wird deshalb die Flache des Eigentimerwegs
abgegrenzt und der Eigentiimerweg hinweislich gekennzeichnet. Die Begrindung ist ent-
sprechend anzupassen.

Der Umplanungsvorschlag fir die Wendemdglichkeit entspricht zudem nicht den Richtli-
nien fir die Anlage von Stadtstraen - RASt 06 - und sollte deshalb nicht tbernommen
werden. Die vorliegende Planung ist mit der Brandschutzinspektion Ebersberg abge-
stimmt.

Behandlungsvorschlag:

Der Bebauungsplan wird folgendermaf3en geéndert:

Die Flache des Wendehammers wird in der Planzeichnung abgegrenzt und als Eigentu-
merweg hinweislich gekennzeichnet. Die Begrindung wird entsprechend angepasst.

B. Erhéhung der Dachneigunag:

Unter Hinweis auf die Ausfihrungen in der Begriindung zu den Zielen des Bebauungs-
plans wird um eine Erh6hung der Dachneigung mit der Begriindung gebeten, dass Aus-
wirkungen durch eine veranderte Dachneigung nicht zu erwarten seien, Dachneigungen
groRer als 35° am Ortsrand durchaus Ublich seien, die Erhéhung der Dachneigung nicht
die festgelegte Zahl der Wohnungen beeinflusse, der Anliegerverkehr nicht zunehme, der
demographische Wandel bertcksichtigt werde und die erhéhte Dachneigung zu einer
verbesserten Nutzung der Solaranlagen fihren wirde.

Die genannten Griinde rechtfertigten eine Dachneigung von 35° bis 37°.

Stellungnahme:

Die Erh6hung der Dachneigung auf 37° wirde z.B. beim ¢stlichsten Geb&ude neben der
Kapelle eine Erh6hung der Firsthéhe von ca. 8,80m auf ca. 9,70 m bedeuten. Mit der
Erhohung der Dachneigung wéare auch eine Erhohung der Geschossflache verbunden,
da sonst der gewtinschte Raumgewinn im Dachgeschoss eine Reduzierung der Ge-
schossflache in den unteren Geschossen bedingen wiirde.

Grundsatzlich orientiert sich die vorliegende Bebauungsplananderung an den stadtebau-
lichen Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplans, der eine Dachneigung von
28° bis 30° festsetzt. Unter Berlcksichtigung der Vorgaben des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans sowie der sensiblen Ortsrandlage und der benachbarten denkmalge-
schutzten Kapelle sollte die festgesetzte Dachneigung von 28° bis 30° beibehalten wer-
den.

Behandlungsvorschlag:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen des
Bebauungsplans erfolgen nicht.

C. Nutzung der Flache:

Es wird vorgetragen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplan, GRZ von 0,4 in Ver-
bindung mit der Grundflache von 115 m2 nur eine Bebauung von 35 % der moéglichen
zulassigen Grundflache darstellten. 65% seinen dem Naturschutz geopfert worden. Die-
se Einschrankung beriicksichtige nicht die Ziele des Bebauungsplans.

Stellungnahme:

Hier liegt wohl ein Missverstandnis vor. Im Bebauungsplan ist fir die Hauptanlagen eine
Grundflache von 115 m? festgesetzt worden. Zusatzlich ist gemal 8 19 Abs. 4 BauNVO
eine Uberschreitungsmaglichkeit fiir Nebenanlagen, Garagen und deren Zufahrten etc.
festgesetzt worden, die eine Uberbauung oder Versiegelung von 40% des jeweiligen
Baugrundstucks zulasst. Insofern kann die GRZ von 0,4 voll ausgeschopft werden. Eine
Anderung des Bebauungsplans ist nicht veranlasst.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergdnzungen des
Bebauungsplans erfolgen nicht.

D. Eingriffsflache und Kompensationsfaktor:

Mit Verweis auf den Leitfaden ,Bauen im Einklang in Natur und Landschaft® sei ein Kom-
pensationsfaktor von 0,5 (statt 0,8) angemessen, da alle gegebenen Vermeidungsmalf3-
nahmen planerisch gut genutzt worden seien.

Stellungnahme:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die ausfihrlichen Erlau-
terungen hierzu in der Begriindung mit Umweltbericht darf verwiesen werden. In der Mat-
rix zur Festlegung des Kompensationsfaktors (B 1) ergibt sich eine Spanne des Kom-
pensationsfaktors von 0,5 bis 0,8. Aufgrund der sensiblen Ortsrandlage und des markan-
ten Grinbestandes wird trotz der im Bebauungsplan getroffenen Vermeidungsmalnah-
men fur den konkreten Planungsfall der obere Wert der Spanne, also 0,8, als sachge-
recht angesehen. Anderungen oder Erganzungen der Planung sind nicht veranlasst.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzungen des
Bebauungsplans erfolgen nicht.

Diskussionsverlauf:

Der Punkt wurde im Gremium eingehend beraten. Uber die Punkte ,Gestaltung des
Wendehammers®, ,Dachneigung“ und ,Ergebnisse des Larmschutzgutachtens® wurde
gesondert abgestimmt.

Wendehammer:

Auf Vorschlag des Ersten Birgermeisters Brilmayer soll die Gestaltung des Wendeham-
mers dem Bauwerber freigestellt bleiben. Falls die Zufahrt nach dem Vorschlag des
Bauwerbers ausgefuhrt werden soll, ist dieser Teil als Eigentimerweg zu widmen. Im
Ubrigen muss der Bauwerber die komplette ErschlieBung im Umgriff des Bebauungsplan
auf seine Kosten erstellen. Ein entsprechender Erschlie3ungsvertrag ist vor der nachsten
Auslegung abzuschliel3en.
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Beschluss:

Abstimmungsergebnis:  10: 0

Dachneigung:

Die Verwaltung erlauterte nochmals die Grinde, die gegen eine Erh6hung der Dachnei-
gung sprechen. Die Firste der Gebaude wirden dadurch hoher. Beim 6stlichsten Gebau-
de wurde sich eine Erh6hung des Firstes von 90 cm ergeben. Damit wirde auch eine
Erh6hung der Geschossflache einhergehen. Der siidwestlich angrenzende Bebauungs-
plan Nr. 81 — Kapellenweg setzt Dachneigungen von 28 — 30° wegen des Ubergangs in
die freie Landschaft fest. Weiterhin wiirde dadurch eine Abgrenzung von der denkmalge-
schitzten Kapelle erreicht, die ein steileres Dach habe.

2. Burgermeister Ried begruf3te die Anregungen zur Betonung der Kapelle. Deren Wir-
kung wirde dadurch betont. Er merkte an, dass der Bebauungsplan sehr eng gefasst sei.
Hohere Dachkonstruktionen wéren kein Problem und wirden zur Belebung des Gebietes
beitragen.

3. Burgermeister Riedl| schlief3t sich dem Vorschlag einer htheren Dachneigung an.
Wichtig sei, dass in dem Baugebiet nur eine Wohneinheit pro Wohngebaude zulassig sei.
StR Platzer schloss sich der Meinung der Verwaltung an und war gegen eine Erhéhung
der Dachneigung. Das Gebiet sei ungeeignet fur eine starke Verdichtung.

StR Lachner war der Ansicht, dass das Argument zur Abgrenzung der Kapelle nicht
durchgreifen wiirde. Entscheidend wére nach seiner Ansicht die Festlegung auf eine
Wohneinheit pro Wohngebaude. Die vier Wohneinheiten seien auf dem Grundstiick gut
vertraglich.

StR Otter konnte die Belange des Denkmalschutzes gut nachvollziehen. Der Losungs-
vorschlag der Verwaltung sei gut. Nach seiner Ansicht wirden steilere Dacher nicht so
sehr ins Gewicht fallen; beide Dachformen waren vorstellbar.

StR Schechner pladierte ebenfalls fir eine Erhéhung der Dachneigung.

StR Miihlfenzl wies auf den schwierigen Planungsprozess hin. Die aktuellen Uberlegun-
gen lieBen die schitzenswerten Belange der Anlieger sowie der bestehenden Einrich-
tungen aul3er Acht. Man solle die bisherigen Einschrankungen beibehalten.

Erster Burgermeister Brilmayer sah in der hoheren Dachneigung keine Probleme. In der
Umgebung waren verschiedenste Dachneigungen anzutreffen.

Beschluss:
Die Festsetzung fur die Dachneigung wird im Bebauungsplan auf 35 — 37 ° geandert.

Abstimmungsergebnis: 7.2

Larmschutzgutachten:
StR Otter stellte die Ergebnisse des Larmschutzgutachtens in Frage. Es sei Ubertrieben,
in dieser Lage an Fassaden nicht 6ffenbare Fenster vorzuschreiben. Er regte eine Uber-
prifung des Larmschutzgutachtens mit dem Ziel an, auch an den Nordfassaden 6ffenba-
re Fenster zuzulassen.

Beschluss:

Das Larmschutzgutachten ist mit dem Ziel zu Gberprifen, an den Nordfassaden offenba-
re Fenster zuzulassen.
Abstimmungsergebnis:  10: 0
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Beschluss:

Zusammengefasster Beschluss zu den Punkten 3.1 bis 3.10:

Der Technische Ausschuss macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorla-
ge zur Fassung vom 12.12.2017 zu Eigen und stimmt den Behandlungsvorschlagen zu.

7 Ja: 3 Nein

Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

1.
Der Technische Ausschuss macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorla-
ge zur Fassung vom 12.12.2017 zu Eigen.

2.
Der Technische Ausschuss beauftragt den Planfertiger, die beschlossenen Anderungen /
Erganzungen in den Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht einzuarbeiten.

3.

Der Technische Ausschuss billigt den Bebauungsplan-Entwurf einschlieB3lich Begriin-
dung unter Berlcksichtigung der beschlossenen Anderungen in der Fassung vom
12.12.2017.

4.

Die Verwaltung wird beauftragt, die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch-
zufuihren und die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

7 Ja: 3 Nein

TOP 10.

Bebauungsplan Nr. 198 - SO Schwabener Strale;

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der 6ffentlichen Blrgerbeteiligung
sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern gem 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2
BauGB

b) Satzungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:

Vorgeschichte:

Am 09.12.2014 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 198 ge-
fasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal 8§ 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom
08.08.2017 bis 11.09.2017 durchgeftihrt.

Die o6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal} § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 25.10.2017 bis
27.11.2017 durchgefihrt.

Vorbemerkung:
Die Stellungnahmen von Seiten der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
sowie von Seiten der Offentlichkeit bedingen entweder keine oder nur redaktionelle Ande-
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rungen. Deshalb werden die Stellungnahmen 3.1 bis 3.9 in einem zusammengefassten Be-
schluss abgehandelt.

1

Keine Riickmeldung haben abgegeben

11
1.2
1.3
1.4
15
1.6
1.7
1.8
1.9

Regionaler Planungsverband Minchen

Landratsamt Ebersberg, Altlasten

Landratsamt Ebersberg, Staatliche Aufsicht, Offentliche Sicherheit und Ordnung
Landkreis Ebersberg, Abfallwirtschaft und Kreisstral3en

Vermessungsamt Ebersberg

Bayerischer Bauernverband, Minchen

Polizeiinspektion Ebersberg

Industrie- und Handelskammer, Minchen

Munchner Verkehrsverbund, Minchen

1.10 Deutsche Post, Freising

1.11 Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
1.12 Bayernwerk Netz GmbH, Ampfing

1.13 Bayernwerk AG, Assetmanagment, Minchen
1.14 E.ON Netz GmbH, Bamberg

1.15 Stadt Grafing

1.16 Markt Kirchseeon

1.17 Bund Naturschutz, Kreisgruppe Ebersberg,
1.18 Landesbund fur Vogelschutz, Poing

1.19 Landesjagdverband Bayern e.V.

1.20 Freiwillige Feuerwehr, Stadt Ebersberg

2

Keine Einwéande / Bedenken haben abgegeben:

2.1
2.2

2.3
2.4

2.5
2.6
2.7
2.8

3.

Regierung von Oberbayern, Minchen, Schreiben vom 26.10.2017

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg, Schreiben vom
24.11.2017

Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 30.10.2017
Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern, Munchen, Schreiben vom
20.11.2017

Kreishandwerkerschaft Ebersberg, Schreiben vom 28.11.2017

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Minchen, Schreiben vom 20.11.2017
Gemeinde Hohenlinden, Schreiben vom 03.11.2017

Energie Stidbayern, Traunreut vom 05.12.2017

Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:

3.1

3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9

SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 28.11.2017
- Bauverwaltung

- Untere Immissionsschutzbehdrde

- Untere Naturschutzbehorde

Landratsamt Ebersberg, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 14.11.2017
Stadt Ebersberg, Klimamanager, Schreiben vom 27.11.2017
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 15.11.2017

Staatliches Bauamt Rosenheim, Schreiben vom 26.10.2017

Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Schreiben vom 09.11.2017

Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 03.11.2017

Gemeinde Forstinning, Schreiben vom 14.11.2017

Blrger 1, Schreiben vom 19.11.2017
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Behandlung der Stellungnahmen:

3.1 SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 28.11.2017

A. aus baufachlicher Sicht

Aus baufachlicher Sicht werden keine weiteren Anregungen oder Einwéande geau-

Rert.

B. aus immissionsschutzfachlicher Sicht
1

Es wird auf die immissionsschutzfachliche Stellungnahme vom 07.09.2017 verwie-

sen.

Die Erganzung C)10.2 — Zulassigkeit von Transformatorenanlagen — werde von Sei-

ten der UIB zur Kenntnis genommen.

Bezuglich der Festsetzung des Gewerbelarm-Zusatzkontingentes wird festgestellt,
dass die UIB die Entscheidung der Stadt, die Zusatzkontingente beizubehalten, zur

Kenntnis nehme.
2.
Hinsichtlich der Gewerbelarm- bzw. Gutachten-Nachweise, die als erganzende

Festsetzungen zu den aufgefiuihrten Festsetzungen C)11. 3 und 4 nach Vorschlag

der UIB in den Bebauungsplan aufgenommen werden sollten, wird ausgefuhrt,

dass der Vorschlag der UIB nicht als Festsetzung, sondern als Hinweis aufgenom-
men worden sei. Dazu nehme die UIB folgendermalRen Stellung: Der Festsetzungs-
vorschlag sei pauschal gehalten worden sei und fur beide Festsetzungen geeignet.

Zum Verstandnis fuhre die UIB folgendes aus:

Zu C)11.3: Diese Ziffer arbeite die Anforderungen an Immissionsorte auf3erhalb des
Bebauungsplanumgriffes ab, d.h. Nachweis der Einhaltung der zulassigen Emissi-

onskontingente

Zu C)11.4: Diese Ziffer arbeite die Anforderungen an schutzbedurftige Raume im
Gewerbe- und Sondergebiet im Hinblick auf die Einhaltung der Immissionsrichtwerte

nach TA Larm ab.

Hierzu merkt die UIB an, dass beide Anforderungen gemeinsam in einem schall-
technischen Gutachten Gberpruft bzw. nachgewiesen wirden. Der jetzige Hinweis in
D)12 fordere ,nur und zusatzlich nur hinweislich® den Nachweis der Einhaltung der

festgesetzten Emissionskontingente, der IRW-Nachweis sei nicht erfasst.
3

Zur Festsetzung C)11.5 wird angemerkt, dass 2 Satze angehangt worden seien, die

nicht vom Behandlungsvorschlag gedeckt seien:

L2Alternativ mussen die Raume mit einer larmgedammten fensterunabhangigen Luf-

tungseinrichtung ausgestattet werden. Der Innenraumpegel der Anlagen darf 25
dB(A) nicht Gberschreiten®.

Hierzu merkt die UIB an, dass die Zielwerte in der Bauleitplanung die 0.g. Orientie-
rungswerte als AulR3enlarmpegel seien und die angehangten 2 Satze nicht durch Be-
schluss gedeckt seien. Es sollte aus immissionsschutzfachlicher Sicht nur der be-

schlossene Festsetzungsteil in die Planunterlagen eingearbeitet werden.

Die Stadt Ebersberg werde gebeten, sich nochmals mit dem gegenstandlichen Be-

lang auseinanderzusetzen.
Weitere Anregungen oder Einwénde wiirden nicht geaul3ert.

Stellungnahme:
Zu 1:
Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.
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Zu 2:
Die Anregungen werden dahingehend berlcksichtigt, dass in Hinweise D)12 noch
folgender Passus ergénzt wird:
Im Baugenehmigungsverfahren oder mit Antrag auf Genehmigungsfreistellung ist
der schalltechnische Nachweis, dass das festgesetzte Emissionskontingent vom je-
weiligen Betrieb sowie die Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten wer-
den, mittels Gutachten vorzulegen.
Zu 3:
Hier ist festzustellen, dass in der Festsetzung C)11.5 die 2 Satze - ,Alternativ mis-
sen die RAume mit einer larmgedammten fensterunabhangigen Liftungseinrichtung
ausgestattet werden. Der Innenraumpegel der Anlagen darf 25 dB(A) nicht Uber-
schreiten” - nicht angehangt worden sind. Diese Satze waren bereits in der voran-
gegangenen Planfassung vom 31.07.2017 enthalten. Der Anderungsbeschluss des
TA vom 10.10.2017 bezog sich nach Abstimmung mit dem Buro C.Hentschel Con-
sult, Freising, ausdrtcklich nur auf den ersten Satz der textlichen Festsetzung. Inso-
fern ist eine Anderung des Bebauungsplans nicht veranlasst.

C. aus naturschutzfachlicher Sicht

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestiinden gegen das Planvorhaben generell keine
Einwande und Bedenken. Folgende Aspekte seien jedoch zu beachten:

Ein Teil der bendétigten Ausgleichsflache soll auf dem Grundsttick FI. Nr. 1059, Ge-
markung Nettelkofen, erbracht werden. Hier wurde bereits vor langerer Zeit eine
Streuobstwiese angelegt, die teilweise dem Planvorhaben als geeignete Ausgleichs-
flache zugeordnet werden kann. Aufgrund mangelhafter Pflege der Flache sei die
Bericksichtigung einer sog. 6kologischen Verzinsung fur diese MaRnahme indes
nicht moglich.

Der Uberwiegende Teil des verbleibenden Ausgleichsbedarfs soll auf dem Grund-
stuck Fl. Nr. 991, Gemarkung Nettelkofen, nachgewiesen und hergestellt werden.
Aufgrund der Tallage und der feuchten Bodenverhaltnisse wird seitens der Fachbe-
hdrde empfohlen, in Ergdnzung zu einem gebuchteten Waldmantel und der Aufwei-
tung des Grabens, statt Streuobstbaumen 10 Eichen zu pflanzen.

Wie im Umweltbericht des Bebauungsplanes dargestellt, sollen die Pflege- und
Entwicklungsziele in einem landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) konkretisiert
werden. Es wird gebeten, diesen vor Satzungsbeschluss mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde einvernehmlich abzustimmen.

Es wird aul3erdem gebeten, die Ausgleichsflachen rechtlich per Grunddienstbarkeit
und Reallast zu sichern. Die Vorlage hierfur kénne gerne von der Unteren Natur-
schutzbehdrde bereitgestellt werden.

Stellungnahme:

Die Sachverhalte werden zur Kenntnis genommen.

Der Empfehlung der Fachbehorde sollte gefolgt und auf eine Beriicksichtigung der
sog. 6kologischen Verzinsung in Form eines Flachenabschlags fur die Ausgleichs-
flache FI. Nr. 1059, Gemarkung Nettelkofen, verzichtet werden. Die Begrindung
sollte unter der Ordnungsnummer 5.3, und der Umweltbericht unter der Ordnungs-
nummer 4.3 entsprechend gedndert werden. Ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf ist
durch diese Vorgehensweise nicht erforderlich, da die vertragliche Sicherung von
Ausgleichsflachen in einem Umfang von insgesamt 10.387 m2 (9.770 m2 auf FIl. Nr.
991 und 617 m? auf Fl. Nr. 1059) als unverandert sachgerecht erachtet wird, um den
rechnerisch ermittelten, verbleibenden Kompensationsbedarf in einem Umfang von
10.528 m? abgelten zu kdénnen. Durch den fehlenden Flachenumfang von lediglich
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141 m? (entspricht ca. 1,3 % des ermittelten Kompensationsbedarfs) wird kein er-
hebliches Ausgleichsdefizit bewirkt, da keine Rechtspflicht besteht, einen rechne-
risch ermittelten Ausgleichsbedarf stets exakt zu 100 % zu decken. Nach den Best-
immungen des § 1la Abs. 3 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde bei der abwagenden
Entscheidung tber Art und Umfang des Ausgleichs namlich eigenverantwortlich zu
entscheiden, welchen Ausgleich sie als sachgerecht ansieht. Bei der sachgerechten
Abwagung Uber den Ausgleich kommt es im Wesentlichen darauf an, dass im Er-
gebnis den Belangen von Natur und Landschaft durch eine méglichst umfassende
und hinreichend gesicherte Deckung des Ausgleichsbedarfs Rechnung getragen
wird, was durch die Regelungen des vorliegenden Bebauungsplans in Verbindung
mit der vertraglichen Sicherung der Ausgleichsflachen gewéhrleistet ist.
Auf der Ausgleichsflache Grundstick Fl. Nr. 991, Gemarkung Nettelkofen, sollte
wegen der Tallage und der feuchten Bodenverhaltnisse auf die Anlage einer Streu-
obstwiese verzichtet werden. Neben der Anlage eines naturnahen Waldrandes, soll-
te eine extensiv genutzte Feuchtwiese hergestellt werden, auf der 10 Eichen (an-
statt der bisherigen Obstbaume) zu pflanzen sind. Die Begrindung mit Umweltbe-
richt sollte in den 0.g. Ordnungsnummern entsprechend geandert werden.
Die AusgleichsmalRBhahmen auf dem Grundsttick FI. Nr. 991, Gemarkung Nettelk-
ofen, sollen mit Hilfe eines landschaftspflegerischen Begleitplans in enger Abstim-
mung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde sowie der zustandigen
Forstbehdrde konkretisiert werden. Es ist Aufgabe des Bauherrn / Planbegtinstigten
diese Planung erstellen zu lassen. Ggf. muss ein solcher Plan mittels Auflage im
Baugenehmigungsbescheid von der zustandigen Genehmigungsbehdrde eingefor-
dert werden. Eine rechtliche Grundlage den landschaftspflegerischen Begleitplan
bereits vor dem Satzungsbeschluss seitens der Stadt Ebersberg einzufordern, be-
steht indes nicht, weshalb der vorgetragenen Bitte der UNB nicht nachgekommen
werden kann.
Die Ausgleichsflachen werden vertraglich gesichert. Soweit notwendig, wird gerne
auf die Unterstutzung durch die untere Naturschutzbehorde zurtickgegriffen.

Behandlungsvorschlag:
A. aus baufachlicher Sicht
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

B. aus immissionsschutzfachlicher Sicht

Der Bebauungsplan wird folgendermaf3en redaktionell geéndert bzw. erganzt:
Hinweis durch Text D)12: Es wird folgender Passus (fett und gesperrt gedruckt) ein-
gefugt:

Im Baugenehmigungsverfahren oder mit Antrag auf Genehmigungsfreistellung ist
der schalltechnische Nachweis, dass das festgesetzte Emissionskontingent vom je-
weiligen Betrieb sowie die Immissionsrichtwerte nach TA Larm eingehalten wer-
den, mittels Gutachten vorzulegen.

C. aus naturschutzfachlicher Sicht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Ordnungsnummern 5.3 und
4.3 der Begriindung mit Umweltbericht werden nach Mal3gabe des Sachvortrags
redaktionell geandert. In der Planzeichnung erfolgen keine Anderungen.

Landratsamt Ebersberg, Brandschutzdienstelle, Schreiben vom 14.11.2017 |

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestiinden keine Bedenken gegen das Vor-
haben, wenn nachfolgende Hinweise beachtet wirden:

1. Flachen fur die Feuerwehr:
Offentliche Verkehrsflachen:
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Die offentlichen Flachen missten den Anforderungen der Richtlinie tber Flachen fur
die Feuerwehr hinsichtlich Linienfuhrung und Tragfahigkeit entsprechen.
Privater Grund:
Es wird darauf hingewiesen, dass die Notwendigkeit erforderlicher Flachen fur die
Feuerwehr sich aus BayBO Art. 5 i.V. mit Art. 31 sowie der Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr ergebe und Gegenstand des nachgeordneten bauordnungsrecht-
lichen Verfahrens sei.

2. Loschwasserversorgung

1. Der Loschwasserbedarf nach DVGW Arbeitsblatt W 405 werde mindestens auf
96m3/h Uber zwei Stunden geschatzt.

2. Der Abstand der Hydranten soll im 6ffentlichen Verkehrsraum 150 m nicht unter-
schreiten, sodass von beliebigem Standort eines Feuerwehrléschfahrzeugs im 6f-
fentlichen Verkehrsraum innerhalb von nicht mehr als 75 m ful3laufig ein Hydrant er-
reichbar sei.

3. Zur Erzielung vorgenannter Abstande seien gegebenenfalls weitere Hydranten
vorzusehen. Die Uberflurhydranten seien nach DIN EN 14339 und die Unterflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 auszufiihren. Die normativen Verweise der zutreffenden
Arbeitsblatter seien zu beachten.

4. Laut Empfehlung des LFU sollte das Verhaltnis von Uber- zu Unterflurhydranten
1/3 zu 2/3 betragen. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle seien Uberflurhydranten
wegen ihrer Erreichbarkeit und Inbetriebnahme insbesondere auch im Winter zu be-
vorzugen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorstehenden Abstande nach Ziffer 2 fur ge-
eignete Loschwasserentnahmestellen nach DVGW Arbeitsblatt W405 Abschnitt 2
auch auf privatem Grund zu beachten seien, um wirksame Loscharbeiten im Sinne
der BayBO Art. 12 sicherstellen zu kénnen. Im Anwendungsbereich BayBO sei dies
durch den Bauherrn entsprechend zu beriicksichtigen.

3. Feuerwehrbedarfsplanung

Ortlich sei die FF Stadt Ebersberg zusténdig. Es sei eine rechnerische Eintreffzeit
von 9 Minuten ermittelt worden. Folglich kénne davon ausgegangen werden, dass
die Hilfsfrist nach BayFwG i.a.R. eingehalten werde.

Stellungnahme:

Zul:

Bezuglich der Flachen fur die Feuerwehr ist festzustellen, dass es sich bei den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen um das bestehende Stralennetz handelt, das in Ab-
stimmung mit dem Staatlichen Bauamt umgeplant wird. Alle 6ffentlichen Erschlie-
Bungsflachen sind ausreichend dimensioniert. Im Bebauungsplan ist bereits unter
Hinweise Punkt D.2, vorsorglich mit Hinweis auf Abschnitt V BayBO (Rettungswege,
Offnungen, Umwehrungen) auf die entsprechenden Belange des Brandschutzes
hingewiesen.

Ansonsten sind hinsichtlich der Flachen auf privatem Grund die vorgebrachten An-
regungen nicht im Bauleitplanverfahren abzuarbeiten, sondern sind erst im Bauvoll-
zug im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen und zu be-
handeln.

Zu 2:

Beziglich Loschwasserversorgung/Grundschutz ist festzustellen, dass nach Art. 1
Abs.1 und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz der abwehrende Brandschutz und die Bereit-
stellung der notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen unabhangig von Bau-

leitplanverfahren eine gemeindliche Pflichtaufgabe darstellen.
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Im Bebauungsplan ist bereits unter Hinweise Punkt D.2, auf den Grundschutz des
abwehrenden Brandschutzes durch die Gemeinde sowie auf die ,Richtlinien fur die
Flachen fur die Feuerwehr® hingewiesen. Weitere Erganzungen oder Hinweise sind
nicht erforderlich.

Zu 3:
Der Hinweis zur Feuerwehrbedarfsplanung ist kein Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplans und wird zur Kenntnis genommen.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplans erfolgt nicht.

3.3

Stadt Ebersberg, Klimamanager, Schreiben vom 27.11.2017

Erneuerbare Energien:

Die Installation von Solaranlagen sollte im Rahmen der technischen Planung der
Gebaude berticksichtigt werden, zumindest sollten entsprechende Leerrohre und
Anschlussmoéglichkeiten fir Wechselrichter und Batteriespeicher vorgesehen wer-
den. Die bendtigte Anschlussleitung der Gebaude am Stromnetz sei entsprechend
zu planen. Die Bereitstellung geeigneter Dachflachen an Dritte zur Installation von
PV-Anlagen sei eine weitere Alternative.

Es werde grundséatzlich empfohlen, bei der Planung des Einsatzes Erneuerbarer
Energien solche Technologien zu bevorzugen, deren CO2-Emissionen moglichst
gering ausfielen. Eine entsprechende Ubersicht sei online unter
https://www.vdi.de/fileadmin/vdi_de/redaktuer_dateien/geu_dateien/FB4-
Inetrnetseiten/CO2-Emissionen%20der%20Stromerzeugung_01.pdf

abrufbar. Eine Beratung zum Einsatz Erneuerbarer Energien sowie der Energieeffi-
zienz kdnne vermittelt werden.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen beziglich Anlagen der Hei-
zungs-, Kuhl- und Raumlufttechnik sowie der Warmwasserversorgung gemaf3 Ab-
schnitt 4 der Energieeinsparverordnung —EnEV werde erganzend hingewiesen.

Sommerlicher Warmeschutz:

Hohe interne Wéarmelasten und héhere sommerliche Temperaturen in Folge des
Klimawandels kénnten in Form von gezielten Verschattungsmafl3nahmen bertick-
sichtigt werden. Es werde empfohlen, besonderen Wert auf wartungsarme passive
Formen des sommerlichen Warmeschutzes zu legen. Eine energieintensive aktive
Kalteerzeugung sein, wo mdglich, zu vermeiden.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen an zu errichtende Wohn- und
Nichtwohngeb&ude gemafd Abschnitt 2, 83, 84, 86 und § 7 der EnEV werde hinge-
wiesen.

Stellungnahme:

Unter Hinweise D)9 sind bereits Hinweise zum Einsatz von technischen und bauli-
chen Anlagen fir die passive und aktive Nutzung regenerativer Energien aufgefihrt.
Die Anregungen werden dahingehend beriicksichtigt, dass auf die Online-Adresse
bezlglich der Verwendung CO2-armer Technologien erganzt wird. Ebenso wird auf
die Vermittlungsmaoglichkeit fur eine Beratung zum Einsatz Erneuerbarer Energien
erganzt. Der Hinweis auf die EnEV ist entbehrlich, da die Verordnung als Teil des
Wirtschaftsverwaltungsrechts grundsatzlich zu bertcksichtigen ist.
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Behandlungsvorschlag:
Der Bebauungsplan wird folgendermaf3en redaktionell geéndert bzw. erganzt:
Hinweis D)9:
Es wird empfohlen, bei der Planung des Einsatzes Erneuerbarer Energien Techno-
logien mit moglichst geringen CO2-Emissionen zu bevorzugen.
Eine entsprechende Ubersicht ist unter
https://www.vdi.de/fileadmin/vdi_de/redaktuer_dateien/geu_dateien/FB4-
Inetrnetseiten/CO2-Emissionen%20der%20Stromerzeugung_01.pdf
abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Klimamanager der Stadt
Ebersberg eine Beratung zum Einsatz Erneuerbarer Energien sowie zur Energieef-
fizienz vermittelt werden kann.

3.4

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 03.11.2017 |

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellungnahme vom 06.09.1.2017 in der Sit-
zung des TA vom 10.10.2017 gewurdigt worden sei und der Satzungsentwurf teil-
weise erganzt worden sei. Da sich aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Anderun-
gen durch die vorliegende Planfassung ergében, werde nochmals auf die Stellung-
nahme vom 06.09.2017 verwiesen.

Stellungnahme vom 06.09.2017:

Nach einer Kurzdarstellung des Plangebiets sowie der Ergebnisse der Baugrunderkundung
wird festgestellt, dass aufgrund der geomorphologischen Situation die Versickerung auf der
Westseite des Plangebiets entlang der Schwabener Stral3e besser mdglich sei. Daher biete
sich die im Sudwesten des Plangebiets festgesetzte Grinflache fur die Niederschlagswas-
serbeseitigung aus wasserwirtschaftlicher Sicht fir eine zentrale Versickerung an. Im Falle
einer zentralen Versickerung sei die NWFreiV nicht anwendbar, sodass flir die Nieder-
schlagswassereinleitung in den Untergrund eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich sei.
Diese sei beim Landratsamt zu beantragen. Das DWA-Arbeitsblatt A 138 sei bei der Pla-
nung zu beachten. Die Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers sei ebenfalls
nachzuweisen. Hierzu werde die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 empfohlen.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Hinweisen bestehe ansonsten
aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim vom 06.09.2017 wurde
in der Sitzung des TA vom 10.10.2017 in die Abwagung eingestellt. Die Anregungen
wurden bericksichtigt und als Hinweise im Bebauungsplan aufgefuhrt. Weitere Er-
ganzungen sind nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Staatliches Bauamt Rosenheim, Schreiben vom 26.10.2017 |

Es wird vorgetragen, dass dem Vorhaben bereits grundsatzlich zugestimmt worden
sei. Es wird darauf hingewiesen, dass die Umplanung des Knotenpunktes eng mit
der Stralenbauverwaltung abzustimmen sei. Es ei frihzeitig eine Bau- und Unter-
haltsvereinbarung abzuschlief3en, in der auch die Kostentragung, falls erforderlich
mit Abldsekostenberechnung, geregelt werde.

Stellungnahme:

Das Schreiben stimmt weitestgehend mit der Stellungnahme vom 10.08.2017 des
Staatlichen Bauamtes Uberein. Die Hinweise bezulglich der zu treffenden Vereinba-
rungen betreffen nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans, wurden aber zur
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Klarstellung in der Begrindung bereits erganzt. Weitere Ergdnzungen sind nicht er-
forderlich.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Schreiben vom 09.11.2017

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir das Vorhaben bereits eine Okokontoflache
der Stadt Ebersberg als Ausgleichsflache vorgemerkt gewesen sei. Diese Vormer-
kung werde geldscht, da der Ausgleich nun extern nachgewiesen werde.

Stellungnahme:
Der Sachverhalt wird zu Kenntnis genommen. Fur den Bebauungsplan ergibt sich
kein Anderungsbedarf.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 03.11.2017

Bezuglich Kanalisation, Wasserversorgung und Straf3enbau wird auf die Stellung-
nahmen vom 23.08.2017. 17.06.2015 und 25.01.2016 zur 5.Anderung des FNP
verwiesen.

Wasserversorgung:

Auf die Stellungnahmen vom 17.06.2015 und 25.01.2016 zur 5.Anderung des FNP
werde verwiesen.

Strallenbau:

Die Abstimmung und Genehmigung der verkehrlichen Anbindung des Plangebiets
habe mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim zu erfolgen. Auf die Stellungnahmen
vom 17.06.2015 und 25.01.2016 zur 5.Anderung des FNP werde verwiesen.

Stellungnahme:

Der Sachverhalt wird zu Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom 23.08.2017
verweist auf die friheren Stellungnahmen. Diese Stellungnahmen vom 17.06.2015
und 25.01.2016 sind inhaltlich gleichlautend und sind bereits im Rahmen der Abwéa-
gung der 5.Anderung des FNP in ausreichendem MafRe behandelt und abgewogen.
Fur den Bebauungsplan ergibt sich kein Anderungsbedarf.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Gemeinde Forstinning, Schreiben vom 14.11.2017

Gemal dem Gemeinderatsbeschluss vom 14.11.2017 lehne die Gemeinde Forstin-
ning die Planung ab. Aufgrund der Neuausweisung der Sondergebietsflachen werde
mit einer starken Zunahme des Nord-Sid-Verkehrs gerechnet. Vor allem des
Schwerlastverkehrs auf der Staatsstraf3e 2080 zur BAB A 94. Eine weitere Ver-
kehrszunahme fur die Ortschaften Schwaberwegen und Moos sei nicht zumutbar.
Stellungnahme:

Die Schreiben beinhaltet grundsatzlich die Stellungnahme, die im Rahmen der Auf-
stellung des Flachennutzungsplans sowie im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
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zum Bebauungsplanverfahren von Seiten der Gemeinde Forstinning erfolgt ist. Die
Stellungnahme wurde bereits im Zuge des Flachennutzungsplanverfahrens in aus-
reichendem Mal3e behandelt und abgewogen. Nach den Aussagen der schalltech-
nischen Untersuchung kann die Verkehrszunahme auf der 6ffentlichen Stral3e unter
Berucksichtigung der bereits vorhandenen Verkehrsbelastung vernachlassigt wer-
den. Ein Anderungsbedarf fiir den Bebauungsplan besteht nicht.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplans erfolgt nicht.

13.9 Biirger 1, Ebersberg, Schreiben vom 20.11.2017

Es wird vorgetragen, dass die Schwabener Stral3e ab dem Kreisverkehr tberdurch-
schnittlich belastet sei und das Abbiegen und Verlassen der Anzinger Stral3e sehr
schwierig sei. Durch den Neubau des Autohauses wirde dieses Problem noch ver-
starkt, da nun viele Fahrzeuge zum Autohaus abbiegen wirden und auch dort wie-
der heraus wollten.

Aus dem Plan sei nicht ersichtlich, ob ein Kreisverkehr angedacht sei.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplanentwurf basiert auf einem Planungsvorschlag des Ing.-Blros
Gruber-Buchecker, der in enger Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Rosen-
heim entwickelt wurde. Von Norden bzw. vom Kreisel kommend, sieht die Planung
eine eigene Linksabbiegespur in Richtung Betriebsgelande vor. Von Ebersberg
kommend ist ebenfalls eine Linksabbiegespur in die Anzinger Strafl3e eingeplant.
Die Planung erfolgte nach Angabe des Ing.-Buros Gruber-Buchecker auf der Grund-
lage der entsprechenden technischen Richtlinien (RAS-K) unter Berlicksichtigung
der zu erwartenden Verkehrsbelastung sowie in Abstimmung mit dem Staatlichen
Bauamt Rosenheim. Insofern ist davon auszugehen, dass der neue Knotenpunkt
verkehrstechnisch ausreichend geplant und dimensioniert ist, um den anfallenden
Verkehr aufzunehmen.

Gemald Planzeichnung, in Verbindung mit dem Hinweis B)7, ist kein Kreisverkehr
geplant.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist nicht veranlasst.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Zusammengefasster Beschluss zu den Punkten 3.1 bis 3.9:

Der Technische Ausschuss macht sich die Inhalte der Abwégungs- und Beschlussvorla-
ge zur Fassung vom 12.12.2017 zu Eigen und stimmt den Behandlungsvorschlagen zu.

Abstimmungsergebnis:  9:1
9Ja: 1 Nein

Satzungsbeschluss:

1.
Der Technische Ausschuss nimmt von der Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach
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8 4 Abs. 2 BauGB Kenntnis. Der Technische Ausschuss macht sich die Inhalte der Ab-
wagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 12.12.2017 zu Eigen.

2.

Der Technische Ausschuss beauftragt den Planfertiger, die beschlossenen redaktionel-
len Anderungen / Erganzungen in den Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbe-
richt einzuarbeiten.

3.

Der Technische Ausschuss beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 198 ,SO Schwabener Stra-
3e; Autostadt Ebersberg — Erweiterung Sud “ in der Fassung vom 12.12.2017 gemal’ § 10
Abs. 1 BauGB unter der aufschiebenden Bedingung, dass die erforderlichen Vertrage ge-
schlossen werden, als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 3 BauGB orts-
ublich bekanntzumachen.

9Ja: 1 Nein

TOP 11.

Ortsabrundungssatzung Nr. 206 Hormannsdorf Ost;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung sowie
der Behordenbeteiligung und Tragern sonstiger Belange gem. 8§ 3 Abs. 2und § 4 Abs.2
BauGB

b) Satzungsbeschluss

offentlich

Sachverhalt:

Vorgeschichte:

Am 14.02.2017 wurde der Beschluss fur die Ortsabrundungssatzung Nr. 206 ,Hérmanns-
dorf Ost* gefasst.

In der Sitzung vom 10.10.2017 wurde der Entwurf in der Fassung vom 10.10.2017 gebilligt.
Anschliel3end wurde die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vom 25.10.2017 bis 27.11.2017 durchgefihrt.

1. Keine Rickmeldung haben abgegeben
1.1 Energie Stidbayern GmbH, Traunreut
1.2 Vermessungsamt Ebersberg

1.3 Bund Naturschutz Ebersberg

2. Keine Einwénde / Bedenken haben abgegeben:

2.1 Landratsamt Ebersberg, Bauleitplanung, Schreiben vom 23.11.2017

2.2 Stadt Ebersberg, Klimamanager, Schreiben vom 27.11.2017

2.3 Bayernwerk Netz GmbH, Ampfing, Schreiben vom 24.10.2017

2.4 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 27.11.2017

2.5 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg, Schreiben vom
24.11.2017

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:

3.1 Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 03.11.2017

3.2 Landesbund fir Vogelschutz, Schreiben vom 06.11.2017

3.3 Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 09.11.2017

3.4 Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft, Schreiben vom 03.11.2017
3.5 Burger 1, Schreiben vom 22.11.2017
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Behandlung der Stellungnahmen:

3.1 Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 03.11.2017
Kanalisation:
Es wird darauf hingewiesen, dass der bestehende Schmutzwasserkanal (SWK) in
der Gemeindeverbindungsstral3e ca. 9 m nach der westlichen Grenze des zur Be-
bauung vorgesehenen Grundsticks FI.Nr. 1995/1 ende. Der SWK sei flr ein weite-
res Gebaude ausreichend dimensioniert. Der bestehende Schmutzwasserhausan-
schluss fur das Haus Nr. 12 verlaufe Gber das kiinftige aus der FI.Nr. 1995/1 geteilte
Grundstiick und bediirfe einer dinglichen Sicherung. Die Uberbauung durch den ge-
planten Carport sei in einer dinglichen Sicherung zu beschreiben und die Zugang-
lichkeit fur den Hinterlieger im Schadensfall abzusichern.
Fur das neu geplante BV werde ein extra SW-Kanalanschluss vom bestehenden
SWK in das neue Grundstick durch die Stadt vorgestreckt. Entsprechend der Ent-
wasserungssatzung musse das anfallende Regenwasser aus befestigten Flachen
an Ort und Stelle versickert werden. Eine Einleitung in den SWK ist laut EWS nicht
zulassig.
Mit Einreichung eines Bauantrags sollten auch unbedingt die Entwasserungspla-
nungen mit vorgelegt werden. Die Entwasserungsplanung sei 3-fach beim Tiefbau-
amt zur Prifung und Genehmigung einzureichen.

Wasserversorgung:

Die bestehende Wasserleitung im Bereich der FI.Nr. 1995/1 sei auch fiur ein weite-
res Bauvorhaben ausreichend dimensioniert. Das bestehende Gebaude Hs.Nr. 12
werde von der GVS mit einem WL-Anschluss versorgt. Aufgrund der Grundstiicks-
teilung werde eine dingliche Sicherung notwendig. Die Uberbauung durch den Car-
port sei in einer dinglichen Sicherung zu beschreiben und die Zugénglichkeit fur die
Hinterlieger im Schadensfall abzusichern. AuRerdem musse die bestehende Was-
serhausanschlussleitung neu verlegt werden, da diese durch den kiinftigen Baukor-
per verlaufe. Daher sei es notwendig, einen neu zu situierenden Hausanschluss fur
das bestehende Geb&ude einzubauen und in das Grundstiick vorzustrecken.

Je nach Zustand kénne der bestehende Hausanschluss verwendet werden. Ggf.
musse ein neuer Hausanschluss vorgestreckt werden.

Mit Einreichung eines Bauantrags sollten auch die Bewasserungsplanungen mit
vorgelegt werden. Die Planung sei 3-fach beim Tiefbauamt zur Prifung und Ge-
nehmigung einzureichen.

Stral3enbau:

Die verkehrliche ErschlieRung des bestehenden Geb&udes Hs.Nr. 12 sei dinglich
gesichert und verlaufe von der Gemeindestral3e im Westen Uber das FI.St. 1879,
1878, und 1995 in Richtung Osten.

Das neue Grundstiick soll Gber die sudlich gelegene Gemeindeverbindungsstralie
erschlossen werden. Diese habe eine Breite von ca. 3,50 m. In der Sidwestecke
des Grundstticks befinde sich eine offentliche Pumpstation der Schmutzwasseran-
lage. Die Breite der Anlagen betrage 1,50 m. Nérdlich der Schaltkésten sei ein Car-
port geplant. Die Zufahrt zum Carport sei wegen der Schaltschranke und der gerin-
gen Breite der Gemeindeverbindungsstral3e nur eingeschrankt nutzbar. Aul3erdem
betrage die Vorstellflache vor dem Carport und den Garagen nur 3,0 m. Aufgrund
der beengten Stral3enverhaltnisse seien Behinderungen nicht auszuschliel3en. Die
Aufstellflache sollte daher mind. 5m betragen. Ein Stellplatznachweis entsprechend
der stadtischen Satzung sei vorzulegen.
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Allgemein:

Um unndtige Verzogerungen fur geplante Bauvorhaben auszuschliel3en, missten
alle fur die ErschlieBung notwendigen Planunterlagen zeitnah bei der Stadt einge-
reicht werden. Auch der spatere Ausbau der Erschliel3ungen sollte in engem Kon-
takt mit der Tiefbauabteilung erfolgen.

Stellungnahme:

Zu Kanalisation und Wasserversorgung:

Soweit die Anregungen und Hinweise den Inhalt der Ortsabrundungssatzung betref-
fen, sind diese bereits bertcksichtigt. Die mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen
sind in der Planzeichnung festgesetzt. Ansonsten sind die Anregungen in Ziffer 6
der Begriindung enthalten. Weitere Erganzungen sind nicht erforderlich.

Zu StralR3enbau:

Die Planzeichnung der Ortsabrundungssatzung wurde weitgehend nach dem Pla-
nungsvorschlag des Architekturblros Garbe + Garbe erstellt. In dem Planungsvor-
schlag waren der Carport sowie die Pumpstation dargestellt. Insofern ist davon
auszugehen, dass die eingeschrankte Zufahrtsmaoglichkeit berticksichtigt wurde.
Erganzend ist anzumerken, dass vor dem Carport keine Vorstellflache erforderlich
ist. Gemal Garagen- und Stellplatzverordnung ist zwischen Garagen und offentli-
cher Verkehrsflache ist eine Zufahrt von mindestens 3m Lange vorzusehen, wenn
wegen der Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache keine Bedenken bestehen. Eine
Vorstellflache vor Garagen ist entbehrlich, wenn dies wegen der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht erforderlich ist. Da aufgrund des geringen Verkehrs-
aufkommens von diesen Voraussetzungen ausgegangen werden kann, ist eine An-
derung der Planung nicht veranlasst.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
der Ergdnzungssatzung erfolgt nicht.

Landesbund fur Vogelschutz, Schreiben vom 06.11.2017

Es werden keine Einwande vorgebracht. Es wird darum gebeten, dem Bauantrag-
steller das beigefligte Merkblatt zukommen zu lassen.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme sowie das Merkblatt werden zur Kenntnis genommen. Fir die
Erganzungssatzung ergibt sich kein Anderungsbedarf.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
der Erganzungssatzung erfolgt nicht.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 20.09.2016

Es bestinden keine Einwande.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale“ der FGSV, Ausgabe 2013 zu beachten. Es werde darum ge-
beten, sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werde.
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Sachbericht und Abwagunag:
Die Anregung wird bertcksichtigt und ein entsprechender Hinweis in die Ergan-
zungssatzung aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

8 5 der Erganzungssatzung wird folgendermalf3en erganzt:

Auf das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle“ der FGSV, Ausga-
be 2013, wird hingewiesen.

3.4 Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft, Schreiben vom
20.09.2016
Aus Sicht der Abfallwirtschaft bestiinden keine Einwande.
Es wird darauf hingewiesen, dass die bendtigte Ausgleichsflache von 488 m2 vom
Okokonto der Stadt Ebersberg, Grundstiick FI.Nr. 2489, Egglburger Moos, abge-
bucht und vom Bauherrn abgelost werden kdnne.
Sachbericht und Abwéqung:
Die Anregungen beziglich der Ausgleichsflache werden berticksichtigt und die Be-
grundung in Ziffer 5 entsprechend erganzt.
Beschlussvorschlag:
In Ziffer 5 der Begriindung werden die Angaben zur Ausgleichsflache erganzt.
3.5 Birger 1, Schreiben vom 22.11.2017

Es wird vorgetragen, dass die Oberflachenentwasserung von den Ortschaften Hor-
mannsdorf, Reitgesing und ARlkofen nach Grafing, unter anderem auch nach Net-
telkofen an den Seeoner Bach geleitet werde. Das Wasser von Ebersberg komme
an den Hauptsammler bei der B 304 an und werde dann uber das private Drainage-
system des Einwenders in den Seeoner Bach geleitet.

Die Stadt Ebersberg versiegele immer mehr Flachen, daher werde das Oberfla-
chenwasser immer mehr. Die Kapazitat des privaten Drainagesystems reiche nicht
mehr aus.

Die Stadt Ebersberg kénne sich auch an den Kosten der Wassereinleitung und des
Drainagesystems beteiligen. Gerne konne die Stadt Ebersberg auch die Entsorgung
des Oberflachenwassers selbst in die Hand nehmen.

Das Wasserwirtschaftsamt solle die Entwésserung der Stadt Ebersberg genauer un-
tersuchen und die Stadt Ebersberg solle sich selbst um ihre Entwasserung kiim-
mern.

Sachbericht und Abwéaqung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dies betrifft allerdings nicht den
Regelungsinhalt der Ergédnzungssatzung, da das nicht schadlich verunreinigte Ober-
flachenwasser auf dem Grundstlck zu versickern ist und nicht abgeleitet werden
darf. Insofern ist keine Anderung oder Erganzung veranlasst.

Die Verwaltung weist noch daraufhin, dass fur die Einrichtungen entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnisse des Landratsamtes vorliegen wirden.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
der Ergdnzungssatzung erfolgt nicht.
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Beschluss:

1.
Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit (Burger) werden zur Kenntnis genommen.

2.

Die Ortsabrundungssatzung (Erganzungssatzung) Nr. 206 ,Hormannsdorf Ost® in der
Fassung vom 12.12.2017 ist nach Mal3gabe der vorstehend genannten Beschlisse re-
daktionell zu ergdnzen bzw. zu andern.

Die Ortsabrundungssatzung (Erganzungssatzung) wird in der geanderten Fassung vom
12.12.2017 als Satzung beschlossen.

3.
Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss 6ffentlich bekannt zu machen.

10 Ja: 0 Nein
TOP 12.

Wohnungsbauprojekt Baldestr. 1;
Sachstandsbericht (TA 20.09.16, TOP 10)

offentlich

Sachverhalt:
In der TA-Sitzung vom 10.10.2017 fragte StR Muhlfenzl nach dem Sachstand des Sozi-
alwohnungsprojekts an der Baldestral3e 1.

Am 24.09.2017 fand mit der Diakonie Soziale Dienste Oberbayern aus Rosenheim eine
Besprechung im Rathaus statt.

Die Diakonie bekundete ihr Interesse an einem Wohnungsbauprojekt auf dem stadti-
schen Grundstick BaldestralRe 1. Errichtet werden sollen zwei Wohngebaude mit insge-
samt 9 Wohneinheiten und den zugehdrigen Stellplatzen. Die Wertstoffsammelstelle soll
bei der Planung erhalten bleiben. Die Diakonie mdchte hierzu das Grundsttick von der
Stadt erwerben und selbst bebauen. Es soll sozialer Wohnungsbau (Einkommensstufen
1-3) entstehen.

Derzeit befindet sich auf der FINr. 157/2 (Baldestral3e 1) ein Gebaude der Stadt Ebers-
berg, das an die Diakonie Rosenheim verpachtet ist. Der Pachtvertrag lauft noch bis
2024. Untergebracht sind hier Obdachlose auf der Durchreise (Verweildauer bis 9 Tage)
und Biro und Beratungsstelle der Diakonie.

Im Umfeld dieses und des angrenzenden Grundsttickes (FINr. 157/3) befinden sich ca.
27 offentliche Parkplatze und eine Wertstoffinsel. Beide Grundstticke (FINr. 157/3, 157/2)
haben eine Grundflache von ca. 1.500 gm

Im Rahmen einer Begehung mit dem AB Molenaar am 09.11.17 in Sachen umgebenden
Parkplatzsituation fur die Umgestaltung des Marienplatzes wurden auch diese beiden
Grundstticke dahingehend begutachtet, ob diese evtl. flr ein Parkhaus geeignet waren.
Fur die Verwaltung ist eine Strafl3en begleitende Bebauung an diesem Ort wichtig, eine
Kombination aus Parken und Wohnen.

Diskussionsverlauf:
Unter den Mitgliedern des Technischen Ausschusses wurden unterschiedliche Sichtwei-
sen diskutiert.
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StR Schechner weist auf den momentanen Bauboom hin und gibt zu bedenken, ob die
Stadt diesen Boom mitgehen solle oder antizyklisch mit den eher wenigen Grundstiicken
umgehen solle. Es ist wichtig eine langfristige nachhaltige Entwicklung zu tberlegen.
Fur Herrn StR Muhlfenzel ist wichtig, dass die Parkplatzsituation in gesamt Ebersberg
Uberpruft wird und ein schliissiges Konzept erarbeitet wird. Hierbei sollen auch diese
Grundstiicke mit bertcksichtigt werden.
Architekt Molenaar wird voraussichtlich bis April 2018 bedingt durch Haushalt und Malf3-
nahmenfreigabe der Stadtebauférderung das Konzept erarbeiten.
StRin Platzer findet den Standort ungeeignet als Parkflache fur die Benutzer des Marien-
platzes, da ihrer Meinung zu viele Barrieren (falsche StralRenseite) vorhanden sind, eine
Wohnbebauung wére hier geeigneter. Besser geeignet fur eine Parkflache fur den Mari-
enplatz ware im Bereich der Feuerwehr.
BGM Brilmayer auf3ert den Wunsch im Bereich des Schlossplatzes eine Tiefgarage zu
Uberprtfen.
StR Otter wiinscht sich das Maximum fur die Stadt. Seiner Meinung ware an dieser Stelle
ein Parkhaus, sogar 3-geschossig durchaus denkbar. Benutzer kdnnten sein: Besucher
Altes Kino, Besucher und Lehrer Grund- und Mittelschule, Mitarbeiter Rathaus, etc.

TOP 13.
Stadtebaufdrderung; Jahresantrag 2018

offentlich

Sachverhalt:

Am 22.11.2017 wurde der Jahresantrag 2018 fur die Stadtebauforderung bei der Regie-
rung von Oberbayern besprochen.

Die Bedarfsmitteilung zum Stadtebauférderungsprogramm ist ein Rahmenantrag, der ein
in sich sinnvolles Malinahmenbiindel und ein in etwa absehbares Programm des inte-
grierten Stadtentwicklungskonzeptes.

Er dient zur Beantragung eines Bewilligungsrahmens fir die Innenstadtsanierung konkret
fur die Zeit von einem Jahr und soweit absehbar fur das Folgejahr.

Die voraussichtliche Gesamtsumme der férderfahigen Kosten betragt 2.025.000,- €. Der
erforderliche Eigenanteil wird im Haushalt der Stadt bereitgestellt.

Folgende Punkte wurden neu aufgenommen:

1.2 Digitales Stadtmodell;
die Erstellung eines digitalen Stadtmodells wird von der Stadtebauférderung finanziell
begleitet. Im Jahr 2018 sollen hierflir die ersten Arbeiten durchgefuhrt werden.

1.3 Feinuntersuchung Parkplatze Altstadt;
im Zuge der Gespréache Uber die Planungsvarianten zur Umgestaltung des
Marienplatzes hat sich ergeben, dass es fur die Verwirklichung bzw. fur die
Akzeptanz der Planungen wichtig ist, dass den Besuchern innenstadtnahe Parkplatze
angeboten werden kdnnen, da die geplanten Parkplatze auf dem Marienplatz /
Schlossplatz nach Realisierung der UmgestaltungsmafRnahme nicht mehr in dem
heute gewohnten Umfang zur Verfigung stehen werden.
Die Untersuchung, fir die das Blro Molenaar vorgesehen ist, soll fir diese
Fragestellung Losungsansatze aufzeigen.

1.4 Aufbau eines digitalen Stadt- und Einkaufsfihrers;
Im Stadtdialog wurde eine Neuauflage des zwischenzeitlich veralteten Stadt- und
Einkaufsfuhrers in digitaler Form beschlossen. Eine Printvariante wurde als nicht
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mehr zeitgemal angesehen.
Aufgrund des E-Mails der Regierung von Oberbayern vom 11.12.2017 wird der digitale
Stadt- und Einkaufsfuhrer nur Gber den Projektfonds unterstutzt; er wird im Jahresantrag
herausgenommen
Stattdessen wird eine Potentialstudie fur die FINr. 60/61 (Bahnhofstr. 2 und die westlich
angrenzenden Garagen) gefordert. Hier sollen adaquate Nutzungsmaglichkeiten aufge-
zeigt werden.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat, den Antrag auf Aufnahme in das
Stadtebauforderungsprogramm 2018 zu stellen. Die angemeldeten Kosten der beabsich-
tigten Vorhaben liegen fur 2018 bei 2.010.000,- €.

Der erforderliche Eigenanteil soll im Haushalt der Stadt bereitgestellt werden.

Die vorgesehen Vorhaben und Kosten sind im Einzelnen der Bedarfsmitteilung zu ent-
nehmen.

Gleiches qilt fur die in den Fortsetzungsjahren beabsichtigten Vorhaben.

10 Ja: 0 Nein

TOP 14.
Verschiedenes

offentlich

Sachverhalt:
Zu diesem Tagesordnungspunkt lag kein Antrag vor.

TOP 15.
Winsche und Anfragen

offentlich

Sachverhalt:

StR Muhlfenzl winschte einen Bericht im Stadtrat Giber den Breitbandausbau in Ebers-
berg.

Erster Burgermeister Brilmayer sagte zu, den Bericht mit dem nachsten Stadtratsproto-
koll zu versenden.

0Ja: 0 Nein

Beginn der offentlichen Sitzung: 19:15 Uhr
Ende der offentlichen Sitzung: 21:50 Uhr

Stadt Ebersberg, den 20.12.2017

Brilmayer Stalla (TOP 12)
Sitzungsleiter

Stéhr (TOP 1-11, 13-15)

Zusammenfassung der nichttffentlichen Sitzung:

Sanierung Wasserschaden Kindergarten Kraxelbaum;
Das Sanierungsbudget wurde freigegeben.



