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NIEDERSCHRIFT
uber die offentliche Sitzung
des Technischen Ausschusses
vom Dienstag, 27. Juni 2017

Sitzungsleiter: 1. Burgermeister Brilmayer
Schriftfihrer/in: Pfeifer, Stalla, Stohr

Gremiumsmitglieder wesend | scidigt | Bemerkung

3. Bgm. Riedl Mitglied X

SR Abinger Mitglied X

SR Goldner Mitglied X

SR Miinch Mitglied X (Vertreter fur Hans Muihlfenzl)
SR Otter Mitglied X

SR Platzer Mitglied X

SR Schechner jun. Mitglied X

SR Schedo Mitglied X (Vertreter fur Alois Lachner)
SR Will Mitglied X (Vertreter fur Toni Ried)

2. Bgm. Ried Mitglied X

SR Lachner Mitglied X

SR Miuhlfenzl Mitglied X

zusatzlich anwesend:

SR Schmidberger ngf;éti]ze X

SR Spétzl Z,;ﬁ?;gt‘;ze X

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt 1. Blrgermeister Brilmayer die ordnungsgeméfe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Technischen Ausschusses fest.

StR Otter bittet darum das TA-Protokoll vom 09.05.16, TOP 05 Bebauungsplan Nr. 199 - Hérma-
nnsdorf Nord-, Diskussionsverlauf Satz 2, wie folgt zu &ndern:

"Er zweifelt an der rechtlichen Zulassigkeit einer WA-Festsetzung. "

Wird ersetzt durch :

"Er halt die Festsetzung als WA fiir nicht sinnvoll und spricht sich fir ein MD aus."

TOP 1.

a) Vorstellung der tberarbeiteten Planung mit Koste nschéatzung
b) Zustimmung zur Vorentwurfsplanung und Erstellung des Bauantrages

offentlich
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Sachverhalt:

Die Uberarbeitete und mit der Arbeitsgruppe und Nutzern abgestimmte Planung wird
durch das Architekturbliro W3 Schweiker, Breitung Frey, Herrn Architekt Breitung vorge-
stellt.

Die Verwaltung bittet die Mitglieder des technischen Ausschusses um Zustimmung der
Vorentwurfsplanung und Erstellung der Genehmigung.

Diskussionsverlauf:
Unter den Mitgliedern des technischen Ausschusses wurde die vorgestellte Planung
Uberwiegend positiv diskutiert. StR Schechner bedankt sich bei der Verwaltung und Ar-
chitekten fur die konstruktive Zusammenarbeit zwischen Arbeitskreis und Vereine. Sei-
tens des Arbeitskreises Energie wurde der Antrag auf Prifung und Errichtung einer Pho-
tovoltaikanlage mit Energiespeicher gestellt. Laut Mitteilung der Verwaltung ist seit Be-
ginn des Projektes die Errichtung einer Photovoltaikanlage eingeplant und in die Kosten-
schatzung eingeflossen.
Fur die weitere Entwicklung des Projektes sind im Wesentlichen noch 3 Punkte zu kla-
ren:

- Parkplatzsituation

- Fenster6ffnungen im Anbau (Eckfenster) und Dachflachenfenster

- Ausfuhrung der Verkleidung des Anbaues

Frau Pfleger teilt mit, dass der Forderantrag im Marz bereits eingereicht wurde und der-
zeit bearbeitet wird.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss beschliel3t einstimmig der vorgelegten Planung zuzustimmen
und die Genehmigung auf Basis des Vorentwurfes zu erstellen und an das Landratsamt
Ebersberg weiterzuleiten.

10 Ja : 0 Nein

TOP 2.

Vorbescheid zum Neubau eines Doppelhauses mit Duple  xgarage auf dem Grundstiick
FI.Nr. 333, Gmkg. Ebersberg, Schwabener Str. 1

offentlich

Sachverhalt:
Es liegt ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Doppelhauses mit Duplexgara-
ge vor. Das Bauvorhaben beurteilt sich nach § 34 BauGB.

Das bestehende Mehrfamilienhaus im nordlichen Bereich des Grundstiickes bleibt be-
stehen. Die Nebengebaude (Schuppen) an der Nordwestgrenze werden abgebrochen,
an deren Stelle sind die neuen Stellplatze fir das bestehende Gebaude vorgesehen.
Damit bleibt hier der Stellplatznachweis fir das bestehende Gebaude erfiillt.

Das neu geplante Doppelhaus soll an der stdlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden.
Die aulRere Gestaltung des Gebaudes wurde an die Gaststétte ,Seehaus” angepasst. Die
Geschossigkeit mit E+1 ist in der Umgebungsbebauung vorhanden. Aus stadtebaulicher
Sicht ist diese Ausfuhrung so denkbar.



Seite 3
Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist eine Abweichung von den Abstandsflachen zu
beantragen, da sich die Abstandsflachen mit den Abstandsflachen des bestehenden Ge-
baudes Uberlappen. Eine Abweichung ware hier denkbar, da durch die Schragstellung
der Gebaude zueinander und die Offnung durch die Zufahrtsverlegung im siidwestlichen
Bereich eine ausreichende Belichtung gewahrleistet ist. Zudem soll das Doppelhaus von
der eigenen Familie bewohnt werden. Uber diese Abweichung entscheidet das Landrats-
amt.
Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der geplanten Situierung des Geb&udes im
Einmundungsbereich Eberhardstrale / Am Priel, die Anfahrsicht nach Norden einge-
schrankt sein konnte. Das Landratsamt wird gebeten, dies im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens zu Uberprufen. Gleichzeitig wird festgestellt, dass sich durch die Zu-
fahrtsverlegung in die Stral3e Am Priel eine Verbesserung hinsichtlich des Radfahrver-
kehrs entlang der Eberhardstral3e ergeben wird.

Im kinftigen Zufahrtsbereich steht heute eine Stral3enlaterne. Die Kosten fir die Verset-
zung der Stral3enbeleuchtung hat der Antragsteller zu tragen.

Die erforderlichen vier Stellplatze fur das neue Gebaude werden in einer Duplexgarage
an der 0Ostlichen Grundstiicksgrenze nachgewiesen.

Diskussionsverlauf:

3. Burgermeister Riedl fragt nach der Einhaltung der Abstandsflachen nach Siden zur
Stral3e Am Priel. Diese werden laut Verwaltung eingehalten.

StR Otter sieht hinsichtlich der Abstandsflachen kein Problem, weist aber auf die Bedeu-
tung des Stral3enraumes hin. Die Beurteilung nach § 34 BauGB sei in Ordnung. Dieser
wird durch das Bauvorhaben sehr eng. Es besttinde ein Erschlie3ungsproblem. Er bean-
tragt zur L6ésung dieser Problematik die Aufstellung eines Bebauungsplanes und emp-
fiehlt einen Ortstermin.

StR Schedo bat darum die neue Grundstiickszufahrt Ubersichtlich zu gestalten um keine
FulRganger und Radfahrer zu gefahrden.

Beschluss:
Der Antrag von StR Otter wegen Aufstellung eines Bebauungsplanes wird abgelehnt.

9Ja: 1 Nein

Beschluss:
Der Technische Ausschuss stimmt dem Bauvorhaben im Rahmen eines Vorbescheides
ZU.

9 Ja: 1 Nein

TOP 3.

Bauantrag fur den Neubau von 3 Doppelhdusern mit Ga  rage auf dem Grundstiick FI.Nr.
1668, Gmkg. Ebersberg, ARlkofener StraRe TA 13.12.1 6To 13

offentlich

Sachverhalt:
Die Antragsteller méchten auf dem vorgenannten Grundstiick 3 Doppelhauser mit Gara-
gen errichten (siehe TA-Sitzung vom 13.12.2016, TOP 13, 6ffentlich).
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Das Grundstiick liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB. Ein Bebauungsplan ist nicht
vorhanden. Die beantragte Bebauung ist aus stadtebaulicher Sicht vorstellbar und fugt
sich in die ndhere Umgebung ein.
Die erforderlichen Stellplatze (12 Stiick) werden jeweils zwischen den Hausern bzw. an
den Ost- und Westseite der Hauser nachgewiesen.

Derzeit ist das Grundsttick kanaltechnisch nicht erschlossen, da in diesem Bereich der
ARlkofener StralRe kein Kanal liegt. Mit den Grundeigentimern wurde zwischenzeitlich
eine Erschlielfungsvereinbarung abgestimmt, die unterschriftsreif ist. Die kanaltechni-
sche Erschlieung ist, sobald die Vereinbarung unterzeichnet ist, gesichert.

Weiterhin wurde zwischen den Antragstellern und der Stadt ein Grundabtretungsvertrag
geschlossen, wonach ein Grundstiicksstreifen von ca. 23 m2 an die Stadt zur moglichen
Aufweitung der ARlkofener Stral3e, abgetreten wird. Insoweit wurde die Anregung aus
der TA-Sitzung vom 13.12.2016 bericksichtigt.

Aus Sicht der Verwaltung steht dem Bauvorhaben somit nichts mehr entgegen. Es wird
vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.

Diskussionsverlauf:

StR Platzer begruf3t die Mal3nahme. StR Minch fragt nach, ob die sudlich angrenzende
Flache nun ebenso zum Innenbereich zahlt. Die Verwaltung bestatigt dies.

StR Goldner erkundigt sich, wie gesichert werden kann, dass die Flachen stdwestlich
der ARIkofener Stral3e keine Baullicke darstellen. Die Verwaltung teilt mit, dass sich die
Eigenschaft des Innenbereichs aus dem Gesetz bzw. aus den tatsdchlichen Umstanden
ergibt und diese Flachen nach Ansicht der Verwaltung keine Baulticke darstellen und
somit dem Aul3enbereich zuzuordnen sind.

StR Will bedauert die starke Verdichtung in diesem Bereich und das Zusammenwachsen
des Ortteils ARRlkofen mit Ebersberg.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss erteilt dem Bauvorhaben zum Neubau von 3 Doppelhdusern
mit Garagen auf dem Grundstiick FINr. 1668, Gmkg. Ebersberg, ARlkofener Stral3e das
Einvernehmen.

10 Ja : 0 Nein

TOP 4.

Bauantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses auf de  m Grundstiick FI.Nr. 364/1, Mihl-
weg

offentlich

Sachverhalt:

In der Sitzung des Technischen Ausschusses am 13.12.2016 wurde zu diesem Bauvor-
haben ein Antrag auf Vorbescheid behandelt, der auf Anraten des Landratsamtes zur
Klarung der bauplanungsrechtlichen Beurteilung und Zul&assigkeit gestellt werden sollte.

Nach erster Prufung bestatigt das Landratsamt die Lage und die grundséatzliche baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit nach 8 34 BauGB. Da sich das geplante EFH jedoch im
Geltungsbereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung Weiherkette befindet, sind zur
Beurteilung, ob das Bauvorhaben den naturschutzfachlichen Anforderungen der Verord-
nung entspricht, konkrete Unterlagen erforderlich. Da diese umfangreiche Prifung den
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Rahmen eines Vorbescheides Uberschreiten wirde, hat man dem Bauherrn empfohlen,
ein Bauantragsverfahren einzuleiten.

Die Verwaltung sieht weiterhin die Einfigungsmerkmale des § 34 BauGB efrfillt, diese
Bebauung ist aus stadtebaulicher Sicht vorstellbar.

Die erforderlichen zwei Stellplatze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen. Die er-
forderlichen Grunddienstbarkeiten (Wasser- und Abwasserversorgung, Geh- und Fahrt-
rechte) wurden der Verwaltung vorgelegt.

Beschluss:
Der Technische Ausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

8 Ja: 2 Nein

TOP 5.

Nutzungsénderung des erdgeschossigen Jungviehstalle s in eine Einliegerwohnung auf
dem Grundstiick FINr. 643, Gmkg. Oberndorf, Traxl 4

offentlich

Sachverhalt:
Die geplante Nutzungsanderung des erdgeschossigen Jungviehstalles in eine Einlieger-
wohnung beurteilt sich nach § 34 BauGB.

Die Wohnnutzung erfillt die Einfligungsmerkmale des § 34 BauGB.

Die erforderlichen zwei Stellplatze fir die neu entstehende Wohneinheit werden als offe-
ne Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Beschluss:
Der Technische Ausschuss stimmt der beantragten Nutzungsanderung zu und erteilt das
gemeindliche Einvernehmen.

10 Ja: O Nein

TOP 6.

Bauantrag zum Anbau an das Betriebsgebaude auf dem Grundstuck FINr. 2190/1, Gmkag.
Ebersberg, Reitgesing 1
offentlich

Sachverhalt:

Beantragt sind der Anbau eines weiteren Raumes (ca. 40 m?) sowie ein Zugang mit
Windfang an das bestehende Betriebsgebaude. Das Bauvorhaben beurteilt sich nach 8
35 BauGB.

Die Zulassigkeit ergibt sich aus 8§ 35 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 35 Abs. 4 Satz 1Nr. 6
BauGB. Die Voraussetzungen zur baulichen Erweiterung eines Betriebes in angemesse-
ner Form sind hier erfullt.
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Durch den Anbau von ca. 40 m2 vergrol3ert sich die Buroflache des Betriebes und somit
auch die Stellplatzanforderung. Die zusatzlich erforderlichen Stellplatze werden auf dem
Grundstiick im noérdlichen Bereich nachgewiesen.

Beschluss:
Der Technische Ausschuss stimmt dem Bauvorhaben zu und erteilt das gemeindliche
Einvernehmen.

10 Ja: 0 Nein
TOP 7.

Festlegungs- und Einbeziehungssatzung Rinding;
weiteres Vorgehen

offentlich Anlage 1

Sachverhalt:

Der Ortstermin in 0. g. Sache fand im Rahmen der Sitzung des Technischen Ausschus-
ses am 04.04.2017 statt. Die Sache wurde nach Ubereinstimmender Meinung nochmals
in die Fraktionen zur Beratung geben und sollte spatestens im Juni nochmals im Techni-
schen Ausschuss beraten werden. Auf die vorangegangene Sitzung vom 14.02.2017
(TOP 9, offentlich) wird verwiesen.

Mit E-Mail vom 25.04.2017 wurde allen Stadtratsmitgliedern die Unterlagen zur Festle-
gungs- und Einbeziehungssatzung fur Rinding Ubersandt. Hierauf wird insoweit verwie-
sen.

Der Lageplan vom 24.04.2017 stellt den zwischen Verwaltung und Landratsamt abge-
stimmten Vorschlag fur den Umgriff der Festlegungssatzung (Festlegung was Innenbe-
reich sein soll) dar. Die Flachen, die fur die Realisierung des Jogahauses erforderlich
sind, miussten dann im Rahmen einer Einbeziehungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB einbezogen werden.

Nach tUbereinstimmender Ansicht der Verwaltung und des LRA Ebersberg, kénnen ge-
mal} dieser Vorschrift nur einzelne Flachen einbezogen werden. Wollte man den gesam-
ten Bereich westlich der Stral3e, also bis zum Anwesen Rinding 16 (Birnkammer) entwi-
ckeln, reicht die Rechtsgrundlage der Einbeziehungssatzung hierfur nicht mehr aus.
Vielmehr musste dann eine férmliche Bauleitplanung (Bebauungsplan mit Flachennut-
zungsplananderung) durchgefuhrt werden.

Somit ist aus Sicht der Verwaltung klargestellt, dass die Einbeziehung, sollte sie gewollt
sein, sich allenfalls auf die Flachen des Jogahauses beschranken muss.

Sofern ein positiver Beschluss gefasst wird, ist mit dem Antragsteller ein Planungskos-
tenubernahmevertrag abzuschlieRen. Weiterhin wurde dem Antragsteller schon beim
Ortstermin mit dem Landratsamt Ebersberg aufgegeben, zur Ermittlung des Mal3es der
baulichen Nutzung, insbesondere zur Festlegung von Wandhohen, ein Aufmal aller Be-
standshéhen im vorgesehenen Satzungsumgriff vorzulegen. Dies dient dazu, fir den
Geltungsbereich entsprechende Wandhdhen festzulegen bzw. um beurteilen zu kénnen,
ob sich das geplante Vorhaben insbesondere hinsichtlich seiner Hohenentwicklung ein-
fugen wurde.

Nach 8§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen in der Satzung einzelne Festsetzungen nach 8 9
Abs. 1 und 3 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Hier wiirden sich Festsetzungen fir
die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sowie fur Art und Mal3 der bauli-
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chen Nutzung anbieten. Weiterhin ist fur eine solche Einbeziehungssatzung § 1a Abs. 2
und 3 und 8 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden. Das bedeutet, dass der An-
tragsteller fur die zu bebauenden Flachen Ausgleichsflachen nachzuweisen hat. Art und
Umfang des Ausgleichs wird im Rahmen des Verfahrens in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde geklart.

Die Kanal- und Wassererschlie3ung ist gesichert. Ein Anschluss ist an den vorhandenen
Kanal sowie an die Wasserleitung moglich.

Diskussionsverlauf:

Die Verwaltung weist darauf hin, dass aufgrund der aktuellen Rechtsprechung (BayVGH
vom 13.09.2016) das Abwéagungsgebot auch fur die Festlegungs-
/Entwicklungssatzungen anzuwenden ist, was bedeutet, dass mdgliche Immissionskon-
flikte zwischen der emissionstrachtigen landwirtschaftlichen Tierhaltung und Wohnen hin-
reichend bewaltigt werden missen. Die Festsetzung eines Dorfgebietes (MD) nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB bedeutet eine Einschrankung der Entwicklungsmdglichkeiten
der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe, da Wohnen im MD stéarker vor landwirt-
schaftlichen Immissionen geschutzt ist als im Aul3enbereich. Diese Punkte missen im
Verfahren gepruft werden.

3. Burgermeister Riedl fragt nach, ob im Umgriff der Satzung nur die Flachen des kunfti-
gen Jogahauses aufgenommen werden und wollte wissen, was passiert, wenn die ande-
ren Anwohner ebenfalls Wiinsche auf3ern. Die Verwaltung teilt mit, dass aufgrund der
Rechtsgrundlage von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB nur einzelne Flachen einbezogen
werden konnen. GroRere Flachen, hier der Bereich westlich der StralRe, kdnnten nur tber
eine formelle Bauleitplanung ausgewiesen werden.

StR Schechner erkundigt sich, ob eine Erweiterung eines Stalles im Dorfgebiet schwieri-
ger sei als im Auf3enbereich. Dies wird von der Verwaltung bestatigt.

StR Goldner weist darauf hin, dass im Protokoll eindeutig vermerkt werden sollte, dass
keine weitere Bebauung Uber das Jogahaus hinaus mdglich ist.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss beschliel3t den Erlass einer Festlegungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB fur den Ort Rinding. Der Umgriff dieser Satzung ergibt sich
aus dem beiliegenden Lageplan.

Der Technische Ausschuss beschliel3t den Erlass einer Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Planungsziel ist die Einbeziehung der Flachen, die fir die
Realisierung des Jogahauses erforderlich sind (FINr. 1142/3, Gemarkung Oberndorf).

Der Entwurf der Festlegungs- und Einbeziehungssatzung ist dem Technischen Aus-
schuss zur Beratung und Abstimmung vorzulegen.

Mit dem Antragsteller ist eine stadtebauliche Vereinbarung zur Ubernahme der Pla-
nungskosten zu schlie3en. Der Erste Burgermeister wird erméchtigt, einen entspre-
chenden Vertrag hierlber abzuschliel3en.

10 Ja : 0 Nein

TOP 8.

Bebauungsplan Nr. 51.1 - Westlich Ulrichstraf3e Il;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der vorzeitigen Burgerbeteiligung
gem. 83 Abs. 1 BauGB und der eingegangenen Stellung  nahmen der Trager 6ffentlicher
Belange gem. 84 Abs. 1 BauGB
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b) Weiteres Vorgehen

offentlich

Sachverhalt: )
Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Bete iligung der (Birger) Offent-
lichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6f fentlicher Belange

Vorgeschichte:

Am 04.04.2017 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 51.1 ge-
fasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemald 8 3 Abs. 1 bzw. 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde vom
03.05.2017 bis 06.06.2017 durchgefihrt.

Vorbemerkung:

Die Stellungnahmen 3.2 bis 3.6 von Seiten der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange bedingen entweder keine oder nur redaktionelle Anderungen. Deshalb werden
jeweils die Stellungnahmen 3.2 bis 3.6 (Behoérden) in einem zusammengefassten Be-
schluss abgehandelt.

1. Keine Rickmeldung haben abgegeben

1.1 Landratsamt Ebersberg, Altlasten

1.2 Landratsamt Ebersberg, Staatliche Aufsicht, Offentliche Sicherheit und Ordnung
1.3 Vermessungsamt Ebersberg

1.4 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
1.5 Kreisheimatpfleger, Ebersberg

1.6 Polizeiinspektion Ebersberg

1.7 Kreisjugendring Ebersberg

1.8 Evang.-Luth. Pfarramt, Ebersberg

1.9 Kath. Pfarramt, Ebersberg

1.10 Deutsche Post, Freising

1.11 Bayernwerk AG, Assetmanagment, Minchen
1.12 E.ON Netz GmbH, Bamberg

1.13 Stadt Grafing

1.14 Bund Naturschutz, Kreisgruppe Ebersberg,
1.15 Landesbund fur Vogelschutz

1.16 Stadt Ebersberg, Klimamanager

1.17 Behindertenbeauftragte Stadt Ebersberg

2. Keine Einwénde / Bedenken haben abgegeben:

2.1 Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 03.05.2017 (per E-Mail)

2.2 Regionaler Planungsverband Miinchen, Schreiben vom 04.05.2017 (per E-Mail)
2.3 Erzbischoéfliches Ordinariat Minchen, Schreiben vom 22.05.2017

2.4 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Minchen, Schreiben vom 31.05.2017

2.5 Energie Sudbayern GmbH, Traunreut, Schreiben vom 16.05.2017

2.6 Bayernwerk AG, Ampfing, Schreiben vom 02.05.2017

2.7 Markt Kirchseeon, Schreiben vom 16.05.2017

2.8 Gemeinde Steinhdring, Schreiben vom 16.05.2017

2.9 Stadt Ebersberg, Umwelt und Abfallwirtschaft, Schreiben vom 05.05.2017

2.10 Stadt Ebersberg, Amt flr Familie und Kultur, Ebersberg, Schreiben vom 04.05.2017

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:
3.1 SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 06.06.2017
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- Bauverwaltung
- Untere Immissionsschutzbehdrde
- Untere Naturschutzbehdrde
3.2 Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 03.05.2017
3.3 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 24.05.2017
3.4 Landratsamt Ebersberg, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 22.05.2017
(per E-Mail)
3.5 Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 15.05.2017
3.6 Tiefbauamt Stadt Ebersberg, Schreiben vom 17.05.2017
3.7 Burger 1, Schreiben vom 01.06.2017

Behandlung der Stellungnahmen:

[3.1 SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg, Sc  hreiben vom 06.06.2017

(per E-Mail)
Vorab wird darum gebeten, die Planunterlagen nach Abschluss des Verfahrens dem
Landratsamt in digitaler Form im tiff bzw. pdf-Format zur Verfiigung zu stellen.

A. aus baufachlicher Sicht

Aus baufachlicher Sicht wird vorgetragen, dass im Bauraum WA 3 trotz zwingender
Grenzbebauung keine Regelungen zur Firstrichtung und profilgleichem Anbau ge-
troffen wiirden. Es sollte Gberprift werden, ob die Einhaltung der Zielsetzungen aus
der Begrindung Ziffer 4.3 moglich sei.

B. aus immissionsschutzfachlicher Sicht
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht werden keine Anregungen oder Einwéande
geaulert.

C. aus naturschutzfachlicher Sicht
Aus naturschutzfachlicher Sicht werden keine Anregungen oder Einwande geau-
Bert.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen aus baufachlicher Sicht werden insoweit berticksichtigt, dass im
Bebauungsplan die Firstrichtung festgesetzt werden sollte, damit der Charakter ei-
ner durchgehenden traufstandigen Bebauung erhalten bleibt. Bezlglich der Fest-
setzung einer profilgleichen Bauweise ist festzustellen, dass bewusst auf diese
Festsetzung verzichtet wurde. Eine solche Festsetzung ist sinnvoll, wenn von einer
zeitgleichen Realisierung der Bauvorhaben bzw. des Doppelhauses ausgegangen
werden kann. Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass keine gemeinsame
Baumalnahme fur die derzeit bestehenden Doppelh&user erfolgen wird, sondern
nur jeweils eine Doppelhaushélfte Uberplant wird. In der Nachverdichtungsstudie ist
diese sukzessive bauliche Entwicklung dargestellt. Durch die Erweiterung der
Grundflache und der Erhéhung um 1 Geschoss ist eine profilgleiche Bauweise nicht
moglich. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans ist die Méglichkeit gege-
ben, dass in der Endausbaustufe wieder ein profilgleiches Doppelhaus entsteht.
Um dennoch eine gewisse Einheitlichkeit im duf3eren Erscheinungsbild der Baukor-
per und der Dachlandschaft zu gewahrleisten, sollte die Dachneigung von 30°, die
bisher als Hochstmall festgesetzt ist, als zwingend im WA 2 festgesetzt werden.

In Kapitel 4.3 der Begriindung sind Erlauterungen zum baulichen Mal3 der Nutzung,
Grund- und Geschossflache sowie Wandhdhe enthalten. Da keine Hindernisse er-
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sichtlich sind, die eine entsprechende Umsetzung der diesbezuglichen Regelungen
beeintrachtigen, ist eine Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung durch Planzeichen wird dahingehend geandert, dass die Dachnei-
gung fur das WA 2 zwingend festgesetzt wird. Die Regelungen zur Dachneigung fur
das WA 1 und WA 2 werden nicht geandert.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

3.2

Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreibe  n vom 03.05.2017

Es wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich des Einbaus von Regenwassernut-
zungsanlagen folgende Punkte zu beachten seien:
= Dem Verbraucher muss nach der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV
2001) fur die in 8 3 Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit Trinkwasserqualitat
zur Verfiigung stehen.
= Nach § 17 Abs. 2 TrinkwV 2001 durfen Regenwassernutzungsanlagen nicht
mit Trinkwasserleitungen verbunden werden. Die Leitungen der unterschied-
lichen Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhatft farblich unterschied-
lich zu kennzeichnen. Die Enthnahmestellen aus Regenwassernutzungsanla-
gen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen.
= Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist nach 8 13 Abs. 4
TrinkwV 2001 dem Gesundheitsamt Ebersberg anzuzeigen
Stellungnahme:
Die Anregungen werden berucksichtigt. Unter Hinweise D.1 sollte auf die Trinkwas-
serverordnung 2001 hingewiesen werden und in der Erlauterung unter Pkt. 5 ,Tech-
nische Infrastruktur* die aufgefihrten Hinweise zur Regenwassernutzung erganzt
werden.

Behandlungsvorschlag:

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird folgendermalf3en ergéanzt/geandert:
Unter Hinweise D.1 des Bebauungsplans wird noch ein Hinweis auf die Trinkwas-
serverordnung 2001 - TrinkwV 2001 - aufgenommen.

In der Begriindung unter Pkt. 5 , Technische Infrastruktur® werden die aufgefuhrten
Punkte zur Regenwassernutzung als redaktionelle Anderung erganzt.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 2 4.05.2017

Nach einer kurzen Darstellung der Planung, der Aussagen in der Begriindung zu
Schicht- und Grundwasser, der Versickerung sowie Abwasserbeseitigung wird vor-
getragen, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht unter Beachtung der nachfolgenden
Hinweise und Empfehlungen zugestimmt werden kénne:

Unverschmutztes Niederschlagswasser sei, soweit es die Untergrundverhaltnisse
erlaubten, zu versickern.

Dies sei bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV genehmigungsfrei. Bei
der Versickerung in das Grundwasser seien die TRENGW einzuhalten.

Es sei darauf zu achten, dass die Flachenversiegelung so gering wie moglich gehal-
ten werde. Dazu gehdore die Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit durchsicke-
rungsfahigen Baustoffen.

Insbesondere vor dem Hintergrund der jingsten Starkregenniederschlage, die auch
den Landkreis Ebersberg getroffen haben, werde auf die Notwendigkeit einer ausei-
chenden Bauvorsorge bzw. eines ausreichenden Objektschutzes aufmerksam ge-
macht.
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Deshalb werde der Gemeinde empfohlen, folgende Festsetzungen zum Objekt-
schutz aufzunehmen:
= Die Ausfuhrung der Unterkellerung sollte wasserdicht erfolgen (wei3e Wan-
ne)
= Offnungen an Gebauden und an der Tiefgarage sind ausreichend hoch zu
setzen (Lichtschéachte, Treppenabgange, Kellerfenster, Turen, Be- und Ent-
luftungen, Mauerdurchleitungen, Zufahrtsrampe(n) Tiefgarage etc.)
= Die HOhenkote ,Oberkante RohfuRboden der Wohngebaude sollte ausrei-
chend hoch tGber GOK festgesetzt werden.

Stellungnahme:

Die Anregungen werden dahingehend bertcksichtigt, dass die Hinweise beziiglich
der Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers, soweit die Unter-
grundverhaltnisse dies erlauben, der wasserdichten Ausfiihrungen der Unterkelle-
rungen sowie der Anordnung der Offnungen an Gebauden unter Ziffer 4 Hinweise in
den Bebauungsplan bernommen werden.

In den Festsetzungen C)5.3 ist bereits ein Passus hinsichtlich des Versiegelungs-
grades und der Belagsmaterialien enthalten. Die Hinweise bezlglich der Festset-
zung der Hohenkote sind ebenfalls bereits in ausreichendem Mal3e beriicksichtigt.
Weitere Ergdnzungen sind nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan mit Begriin-
dung wird folgendermal3en erganzt/geandert:

Die Hinweise unter Ziffer 4 werden vorschlagsgemalf erganzt.

Landratsamt Ebersberg, Brandschutzdienstelle, S  chreiben vom 22.05.2017

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestiinden keine Bedenken gegen das Vor-
haben, wenn nachfolgende Hinweise beachtet wirden:

1. Flachen fur die Feuerwehr:

Offentliche Verkehrsflachen:

Ohne Hinweise/Anmerkung/Auflage

Privater Grund:

Aufgrund der z.T: maximal zulassigen Wandhéhe von 8,40 m werde davon ausge-
gangen, dass Aufenthaltsraume mit Bristungshéhen von mehr als 8 m im Sinne d
BayBO Art.31 Abs. 3 Satz 1 nicht zul&ssig sind. Folglich wirden auch keine Aufstell-
flachen fur die Drehleiter notwendig werden.

2. Léschwasserversorgung

1. Nach der Planung ergebe sich ein Loschwasserbedarf von mindestens 48ms3/h
Uber zwei Stunden, der als Grundschutz durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung bereitzustellen sei.

2. Der Abstand der Hydranten soll im 6ffentlichen Verkehrsraum 150 m nicht unter-
schreiten, sodass von beliebigem Standort eines Feuerwehrldschfahrzeugs im 6f-
fentlichen Verkehrsraum innerhalb von nicht mehr als 75 m ful3laufig ein Hydrant er-
reichbar sei.

3. Zur Erzielung vorgenannter Abstéande seien gegebenenfalls weitere Hydranten
vorzusehen. Die Uberflurhydranten seien nach DIN EN 14339 und die Unterflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 auszufihren. Die normativen Verweise der zutreffenden
Arbeitsblatter seien zu beachten.
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4. Laut Empfehlung des LFU sollte das Verhaltnis von Uber- zu Unterflurhydranten
1/3 zu 2/3 betragen. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle seien Uberflurhydranten
wegen ihrer Erreichbarkeit und Inbetriebnahme insbesondere auch im Winter zu be-
vorzugen.

Stellungnahme:

Zu 1:

Zu den Ausfihrungen hinsichtlich Wandhdhe von 8,40 m ist festzustellen, dass sich
grundsatzlich, abhangig von der jeweiligen Objektplanung, Bristungshéhen von
Uber 8m ergeben kénnen. Der Nachweis des erforderlichen 2. Fluchtweg bzw. der
Aufstellflache fir die Drehleiter ist im Rahmen des jeweiligen Genehmigungs- oder
Freistellungsverfahrens durch den Planer/Bauwerber zu klaren. Ein entsprechender
Hinweis ist im Bebauungsplan unter Hinweise D)2f enthalten. Aus der Sicht des Be-
bauungsplans sind keine Anderungen erforderlich. Die Zufahrbarkeit fiir die Feuer-
wehr ist gewahrleistet.

Zu 2:

Grundsatzlich wird beztiglich der Loschwasserversorgung festgestellt, dass nach
Art. 1 Abs.1 und 2 Bayer. Feuerwehrgesetz der abwehrende Brandschutz und die
Bereitstellung der notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen unabhéngig von
Bauleitplanverfahren eine gemeindliche Pflichtaufgabe darstellen. Zudem erfolgt die
verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes Uber eine bereits vorhandene Er-
schlieBung mit allen erforderlichen Versorgungsanlagen. Insofern ist das Baugebiet
bereits voll erschlossen, das Hydrantennetz entspricht dem DVGW-Arbeitsblatt W
405, die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist sichergestellt.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplans erfolgt nicht.

3.5

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schrei  ben vom 15.05.2017

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Telekommunikationslinien be-
fanden, die durch die erdffnete Nachverdichtung méglicherweise berthrt wirden.
Ein Bestandslageplan liege bei. Es werde darum gebeten, bei der Planung und
Bauausfuihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verdndert werden mussten
oder beschadigt wirden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das Merkblatt ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle* der FGSV Ausgabe 2013 zu beachten.

Es sollte sichergestellt werden, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, der Un-
terhalt sowie die Erweiterung der Telekommunikationsanlagen nicht behindert wer-
de.

Stellungnahme:

Die Ausfiihrungen bezuglich der Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. In den Hinweisen D.11 ist bereits auf die Einhaltung der erforderlichen
Mindestabstéande der Baumstandorte zu den Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
die Beachtung der jeweiligen Sicherheitsbestimmungen hingewiesen. Erganzend
wird noch auf das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale“ der
FGSV Ausgabe 2013 hingewiesen.

Behandlungsvorschlag:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Angaben des Bebauungs-
plans in Hinweise D)11 werden noch um den Hinweis auf das Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kandale* der FGSV Ausgabe 2013 erganzt.

3.6

Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 17.0 5.2017

Kanalisation

Nachdem die bestehende Mischwasserkanalisation — MWK - ndrdlich der beste-
henden Bebauung nach wie vor in Betrieb sei, werde die MWK 2017 saniert. Es
seien nicht nur Hausanschlisse, sondern auch Kanale aus den angrenzenden
Stral3enziigen angeschlossen. Die Sanierung erfolge aufgrund der Schaden und der
Undichtigkeiten auf der gesamten Lange mit einem Inliner.

Nach dem Generalentwésserungsplan sei der MWK in der Wildermuthstral3e bereits
derzeit schon Uberlastet. Ein Austausch mit groRerem Durchmesser sei notwendig.
Der Austausch sei in den nachsten Jahren nicht vorgesehen. Deshalb missten auf-
grund der Nachverdichtung Versickerungs- bzw. Riickhalteanlagen vorgesehen
werden. Bei kinftigen Bebauungen sei darauf zu achten, dass jedes Grundstiick ei-
nen eigenen Anschluss bekomme.

Dem Tiefbauamt sollte bei Einreichung des Bauantrages die Entwésserungsplanung
vorgelegt werden. Die Entwasserungsplanung sei 3-fach beim Tiefbauamt zur Pri-
fung und Genehmigung einzureichen.

Wasserversorgung

Die Grundstiicke seien versorgungstechnisch tber die Wildermuthstral3e erschlos-
sen.

Bei den vorhandenen Wasserleitungen handele es sich um Uber 100 Jahre alte
Wasserleitungen aus Grauguss, die im Zuge der Kanalsanierung, auch wegen der
zunehmenden Wasserrohrbriiche, ersetzt werden musse.

Mit der Einreichung eines Bauantrags sei die Bewasserungsplanung in 3-facher
Ausfertigung zur Prifung und Genehmigung einzureichen.

Stral’enbau

Die verkehrliche Erschliel3ung werde auch zukunftig Gber die Wildermuthstral3e er-
folgen. Aufgrund der Nachverdichtung seien mit dem Bauantrag auch die entspre-
chenden Stellplatznachweise vorzulegen. Sollten neuen Zufahrtssituationen entste-
hen, seine diese planerisch darzustellen. Bauliche Anderungen missten in Abstim-
mung mit dem Tiefbauamt durch den Antragsteller auf eigene Kosten durchgefiihrt
werden.

Allgemein:

Abschliel3end werde darauf hingewiesen, dass alle fiir die Erschlieung notwendi-
gen Unterlagen zeitnah bei der Stadt eingereicht werden mussten, um Verzdgerun-
gen fur das geplante Bauvorhaben auszuschliel3en. Auch bei spaterem Ausbau der
ErschlieBungen sollte dies immer in engem Kontakt mit der Tiefbauabteilung abge-
stimmt werden.

Stellungnahme:

Die Ausfiihrungen zur Kanalisation und Wasserversorgung betreffen nicht den Re-
gelungsinhalt des Bebauungsplans, aber die grundsatzliche ErschlieBung des
Plangebiets und des Umfeldes. In der Begriindung sind bereits grundsatzliche Hin-
weise in Hinweise D) 1 und D) 4 zur Ver- und Entsorgung enthalten.

Hinsichtlich des StraRenbaus sind keine Anderungen oder Erganzungen erforder-
lich. Bezlglich des Nachweises der erforderlichen Stellpléatze sind im Bebauungs-
plan bereits die erforderlichen Festsetzungen und Hinweise enthalten. Weitere Er-
ganzungen des Bebauungsplans sind nicht erforderlich.
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Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Zusammengefasster Beschluss zu den Punkten 3.2 bis 3.6:
Der Technische Ausschuss macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorla-
ge zur Fassung vom 09.05.2017 zu eigen und stimmt den Behandlungsvorschlagen zu.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

13.7 Biirger 1, Ebersberg, Schreiben vom 30.05.2017

Vorab wird festgestellt, dass eine Innenentwicklung durch Ausschopfen von Nach-
verdichtungspotentialen vor einer Neuausweisung von Bauflachen in den Aul3enge-
bieten beflirwortet werde.

Gegen den Bebauungsplan mdchte man aber folgende Einwande vorbringen:

1. GFZ

Man sei bereits im 1. Halbjahr 2015 mit einer Bauvoranfrage an die Stadt Ebersberg
herangetreten. Dieser Antrag sei abgelehnt worden. Der Planentwurf sei Uberarbei-
tet worden, alle Kritikpunkte des Stadtrates seien in die Planung eingeflossen. Der
Bauantrag sei mit einer GFZ von 0,57 eingereicht worden, welche gemald dem da-
mals gultigen Bebauungsplan zulassungsfahig gewesen sei.

In der Sitzung vom 08.12.2015 erteilte der TA sein Einvernehmen nicht und eine
Veranderungssperre sei erlassen worden. Obwohl die Rede von der Schaffung ei-
ner rechtlichen Grundlage fur eine Nachverdichtung gewesen sei, habe es nun
Uberrascht, dass die GFZ gemafl B-Plan nur maximal 0,54 ergeben solle. Der ur-
sprungliche Bauraum des Bebauungsplans von 1950 sei stark verkleinert worden.
Dies verhindere eine Nachverdichtung in die hinteren Bereiche.

Dies entspreche in keiner Weise einer ausreichenden Ausweisung von zusatzlicher
Wohnflache im Sinne einer Nachverdichtung. Dieser Wert liege dramatisch unter-
halb der Obergrenze fir ein Allgemeines Wohngebiet geméal? § 17 BauNVO. In an-
deren ahnlichen Lagen wirden deutlich héhere GFZ, z.B. Haggenmillerstralie, ge-
nehmigt.

Es werde angeregt, die GFZ deutlich zu erhéhen.

2. GRZ / Kanal

Bei der Besprechung im Rathaus sei mitgeteilt worden, dass der relativ kleine Bau-
raum nur im sidlichen Teil des Grundstiicks der Existenz des Mischwasserkanals
geschuldet sei, um eine Trasse fur den Kanal freizuhalten. Bei einer geplanten zu-
kunftigen Entfernung des Kanals ware eine Bebauung durch eine riickwartige Hau-
serreine mit einer erneuten Nachverdichtungsplanung moglich. Diese Information
musse unbedingt in die Begrindung mit aufgenommen werden.

In diesem Zusammenhang werde angeregt zu klaren, wer Eigentimer des Misch-
wasserkanals sei und ob eine Duldungspflicht bestehe.

Man habe erfahren, dass dieser Kanal zur Sanierung ausgeschrieben sei. Man fra-
ge sich, warum der Kanal kostenintensiv saniert werde und wann mit einer Entfer-
nung des Kanals zu rechnen sei. Diese Information dirfe den Beteiligten nicht vor-
enthalten werden.

3. Dacheinschnitte

Gemal den Vorschlagen zur Nachverdichtung der Herrn Architekten Voith sollten
Gauben und Zwerchgiebel nicht zugelassen werden. Der TA stimmte diesem Vor-
schlag zu. Im Bebauungsplan sollten nun auch keine Dacheinschnitte zulassig sein.
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Es werde vorgeschlagen, zumindest auf der von der StraRe abgewandeten Seite
Dacheinschnitte zu ermdglichen. Auf der rickwartigen Seite wiirde die stadtebauli-
che Intention des Bebauungsplans dadurch sicher nicht beeintrachtigt werden. Und
auf der stralRenzugewandten Seite ware eine ruhige Dachlandschaft gewahrleistet.

4. Dachneigung

AuBBerdem werde nach einer steileren Dachneigung angefragt, denn 28° seien in
Ebersberg die Obergrenze fur Dacher, bei denen keine Gauben erlaubt seien. Nun
seien im B-Plan die Gauben eh ausgeschlossen. Deshalb kbnne man ein steileres
Dach z.B. 35° oder mehr festsetzen um einen besseren Dachausbau, z.B. flr Spei-
cher, zu ermdglichen.

Hierdurch kdnnten spatere Antrage auf Befreiung vermieden werden. Man hoffe auf
eine positive Zustimmung.

Stellungnahme:

Zu 1:

Beziglich der Obergrenzen nach § 17 BauNVO ist festzustellen, dass die Gemein-
de diesen maximalen Rahmen nicht ausschopfen muss. Vielmehr bestimmt die
Gemeinde nach MalRgabe der Grundsatze des § 1 BauGB, in welchem Umfang sie
den durch § 17 BauNVO vorgegebenen Rahmen ausschdpft. Insofern besteht von
Seiten des Bauwerbers kein Anspruch auf die Festsetzung der Obergrenzen. Der
Vergleich mit dem Bauvorhaben in der Haggenmillerstral3e ( Bebauungsplan Nr.
202, derzeit im Verfahren) ist nicht statthaft, da im Bereich der Haggenmillerstrale
eine gesamte Eigentumswohnanlage mit Tiefgarage in Planung ist, wahrend im vor-
liegenden Fall es sich Einzelbauvorhaben handelt.

Zur Grol3e des Bauraums ist anzumerken, dass der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan von 1951 einen gro3eren Bauraum aufweist. Aufgrund der fehlenden Festset-
zungen bezuglich des Mal3es der baulichen Nutzung handelt es sich dabei um ei-
nen einfachen Bebauungsplan, d.h. die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach
§ 34 BauGB und nicht nach den Obergrenzen der in § 17 BauNVO aufgefiihrten
Angaben fur das Mal3 der baulichen Nutzung.

Mit der Festsetzung der Geschossflache von 390 mz2 ergibt sich fur das Grundsttick
FI.Nr. 425/10 eine Erh6hung der Geschossflache um ca. 84 %. Im Hinblick auf die
zukunftige bauliche Entwicklung mit der Realisierung einer Hinterliegerbebauung
ergibt sich noch eine zusatzliche Erh6hung der Geschossflache.

Unter Bericksichtigung der Belange des § 1 BauGB, wie z.B. Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse, der Berucksichtigung der vorliegenden
Grundstiickszuschnitte sowie der Einhaltung der erforderlichen Mindestabstandsfla-
chen ist das festgesetzte Mald der Nutzung aus stadtebaulicher Sicht als ausrei-
chend sowie sach- und fachgerecht zu bewerten. Insofern ist eine Anderung des
Bebauungsplans nicht veranlasst.

Zu 2:

Es wird in diesem Zusammenhang auf den Inhalt des Schreibens des Tiefbauamtes
der Stadt Ebersberg, Behandlungspunkt 3.6, sowie die Stellungnahme dazu verwie-
sen. Die Anregung wird dahingehend bertcksichtigt, dass die Erlauterungen hin-
sichtlich der Kanalsanierung und seiner Notwendigkeit in der Begriindung erganzt
werden. Die Verwaltung wird mit der Klarung der Frage nach einer Duldungspflicht
fur den Kanal beauftragt.

Zu3:

Die Anregung hinsichtlich der Dacheinschnitte kann gefolgt werden. Die Regelun-
gen des Bebauungsplans werden dahingehend erganzt, dass im WA 1 und WA 2
jeweils auf der von der Wildermuthstral3e bzw. Pleinigerstralle abgewandten Dach-
seite Dacheinschnitte zulassig sind.
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Zu 4.
Im Rahmen der Nachverdichtungsstudie, Buro Voith, wurden die Mafl3vorgaben fir
diesen Bebauungsplan entwickelt und vom TA beschlossen. Nach dem zugrunde
gelegten Schemaquerschnitt der Studie ergibt sich bei 30° eine Firsthéhe von ca.
12,30 m. Bei der in der Stellungnahme geforderten Dachneigung von 35° oder mehr
wurde sich eine Firsth6he von 13,10 m oder mehr ergeben. Dies ist unter Berick-
sichtigung des giebelseitigen Grenzabstandes von 3,50 m bzw. des giebelseitigen
Abstandes zur gegenuberliegenden Nachbarbebauung sowie der Option einen spa-
teren Hinterliegerbebauung (Abstandsflachen / Besonnung bzw. Verschattung) nicht
mehr vertraglich und wirrde zu bodenrechtlichen Spannungen fithren. Die nach Be-
bauungsplan zulassigen Mal3e ermdglichen einen ausreichenden Spielraum zur
Gestaltung des Dachraumes/Dachgeschosses. Insofern ist eine Anderung des Be-
bauungsplans nicht veranlasst.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Gemalf der Mal3gabe der Stel-
lungnahme zu Punkt 2 (Kanal) und Punkt 3 (Dacheinschnitte) wird der Bebauungs-
plan mit Begrindung geandert bzw. erganzt.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

Beschluss:

1.

Der Technische Ausschuss macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorla-
ge zur Fassung vom 27.06.2017 zu eigen.

2.
Der Technische Ausschuss beauftragt den Planfertiger, die beschlossenen Anderungen /
Erganzungen in den Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht einzuarbeiten.

3.

Der Technische Ausschuss billigt den Bebauungsplan-Entwurf einschlief3lich Begrin-
dung unter Berucksichtigung der beschlossenen Anderungen in der Fassung vom
27.06.2017.

4.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB durch-
zufiihren und die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

10 Ja : 0 Nein
TOP 9.

Museum Wald und Umwelt;
Einbau einer Photovoltaikanlage

offentlich

Sachverhalt:
Die Stadt Ebersberg beschaftigt sich seit der Versetzung des Denkmals Jagerhausl und
der Errichtung des Neubaus mit der energetischen Optimierung des Museums Wald und
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Umwelt. Im Ergebnis wird heute der Warmebedarf des Museums komplett durch eine
umweltfreundliche Hackschnitzelanlage gedeckt. Durch die Umstellung der Beleuchtung
auf LED-Technologie und die Optimierung des Luftungsmanagements konnte zudem der
Stromverbrauch um die Halfte gesenkt werden.

Bereits seit 2008 wird diskutiert, wie die verbliebene benétigte Strommenge durch erneu-
erbare Energien abgedeckt werden kann. Bis 2011 fuhrt die Verwaltung erste Gesprache
mit dem Landkreis bzgl. des Denkmalschutzes und der Errichtung einer Photovoltaik-
Anlage. Schon damals wird von Seiten der Denkmalschutzbehdrden auf eine mogliche
Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Ensembles hingewiesen.

In 2012 wird in der Stadtpolitik die Losung einer Kleinwindkraft-Anlage nahe dem Muse-
um erwogen, u.a. aus Grunden des Landschaftsschutzes aber nicht weiter in Betracht
gezogen.

Von 2012 bis 2014 wird die Variante einer PV-Bodeninstallation gepruft. Die Zulassigkeit
von Solaranlagen im Auf3enbereich ist aber nicht mdglich (Landnutzung). Ein Freiland-
Photovoltaiksystem steht in Konflikt mit 6ffentlichen Interessen ("Verunstaltung der Land-
schaft") und Naturschutz Vorschriften (Ausgleichsflachen). Diese Option wird von der
unteren Naturschutzbehérde abgelehnt. Auch waren die Module ggf. vor Vandalismus zu
schitzen (zusatzlicher Kostenaufwand). Bei Aufstdnderung ist zudem der Schattenwurf
unter benachbarten Modulen zu berechnen (bendétigt mehr Flache).

2015 wird die Aufdach-Photovoltaik am Museum Wald und Umwelt erneut im Techni-
schen Ausschuss diskutiert. Die Verwaltung Uberprufte daraufhin die inzwischen redu-
zierten Energieverbrauche der Liegenschaft und plant anhand der Ergebnisse erneut die
Errichtung einer PV-Anlage auf zwei Dachflachen (Sud und Sid-West) des Neubaus. Ein
entsprechender Antrag wird eingereicht.

Nachdem erneut Bedenken von Seiten der Denkmalschutzbehérden geaul3ert werden,
findet Anfang 2016 eine Vor-Ort-Begehung statt. In Folge kann jedoch keine Einigung
Uber die eingereichte Planung erzielt werden, sodass die oberste Denkmalschutzbehorde
in Abstimmung mit Birgermeister Walter Brilmayer die Landesstelle fur nichtstaatliche
Museen als Vermittler in die Gesprache einbezieht.

Die Einigung sieht ein verkleinertes Anlagen-Design fur den Traufbereich vor, welches
das historische Traufblech zum Vorbild hat. Die Module werden oberflachenbiindig direkt
oberhalb der Traufkante des Westdaches befestigt. So entsteht optisch eine Annaherung
an die historische Blechverkleidung und die Solarmodule flgen sich in das Uberlieferte
Erscheinungsbild des Denkmals ein. Die Verwaltung reicht einen geanderten Antrag auf
denkmalrechtliche Erlaubnis einer PV-Anlage bei der unteren Denkmalschutzbehérde
ein. Der Antrag wurde im Marz 2017 bewilligt.

Diskussionsverlauf:

Seitens der Mitglieder des technischen Ausschusses wurde die jetzt genehmigte Losung
positiv begruf3t. Es wurde angeregt die Wirtschaftlichkeit eines Stromspeichers zu prifen.
Fur die weitere Planung wurde eine Kosten- Nutzenrechnung gefordert. Die L6sung wur-
de allgemein als Vorbild und Ausstellungsstiick, das sogar Ertrag erwirtschaftet angese-
hen.

Wichtig fur die Ausschussmitglieder ist die Ubernahme der Entwicklung in ein museums-
padagogisches Konzept. Dies wird laut Aussage der Verwaltung evtl. sogar bezuschusst.
Seitens der Verwaltung wurde noch das weitere Vorgehen, Einholung von Angeboten fir
die Planungsleistung erlautert.



Seite 18

TOP 10.
Sanierung Mariensaule;
Sachstand

offentlich

Sachverhalt:

Im April 2017 wurde die Mariensaule von den Restaurierungswerkstatten Erwin Wieger-
ling GmbH & Co KG in 83674 Gail3ach, untersucht. Hierbei wurden die Schaden kartiert,
Reinigungsmuster angebracht und ein Konzept zur Sanierung erstellt. Das Gutachten
liegt der Bauverwaltung vor und kann eingesehen werden. Ein Versand ist auf Grund zu
grof3er Datenmenge nicht mdglich.

Laut Gutachten liegen folgende Schéaden vor:

Schadensbilder

GrolRRere Fehlstellen an einige Kanten und auf der Sidseite um den Eberkopf herum sind
auffallend. Teilweise sind friihere Erganzungen sichtbar. An den Bronzen haben sich
grunliche

Verfarbungsfahnen gebildet, die typischer Weise fiir geloste Metallsalze bekannt sind.
Unterhalb der Wasserspeier leuchten Kalksinterbildungen hell. Moose und Flechten ge-
deihen

am besten an der Nord und Westseite der Mariensaule.

Sockel

Auf der Sudseite um den Eberkopf bis zu 25 mm tiefe Abplatzungen des Steines. Die
sichtbare

Oberflache ist zur Ganze instabil, der intakte Stein liegt 2-3 mm tiefer. Unterhalb des
Eberkopfes hat sich eine Kalksinterfahne gebildet.

Der als starkes Relief gearbeitete Lowe liegt im Kopf und Brustbereich sehr stark hohl.
Der

Bereich ist grof3flachig und Kopf und Brust waren bei einer Abldsung fast vollstandig ver-
loren.

An den Lowentatzen sind einige Verluste vorhanden, ebenso am Wappen. Unterhalb des
Léwenbauchs ist der Stein miurbe und die Oberflache flach abgegangen.

Der gesamte Sockelbereich zeigt flache Abplatzungen an der Steinoberflache. Einzelne
Stellen am Sockel liegen hohl.

Auf der Nordseite ist der Stein unterhalb des Eberkopfes stark versintert, allerdings ist
der Stein im Vergleich zur Stdseite nur partiell geschéadigt.

Die Fugen sind teilweise verloren gegangen und teilweise rissig.

An der Saulenbasis ist der umfangreichste organische Befall vorhanden.

Wasserbecken

Die Wasserbecken weisen im Becken Abplatzungen auf. An der sudlichen halbrunden
Beckenwand gibt es gro3e Ausbriche, an der zur Séule liegenden Oberkante und im
Bodenbereich. Hier I6st sich ein gro3eres Steinstiick und es wird ein Hohlraum sichtbar.
Die

Fugen beider Becken haben Fehlstellen. Die Kanten sind teilweise in horizontaler und
vertikaler Richtung reduziert.

Die Steinstufen haben an der Sudseite eine Fehlstelle und an der Ostseite eine reduzier-
te

Stelle, die die Verkehrssicherheit kaum beeintrachtigen.
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Muttergottes

Die Mariendarstellung ist aus mehreren Metallplatten gearbeitet. Zinn,- oder Zinkblech
wurde

Uber ein Modell ( meistens Holz ) getrieben und zusammengeldtet.

Die Lotfugen der Metallplatten sind an mehreren Stellen aufgegangen und Wasser dringt
in

die Statue ein. Die Figur ist fest auf dem Obelisk montiert und eine Uberpriifung hat die
Standsicherheit bestatigt.

Bronzen
An den patinierten Bronzedarstellungen sind keine Schaden sichtbar, jedoch sollten auf
Grund der Kalksinterbildungen die Installation Uberprift werden.

Fur die Beseitigung der Schaden liegt ein Sanierungskonzept vor, das im nachfolgendem
aufgefuhrt ist:

Ziel der Restaurierung ist eine nachhaltige Substanzsicherung und Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit des Brunnen-Denkmals, Ablesbarkeit der Inschriften und die Erhal-
tung des

Brunnes in seiner ursprunglichen Funktion.

Reinigung ca. 52 m?

- Abkleben und Schutz der Bronzen mit riickstandsfrei
entfernbaren Materialien

- Trockenabnahme von losem Schmutz mit weichem
Borstenpinsel und Sauger

- Nalreinigung der Steinflachen mit Mikrodampfstrahlgeréat
Aufnahme der Rickstande mit Saugschwammen

Festigung ca. 27m2

- Festigung loser Schollen und Steinstiicke mit KSE

( SytonX30 bzw. W30 oder Remmers Steinfestiger OH 0. &. )
Mehrmaliger Antrag/Eintrag im Nass in Feucht Verfahren

Fugensanierung
- Entfernen losen oder miurben Fugenmortels, reinigen der Fugen
farblich abgestimmte Fugenmortel auf Kalkbasis randgenau kitten

Fungizidbehandlung ca. 52m?
- Antrag eines geeigneten Mittels gegen Mikroorganismen im
Streich,- oder Flutverfahren zweimal

Kalksinter
- Mechanisches Entfernen der Sinterflachen an der Nord- und Sudseite

Einstimmen von Ergdnzungen
- Einstimmen von farblich auffallenden Ergdnzungen

Erganzungen

Vorbemerkung: Mortel auf Basis von Kalk mit hydraulischen Anteilen. Da der Tuffstein
ErgulRgesteinsanteile hat, muss ein Sand aus einem Steinbruch mit ,Ettringer Tuffstein”
Vorkommen als Basis der Steinerganzungsmasse verarbeitet werden.
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- Ermitteln und Herstellen der SEM ( Steinerganzungsmasse )
Incl. Sand besorgen und einstellen der Sieblinie, Bemusterung der Bindemittel auf Dich-
tigkeit und Festigkeit

Grol3e Fehlstelle Stid um Eberkopf

- Grol3e Fehlstelle Stid um Eberkopf 100 x 140 cm ca. 25 bis 30 mm tief 2 lagiger SEM,
Nachbehandeln etc. abdecken, feuchthalten, scharrieren Alternativ

- Natursteinplatte 100 x 140 x 3 cm schneiden, Ausschnitt fir Eberkopf herstellen und
versetzen

Grol3e Fehlstellen Becken Nord ( Innenseite, Oberkan te Rand, FuRpunkt)

- 2 lagiger SEM, Nachbehandeln etc. abdecken, feuchthalten, scharrieren

Alternativ

- Natursteinvierungen einsetzen, herschneiden, einsetzen und tberarbeiten zum Bestand

Kleine Fehlstellen > 30 mm
- 2 lagiger SEM, Nachbehandeln etc. abdecken, feuchthalten, scharrieren

Schrifterganzung unterhalb Portrait
- SEM, Nachbehandeln etc. abdecken, feuchthalten, scharrieren

Erganzungen am Lowen(Tatzen, Schwanz) und Wappen
- SEM, Nachbehandeln etc. abdecken, feuchthalten, scharrieren

Kleine Fehlstellen < 30 mm
- SEM, Nachbehandeln etc. abdecken, feuchthalten, scharrieren

Schriften der Gedenktafeln Retusche
- Fehlstellen mit Schriftfarbe nicht zu schwarz retuschieren

Das Sanierungskonzept liegt derzeit zur Klarung und Freigabe beim Landesamt fir
Denkmalpflege. Eine Entscheidung ist noch nicht erfolgt.

Parallel erfolgt die Klarung tber eine mogliche Bezuschussung durch Stadtebauférder-
mittel im Rahmen der Sanierung und Umgestaltung des Marienplatzes.

Fur die Umsetzung der Maflinahme sind Mittel aus den Ricklagen fur energiepolitische
Maflinahmen vorgesehen.

Diskussionsverlauf:

StR Riedl stellt die Grundsatzfrage warum die Mariensaule tberhaupt ein Denkmal ist.
Laut seiner Ansicht waren lediglich die Gedenktafeln und Marienstatue erhaltenswert.
Einhellig besteht jedoch die Meinung die Mariensaule zu sanieren, auch wenn ein Ver-
setzen bei der Umsetzung der Umgestaltung des Marienplatzes erforderlich ist. Laut
Verwaltung ist ein Versetzen, auch wenn die Sanierung bereits erfolgt ist, moglich.

TOP 11.
Erneuerung der Wasserleitung im Bereich der Bahnhof  str.;
Vorstellung der Planung

offentlich

Sachverhalt:
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In der Sitzung des Technischen Ausschusses am 14.03.17 wurden die Planungsleistun-
gen fur die Wasserleitungsarbeiten in der Bahnhofstral3e vergeben.

In der heutigen Sitzung wird dem Ausschuss die Planung der MaRnahme anhand einer
Power Point Prasentation durch das Tiefbauamt, da sich beide Vertreter des Ing.-Btiro
Preuschl & Dersch wegen der Verschiebung der TA-Sitzung in Urlaub befinden, vorge-
stellt.

Vorstellung der Power-Point-Prasentation

Im nicht 6ffentlichen Tell sollen dann die Bauarbeiten vergeben werden.

Diskussionsverlauf:

Herr Schedo regte an, die bestehenden Ampelmasten der Ampelanlage bei der Jesui-
tengasse, im Zuge der WL-MalRnahme so zu versetzen, dass sie kiunftig u.a. beim Win-
terdienst durch den Bauhof nicht mehr im Weg sind. Die Verwaltung merkte an, dass
diese MalRnahme nicht mit der Wasserbaumafl3nahme durchgefuhrt werden kann, jedoch
wird die Verwaltung unter Einbeziehung des Staatlichen Bauamtes die Angelegenheit
gesondert prufen.

Abschliel3end informierte Bgm. Brilmayer den Technischen Ausschuss noch tber den
Sachstand zum WL-Notverbund mit Grafing.

Seit Dezember 2016 liegt der Bauentwurf fir die jeweiligen Mal3hahmen der Stadte vom
IB Dersch vor. Seit dem versuchen die Verwaltung als auch Hr. Bgm. Brilmayer verge-
bens einen Termin mit Grafing zur weiteren Abstimmung zu vereinbaren. Seit nunmehr
11 Jahren besteht der Vertrag zwischen den Stadten, einen WL-Notverbund umzuset-
zen. Nachdem nicht zu erkennen ist, dass eine zeitnahe Umsetzung in naher Zukunft
erfolgen wird, schlug der Vorsitzende vor, ein Gesprach mit dem Markt Kirchseeon zu
suchen, da dieser auch bestrebt sei, einen neuen eigenen Brunnen im Forst zu erschlie-
Ren.

TOP 12.
Verschiedenes

offentlich

Sachverhalt:
Information:

StR Goldner bat in der Sitzung des Technischen Ausschusses am 04.04.2017 um Pri-
fung, ob im Bereich der Unterfihrung in der Rosenheimer Stral3e ein Zebrastreifen an-
gebracht werden kann.

Diese Anfrage hat die Verwaltung nun wiederholt mit den zustandigen Vertretern im LRA
(Hr. Ziegler) und der Polizei (Hr. Anders) besprochen, allerdings kommen wir immer zum
gleichen Ergebnis. Wir befurchten hier die Entstehung einer fir den Ful3ganger vermeint-
lich ,sicheren* Uberquerung, die jedoch von den aus noérdlicher Fahrtrichtung kommen-
den Fahrzeugen zu spat eingesehen wird. Die hierzu gultigen Rechtsvorschriften bestati-
gen unsere Einschéatzung.

Die Anlage eines FuRgangeruberweges (,Zebrastreifen*, Abk. FGU) richtet sich nach den
Vorgaben des § 26 StVO und den VwV-StVO zu § 26. Diese Vorgaben werden des Wei-
teren in den Richtlinien fur die Anlage und Ausstattung von Ful3gangeriberwegen préazi-
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siert. Eine wichtige ortliche Voraussetzung zur Anlage eines FGU kann in der Rosen-
heimer Stral3e im Bereich der Unterfihrung nicht gewahrleistet werden, namlich die frih-
zeitige Erkennbarkeit fir den Fahrzeugfuhrer und eine ausreichende Sichtbeziehung
zwischen Ful3ganger und Fahrzeugfihrer. Fur die Erkennbarkeit und die Sichtbeziehung
sind vor dem FGU im Zuge der StraRe folgende Mindestentfernungen nachzuweisen: Bei
30 km/h 50 Meter, bei 50 km/h sogar 100 Meter. Diese Mindestentfernung kann in beiden
Fallen, speziell aus nordlicher Richtung kommend, nicht eingehalten werden.

Aufgrund der Verkehrssituation an der Amtsgerichtskreuzung muss man zudem davon
ausgehen, dass eine Beschilderung, die auf diesen FGU hinweist, tibersehen wird. Dies
stellt wiederum eine Gefahr fiir den FuBganger dar, der von einer ,sicheren* Uberque-
rung ausgeht. Aus Sicht der beteiligten Stellen (LRA, Polizei, Stadt) kann ein Ful3ganger
im verengten StraRenbereich der Unterfiihrung auch ohne FGU die StraRe gut iiberque-
ren, da die Fahrzeuge aufgrund der Engstelle langsam fahren muissen.

TOP 13.
Wiinsche und Anfragen

offentlich

Sachverhalt:
Zu diesem TOP gab es keine Wortmeldungen.

Beginn der offentlichen Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der o6ffentlichen Sitzung: 21:25 Uhr

Stadt Ebersberg, den 05.07.2017

Brilmayer Pfeifer (TOP 11)
Sitzungsleiter
Stalla (TOP 01,08,10)

Stohr (TOP 02-08,12,13)

Bekanntgabe der Beschlisse aus der anschlie@enden n icht 6ffentlichen Sitzung
Bekanntgaben aus der nichtoffentlichen Sitzung:

- Vergabeentscheidung: Abbruch Turnhalle FloBmannstralle
- Vergabeentscheidung: Erneuerung der Wasserleitung im Bereich der Bahnhofstral3e



