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des Technischen Ausschusses
vom Dienstag, 12. Februar 2019

Sitzungsleiter: 1. Burgermeister Brilmayer

Schriftfihrer/in: Stalla, Stohr

ent-
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zusatzlich anwesend:
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Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt 1. Birgermeister Brilmayer die ordnungsgemé&fe Ladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Technischen Ausschusses fest.

TOP 1.

Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit Garagen auf einer Teilflache des Grund-

stickes FINr. 1666, Gmkg. Ebersberg an der ARBlIkofener Strale

offentlich

Sachverhalt:

Beantragt ist die Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen. Das Grundstuck liegt nicht
im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, die planungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt

sich nach § 34 BauGB.

Das geplante Wohnhaus mit einer Grundflache von 151,80 m2 (13,80 m x 11 m), zwei
Vollgeschossen und einer geplanten Wandhdhe von 5,98 m flgt sich nach Art und Mal3




Seite 2
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundflache, die Uberbaut werden soll in
die nahere Umgebungsbebauung ein.

Die erforderlichen vier Stellplatze (2 StPIl. pro Wohneinheit) werden auf dem Grundsttick
in zwei Garagen und mit zwei offenen Stellplatzen nachgewiesen.

Diesem Bauvorhaben wurde im Rahmen einer Bauvoranfrage in der Sitzung des Techni-
schen Ausschusses am 15.01.2019 bereits die Zustimmung in Aussicht gestellt, sobald
die ErschlieRung gesichert ist. Die Erschliel3ung erfolgt Gber die private ZufahrtsstralRe
des Nachbargrundstiicks FINr. 1667/1, Gmkg. Ebersberg. Hierzu liegt nun eine Dienst-
barkeitsbestellung zur Eintragung des Geh- und Fahrtrechtes und Ver- und Entsorgungs-
leitungsrechtes mit Urkunde vom 21.12.2018 vor.

Der im Grundsttick verlaufende stadtische Regenwasserkanal wurde bereits verlegt. Die
Verwaltung tritt mit dem Grundstiickseigentimer zur Eintragung einer Grunddienstbarkeit
(Regenwasserkananlleitungsrecht) zugunsten der Stadt Ebersberg in Verhandlung.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss stimmt der Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen auf
dem Grundstuck FINr. 1666, Gmkg. Ebersberg, zu und erteilt dem Bauvorhaben das ge-
meindliche Einvernehmen.

9Ja: 1 Nein

TOP 2.
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet dstlich ARBlkofener StralRe und nérdlich
Wettersteinstralle;

offentlich

Sachverhalt:

In diese Angelegenheit wurde in der TA-Sitzung vom 15.01.2019 Antrag gestellt, den
verbleibenden Grinbereich zwischen der Bebauung 6stlich der ARIkofener Straf3e und
nordlich der Ortschaft ARlkofen als ,Trenngrin“ planungsrechtlich zu sichern, um ein Zu-
sammenwachsen der beiden Ortsteile zu verhindern. Wichtig war dem TA eine deutliche
und sichtbar in der Landschaft wahrnehmbare Z&sur zwischen dem bebauten Bereich
der ARIkofener StraflRe und dem Beginn des Dorfes ARlkofen.

Fur den Bebauungsplan wird beiliegender Umgriff vorgeschlagen. Mit dieser Regelung
soll der Schluss der Bebauung am stdlichen Rand von Ebersberg im Bereich der ARlk-
ofener Stral3e geregelt werden. Weiterhin soll die Trennung der beiden Siedlungsberei-
che durch das , Trenngrin® sichergestellt werden. Das Entwicklungsziel des Trenngrins
konnte z. B. als Flache fur die Landwirtschaft — Streuobstwiese festgesetzt werden. Mit
den Festsetzungen werden dartber hinaus landschaftspflegerische und klimatologische
Ziele (Kaltluftschneise) verfolgt.

Die Festlegung entspricht auch dem Entwicklungsgebot des § 8 BauGB; im rechtskréafti-
gen Flachennutzungsplan ist die als Trenngrin vorgesehene Flache als ,Flache fir die
Landwirtschaft® dargestellt.

Im Ostlichen Bereich der FINr. 1666/2 ware aufgrund der Grundstiicksverhéltnisse eine
weitere Bebauung moglich. Die Einbeziehung von bebauten Flachen und die Auswei-
sung von Bauraumen sind vor dem Hintergrund einer mdglichen Negativplanung erfor-
derlich.

Eine Abstimmung mit dem Landratsamt hat stattgefunden; die Antwort lag allerdings bei
Erstellung der Beschlussvorlage noch nicht vor. Sie wird ggfs. nachgereicht.



Seite 3

Weitere Vorgehensweise:

Sofern ein Aufstellungsbeschluss gefasst wird, soll die Verwaltung, in Abstimmung mit
dem Landratsamt Ebersberg, den geeigneten Umgriff und die planungsrechtlichen Eck-
daten festlegen sowie einen Entwurf ausarbeiten lassen. Der Entwurf soll dem Techni-
schen Ausschuss zur Beratung und Abstimmung vorgelegt werden.

Diskussionsverlauf:

StR Goldner regte an, den 6stlich angrenzenden Kinderspielplatz in den Bebauungspla-
numgriff aufzunehmen, um diesen ebenfalls planungsrechtlich zu sichern. Weiterhin bat
er um eine ansprechende Gestaltung des Stral3enraumes, wenn moglich mit Alleebau-
men.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss beschliel3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den
Bereich ostlich der ARRlkofener Stral3e und nordlich der Wettersteinstral3e bzw. nordlich
der Ortsstral3e von ARIkofen zur Wettersteinstral3e.

Planungsziel ist die Sicherung eines Griinbereichs zwischen der Ortschaft ARRlkofen und
der Bebauung 0Ostlich der ARlkofener Straf3e von Ebersberg um die heute in der Land-
schaft wahrnehmbare Zasur zwischen der stadtisch gepragten Bebauung und der dorfli-
chen Siedlungsstruktur zu erhalten und zu starken.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen geeigneten Planungsumgriff festzulegen.

10 Ja: 0 Nein

TOP 3.

Bebauungsplan Nr. 201 - westlich Richardisweg;

a) Behandlung der eingegangen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung sowie
der Beteiligung der Behtrden und der Trager 6ffentlicher Belange

b) Satzungsbeschluss TA 09.10.18 TOP 06

offentlich

Sachverhalt:
Zu a)

Vorgeschichte:

Die offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 05.12.2018 bis
einschlief3lich 14.01.2019 durchgefuhrt.

Vorbemerkung:

Die Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit und von Seiten der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange bedingen entweder keine oder nur redaktionelle
Anderungen. Deshalb werden die Stellungnahmen Nr. .... In einem zusammengefassten

Beschluss behandelt.

1. Keine Ruckmeldung haben abgegeben bzw. keine Einwande/Bedenken vorge-
tragen:

- Regierung von Oberbayern

- Regionaler Planungsverband
- Vodafon Kabel Deutschland
- Erdgas Sudbayern

- Bayernwerk AG
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- Gemeinde Steinhdring
- Stadt Ebersberg, Abt. Abfall und Umwelt
- Stadt Ebersberg, Abt. Schulwegsicherheit
- Erzbischéfliches Ordinariat Minchen
- Landratsamt Ebersberg, SG 44, Altlasten und Bodenschutz
- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

2. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:

2.1 Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 16.01.2019

2.2 Staatliches Bauamt Rosenheim, Schreiben vom 11.01.2019
2.3 Stadt Ebersberg, Klimamanager, Schreiben vom 27.11.2018
2.4 Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 17.12.2018
2.5 Burger 1und 2, Schreiben vom 10.01.2019

Behandlung der Stellungnahmen:

2.1 Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 16.01.2019

A. aus baufachlicher Sicht
Aus baufachlicher Sicht werden keine weiteren Anregungen oder Einwénde geaul3ert.

B. aus immissionsschutzfachlicher Sicht

Nach einer Zusammenfassung der planerischen Vorgehensweise der Stadt und einer
kurzen Beschreibung der schalltechnischen Untersuchung vom 22.11.2018 stellt die UIB
fest, nachdem die Festsetzung 7.2.1a (Einbau von vorspringenden Bauteilen, eingezo-
genen Balkonen usw. fur die zum Liften geeigneten Fenster) dem Planungswillen der
Stadt entspricht, dass diese Entscheidung zur Kenntnis genommen wird.

Die Erganzung der Festsetzung um ,Wintergartenkonstruktionen® bzw. ,verglaste Vor-
bauten® wird begruft.

Es wird gebeten bei Festsetzung 7.2.1 c) in einem 2. Spiegelstrich noch die Westfassade
von Haus 6 im OG mit aufzunehmen, soweit es sich dort um einen Schlafraum handelt.

Stellungnahme:
Die Festsetzung ist bereits vorhanden.

Zu b) Abwagung
Mit der Erganzung der Begriindung zum Bebauungsplan besteht seitens der Immissions-
schutzbehdrde Einverstandnis.

Sonstiges:
Die UIB bittet, die Festsetzungen, insbesondere bei Ziff. 7. 2 und 7.3 und die Planzei-
chendarstellungen mit dem Gutachten in Einklang zu bringen.

Stellungnahme:
Die angesprochenen Mangel wurden in der aktuellen Bebauungsplanfassung bereits kor-
rigiert.
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Behandlungsvorschlag:
Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist
nicht erforderlich.

C. aus naturschutzfachlicher Sicht
Es werden keine Einwande und Bedenken vorgetragen.

Behandlungsvorschlag:
Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

2.2 Staatliches Bauamt Rosenheim, Schreiben vom 11.01.2019 |
Die Einwendungen zur Erschlie3Bung, Entwasserung sowie zum Larmschutz, den Sicht-
flachen und der Stitzmauer entlang der St 2080 sind textgleich zum Verfahren der friih-
zeitigen Beteiligung der TOB und wurden bereits in ausreichendem Mafe gewurdigt.

Das staatliche Bauamt weist hinsichtlich der Larmschutzwand daraufhin, dass die Stand-
festigkeit und Konstruktion nach den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Wind-
last gentigen muss und dies nachzuweisen sei. Die Standsicherheitsnachweise sowie die
ausfuhrungsplanung sei durch einen in Bayern anerkannten Prifsachverstandigen zu
prufen. Die Wand musse den anerkannten Regeln der Technik entsprechen (ZTV-LSW
06), sowie die allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen haben. Es wird auf die Bau-
und Unterhaltslast durch den Antragsteller hingewiesen, sowie auf die in regelmafigen
Abstanden durchzufiihrenden Bauwerksprifungen auf Kosten des Antragstellers. Die
Larmschutzwand sei ausschlief3lich auf Stadt- oder Privatgrund zu errichten. Die Stra-
Renbauverwaltung ist von allen Ansprichen Dritter, die infolge des Bestehens, der Nut-
zung, der Aufstellung und Beseitigung der Larmschutzwand sowie durch Schéden an der
Larmschutzwand durch StraenunterhaltungsmafRnahmen (z. B. Winterdienst), durch
unvorhergesehene Ereignisse (Unfall) oder durch notwendige Sanierungsarbeiten an der
bestehenden Stitzwand freizustellen.

Die vorgesehene Bepflanzung ist regelmaRig zuriickzuschneiden und auf Uberhang zu
kontrollieren.

Behandlungsvorschlag:
Die Ausfiihrungen zur Larmschutzwand werden als Hinweise in den Bebauungsplan auf-
genommen.

2.3 Stadt Ebersberg, Klimamanager, Schreiben vom 27.11.2018 |
Es werden Anregungen zur Elektromobilitat in Form von Wallboxen, Leerrohrverlegung

zu den Parkflachen fur eine kiinftige Ladeinfrastruktur vorgetragen. Weiterhin sollen La-
demdglichkeiten in Garagen mit PV-Anlagen vorgesehen werden. Montageflachen fur
Aufdach-Solaranlagen, Leerrohrinstallationen in Geb&uden sowie Platz fir Wechselrich-
ter, Speicher etc. sollen vorgesehen werden.

Stellungnahme:

Der Empfehlung, einen Hinweis aufzunehmen, dass zu den geplanten Garagenstellplat-
zen ein Leerrohr des Mindestdurchmessers DN 80 verlegt werden soll, um die Herstel-
lung einer Elektroladestation vorzubereiten, kann gefolgt werden.

Gleiches qilt fur eine Leerverrohrung fur Aufdach-Solaranlagen und die Vorhaltung von
Montageflachen fir Wechselrichter, Speicher und sonstige Komponenten in den Elektro-
raumen.
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Behandlungsvorschlag:
In den Bebauungsplanentwurf sind die vorgenannten Hinweise zur Elektromobilitat und
die Empfehlungen zur Ausstattung mit PV-Anlagen aufzunehmen.

2.4 Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 17.12.2018 \
Nachdem das WWA im Schreiben vom 30.08.2018 eine Zufihrung des Regenwassers
aus befestigten Flachen in den Mischwasserkanal vorgibt, sind nach Vorgaben der Stadt
Ruckhalteanlagen einzubauen, die eine gedrosselte Einleitung in die Mischwasserkanali-
sation ermdglichen.

Aufgrund der sehr beengten Verhéltnisse im Richardisweg und des enormen wirtschaftli-
chen Aufwandes scheidet eine Ableitung des Regenwassers in einem eigenen Kanal
Richtung Ebrach aus.

Stellungnahme:

Es wird Kenntnis genommen. Es kann ein Hinweis aufgenommen werden, dass fur das
anfallende Regenwasser aus Befestigungsflachen Riickhalteanlagen nach Vorgaben der
Stadt Ebersberg einzubauen sind, die eine gedrosselte Einleitung in den Mischwasser-
kanal ermdglichen.

Behandlungsvorschlag:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan ist unter Hinweise auf-
zunehmen, dass fur anfallendes Regenwasser aus Befestigungsflachen Rickhalteanla-
gen nach Vorgaben der Stadt einzubauen sind.

2.5 Biirger 1 und 2, Schreiben vom 10.01.2019 |
Es wird auf die besondere Bedeutung des Richardiswegs als einzige Alternative fur Ful3-
ganger und Radfahrer aufgrund der gefahrlichen Situation in der Eberhardstral3e hinge-
wiesen.

Daruiber hinaus wird auf die Bedeutung des Richardiswegs als Verbindung der nordli-
chen Siedlungsbereiche in die Innenstadt sowie als Verbindung von der Innenstadt zu
den beliebten Ausflugszielen ndrdlich der Innenstadt hingewiesen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass anstatt der westlich des Richardiswegs vorhandenen 3 Einfamilienhauser
zukunftig eine Bebauung zugelassen wird, welche insgesamt 9 Wohneinheiten zulasst.
Es wird dadurch eine Verschlechterung der derzeitigen Situation beflirchtet und angeregt
eine durchgehende Verbreiterung des Richardiswegs fur die Anlage eines Sicherheits-
streifens zu berlcksichtigen oder eine verkehrsberuhigte Zone einzurichten. Es soll nur
Anliegerverkehr zugelassen werden.

Es soll eine Zufahrt zu den Grundstiicken von der Eberhardstral3e her Giberlegt werden.

Stellungnahme:

Die Einwande und Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die auf gefiihrte Mehrung
der Wohneinheiten westlich des Richardiswegs ist jedoch falsch angegeben, es sind nur
insgesamt 8 WE statt der jetzigen 3 WE moglich (4 neue WE auf Nr. 3 und je 2 WE auf
den anderen bestehenden EFH-Grundstticken), also ein Zuwachs um 5 WE. Dabei ist
nicht sicher, ob bei jedem Grundstiick die Option einer Nacherdichtung angenommen
wird.

Bezuglich einer Verbreiterung des Richardiswegs wurden bereits alle Moglichkeiten aus-
geschopft.

Fur eine Verbreiterung des Weges musste in private Grundstticke eingegriffen werden.
Dies war bislang weder Inhalt des Aufstellungsbeschlusses noch Gegenstand des Be-
bauungsplanverfahrens.
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Die vorgesehene Ausweichstelle wurde zur Bewaltigung des stattfindenden Verkehrs fur
ausreichend erachtet. Zu bedenken ist, dass bei einer Verbreiterung der StralRe damit
auch eine Attraktivitatssteigerung fur den motorisierten Verkehr verbunden ist. Die Erfah-
rung zeigt, dass sich die Kraftfahrer bei der Wahl ihrer Wege und der Geschwindigkeit
vor allem vom &ul3eren Erscheinungsbild der angebotenen Verkehrswege beeinflussen
lassen. Ein verbreiterter Richardisweg wirde somit zu einer nicht gewollten Erh6hung
des Verkehrsaufkommens fuihren.

Eine Zufahrt zum Grundsttck Nr. 3 von der Eberhardstral3e wurde bereits untersucht und
musste wegen der unzureichenden Sichtverhaltnisse aufgegeben werden. Eine Zufahrt
ware nur bei einer Lageveranderung der Stutzwand mdoglich, da nur dann die erforderli-
chen Sichtdreiecke eingehalten werden kdnnen. Diese Variante wurde als nicht wirt-
schaftlich zumutbar ausgeschieden.

Die Festsetzung einer verkehrsberuhigten Zone andert an der bestehenden Situation
wenig. Denkbar ist die Einrichtung einer Tempo 30-Zone und der Beschréankung fur den
Anliegerverkehr, welche jedoch nur als verkehrsrechtliche Anordnung greift und nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden kann. Falls die Stadt Ebersberg derartige MaRnah-
men fur sinnvoll erachtet, kdnnte aber eine entsprechende Absichtserklarung in die Be-
grindung aufgenommen werden. Die Aufstellung von Pollern ist ebenfalls eine verkehrs-
rechtliche MalRnahme, die nicht im Bebauungsplan festsetzungsféahig ist. Es wird aber
darauf hingewiesen, dass dann auf dem Richardisweg der Winterdienst nicht mehr in
dem gewohnten Umfang durchgefuhrt werden kann. Anderenfalls musste der Poller tiber
den Winter entfernt werden.

Behandlungsvorschlag: )
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplanes
ist nicht erforderlich.

Beschluss:

Zusammengefasster Beschluss zu den Punkten 2.1 bis 2.16:

Der Technische Ausschuss macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorla-
ge zur Fassung vom 12.02.2019 zu Eigen und stimmt den Behandlungsvorschlagen zu.

Abstimmungsergebnis:  10: 0

Beschluss:
Der Technische Ausschuss macht sich die Inhalte der Abwégungs- und Beschlussvorla-
ge zur Fassung vom 12.02.2019 zu Eigen.

Der Technische Ausschuss beauftragt den Planfertiger, die beschlossenen redaktionel-
len Anderungen / Erganzungen in den Bebauungsplan mit Begrindung einzuarbeiten.

Der Technische Ausschuss beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 201 — westlich Richardis-
weg in der Fassung vom 12.02.2019 gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung. Die Ver-
waltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemalf3 § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt zu machen.

10 Ja: 0 Nein
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TOP 4.

Bebauungsplan Nr. 151.1 - sudlich Kolpingstralie;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Birgerbeteiliung
und der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

b) Auslegungsbeschluss TA 14.03.2017 TOP 05

offentlich

Sachverhalt:

Vorgeschichte:

Am 14.03.2017 wurde der Anderungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 151.1 ge-
fasst und am 19.09.2017 wurde per Beschluss der rdumliche Geltungsbereich erweitert.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemanR 8§ 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 15.11.2018
bis 17.12.2018.2018 durchgefuhrt.

Vorbemerkung:

Die Stellungnahmen von Seiten der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
sowie von Seiten der Offentlichkeit bedingen entweder keine oder nur redaktionelle An-
derungen. Deshalb werden die Stellungnahmen 3.1 bis 3.10 in einem zusammengefass-
ten Beschluss abgehandelt.

1. Keine Ruckmeldung haben abgegeben
1.1 Landratsamt Ebersberg, Wasserrecht

1.2 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Minchen
1.3 Kreisbrandinspektion Ebersberg

1.4  Vermessungsamt Ebersberg

1.5 Polizeiinspektion Ebersberg

1.6  Stadt Ebersberg, Schulwegsicherheit

1.7  Stadt Ebersberg, Amt fir Familie und Kultur
1.8 DB Services Immobilienges. mbH, Miinchen
1.9 Deutsche Bahn AG, Minchen

1.10 DB Regio Netz, Mihldorf

1.11 Energie Sudbayern GmbH, Traunreut

1.12 Stadt Grafing

1.13 Bund Naturschutz, Kreisgruppe Ebersberg,

2. Keine Einwande / Bedenken haben abgegeben:

2.1 Regierung von Oberbayern, Minchen, Schreiben vom16.11.2018

2.2  Regionaler Planungsverband Miunchen, Schreiben vom 18.12.2018
2.3  Landratsamt Ebersberg, Altlasten, Schreiben vom 19.11.2018

2.4  Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 19.11.2018
2.5 Markt Kirchseeon, Schreiben vom 21.11.2018

2.6 Gemeinde Steinhoring, Schreiben vom 19.11.2018

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:
3.1 SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 18.12.2018
- Bauverwaltung

- Untere Immissionsschutzbehérde

- Untere Naturschutzbehorde
3.2 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 17.12.2018
3.3 Bayernwerk Netz GmbH, Ampfing, Schreiben vom 13.11.2018
3.4  Landesbund fur Vogelschutz, Poing, Schreiben vom 06.12.2018
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3.5 Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft, Schreiben vom 05.12.2018
3.6  Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 11.12.2018
3.7  Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 14.12.2018
3.8  Stadt Ebersberg, Klimamanager, Schreiben vom 17.12.2018
3.9 Eisenbahnbundesamt, Miinchen, Schreiben vom 12.12.2018
3.10 Birger 1, Ebersberg, Aktenvermerk vom 04.01.2019

Behandlung der Stellungnahmen:

3.1 SG 41 Bauleitplanung, Landratsamt Ebersberg, Schreiben vom 18.12.2018

Vorab wird darum gebeten, die Planunterlagen nach Abschluss des Verfahrens dem
Landratsamt in digitaler Form im tiff bzw. pdf-Format zur Verfligung zu stellen.

A. aus baufachlicher Sicht

Es wird darum gebeten, unter Punkt A.7.12 den Verweis auf die Festsetzungen durch
Text richtig zu stellen. Statt A)7.2c misste es C)7.2c heil3en. Weitere Anregungen oder
Einwande wirden nicht geéul3ert.

Stellungnahme:
Der Anregung wird gefolgt und der Bebauungsplan wird entsprechend redaktionell ange-
passt.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird folgender-
malfien erganzt bzw. geandert:

In der Festsetzung A)7.12 wird der Hinweis A)7.2c¢ durch den Hinweis C)7.c ersetzt.

B. aus immissionsschutzfachlicher Sicht

Nach einer kurzen Erlauterung beziiglich der schalltechnischen Untersuchungen und den
entsprechenden Regelungen im Bebauungsplan wird festgestellt, dass durch die geplan-
ten Festsetzungen sichergestellt sei, dass den schallimmissionsschutzrechtlichen Anfor-
derungen an die geplante Bebauung zur Erzielung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse in den Raumen Rechnung getragen werde.

Eine Gegensichtung der eingereichten Unterlagen im Belang Verkehrs-Larmschutz erge-
be, dass zum Schutz der Schlaf- und Kinderzimmer an den beiden sidlichsten Geb&u-
den eine 4 m lange Schallschutzwand tber die gesamte Wandhohe festgesetzt worden
sei und der Vorschlag zur Grundrissorientierung in der Satzung festgeschrieben worden
sei.

Zu den Festsetzungen durch Text, Ziffer C.7 merke die Untere Immissionsschutzbehotrde
folgendes an:

Zu7.2.a:

Die schalltechnische Wirksamkeit der zulassigen Alternativen zur Erreichung
/Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werde im weiteren Verfah-
rensgang nicht mehr belegt und falle damit zukinftig in die Eigenverantwortung des Bau-
antragstellers. Die Stadt werde gebeten, diesen Sachverhalt zu bewerten.

Zu 7.2.b:

Hier werde gebeten, bei den schalldammenden Vorbauten als Beispiel auch die ,Winter-
gartenkonstruktionen bzw. verglasten Vorbauten“ mit aufzunehmen.
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Zu7.2.c:
Hier stelle sich die Frage, wie der Nachweis zukinftig gegeniber wem gefiihrt werde und
wer Uber die Geeignetheit des Nachweises entscheide. Die Stadt Ebersberg werde gebe-
ten, sich mit der aufgezeigten Vorgehensweise auseinanderzusetzen.
Abwagung:
Die eingereichten Unterlagen zeigten auf, dass ab Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte erganzende SchallschutzmalRnahmen — zusétzlich zur festgesetzten aktiven
Schallschutzmal3nahme — erforderlich seien.
Die Stadt Ebersberg folge hier dem Vorschlag es schalltechnischen Gutachtens ohne
diesen in der Abwagung zu bewerten und baue den Textvorschlag fir den Bebauungs-
plan unverandert in die vorliegende Begriindung ein. Die Begriindung setze sich mit der
vorliegenden Verkehrslarm-Immissionssituation auseinander, aber es fehle eine eigen-
standige Abwagung bzw. Auseinandersetzung der Stadt Ebersberg im Belang Verkehrs-
larm, warum was ab welchen Beurteilungspegeln festgesetzt worden sei.
Dies sollte in der Begrindung ausfuhrlich, verstandlich und nachvollziehbar dargestellt
werden.
Zur Abwagung:
Unter Hinweis auf die Rechtsprechung wird vorgetragen, dass bei der Entscheidung tber
die Zumutbarkeit der Larmbelastung nicht die Maximalwerte angestrebt werden sollten,
die den oberen Rahmen der Zulassigkeit darstellten, da es in erster Linie um die Schaf-
fung eines gesundes Lebens- und Wohnumfeldes gehe.
Es werde daher gebeten, eine Abwagung bezogen auf die konkret vorliegende 6rtliche
Situation vorzunehmen und die Begrindung im gegenstandlichen Belang noch entspre-
chend zu erganzen.
Weitere Anregungen oder Einwande wirden nicht geauliert.

Stellungnahme:

Zu'7.2.a:

Die Anregung wird dahingehend bericksichtigt, dass die Alternativen nicht mehr gene-
rell, sondern nur als Ausnahme gemalf3 8 31 Abs. 1 BauGB festgesetzt werden. Damit
fallt die Anwendung nicht mehr in die Eigenverantwortung des Antragstellers und seines
Planers. Die Entscheidung Uber die Erteilung der Ausnahme trifft dann die Baugenehmi-
gungsbehdrde in Einvernehmen mit der Gemeinde.

Zu 7.2.b:

Die Anregung, Wintergartenkonstruktionen bzw. verglaste Vorbauten zu ergénzen, wird
bertcksichtigt.

Zu7.2.C:

In der Formulierung des Festsetzungstextes ist bereits enthalten, dass diese Schall-
schutzmafl3nahme nur ausnahmsweise zulassig ist. Unter Hinweis auf die Abwégung zu
7.2.b wird vorgeschlagen, die Regelung als Ausnahme beizubehalten und die Festset-
zung C.7.2 entsprechend deutlich und verstéandlich umzuformulieren.

Zur Abwagung ist festzustellen, dass im Vorfeld nattrlich eine Abstimmung und Abwa-
gung zwischen der Stadt Ebersberg, dem Planer und der Fachplanung erfolgt ist. Dem-
entsprechend abgestimmt und einvernehmlich abgewogen ist dann von Seiten der Fach-
planung der Formulierungsvorschlag fur die Begriindung erfolgt.

Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung wurden verschiedene Méglichkeiten des
Larmschutzes untersucht. Als aktive LarmschutzmalRnahme wurde u.a. eine Larm-
schutzwand direkt entlang der Bahnlinie untersucht. Ergebnis war, dass mit einer 250 m
langen und 6,50 m hohen Larmschutzwand der ORW (DIN18005) tags und nachts ein-
gehalten werden konnte. Fir die Errichtung einer derartigen Larmschutzwand stehen
allerdings keine Flachen zur Verfigung. Zudem ist festzustellen, dass die 6stlich des
Plangebiets angeordnete Larmschutzwand aus stadtebaulicher Sicht keine befriedigende
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Losung darstellen wirde und die Kosten dieser Larmschutzwand im vorliegenden Fall
nicht in Verhaltnis zum Schutzzweck stehen wirden. Deshalb wurde von dieser Losung
abgesehen und eine Kombination von aktiven und passiven MalRnahmen innerhalb des
Plangebiets gewahlt. Mit der geplanten Larmschutzwand jeweils in Verlangerung der
Giebelseiten der Gebaude in WA 2 und WA 3 wird zumindest der IGW (16.BISchV) fir
das Erdgeschoss und die ebenerdigen AuRenwohnbereiche eingehalten und erreicht,
dass an jedem Gebaude zumindest an einer Fassade auch nachts der IGW eingehalten
werden kann. Fir die Bereiche, in denen dartiber hinaus Uberschreitungen des IGW vor-
liegen, werden entsprechende alternative Ma3nahmen vorgesehen, wie z.B. verglaste
Vorbauten. In Verbindung mit den vorgeschlagenen passiven Larmschutzmal3hahmen
wird sichergestellt, dass der Wahrung gesunder Wohnverhéaltnisse Rechnung getragen
wird.
Somit fuhrt die planerische Abwégung der Vor- und Nachteile einer LArmschutzwand ent-
lang der Bahntrasse unter zuséatzlicher Beriicksichtigung der stadtebaulichen und wirt-
schaftlichen Belange zu dem Ergebnis, dass es im vorliegenden Fall sachgerecht ist, auf
eine Larmschutzwand entlang der Bahntrasse zu verzichten und eine Kombination von
aktiven und passiven LarmschutzmalRnahmen im Plangebiet selbst in Erwéagung zu zie-
hen.
Um die Realisierung ausreichender Schallschutzmafl3nahmen, wie z.B. verglaste Vorbau-
ten, zu ermdglichen bzw. zu erleichtern, wird vorgeschlagen, noch folgende Festsetzun-
gen zum Mal} der baulichen Nutzung zu erganzen:
Eine Uberschreitung der zulassigen Grund- bzw. Geschossflache gemaR Ziffer A.3.1
bzw. A.3.2 ist durch Flachen von baulichen Anlagen, z.B. verglaste Vorbauten, die aus
Schallschutzgriinden an den gemal Ziffer A.7.11 gekennzeichneten Aul3enwanden er-
forderlich sind, um bis zu 3% zulassig.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird folgendermal3en ergéanzt bzw. geandert:

Festsetzung C.7.2:

Zum Beluften....Kinderzimmer). (unverandert)

Ausnahmsweise sind folgende Moglichkeiten zulassig:

a) Ein zum Luften... angeordnet. (unverandert)

b) Vor dem zu 6ffnenden Fenster wird ein schalldammender Vorbau, z.B. Wintergarten-
konstruktion bzw. verglaster Vorbau oder Schiebeladen in Schlaf- und Kinderzim-
mern, der an der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden ist, vorgesehen.

c) Die Beluftung des Raumes erfolgt durch eine fensterunabhangige schallge-
dammte Luftungseinrichtung.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden folgendermal3en erganzt:
C)2.1.5

Eine Uberschreitung der zulassigen Grund- bzw. Geschossflache gemaR Ziffer A.3.1
bzw. A.3.2 ist durch Flachen von baulichen Anlagen, z.B. verglaste Vorbauten, die aus
Schallschutzgriinden an den gemal Ziffer A.7.11 gekennzeichneten Aul3enwanden er-
forderlich sind, um bis zu 3% zulassig.

Die Begrundung ist hinsichtlich der Abwagung den immissionsschutzfachlichen Belangen
entsprechend zu ergénzen.

C. aus naturschutzfachlicher Sicht

Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung sollen die Ausgleichsflachen fur den Be-
bauungsplan Nr. 151 ,sudlich der Kolpingstral3e“ der Stadt Ebersberg mit einer baulichen
Nutzung belegt werden, weshalb eine Neuberechnung des Kompensationsbedarfs not-
wendig ist.
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Die vorliegende Berechnung der Ausgleichsflachen bzw. Eingriffsregelung (Kompensati-
onsfaktor) sei seitens der Unteren Naturschutzbehdrde nicht nachvollziehbar und misse
Uberpruft werden.

Stellungnahme:

Es erfolgte eine telefonische Abstimmung zwischen der UNB und dem Planer. Aufgrund
der Uberplanung von im rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 151 festgesetzten
Baugebieten und Ausgleichsflachen sowie der Ausweitung der baulichen Nutzung durch
die vorliegende Bebauungsplananderung ist die Ermittlung und Darlegung der Eingriffs-
tatbestdnde und des notwendigen Kompensationsumfangs sehr komplex. Die hierzu in
der Begriindung mit Umweltbericht enthaltenen Erlauterungen sind sehr umfangreich.
Sie sollten auf ihre Plausibilitat hin Gberprift und soweit méglich verstandlicher formuliert
werden.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung mit Umweltbericht
wird Uberprift und erforderlichenfalls geandert bzw. erganzt. Soweit moglich werden die
Sachverhalte verstandlicher formuliert.

3.2 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 17.12.2018

Nach einer kurzen Beschreibung der Planungssituation wird darum gebeten, folgende
Punkte noch in die Satzung zu Gbernehmen:

Festsetzungen:

Die Ausfuihrung von Tiefgaragen und Unterkellerungen sollte wegen des mdglichen Auf-
tretens von Hang- und Schichtwasser wasserdicht erfolgen. Das schliel3e spezielle was-
serdichte Losungen fur Durchdringungen oder Fenster6ffnungen im Untergeschoss mit
ein.

Im Hinblick auf die jungsten Starkregenereignisse, die auch den Landkreis Ebersberg
getroffen haben, werde die Notwendigkeit einer ausreichenden Bauvorsorge bzw. eines
ausreichenden Objektschutzes betont. Das Planungsbiet weise wegen seiner Hanglage
ein erhohtes Risiko fir die Entstehung einer Sturzflut auf. Der Stadt werde deshalb gera-
ten, den Hohenunterschied zwischen der Rohful3Bboden-Oberkante und dem hochsten
umliegenden Gelandepunkt des betreffenden Geb&audes auf 25 cm festzusetzen.

Im Hinblick auf mogliche Uberflutungen durch Starkregenereignisse seien die Gebaude
als besondere Sicherungsmafinahme mindestens bis zu diesem Maf3 (25cm tUber GOK)
wasserdicht zu errichten. Dies gelte auch fur die Tiefgaragenzufahrt, Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange usw.

Im Allgemeinen sollte auf eine moglichst geringe Flachenversiegelung geachtet werden.
Dazu gehore die Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit Hilfe durchsickerungsféahiger
Baustoffe. Auf die Veroffentlichung des Landesamtes fir Umwelt ,Praxisratgeber fir den
Grundstiickseigentimer, Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Plat-
zen“ (http://www.bestellen.bayern.de(shoplink/Ifw_was_00157.htm) werde verwiesen.

Hinweise:

Bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV sei die Versickerung in das Grund-
wasser genehmigungsfrei. Dabei seien die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) einzuhal-
ten. Bei Abweichung von der TRENGW sei ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren.
Das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser” sei zu beachten.

Genaue Erkenntnisse zur Eignung des anstehenden Untergrundes flr eine Versickerung
lagen nicht vor. Die Sickerfahigkeit sei im Zweifelsfalle durch Sickertests zu Gberprufen.
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Der Aufschluss von Grundwasser sei wasserrechtlich zu behandeln. Fur Erdaufschliisse
nach 8§ 49 WHG (Grundwasser) gelte, dass diese mindestens ein Monat vor Beginn der
Arbeiten beim Landratsamt anzuzeigen seien. Werde Grundwasser unbeabsichtigt er-
schlossen, sei das Landratsamt unverztiglich zu benachrichtigen.
Unter Hinweis auf zunehmend haufiger und intensiver auftretende Starkregenereignisse
im voralpinen Bereich sowie die mdgliche Uberflutung von StraRen und Privatgrundsti-
cken werde empfohlen, eine Elementarschadensversicherung abzuschlief3en.
Die Planer und Bauherrn sollten sich Uber die Broschiire des BBK ,Empfehlungen bei
Sturzfluten® weitergehend informieren. Dort seien die Aspekte einer wasserdichten Aus-
fuhrung ausfihrlich behandelt.

Stellungnahme:

Zu Festsetzungen:

Festsetzungen fur die wasserdichte Ausfiihrung von Kellern sind bereits im Bebauungs-
plan enthalten. Zur Klarstellung sollte noch erganzt werden, dass diese wasserdichte
Ausfuihrung auch fur Tiefgaragen gilt.

Bezuglich der Festsetzung der Oberkante Rohful3boden ist festzustellen, dass nach den
Regelungen des Bebauungsplans gewahrleistet ist, dass die Empfehlungen des Was-
serwirtschaftsamtes umgesetzt werden konnen. Aus Sicht der Wasserwirtschaft ist diese
Forderung verstandlich und nachvollziehbar, widerspricht aber den Zielsetzungen des
barrierefreien Bauens. Deshalb sind diese Empfehlungen im Bebauungsplan nur als
Hinweise enthalten, nicht als Festsetzungen, um den zukinftigen Bauherrn alternative
Lésungen hinsichtlich Objektschutz und Barrierefreiheit zu ermdglichen. Unter Berlck-
sichtigung der Anregungen sollten diese Hinweise noch mit der Hohenangabe

.25 cm Uber Gelandeoberkante“ erganzt werden.

Die Anregung beziiglich der Flachenversiegelung wird beriicksichtigt und eine entspre-
chende Festsetzung zur wasserdurchlassigen Ausfihrung von Stellplatzen, Zufahrten
etc. erganzt.

Zu Hinweise:

Die Hinweise beziglich Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und TRENGW sind
bereits im Bebauungsplan enthalten. Der Hinweis hinsichtlich der Durchfihrung von Si-
ckertests wird erganzt.

Die Verdffentlichung des LfU wird in die Hinweise aufgenommen, ebenfalls die Empfeh-
lungen bezlglich des Aufschlusses von Grundwasser sowie der Broschire des BBK zu
Sturzfluten.

Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird Gberpriuft und gemal der Stellungnahme erganzt bzw. geéndert.

3.3 Bayernwerk Netz GmbH, Ampfing, Schreiben vom 13.11.2018

Es werden keine Einwande vorgetragen. Es wird darauf hingewiesen, dass fir die neu zu
legenden Kabel die tblichen Zonen von 0,3 m Breite und 0,7 m Tiefe benotigt wirden.
Erforderliche Kabelverteiler sollte biindig mit dem Leistenstein auf Privatgrund geduldet
werden, um den gemeindlichen Winterdienst nicht unnétig zu beeintrachtigen.

Ein entsprechender Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werde
angeregt.
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Sachbericht und Abwégung:
Die Anregungen werden berlcksichtigt und der Hinweis beziiglich des Winterdienstes in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird erganzt bzw.
geéndert:

Der Hinweis beziglich des Winterdienstes wird unter Hinweise D)10 erganzt.

3.4 Landesbund fur Vogelschutz, Poing, Schreiben vom 06.12.2018
Es werden keine Einwande vorgetragen. Im Sinne des freiwilligen Artenschutzes werde
darum gebeten, die Anhénge an Bauinteressenten weiterzuleiten.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme sowie das Merkblatt werden zur Kenntnis genommen. Fir den Be-
bauungsplan ergibt sich kein Anderungsbedarf.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des
Bebauungsplans erfolgt nicht.

3.5 Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft,

Schreiben vom 05.12.2018
Bei den Erlauterungen zur Eingriffsregelung wird ausgefihrt, es werde auf den sog.
,doppelten Ausgleich® fur die Uberplanten Ausgleichsflachen verzichtet. Dies ist jedoch
nur fur die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 151 zusatzlich festgesetzte Flache
von 392 gm korrekt (Uberhangflache). Fir den It. Bebauungsplan Nr. 151 tatsachlich
notwendigen Ausgleichsbedarf von 485 gm wird in der vorliegenden Bebauungsplanan-
derung der ,doppelte Ausgleich” festgesetzt. Die Berechnung des Ausgleichsbedarfs er-
folgt nach hiesiger Auffassung richtig. Es wird empfohlen, die unklare Formulierung ent-
sprechend anzupassen.
Es wird empfohlen, den festgesetzten Ausgleichsbedarf mdglichst durch den Planbe-
gunstigten nachweisen zu lassen. Sollte dies nicht mdglich sein, kdnnen die bendtigten
Flachen aus dem Okokonto der Stadt Ebersberg zur Verfiigung gestellt werden. Konkret
konnte die Flache abgebucht werden von FI. Nr. 1481, Gemarkung Ebersberg.
Zur Pflanzliste (D.16) wird empfohlen, die folgenden Vorschlage anzupassen: ,Sorbus
intermedia“, Mehlbeere, sollte durch die heimische Art ,Sorbus aria“, Mehlbeere, ersetzt
werden, bei ,Prunus avium®, Vogel-Kirsche, sollte die Sortenbezeichnung ,Plena‘ gestri-
chen werden, da nur ungefillte Sorten von Insekten genutzt werden kdnnen.

Stellungnahme:

Die sehr umfangreichen Erlauterungen zur Eingriffs-/Ausgleichsthematik in der Begrin-
dung mit Umweltbericht sollten auf ihre Plausibilitat hin Gberprift und soweit maglich ver-
standlicher formuliert werden.

Der Nachweis des erforderlichen Ausgleichs wird im ErschlieBungsvertrag geregelt. So-
weit die Planbegunstigten keine geeigneten Ausgleichflachen zur Verfiigung stellen kén-
nen, wird der notwenige Ausgleich auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1481, Gemarkung Ebers-
berg, nachgewiesen.

Die Pflanzliste unter D.16 sollte entsprechend gedndert werden. Sorbus intermedia sollte
durch Sorbus aria ersetzt und die Sortenbezeichnung bei Prunus avium sollte ersatzlos
gestrichen werden.
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Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung mit Umweltbericht
wird Uberpraft und erforderlichenfalls geandert bzw. erganzt. Soweit moglich werden die
Sachverhalte verstandlicher formuliert.
Der erforderliche Ausgleich wird im Erschliel3ungsvertrag geregelt. Falls notwendig wird
er auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1481, Gemarkung Ebersberg, nachgewiesen.
In der Pflanzliste D.16 wird Sorbus intermedia durch die heimische Art Sorbus aria er-
setzt, die Sortenbezeichnung ,Plena‘ bei Prunus avium wird ersatzlos gestrichen.

3.6 Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut, Schreiben vom 11.12.2018

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet Telekommunikationslinien befan-
den, die durch die geplanten BaumaRnahmen moglicherweise berthrt wirden. Ein Be-
standslageplan liege bei. Es werde darum gebeten, bei der Planung und Bauausfiihrung
darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mussten oder beschadigt
warden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale® der FGSV Ausgabe 2013 zu beachten.

Es sollte sichergestellt werden, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, der Unterhalt
sowie die Erweiterung der Telekommunikationsanlagen nicht behindert werde. Zudem
werden noch verschiedene Hinweise zur Planung, zur Koordination sowie zur Ausftih-
rung des Telekommunikationsnetzes vorgetragen.

Stellungnahme:

Die Ausfiihrungen beztglich der Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen.
In den Hinweisen D.10 sind bereits die vorgetragenen Hinweise und Empfehlungen be-
ricksichtigt. Die sonstigen Anregungen beztiglich der Planung und der Ausfiihrung des
Telekommunikationsnetzes betreffen nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans.
Weitere Erganzungen sind nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des
Bebauungsplans erfolgt nicht.

3.7 Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 14.12.2018

Kanalisation:

Fur die geplanten Wohngebiete WA 1-3 seien Baumal3inahmen im Kanalnetz notwendig.
Aufgrund von Rickstauproblemen und der Lage der Kanale auf Privatgrund wirden die
neuen WA 2 + 3 an das Kanalnetz der Kolpingstral3e angeschlossen. Aufgrund der ge-
ringen Sohltiefe konnten WA 2+3 nur mit Hebeanlage angeschlossen werden. Die haus-
lichen Abwésser wiirden in eine gemeinsame Hebeanlage eingeleitet und durch einen
Druckleitung in den Endschacht eingeleitet.

Aufgrund der oben beschriebenen Probleme sei es notwendig, die hauslichen Schmutz-
wasser des WA 1 mittels Hebeanlage in den Kanal in der Ringstral3e einzuleiten. Nach
einer ausfuhrlichen Beschreibung der erforderlichen Kanalbaumafinahmen wird darauf
hingewiesen, dass fur die Entsorgung des Regenwassers die EWS der Stadt Ebersberg
gelte. Anfallendes Regenwasser sei vor Ort zu versickern oder nach den Vorgaben des
Stadt Ebersberg zuriickzuhalten. Dies sei fir den Bereich der neuen Bebauung auf dem
WA 1,2,3 besonders wichtig, da die weiterfihrenden Kanéle tberlastet seien und mittel-
bis langfristig ausgetauscht werden mussten.

In dem erforderlichen ErschlieRungsvertrag sei zu regeln, dass die Fachplanungen von
einem IB Buro zu planen und der Stadt zur Prifung und Genehmigung vorzulegen seien.
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Wasserversorgung:
Die bestehende Wasserleitung verlaufe durch das geplante WA 1. Fur die erforderliche
Umlegung in den o6ffentlichen Grund musse aufgrund der vorhandenen Dienstbarkeit der
Grundbesitzer bzw. Bautrager aufkommen. Die Umlegung auf dem Grundstick FI.Nr.
747/44 wirde die Stadt auf eigene Kosten vornehmen. Nach einer Beschreibung der La-
ge der neuen Leitung und der Baumalinahme wird vorgetragen, dass die hierfir notwen-
digen Planungen der Stadt Ebersberg zur Prifung und Genehmigung vorzulegen seien.
Die Bewasserungsplane seien ebenfalls der Stadt Ebersberg zur Prifung und Genehmi-
gung vorzulegen.
StraRenbau:
Die neue Erschlie3ungsstral3e sei fur das WA 1-3 notwendig. Ebenso der zwischen den
Allgemeinen Wohngebieten gelegene Gehweg. Die im Osten gelegene Verlangerung der
Kolpingstral3e sei fur das WA 2 und 3 erforderlich. Die Kostenlibernahmen fiir den not-
wendigen Wegebau seinen Uber Erschlieungsvertrage zu regeln.
Die hierfur notwendigen Planungen seien der Stadt Ebersberg zur Prifung und Geneh-
migung vorzulegen.
Allgemein:
Aufgrund der beengten Verhaltnisse mussten im Vorfeld alle anderen Spartentrager in
die ErschlieBungsmafinahmen mit eingebunden werden. Die notwendigen Erschlie-
Bungsvertrage seien mit ausreichend hohen Birgschaften abzusichern.
Um unndtige Verzogerungen zu vermeiden, missten alle fur die ErschlieRung notwendi-
gen Planungsunterlagen zeitnah bei der Stadt Ebersberg zur Prifung und Genehmigung
eingereicht werden. Daher sei ein enger Kontakt zwischen ErschlieBungstrager und dem
Tiefbauamt erforderlich.

Stellungnahme:

Die Planungen beziglich Ausbau und Herstellung von Erschliel3ungs- sowie von Ver-
und Entsorgungsanlagen sind nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Im Ubrigen
werden die Kanal- und Leitungsverlegung, die Herstellung der Verkehrsflachen sowie die
damit zusammenhangenden Punkte im Rahmen eines ErschlieRungsvertrages geregelt.
Ansonsten ist im Bebauungsplan auf die kommunalen Satzungen hingewiesen. Weitere
Erganzungen sind nicht erforderlich.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung des
Bebauungsplans erfolgt nicht.

3.8 Stadt Ebersberg, Klimamanager, Schreiben vom 17.12.2018

Es wird gebeten, folgende Hinweise zu erganzen:

Nachhaltigkeit:

Der Einsatz 6kologische Baustoffe sowie lokaler Ressourcen und Dienstleitungen und
die Erstellung unabhéngiger Energiekonzepte werden neben einer flexiblen Raumnut-
zungsplanung ausdrucklich empfohlen.

Begrindung:

Das geplante Gebaude beeinflusse der 6kologischen Fu3abdruck der Stadt und den da-
rin lebenden Personen Uber seine gesamte Lebensdauer.

Energiekonzepte:

Von Baubeginn an miussen die technischen Nachweise an der Baustelle vorliegen. Hier-
zu gehort auch eine Energiebedarfsrechnung.

Begrindung: Art. 68 Abs. 6 BayBO.

Elektromobilitat:

Wallboxen flr das private Laden von Elektrofahrzeugen sind in Garagen als untergeord-
nete Nebenanlagen (8§ 14 Abs. 1 BauNVO) zulassig.
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Begriindung: Das private Laden von Elektroautos sei laut Elektromobilitatskonzept des
Landkreises die wichtigste Form der kiinftigen Ladeinfrastruktur in Ebersberg.

Stellungnahme:

Die Anregungen werden dahingehend berucksichtigt, dass die Hinweise zur Nachhaltig-
keit und Elektromobilitét unter Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Der Hinweis zu den Energiekonzepten wird nicht als erforderlich angesehen, da dieser
Punkt verpflichtend durch den Art. 68 Abs. 6 BayBO geregelt ist.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird folgender-
malf3en geandert bzw. erganzt:

Die Hinweise zur Nachhaltigkeit und Elektromobilitat werden gemal3 der Empfehlung des
Klimamanagers der Stadt Ebersberg erganzt.

3.9 Eisenbahn-Bundesamt Munchen, Schreiben vom 12.12.2018

Nach einem Hinweis auf die Funktion des Eisenbahn-Bundesamtes wird vorgetragen,
dass die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes von der Planung aufgrund der N&he zur
Bahnlinie Nr. 5710 Grafing - Wasserburg berthrt wirden. Es bestiinden keine Bedenken,
wenn nachfolgende Auflagen beriicksichtigt wirden:

,1) Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch das Bauvorhaben der Schienenverkehr
und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs nicht gefahrdet werden darf.

2) Insbesondere beim Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke
ist darauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahn eingehalten werden und bei
Einsatz von Kranen, durch die Betriebsanlagen der Bahn Gberschwenkt werden, der Auf-
stellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.
Bei Baumal3nahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funkti-
onstuchtigkeit jederzeit zu gewéhrleisten.

3) Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils
der Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit
Baumbestand zu beachten.

4) Bei MalBnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. der Ableitung ist darauf zu
achten, dass die Bahnkoérperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

5) Die vom gewohnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und
Erschutterung sind hinzunehmen. Entsprechende Vorkehrungen zur Bewaltigung der
Larmproblematik aus Schall- und Erschitterung sind im Rahmen des Bebauungsplans
zu bericksichtigen. Ein Schall- und Erschiitterungsgutachten wurde erstellt.

6) Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18
Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu denen gemal} § 4 Abs. 1 Eisenbahn-Bau und
Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstiicke, Bauwerke und
sonstige Einrichtungen gehoéren, die unter Berticksichtigung der ortlichen Verhaltnisse
zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Guterverkehrs auf der Schiene erforder-
lich sind, unter der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (838 BauGB) ste-
hen. Fur Anderungen an Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes in Zusammenhang
mit Bauvorhaben sind die entsprechenden Antrage auf planungsrechtliche Zulassungs-
entscheidung tber die DB AG beim Eisenbahn-Bundesamt zu stellen.

7) Durch Bebauungsplane dirfen Betriebsanlagen des Bundes nicht geandert werden.
Bauleitplane nach dem BauGB ersetzen mangels Konzentrationswirkung kein Zulas-
sungsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG). Zu beachten bitte ich
noch, dass die fur den Eisenbahnbetrieb notwendigen Flachen der Bahn nicht Gberplant
werden durfen.

8) Grundsatzlich gilt fir den Ubergang von Bahnflachen, die fur Betriebszwecke entbehr-
lich sind und in die Planungshoheit der Gemeinde tibergehen sollen, dass solche Fla-
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chen von der Bahnbetriebsanlageneigenschatt freizustellen sind (vgl. 8 23 AEG). Dies
erfolgt durch das Eisenbahn-Bundesamt nach entsprechender Antragstellung.

9) Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen prift. Die
Betreiber dieser Anlage sind mdglicherweise betroffen. Daher werden die gebotenen Be-
teiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt tiber die Deutsche
Bahn AG, Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Sud, Barthstral3e 12, 80339
Munchen im Rahmen ihrer Funktion als Clearingstelle innerhalb des DB-Konzerns.*
Abschliel3end wird um Beachtung des Zustandigkeitsbereichs die Aul3enstelle Miinchen
des EBA mit der Anschrift Arnulfstr. 9/11, Minchen, gebeten und dieses Adresse zukinf-
tig zu verwenden.

Stellungnahme:

Die Anregungen werden dahingehend berlcksichtigt dass Pkt. 1, 2, 3 und 4 als Hinweise
in den Bebauungsplan tbernommen werden.

Pkt 5 — Schall und Erschutterung - ist bereits durch die entsprechenden Untersuchungen
berucksichtigt. Weitere Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Zu Pkt 6, 7 und 8 ist festzustellen, dass der raumliche Geltungsbereich keine Bahnanla-
gen beinhaltet und dass weder Betriebsanlagen noch Flachen der Bahn durch die Rege-
lungen des Bebauungsplans betroffen sind. Anderungen sind diesbeziiglich nicht veran-
lasst.

Zu Pkt 9 ist anzumerken, dass die DB Service Immobilienges. mbH, Miinchen, Die Deut-
sche Bahn AG, Geschéftsbereich Nahverkehr und die DB RegioNetz Infrastrukur GmbH
zusatzlich zum Eisenbahn-Bundesamt beteiligt wurden. Mit Ausnahme des Eisenbahn-
Bundesamtes wurden von keiner anderen Stelle Anregungen oder Bedenken vorgetra-
gen.

Behandlungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird folgender-
maf3en geandert bzw. erganzt:

Die Hinweise in Pkt. 1,2,3 und 4 der Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes wer-
den als Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen und die Begrindung soweit erfor-
derlich erganzt.

3.10 Burger 1, Ebersberg, Aktenvermerk vom 04.01.2019

Es wurden von Seiten der Eigentiimer der sudlichen Grundstticke FI.Nr. 630 und 631
Bedenken hinsichtlich der vorgesehenen ErschlieBungsstralie vorgetragen. Es werde
darum gebeten, zu Uberprifen, ob die Planung in der Natur méglich sei.

Stellungnahme:

Derzeit befindet sich am der Stidseite des Wendekreises an der Kolpingstral3e eine Bo-
schung. Um die im Bebauungsplan dargestellte Verlangerung der Kolpingstral3e realisie-
ren zu kbnnen, ist eine Gelandeanpassung mit gleichmafigem Gefélle in Richtung Su-
den erforderlich. Damit ist die Erschliel3ung der sudlich angrenzenden Grundstiicke ge-
wabhrleistet.

Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des
Bebauungsplans erfolgt nicht.
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Zusammengefasster Beschluss zu den Punkten 3.1 bis 3.10:
Der Technische Ausschuss macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorla-
ge zur Fassung des Bebauungsplans vom 23.10.2018 zu Eigen und stimmt den Behand-
lungsvorschlagen zu.

Diskussionsverlauf:

StR Goldner fragte nach, ob aufgrund des Héhenunterschieds von ca. 3 Metern zwi-
schen dem Weg und dem westlich angrenzenden Grundstiick eine Stutzmauer erforder-
lich ist. Die Verwaltung nahm diese Frage zur Klarung mit dem Planer auf.

Beschluss:

1.

Der Technische Ausschuss macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorla-
ge zur Fassung vom 12.02.2019 zu Eigen.

2.
Der Technische Ausschuss beauftragt den Planfertiger, die beschlossenen Anderungen /
Erganzungen in den Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht einzuarbeiten.

3.

Der Technische Ausschuss billigt den Bebauungsplan-Entwurf einschlieB3lich Begriin-
dung unter Berlcksichtigung der beschlossenen Anderungen in der Fassung vom
12.02.20109.

4.

Die Verwaltung wird beauftragt, die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch-
zufuihren und die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB einzuholen.

10 Ja: 0 Nein

TOP 5.

Aufstellung eines Bebauungsplanes flr den Bereich stidlich der Wasserburger Stral3e;
Antrag wegen Aufstockung des Wohngeb&audes Wasserburger StralRe 6, FINr. 592/4,
Gmkg. Ebersberg TA 12.12.17 TOP 02

offentlich

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 22.01.2019 beantragen die Eigentiimer des Anwesens Wasserburger
Str. 6, 85560 Ebersberg die Aufstellung eines Bebauungsplanes wegen Aufstockung ih-
res Wohngebaudes. Das Schreiben liegt den Sitzungsunterlagen bei; hierauf wird Bezug
genommen. Die Sache lag des Technischen Ausschuss bereits in seiner Sitzung vom
12.12.2017 (TOP 2, offentlich) als Bauvoranfrage vor.

Geplant ist die Erweiterung des bestehenden Gebaudes um 2 Wohneinheiten je ca. 100
m2 Wohnflache durch Aufstockung um ein weiteres (drittes) Obergeschoss. Die Wand-
hohe soll von ca. 9,0 m auf 12,0 m erhéht werden. Die Firsthéhe soll kiinftig 14,0 m statt
bisher 10,75 m betragen.

Das Bauvorhaben wurde am 16.04.2018 im Landratsamt (Bauabteilung, UIB) bespro-
chen. Dabei wurde festgestellt, dass auf das Bauvorhaben sowohl Immissionen aus dem
Verkehrslarm der Wasserburger Stral3e als auch aus Gewerbelarm aus der im Westen
liegenden Flachen der Stral3enmeisterei Ebersberg einwirken. Im Falle der Bauleitpla-
nung ist in jedem Fall eine schalltechnische Untersuchung erforderlich, die die Verkehrs-



Seite 20
und Gewerbelarmimmissionssituation untersucht und geeignete Ma3nahmen zur Larm-
pegelminderung vorschlagt.

Bereits im Landratsamt wurde sowohl eine Grundrissorientierung zum Schutz vor Ver-
kehrslarm als auch verglaste Balkone als Schutz vor Gewerbeldarm angesprochen.

Dem Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes liegt ein Larmschutzgutachten des
Biros C.Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 24.09.2018 bei. Die Untersuchung kommt
zum Ergebnis, dass fir das Bauvorhaben, um es verwirklichen zu kénnen, umfangreiche
Schallschutzmaf3nahmen vorzusehen sind. Fur die West- und Sudfassade sind baulich-
technische Malinahmen (z. B. eingezogene oder verglaste Loggien, Prallscheiben,
Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Geb&uderiickspringe usw.) erforderlich. Dies ist
hier im beiliegenden Plan dargestellt. Im Zuge des Verfahrens wére diese Planung mit
der UIB abzustimmen.

Eine weitere Alternative ware die Anwendung des sog. ,Schéneberger Modells®. Dieses
Modell wurde als Weiterentwicklung der architektonischen Selbsthilfe in Berlin angewen-
det. Zum Zuge kommt es, wenn die kritische Larmbelastung nur auf bestimmte Zeiten
beschrankt ist. So liegt der Fall hier. Entsprechend den Ergebnissen der schalltechni-
schen Untersuchung ist aus schalltechnischer Sicht der Winterdienst maRR3geblich. Tags-
uber ist nicht mit Uberschreitungen zu rechnen. Damit ist nur in der Winterzeit nach an
der West- und Siidfassade mit Uberschreitungen zu rechnen.

Das Schoneberger Modell sieht in solchen Fallen vor, dass zu bestimmten Zeiten (hier
nachts im Winterdienst) eine vollstdndige Schliel3ung der Auf3enhtille erforderlich ist;
hierzu muss ein Luftungskonzept erstellt werden. Zur Sicherung der Konfliktbewaltigung
sind die Schlie3pflichten in einem stadtebaulichen Vertrag vor Festsetzung des Bebau-
ungsplanes verbindlich zu vereinbaren. Dabei ist zu regeln, wann die Fenster in welchem
Umfang gedffnet werden dirfen und wann sie zu schlieBen sind. Wirden die Fenster in
den ausgeschlossenen Zeiten dennoch gedffnet, verhalt sich der Nutzer baurechtswidrig
und kann keine Abwehranspriche geltend machen.

Dies dient auch dem Schutz des angrenzenden Betriebs der StralRenmeisterei, um den
Winterdienst nicht einzuschréanken.

Nach Recherchen der Verwaltung gibt es zu dieser Vorgehensweise allerdings noch kei-
ne Rechtsprechung. Diese Fragestellung ware im Verfahren mit der UIB abzustimmen.

Der Umgriff des Bebauungsplanes soll nach Vorschlag der Verwaltung die Grundstticke
FINr. 592/2, 592/4 und 563/9 umfassen. Aus unserer Sicht bietet sich der Umgriff an, da
bei den Grundstiicken aufgrund ihrer Gré3e und ihres Zuschnitts noch ein gewisses
Nachverdichtungspotenzial vorhanden ist, das in den nachsten Jahren aktiviert werden
wird. Die sudlich angrenzenden Grundstlicke erfordern hinsichtlich ihrer Weiterentwick-
lung nicht unbedingt eine Steuerung mittels Bauleitplanung.

Der Wohnstandort eignet sich zur Weiterentwicklung und Starkung, da er sich noch in
fuBlaufiger Entfernung (ca. 700 m) zum Bahnhof und zu den Einrichtungen des taglichen
Bedarfs der Altstadtpassage befindet. Durch die Lage am dstlichen Ortsrand und mit der
StralRe ,Laufinger Allee“ ist der Standort auch gut mit Moglichkeiten der Naherholung
versorgt.

Vorgeschlagen wird ein einfacher Bebauungsplan (8 30 Abs. 3 BauGB), der nur die not-
wendigen Festsetzungen zur Verwirklichung des Bauvorhabens zum Inhalt hat (Wand-
hohe, schalltechnische Festsetzungen, Bauraume). Die Zulassigkeit von Vorhaben rich-
tet sich dann im Ubrigen nach

§ 34 BauGB.

Mit dem Antragsteller ist noch eine Planungskosteniibernahmevereinbarung abzuschlie-
Ren.
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Beschluss:

Der Technische Ausschuss fasst unter dem Vorbehalt einer entsprechenden Planungs-
kostenvereinbarung einen Aufstellungsbeschluss fur einen einfachen Bebauungsplan fur
das Gebiet stdlich der Wasserburger Stralde, westlich der StralRe ,Laufinger Allee” und
Ostlich des Gelandes der StraRenmeisterei Ebersberg (FINr. 592/2, 592/4 und 563/9, je-
weils Gemarkung Ebersberg). Planungsziel ist vorwiegend die Zulassung der Aufsto-
ckung des Wohngebéaudes Wasserburger Str. 6 um ein Geschoss und Einbau von zwei
Wohnungen.

10 Ja: 0 Nein

TOP 6.

7. Flachennutzungsplan-Anderung Hundeubungsplatz ARlkofen;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

b) Empfehlung an den Stadtrat StR 15.12.15 TOP 05

offentlich

Sachverhalt:

Vorgeschichte:

Am 15.12.2015 wurde der Einleitungsbeschluss fiir die 7. Anderung des Flachennut-
zungsplans gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemanR 8 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 21.11.2018
bis 21.12.2018 durchgefihrt.

1. Keine Riuckmeldung haben abgegeben
1.1 Landratsamt Ebersberg, Wasserrecht

1.2  Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

1.3  Amt fur landliche Entwicklung, Minchen
1.4  Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen
1.5 Kreisjugendring Ebersberg

1.6  Markt Kirchseeon

1.7 Bund Naturschutz, Ebersberg

1.8  Amt fur Familie und Kultur

1.9 Wasser- und Bodenverband Hérmannsdorf
1.10 Stadt Grafing

1.11 Landesbund fir Vogelschutz, Zorneding
1.12 Bayerischer Bauernverband, Minchen

2. Keine Einwande / Bedenken haben abgegeben:

2.1 Regionaler Planungsverband Miunchen, Schreiben vom 27.11.2018

2.2  Landratsamt Ebersberg, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 16.01.2019
2.3 Landratsamt Ebersberg, staatl. Bauverwaltung, Schreiben vom 16.01.2019

2.4  Stadt Ebersberg, Ausgleichsflachen, Abfallwirtschaft, Schreiben vom 27.11.2018

3. Folgende Stellungnahmen wurden abgegeben:

3.1 Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 27.11.2018

3.2 Landratsamt Ebersberg, Untere Immissionsschutzbehorde, Schreiben vom
16.01.2018

3.3  Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg, Schreiben vom
14.12.2018

3.4  Stadt Ebersberg, Tiefbauamt, Schreiben vom 17.12.2018
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Behandlung der Stellungnahmen:

3.1Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 21.01.2016

Nach einer kurzen Darstellung der Planung wird auf die Erfordernisse der Raumord-

nung hingewiesen:
- Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft
- Anbindung neuer Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten
- Festlegung von Bereichen, die fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht

kommen
- Sicherung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in den
landschatftlichen Vorbehaltsgebieten

In der landesplanerischen Bewertung wird festgestellt, dass das Plangebiet unmittelbar
an die Bebauung der Siedlung ARIkofen anschliel3e. Obwohl sich ARIkofen planungs-
rechtlich im AuRenbereich befinde, sei der Ort aus landesplanerischer Sicht in engem
baulichen Zusammenhang mit dem Stadtgebiet Ebersberg zu sehen. Des Weiteren liege
ARlkofen gemal Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ des Regionalplans der Region Min-
chen in einem Bereich, der fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht komme.
Aus diesen Griinden sei aus landesplanerischer Sicht eine Zersiedelung der Landschaft
nicht zu befurchten. Die Sicherung einer bereits bestehenden Freizeiteinrichtung gebe
den Anlass, die Flachen nicht als neue Siedlungsflache im Sinne des LEP-Ziels 3.3 zu
bewerten, sofern sichergestellt sei, dass damit lediglich eine geringfligige Inanspruch-
nahme von Flachen verbunden sei. Dadurch wére auch nicht zu erwarten, dass mit der
Realisierung des Vorhabens ein Ansatzpunkt fir eine neue Siedlungsentwicklung im Au-
Renbereich entstinde.
Laut der Begriindung sei eine verstarkte bauliche Entwicklung in der weiteren Planfolge
nicht zu erwarten. Dies kénne jedoch aus landesplanerischer Sicht zum derzeitigen
Kenntnisstand auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht abschlieRend bewertet wer-
den. Daher werde zum Umfang der baulichen Anlagen erst im Rahmen des nachfolgen-
den Bauleitplanverfahrens Stellung genommen.
Der Standort liege gemal} Karte 3 ,Landschaft und Erholung® des Regionalplans der Re-
gion Minchen am Rand des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 10.4 ,Suddstlicher
Ebersberger Forst und vorgelagerte Kulturlandschaftzone zwischen Ebersberg und
Steinhdring®“. Aus landesplanerischer Sicht werde aufgrund der randlichen Lage und der
geringen Groéf3e nicht davon ausgegangen, dass durch das Vorhaben Sicherungs- und
Pflegemalinahmen beeintrachtigt wirden.
Zusammenfassend wird als Ergebnis festgestellt, dass das Vorhaben bei Beachtung der
0.9. Punkte im nachfolgenden Bauleitplanverfahren grundsatzlich den Erfordernissen der
Raumordnung entspreche.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich ist festzustellen, dass
aus Sicht der Stadt Ebersberg keine weitere stadtebauliche Entwicklung vorgesehen ist.
Die vorhandenen derzeitigen Nutzungen, Bolzplatz und Hundelbungsplatz kdnnen wei-
terhin bestehen bleiben. Weitere planerische Aktivitaten von Seiten der Stadt sind derzeit
nicht beabsichtigt. Insofern ergibt sich fur den Flachennutzungsplan kein Anderungsbe-
darf.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des
Flachennutzungsplans erfolgt nicht.
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3.2 Landratsamt Ebersberg, Untere Immissionsschutzbehérde,

Schreiben vom 16.01.2019
Nach einer ausfiuhrlichen Behandlung der Planung aus immissionsschutzfachlicher Sicht
wird festgestellt, dass Einverstandnis mit der vorliegenden Flachennutzungsplanande-
rung bestiinde. Dabei wird darauf hingewiesen, dass der Hundetibungsplatz seit tiber 10
Jahren und der Bolzplatz seit Uber 30 Jahren genutzt wiirden. Beide Anlagen hatten in
diesem Zeitraum keine Beschwerden verursacht.
Aufgrund der Lage der beiden Platze, der Abschirmung durch die vorgelagerten landwirt-
schaftlichen Gebaude, der vorhandenen Abstandsflache zu den néachstgelegenen Immis-
sionsorten, der Schutzbeddrftigkeit dieses Immissionsortes sowie der bisherigen Be-
schwerdefreiheit der Anlagen gehe die Untere Immissionsschutzbehérde auch weiterhin
von einer Umgebungsvertraglichkeit der Anlagen aus. Die Notwendigkeit einer detaillier-
ten Immissionsprognose werde nicht gesehen.
Nach Ansicht der Unteren Immissionsschutzbehorde kénnte die Begriindung hinsichtlich
der immissionsschutzfachlichen Belange noch erganzt werden.

Stellungnahme:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen werden dahingehend
bertcksichtigt, dass die Erlauterungen bezuglich der Immissionen, soweit sie im Rahmen
des Flachennutzungsplans relevant sind, in der Begriindung ergéanzt werden. Fur weitere
immissionsschutzfachliche Untersuchungen besteht im Rahmen des Flachennutzungs-
plans keine Veranlassung.

Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird gemaf der Ab-
wagung hinsichtlich der immissionsschutzfachlichen Belange ergéanzt.

3.3 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg,

Schreiben vom 14.12.2018
Im Westen grenze auf 20 m ein kleines Waldstiick an die Planungsflache an. Es werde
deshalb angeregt, mit dem Waldeigentiimer eine Vereinbarung tber die Verkehrssiche-
rungspflicht fur die vom Wald ausgehende Gefahren fiir die Nutzer des Ubungsplatzes zu
treffen. Da der Wald durch ein Stral3e angetrennt sei, sei es naturlich méglich, dass die
Frage der Verkehrssicherung bereits in diesem Zusammenhang geklart worden sei.

Stellungnahme:

Beziiglich der Verkehrssicherung sind keine Vereinbarungen bekannt. Grundsatzlich ist
festzustellen, dass sich der Baumbestand gegentber der Flache befindet, die nicht als
Bolzplatz genutzt wird. Fur den Flachennutzungsplan ergibt sich kein Anderungsbedarf.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des
Flachennutzungsplans erfolgt nicht.

3.4 Tiefbauamt Stadt Ebersberg, Schreiben vom 17.12.2018

Beziiglich Wasserversorgung und Kanalisation wird von Seiten des Tiefbauamtes festge-
stellt, dass die baulichen Anlagen des Hundeiibungsplatzes nicht an das 6ffentliche Ver-
und Entsorgungsnetz angeschlossen seien. Es bestiinden Anschlussméglichkeiten. Im
Falle eines Anschlusses seien die entsprechenden Planunterlagen 3-fach beim Tiefbau-
amt der Stadt Ebersberg zur Prifung und Genehmigung einzureichen.
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Die verkehrliche Erschlie3ung sei gesichert. Ein Stellplatznachweis gemaf der stadti-
schen Satzung sei beizubringen.
Allgemein werde darauf hingewiesen, dass notwendige Erschiel3ungsmalinahmen vom
jeweiligen Antragsteller in Abstimmung mit der Stadt Ebersberg durchzufihren seien.

Stellungnahme:

Die Planungen bezuglich Ausbau und Herstellung von Erschlie3ungs- sowie von Ver-
und Entsorgungsanlagen sind nicht Gegenstand des Flachennutzungsplans. Insofern
besteht fur den Flachennutzungsplan kein Anderungsbedarf.

Behandlungsvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Ergdnzung des
Flachennutzungsplans erfolgt nicht.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschlussvorschlag:

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses der Stadt Ebersberg nehmen Kenntnis von
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf3 8 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB und empfehlen dem
Stadtrat den erlauterten Beschlussvorschlagen zuzustimmen.

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat die 7. Flachennutzungsplananderung
fur den Bereich ,ABRlkofen West* mit Begriindung und Umweltbericht unter Berucksichti-
gung der beschlossenen Anderungen in der Fassung vom 26.02.2019 zu billigen.

Die Mitglieder des Technischen Ausschusses empfehlen dem Stadtrat die Verwaltung zu
beauftragen, die 6ffentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren und die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB einzuholen.

10 Ja: 0 Nein

TOP 7.

Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Ebersberg;

Antrag des CSU-Ortsverbandes Ebersberg und der CSU-Stadtratsfraktion Ebersberg auf
Uberpriifung und ggf. Uberarbeitung der Stellplatzsatzung;

Vorschlag fir eine Neufassung

offentlich

Sachverhalt:
In der Sache wird auf die Sitzung des Technischen Ausschusses vom 13.11.2018, TOP
6, 6ffentlich, Bezug genommen.

Mit dem gestellten Antrag sollen die Regelungen fir den Stellplatzschlissel im Bereich
der Stadt Ebersberg zum einen evaluiert und zum anderen bei Bedarf neu gefasst wer-
den.

Rechtsgrundlage zum Erlass von Stellplatzregeln durch die Stadt ist Art. 81 Abs. 1 Nr. 4
BayBO. Demnach kann die Stadt durch Satzung im eigenen Wirkungskreis 6rtliche Bau-
vorschriften Uber die Zahl, Grél3e, Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und
der Abstellplatze fur Fahrrader, einschlieRlich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nut-
zungsanderungen der Anlagen sowie die Ablosung der Herstellungspflicht und die Héhe
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der Ablosungsbetrage, die nach Art der Nutzung und Lage der Anlage unterschiedlich
geregelt werden kann, erlassen.

Die Erméachtigungsgrundlage berechtigt die Stadt Ebersberg allerdings nicht dazu, ortli-
che Bauvorschriften tber die Lage von Stellpléatzen zu erlassen, auch wenn damit gestal-
terische Ziele verfolgt werden sollen. Die betrifft eine bauplanungsrechtliche Entschei-
dung, die nur auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB erfolgen kann und somit nur
im Rahmen der Bauleitplanung mdglich ist.

Die Zahl der Stellplatze kann durch die 6rtliche Bauvorschrift festgeschrieben werden.
Ausgangspunkt ist die Anlage zu § 20 GaStellV. Darin sind Mindestanforderungen fir
Stellplatzzahlen aufgefiihrt. Die Anforderungen dirfen auch héher sein bzw. dahinter zu-
rickbleiben. Insbesondere bei héheren Stellplatzanforderungen sind besondere stadte-
bauliche Gruinde erforderlich. Eine Erhéhung der Stellplatzpflicht fur eine bestimmte Nut-
zungsart, z. B. nur aufgrund der allgemeinen Erh6hung des PKW-Bestandes in der Ge-
meinde, ist von der Rechtsprechung nicht gedeckt (vgl. Wiirfel in Simon/Busse, BayBO,
Stand, Okt. 2018, RdNr. 117 zu Art. 47 BayBO).

Eine generelle Erh6hung der Stellplatzpflicht steht auch in Konkurrenz zum erhdhten Be-
darf an Wohnraum und wirkt sich auch steigernd auf die Baukosten aus. Mdglicherweise
besteht dann die Gefahr, dass aufgrund einer verschéarften Stellplatzanforderung drin-
gend bendtigte Wohnungen nicht gebaut werden. Andererseits besteht die Verpflichtung
des jeweiligen Bauherrn im Rahmen der Sozialpflichtigkeit des Eigentums, den von sei-
nem Grundstiick ausgehenden Kraftfahrzeugverkehr selbst aufzunehmen und somit die
erforderlichen Stellplatze zu schaffen.

Die verkehrlichen Fragen, die durch eine voranschreitende Nachverdichtung ausgelost
werden, sind eher auf der Ebene der Bauleitplanung zu klaren (wie viel Verdichtung ist
an welcher Stelle sinnvoll). Im Rahmen dieses Verfahrens missen gemaf § 1 Abs. 7
BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange, hierzu gehdren auch die Belange des Ver-
kehrs (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB), gegeneinander und untereinander gerecht abgewo-
gen werden. Die Stellplatzsatzung ist als Instrument fur die Lésung der Verkehrsproble-
me, die die Zunahme von Wohnbebauung im Innenbereich zweifellos mit sich bringt, nur
sehr eingeschrankt geeignet.

Doppel- und Mehrfachstellplatze fur Kraftfahrzeuge (z. B. mit Duplex-, Triplex-
Mechanismus oder Parklifte) kénnen in die kiinftige Satzung mit einem reduzierten An-
satz angerechnet werden, um damit die Akzeptanzschwierigkeiten von solchen Stell-
platzangeboten angemessen abzubilden. Beispielsweise kdnnte so ein Stellplatz mit dem
Faktor 0,75 in die Berechnung einbezogen werden.

Eine Anderung wurde im Satzungsentwurf bei den Besucherstellplatzen vorgenommen.
Diese durfen nicht mehr in Tiefgaragen nachgewiesen werden. Die ungehinderte und
unentgeltliche Benutzung der Besucherparkplatze muss ganztagig moglich sein und darf
nicht durch Tore, Schranken oder sonstige Sperren beschrankt werden. Doppel- oder
Mehrfachparkplatze sind zum Nachweis von Besucherstellplatzen unzulassig.

Recherchen bei anderen Gemeinden und Stadte haben ergeben, dass zu den bestehen-
den Richtzahlen nach der GaStellV kaum Abweichungen nach oben vorhanden sind. Die
Tendenz geht eher aufgrund des Belangs nach Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
und baulicher Nachverdichtung in Kombination mit angestrebten bzw. geforderten Mobili-
tatskonzepten fur einzelne Stadtquartiere, zu einer im Einzelfall reduzierten Stellplatzan-
forderung.

Hier konnen z. B. Carsharing-Modelle eingebaut werden. Diese kénnen im Einzelfall und
unter bestimmten Voraussetzungen zu einer gewissen Reduzierung des Stellplatz-
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schlussels herangezogen werden. Angemessen ware hier nach Recherchen der Verwal-
tung eine Reduzierung um 20% (vgl. Stellplatzsatzung der Stadt Augsburg). Zu bertick-
sichtigen ist dabei allerdings die Gefahr der Verlagerung des Parkdrucks in den offentli-
chen Verkehrsraum und allgemein der Grundsatz der Gleichbehandlung.

Deshalb waren erganzende Kriterien aufzustellen, bei deren Vorliegen davon auszuge-
hen ist, dass der zu erwartende Zu- und Abfahrtsverkehr im konkreten Einzelfall verrin-
gert ist. Als Mindestvoraussetzung fir eine Verringerung des Stellplatzbedarfs bei Wohn-
nutzungen sollte folgendes gegeben sein:

1. Ein Wohnbauvorhaben mit mindesten 10 Wohneinheiten.

2. Gute Anbindung an den OPNV — dauerhafte Bewaltigung des Alltags ohne eige-
nes Auto in unterschiedlichen Lebenslagen und Haushaltskonstellationen

3. Der Antragsteller/Antragstellerin legt mit dem Baugenehmigungsantrag ein plau-
sibles Mobilitatskonzept vor. Um die Funktionsfahigkeit des Mobilitatskonzeptes
dauerhatft sicherzustellen, ist die Verpflichtung zur Umsetzung und dauerhaften
Bereithaltung der entsprechenden Angebote auf Privatgrund durch die Bauge-
nehmigung verbindlich festzulegen. Welches Mobilitatskonzept Anwendung finden
soll, ware im Baugenehmigungsverfahren mit dem Antragsteller/Antragstellerin zu
verhandeln.

4. Die herzustellenden Stellplatze missen im Gemeinschaftseigentum verbleiben.
Damit kann erreicht werden, dass die Eigentimergemeinschaft insgesamt tiber
die Vergabe der Stellplatze entscheiden kann.

5. Geeignete Sicherungsmafl3nahmen sind im Einzelfall durch die Baugenehmi-
gungsbehdrde mit dem Bauherrn festzulegen. Dies kénnte z. B. das Vorhalten ei-
ner teilweisen Nachristmaoglichkeit fur Stellplatze und/oder Ersatzzahlungen (Ab-
l6se).

Diese Kriterien missen, sollte man dieser Regelung naher treten wollen, noch genauer
ausgearbeitet werden. Dies erfordert einen eigenen Tagesordnungspunkt und wirde in-
haltlich den Rahmen der Stellplatzsatzung deutlich Gberschreiten.

In den Satzungsvorschlag wurde neu eine verbindliche Regelung Gber die Schaffung von
Fahrradstellplatzen aufgenommen. Es ist weiterhin méglich, die Fahrradstellplatze hin-
sichtlich der GroRe und der Beschaffenheit in der Satzung genauer zu beschreiben. Die
Recherchen der Verwaltung haben ergeben, dass einige Kommunen dies nutzen, andere
wiederum nicht. Eine einheitliche Linie ist hier nicht abzulesen. Um fur die Bauantragstel-
ler moglichst viel Flexibilitat zu erméglichen, wurde im vorliegenden Vorschlag zunachst
auf eine genauere Beschreibung der Fahrradstellplatze verzichtet.

Seit Inkrafttreten der Bayerischen Bauordnung vom 01.09.2018 ist es auch mdglich,
durch die Stellplatzsatzung Festlegungen Uber Elektroladestationen zu treffen. Seitens
der Verwaltung wird vorgeschlagen, nachdem hier noch keine Erfahrungen vorliegen
(Gesprache mit dem Bayerischen Gemeindetag und dem Bayerischen Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr haben stattgefunden), im Zuge der weiteren Beratungen
zur Stellplatzsatzung einen konkreten Vorschlag zu erarbeiten. Der aktuelle Entwurf ent-
halt bislang noch keinen Regelungsvorschlag tber Elektroladestationen.

Die von der Stadt Ebersberg festgelegten Ablésebetrage sind im Vergleich zu den Unter-
suchungen der Verwaltung eher im oberen Bereich anzusiedeln. Anderungsbedarf wird
hier seitens der Verwaltung nicht gesehen. Einige Gemeinden lassen Uberhaupt keine
Ablésung zu.

Der nun vorliegende Vorschlag fur eine Neufassung der Stellplatzsatzung soll als Ar-
beitspapier dienen, um die notwendige Diskussion in den stadtischen Gremien anzusto-
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Ren. Der Entwurf ist im Rahmen der Ermachtigungsgrundlage offen fir Anderungen und
Anpassungen.

Diskussionsverlauf:

Der Vorschlag fur eine neue Stellplatzsatzung wurde eingehend beraten und mehrheitlich
begrufit.

StR Goldner regte an, bei Wohnungen bis 100 m2 in Mehrfamilienhausern eine weitere
Abstufung bei den notwendigen Stellplatzen vorzunehmen. Zwei Stellplatze fur eine 30
m2-Wohnung sei aus seiner Sicht nicht angemessen.

StR Muhlfenzl stellte fest, dass mit der Satzung die Parkprobleme nicht I6sbar seien. Hier
missten andere Ideen, wie z. B. eine Buslinie, Leihfahrrader etc. angeboten werden.

StR Schechner schloss sich der Anregung von StR Goldner an. Insgesamt wurden die
Anderungen Sinn machen. Er regte an kiinftig Giber groRe Stellplatzanlagen (EDEKA,
Aldi) mehr nachzudenken. Diese Flachen sollten kiinftig besser genutzt werden. Er regte
an, die Sache in den Fraktionen weiter zu beraten.

StR Otter stand den Anderungen kritisch gegeniiber. Er filhrte aus, dass bereits heute
die Mdglichkeit bestiinde in Bebauungspléanen hohere Anforderungen an Stellplatze fest-
zusetzen. Er wies auf das Missverhaltnis hinsichtlich der Stellplatzanforderung bei Ein-
und Mehrfamilienhdausern hin. Weiterhin auf3erte er Bedenken zur Regelung der Besu-
cherstellplatze. Bei Einkaufszentren sind diese immer in der Tiefgarage. Erster Burger-
meister Brilmayer erlauterte, dass mit dieser Regelung die Besucherstellplatze bei
Wohnanlagen gemeint sind.

StR Otter regte weiterhin mehr Selbstdisziplin bei der Begriinung von Parkflachen an.

Ein Beschluss wurde in der heutigen Sitzung nicht gefasst. Die Angelegenheit wird in den
Fraktionen weiter beraten.

TOP 8.

Vollzug des BayStrWG;

Neuerlass der Verordnung Uber die Sicherung der Gehbahnen zur Winterzeit und die
Reinhaltung und Reinigung 6ffentlicher Stralen (Winterdienst- und Reinigungsverord-
nung)

offentlich

Sachverhalt:
Die Verordnung der Stadt Ebersberg tber die Reinhaltungs-, Reinigungs- und Siche-
rungspflicht auf den offentlichen Stral3en in der Stadt Ebersberg muss erneuert werden.

Hierzu schlagt die Verwaltung folgende Neufassung der Verordnung vor:

Verordnung utber die Reinhaltung und Reinigung der 6ffentlichen Stral3en und die
Sicherung der Gehbahnen im Winter
(Reinigungs- und Sicherungsverordnung)

Aufgrund des Art. 51 Abs. 4 und 5 des Bayerischen Straf3en- und Wegegesetzes (Ba-
yStrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Oktober 1981 (BayRS 91-1-1), zu-
letzt geandert durch 8§ 1 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375), und Art. 42 des
Landesstraf- und Verordnungsgesetzes (LStVG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.12.1982 (BayRS 2011-2-1), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom
24.07.2017 (GVBI. S. 388), erlasst die Stadt Ebersberg folgende Verordnung:
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Allgemeine Vorschriften

§1
Inhalt der Verordnung

Diese Verordnung regelt Inhalt und Umfang der Reinhaltungs-, Reinigungs- und Siche-
rungspflichten auf den offentlichen Stral3en in der Stadt Ebersberg.

§2
Begriffsbestimmungen
Offentliche StraRen, Gehbahnen, geschlossene Ortslage

(1) Offentliche StraRen im Sinne dieser Verordnung sind alle dem 6ffentlichen Verkehr
gewidmeten Stralen, Wege und Platze mit ihren Bestandteilen im Sinne des

Art. 2 Nr. 1 BayStrWG oder des 8 1 Abs. 4 Nr. 1 des Bundesfernstral3engesetzes (FStrG)
in der jeweiligen Fassung. Hierzu gehoéren insbesondere die Fahrbahnen, die Trenn-,
Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen, die Geh- und Radwege, die gemeinsamen Geh-
und Radwege und die der Stral3e dienenden Gréaben, Boschungen, Stitzmauern und
Grunstreifen. Die Bundesautobahnen sind keine offentlichen StraRen im Sinne dieser
Verordnung.

(2) Gehbahnen sind

a) die fur den FuRgangerverkehr (FuRganger- und Radfahrerverkehr) bestimmten, befes-
tigten und abgegrenzten Teile der 6ffentlichen StraRen (insbesondere Gehwege sowie
gemeinsame Geh- und Radwege) und die selbststandigen Gehwege sowie die selbst-
standigen gemeinsamen Geh- und Radwege

oder

b) in Ermangelung einer solchen Befestigung oder Abgrenzung, die dem Ful3gangerver-
kehr dienenden Teile am Rande der 6ffentlichen Stral3en in einer Breite von 1,20 m, ge-
messen von der Stral3engrundstiicksgrenze aus.

(3) Geschlossene Ortslage ist der Teil des Gemeindegebiets, der in geschlossener oder
offener Bauweise zusammenhangend bebaut ist. Einzelne unbebaute Grundstiicke, zur
Bebauung ungeeignetes oder ihr entzogenes Gelande oder einseitige Bebauung unter-
brechen den Zusammenhang nicht (Art. 4 Abs. 1 Satz 2 und 3 BayStrwaG).

Reinhaltung der offentlichen Straf3en

§3
Verbote

(1) Zur Aufrechterhaltung der o6ffentlichen Reinlichkeit ist es untersagt, 6ffentliche Stra-
3en mehr als nach den Umstanden unvermeidbar zu verunreinigen oder verunreinigen
zu lassen.

(2) Insbesondere ist es verboten,

a) auf offentlichen Strafl3en Putz- oder Waschwasser, Jauche oder sonstige verunreini-
gende Flussigkeiten auszuschitten oder ausflie3en zu lassen, Fahrzeuge, Maschinen
oder sonstige Gerate zu saubern, Gebrauchsgegenstande abzustauben oder auszuklop-
fen; Tierfutter auszubringen;
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b) Gehwege durch Tiere verunreinigen zu lassen;

c) Klarschlamm, Steine, Bauschutt, Holz, Schrott, Gerimpel, Verpackungen, Behaltnisse
sowie Eis und Schnee

1. auf offentlichen Stral3en abzuladen, abzustellen oder zu lagern,

2. neben o6ffentlichen StraRen abzuladen, abzustellen oder zu lagern, wenn dadurch die
Stral3en verunreinigt werden kdénnen,

3. in Ablaufrinnen, Kanaleinlaufschachte, Durchlasse oder offene Abzugsgréaben der
offentlichen StralRen zu schiitten oder einzuleiten.

(3) Das Abfallrecht bleibt unberthrt.

Reinigung der 6ffentlichen Stral3en

§4
Reinigungspflicht

(1) Zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Reinlichkeit haben die Eigentimer und die zur
Nutzung dinglich Berechtigten von Grundstlicken, die innerhalb der geschlossenen Orts-
lage an die im Stral3enreinigungsverzeichnis (Anlage) aufgefiihrten 6ffentlichen Stral3en
angrenzen (Vorderlieger) oder tuber diese 6ffentlichen Stral3en mittelbar erschlossen
werden (Hinterlieger), die in § 6 bestimmten Reinigungsflachen gemeinsam auf eigene
Kosten zu reinigen. Grundstiicke werden Uber diejenigen Stra3en mittelbar erschlossen,
zu denen Uber dazwischenliegende Grundstiicke in rechtlich zulassiger Weise Zugang
oder Zufahrt genommen werden darf.

(2) Grenzt ein Grundstiick an mehrere im Straf3enreinigungsverzeichnis (Anlage) aufge-
fuhrte 6ffentliche StraRen an oder wird es tUber mehrere derartige Stral3en mittelbar er-
schlossen oder grenzt es an eine derartige Stral3e an, wahrend es uber eine andere mit-
telbar erschlossen wird, so besteht die Verpflichtung fur jede dieser Stral3en.

(3) Die Vorderlieger brauchen eine offentliche Stral3e nicht zu reinigen, zu der sie aus
tatsachlichen oder aus rechtlichen Grinden keinen Zugang und keine Zufahrt nehmen
kénnen und die von ihrem Grundstick aus nur unerheblich verschmutzt werden kann.

(4) Keine Reinigungspflicht trifft ferner die Vorder- oder Hinterlieger, deren Grundstiicke
einem Offentlichen Verkehr gewidmet sind, soweit auf diesen Grundstticken keine Ge-
baude stehen.

(5) Zur Nutzung dinglich Berechtigte im Sinne des Absatzes 1 sind die Erbbauberechtig-
ten, die Niel3braucher, die Dauerwohn- und Dauernutzungsberechtigten und die Inhaber
eines Wohnungsrechtes nach § 1093 BGB.

§5
Reinigungsarbeiten

Zur Erfullung ihrer Reinigungspflicht haben die Vorder- und Hinterlieger die im Stral3en-
reinigungsverzeichnis (Anlage) aufgefuhrten offentlichen Stral3en, und zwar innerhalb der
in 8 6 genannten Reinigungsflachen, zu reinigen.

Sie haben dabei die Gehwege, die gemeinsamen Geh- und Radwege, die Radwege und
die innerhalb der Reinigungsflachen befindlichen Teile der Fahrbahn (einschlief3lich der
Parkstreifen) nach Bedarf
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a) zu kehren und den Kehricht, Schlamm und sonstigen Unrat zu entfernen (soweit eine
Entsorgung in Ublichen Hausmdulltonnen fur Biomull, Papier oder Restmiill oder in Wert-
stoffcontainern maglich ist); fallt auf den Reinigungstag ein Feiertag, so sind die genann-
ten Arbeiten am vorausgehenden Werktag durchzufuhren. Entsprechendes gilt auch fur
die Entfernung von Unrat auf den Grinstreifen.

Im Herbst sind die Reinigungsarbeiten bei Laubfall, soweit durch das Laub — insbesonde-
re bei feuchter Witterung — die Situation als verkehrsgefahrdend einzustufen ist, ebenfalls
durchzufihren.

b) von Gras und Unkraut sowie Moos und Anflug von sonstigen Pflanzen zu befreien,
soweit es aus Ritzen und Rissen im StralRenkdrper wachst.

c) insbesondere nach einem Unwetter sowie bei Tauwetter, die Abflussrinnen und Ka-
naleinlaufe freizumachen, soweit diese innerhalb der Reinigungsflache (8 6) liegen.

8§86
Reinigungsflache

(1) Die Reinigungsflache ist der Teil der 6ffentlichen StralRen, der zwischen der gemein-
samen Grenze des Vorderliegergrundsticks mit dem StralRengrundsttick,

und

a) bei StralRen der Gruppe A des Stral3enreinigungsverzeichnisses (Anlage)
der Flache aul3erhalb der Fahrbahn,

b) bei StraBen der Gruppe B des StraRenreinigungsverzeichnisses (Anlage)
einer parallel zum Fahrbahnrand in einem Abstand von 1,20m verlaufenden Linie
innerhalb der Fahrbahn,

liegt, wobei Anfang und Ende der Reinigungsflache vor einem Grundstiick jeweils durch
die von den Grundstlicksgrenzen aus senkrecht zur Stral3e gezogenen Linien bestimmt
werden.

(2) Bei einem Eckgrundstuick gilt Absatz 1 entsprechend fir jede 6ffentliche Stral3e, an
die das Grundsttick angrenzt, einschlief3lich der gegebenenfalls in einer Stral3enkreu-
zung liegenden Flachen.

§7
Gemeinsame Reinigungspflicht der Vorder- und Hinterlieger

(1) Die Vorderlieger tragen gemeinsam mit den ihnen zugeordneten Hinterliegern die
Reinigungspflicht fur ihre Reinigungsflachen. Sie bleiben auch dann gemeinsam verant-
wortlich, wenn sie sich zur Erfullung ihrer Pflichten anderer Personen oder Unternehmer
bedienen; das Gleiche gilt auch fir den Fall, dass zwischen Vorder- und Hinterliegern
Vereinbarungen nach 8§ 8 (Aufteilung der Reinigungsarbeiten) abgeschlossen sind.

(2) Ein Hinterlieger ist dem Vorderlieger zugeordnet, Uber dessen Grundstiick er Zugang
oder Zufahrt zu derselben 6ffentlichen StraRe nehmen darf, an die auch das Vorderlie-
gergrundstick angrenzt.
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§8
Aufteilung der Reinigungsarbeiten bei Vorder- und Hinterliegern

(1) Es bleibt den Vorder- und Hinterliegern tGberlassen, die Aufteilung der auf sie treffen-
den Arbeiten untereinander durch Vereinbarung zu regeln.

(2) Kommt eine Vereinbarung nicht zustande, so kann jeder Vorder- oder Hinterlieger
eine Entscheidung der Gemeinde Uber die Reihenfolge und die Zeitdauer, in der sie ihre
Arbeiten zu erbringen haben, beantragen. Unterscheiden sich die Grundstticke der ei-
nander zugeordneten Vorder- und Hinterlieger hinsichtlich der Flachen wesentlich, kann
die Entscheidung beantragt werden, dass die Arbeiten nicht in gleichen Zeitabstanden zu
erbringen sind, sondern dass die Zeitabschnitte in demselben Verhaltnis zueinanderste-
hen, wie die Grundstlicksflachen.

Sicherung der Gehbahnen im Winter

§9
Sicherungspflicht

(1) Zur Verhutung von Gefahren fir Leben, Gesundheit, Eigentum oder Besitz haben die
Vorder- und Hinterlieger die in 8§ 11 bestimmten Abschnitte der Gehbahnen (Sicherungs-
flache) der offentlichen Stral3en, die an ihr Grundstiick angrenzen oder ihr Grundsttick
mittelbar erschlieRen, auf eigene Kosten in sicherem Zustand zu erhalten.

(2) 8 4 Abs. 1 Satz 2, Abs. 2 bis 5, 88 7 und 8 gelten sinngemaf. Die Sicherungspflicht
besteht fir alle 6ffentlichen StraRen (8 2 Abs. 1) innerhalb der geschlossenen Ortslage
(8 2 Abs. 3) auch wenn diese nicht im Stral3enreinigungsverzeichnis (Anlage) aufgefiihrt
sind.

§10
Sicherungsarbeiten

(1) Die Vorder- und Hinterlieger haben die Sicherungsflache an Werktagen ab 7 Uhr und
an Sonn- und gesetzlichen Feiertagen ab 8 Uhr von Schnee zu raumen und bei Schnee-,
Reif- oder Eisglatte mit geeigneten abstumpfenden Stoffen (z. B. Sand, Splitt), nicht je-
doch mit Tausalz oder atzenden Mitteln zu bestreuen oder das Eis zu beseitigen. Bei be-
sonderer Glattegefahr (z. B. an Treppen oder starken Steigungen) ist das Streuen von
Tausalz zuléssig. Diese Sicherungsmal3nahmen sind bis 20 Uhr so oft zu wiederholen,
wie es zur Verhitung von Gefahren fur Leben, Gesundheit, Eigentum oder Besitz erfor-
derlich ist.

(2) Der geraumte Schnee oder die Eisreste (Raumgut) sind neben der Gehbahn so zu
lagern, dass der Verkehr nicht gefahrdet oder erschwert wird. Ist das nicht mdglich, ha-
ben die Vorder- und Hinterlieger das RAumgut spatestens am folgenden Tag von der
offentlichen Stral3e zu entfernen. Abflussrinnen, Hydranten, Kanaleinlaufschachte und
FulRgangeriberwege sind bei der R&umung freizuhalten.

§11
Sicherungsflache

(1) Sicherungsflache ist die vor dem Vorderliegergrundstick innerhalb der in 8§ 6 genann-
ten Reinigungsflache liegende Gehbahn nach § 2 Abs. 2.
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(2) 8 6 Abs. 2 gilt sinngeman.
Schlussbestimmungen

8§12
Befreiung und abweichende Regelungen

(1) Befreiungen vom Verbot der Stral3enverunreinigung nach 8§ 3 gewahrt die Gemeinde,
wenn der Antragsteller die unverzigliche Reinigung besorgt.

(2) In Fallen, in denen die Vorschriften dieser Verordnung zu einer erheblichen unbilligen
Harte fuhren wirden, die dem Betroffenen auch unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen
Belange und der Interessen der tbrigen Vorder- und Hinterlieger nicht zugemutet werden
kann, spricht die Gemeinde auf Antrag durch Bescheid eine Befreiung aus oder trifft un-
beschadet des § 8 Abs. 2 sonst eine angemessene Regelung. Eine solche Regelung hat
die Gemeinde auch zu treffen in Fallen, in denen nach dieser Verordnung auf Vorder-
und Hinterlieger keine Verpflichtung trifft. Die Entscheidung kann befristet, unter Bedin-
gungen, Auflagen oder Widerrufsvorbehalt erteilt werden.

§13
Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 66 Nr. 5 BayStrWG kann mit einer Geldbul3e bis zu eintausend Euro belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen § 3 eine offentliche StraRe verunreinigt oder verunreinigen lasst,

2. die ihm nach den 88 4 und 5 obliegende Reinigungspflicht nicht erfllt,

3. entgegen den 88 9 und 10 die Gehbahnen nicht oder nicht rechtzeitig sichert.
§14

Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt am ...................... in Kraft. Sie gilt 20 Jahre.

(2) Gleichzeitig tritt die Verordnung tber die Reinhaltung, Reinigung und Sicherung der

offentlichen StraRen vom .27.11.2001 aulRRer Kraft.

Anlage zur Stral3enreinigungsverordnung
(zu 84 Abs. 1,85 und § 6)

Stral’enreinigungsverzeichnis

Gruppe A
(Reinigungsflache: Gehwege, gemeinsame Geh- und Radwege, Radwege sowie Griin-
streifen und von der Fahrbahn getrennte Parkstreifen)

MUNCheNEr STralde ... e
StaatsstralRe 2080 (St 2080 — Wasserburger Stra-
Re/Bahnhofstral3e/Marienplatz/Eberhardstral3e/Schwabener Stral3e)
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Staatsstral3e 2086 (St 2086 — Hohenlindener Stral3e)
Heinrich-Vogl-Strale. ........c.or i e
Eichthalstrale. ....... ...
Dr.-Wintrich-Stral3e bis zum Beginn der Tempo-30-Zone............ccccevvenennnnn..
GaArtnereistralle. ...
PleiningerstralRe (Sud)
Ulrichstraf3e (Nord)
Wildermuthstral3e

Gruppe B
(Reinigungsflache: Flachen der Gruppe A und zusatzlich die Fahrbahn-
rander in der in § 6 Abs. 1 Buchstabe b festgelegten Breite)

alle Ubrigen StraldeN..........oo i

Beschluss:

Der Technische Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat die Verordnung tber die Reinhaltung
und Reinigung der offentlichen Stral3en und die Sicherung der Gehbahnen im Winter
(Reinigungs- und Sicherungsverordnung) gemalf vorstehendem Vorschlag zu beschlie-
Ren.

Die Verwaltung wird nach erfolgter Beschlussfassung im Stadtrat beauftragt, die Verord-
nung ortsublich bekannt zu machen.

10 Ja: 0 Nein
TOP 9.

Antrag der Gemeinde Pfaffing auf den Neubau einer direkten Gleisverbindung Ebersherg-
Kirchseeon;

offentlich

Sachverhalt:
Der Verwaltung liegt ein Antrag der Gemeinde Pfaffing auf den Neubau einer direkten
Gleisverbindung zwischen Ebersberg und Kirchseeon vor.

Der Antrag wurde den Ausschussmitgliedern mit der Ladung tibersandt.

Diskussionsverlauf:

Zweiter BUrgermeister Ried stellte den Nutzen der Gleisverbindung in Frage. Die Trasse
wurde quer durch die Flur fihren und bringt einen hohen Flachenverbrauch mit sich. Eine
Fahrzeitverkirzung dirfe nicht zulasten privater Grundstiicke gehen. Fir ihn habe das
Ausweichgleis bei Wiesham Prioritét.

Nach Ansicht von StR Muhlfenzl waren die Verbesserungen zwischen Ebersberg und
Grafing-Bahnhof vordringlicher.

StR Lachner stellte fest, dass der Gedanke der Verbesserung weiterverfolgt werden soll-
te. Die Optimierungen zwischen Ebersberg und Grafing-Bahnhof seien aber dringlicher.
StR Goldner stellte fest, dass es in den letzten 30 Jahren nicht gelungen ist, die Strecke
nach Wasserburg wieder herzurichten. Diese Planungen seien reine Gedankenspiele; fur
ihn habe das Ausweichgleis bei Wiesham Prioritat. Der Antrag kénne nur mit der Bedin-
gung fur das Ausweichgleis unterstitzt werden.
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StR Otter bat um Aufnahme des Themas in den AK Verkehr. StR Lachner riet von einer
Behandlung des Antrags im AK ab, da dieser hierflr nicht geeignet sei. Die Angelegen-
heit wurde im TA eingehend beraten.
StR Schechner erinnerte daran, dass friher der ,Filzenexpress® eingestellt werden sollte.
Heute kann man mit dem Zug in ca. 28 Minuten von Ebersberg nach Munchen fahren. Er
wirde eine Fahrzeitverkiirzung um 8 Minuten begriRen. Das OPNV-Angebot wird
dadurch verbessert.

Nach eingehender Beratung fasste Erster Burgermeister Brilmayer die Ergebnisse in fol-
gendem Beschlussvorschlag zusammen:

1. Die Initiative der Gemeinde Pfaffing wird begrif3t und ein entsprechender Antrag
an die Staatsregierung unterstutzt.

Abstimmungsergebnis 9: 1
2. Zur unmittelbaren Verbesserung der Schienenanbindung ist die Errichtung eines
Ausweichgleises zwischen Ebersberg und Grafing-Stadt bei Wiesham vordringlich

zu realisieren.

Abstimmungsergebnis: 10: 0

TOP 10.
Verschiedenes

offentlich

TOP 11.
Winsche und Anfragen

offentlich

Sachverhalt:
StR Schechner bittet um einen Bericht/Erlauterung tber die baurechtlichen Bedingungen
fur Freiflachenfotovoltaikanlagen.

Beginn der offentlichen Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der o6ffentlichen Sitzung: 20:30 Uhr

Stadt Ebersberg, den 04.03.2019

Brilmayer Stohr (TOP 1-11)
Sitzungsleiter Schriftfihrer

Bekanntgabe der Beschlisse aus der anschlieBenden nicht 6ffentlichen Sitzung
Beschliisse, die in der Nicht Offentlichen Sitzung gefasst wurden:

-Aufhebung der Ausschreibung fir die Schlosserarbeiten fir den Neubau Turnhalle FloBmannstr.
-Vergabe von FlieRenarbeiten, Baureinigung, Schreinerarbeiten, Umkleiden fir den Neubau
Turnhalle FloRmannstr.



