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ZEICHENERKLARUNG

Baugrenze

Zahl der VollgeschoBe zwingend

GeschoBflHchenzahl

0 ffehe Bauweise

geschlossene Bauweise

nur Einzel-oder Doppelhaus zulissig
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mur Hausgruppen zul#ssig
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ZULASSIG.

SD

Satteldach, Neigung —— 30°

Firstrichtung

FD

Flachdach

UNTER SOm LANGE
INNERHALB DER BAUGRENZEN NUR GRENZBEBAUUNG
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| §frentliche Verkehrsfliichen
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tffentlicher Parkplatz

3tralBenbegrenzungslinie

Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

Trafostation
Erdgesleitung

; tiffer_itliche Griinfldchen
Klé inkinderspielplatz
Kinderspielplatz

Bdume
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1 ‘ Gemeinschaftsgaragen

Abfahrtsrampe zu den Tiefgaragen

Sichtdreiecke

MaBangaben

zum Abbruch bestimmt

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

vorhandene Hauptgebdude

vorhandene Nebengebidude

Unterteilung der Verkehrsflichen
in StraBen und Gehwege

563

Hahenachicixtlinien

Stellung der baulichen Anlagan
‘Miillh#uschen

Flédche flir Garagen

Parkbuchten

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Tiefgaragen mit Angabe der Stellplitze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

8ffentlich - rechtliche Bigentiimerwege
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Geosetz vom 8,10.1974, Art. 1 und «167 Abs., 4 1.V.m, Abs, 1
g¢2r Bayerischen Bauordnung 1962 in der Fassung der Bekannt-
gachung vom 1,.10,1974 (GVE Vercrdnung lber die bauliche Nut-
gung der Grundstiicke (BNutz ng der Bekanntmachung vom
$5,.11,1568 (BGBL, I, S. 123 ] . Y1) dear Verordgnung iiber
Festsetzungen im Bebauungspl 1. {(GVBL}S 1) und der Ver-
ordning liber die Ausarbeitu: l2ne sowie iiber die Darstellung
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~ 38 Baugebiet wird gemid § 9 BBau@l! in Verbind g § 4 der Baunutzungs-
verordnung als a Wohngepiet festgesetzt, Die in § 4 Abs, 3
auG ausnahmsweise 2 baulig¢hen Anlagen der ffern 4, S und B
sind nicht zuldssig. '
SaEN Die im Bebauungsplan an Yerte r iie Geschaflflichenzahl
- - GFZ - gelten als dweit keine GCeschoflfliichenzah! ange-
= zeben ist, gelten die in § 17, Ab®, 1 der iRV in der Fasgsung ¥
i % 26,.11,1968 (BGB1. I S, 1237, baw. [PGE] i ngegebenen dochst-
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£ Im Baugebiet sind Plachddcher (FD} mit O -~ 3} Neigung und Satteldicher
< 68 (SD) mit Dachziegeleindeckung undjeiner Dachneigung von 30 zuldssig;
E Kniestlicke sind nicht gestattet.
: Der Ausbau der Dachgéschofie kann erlaubt werden, wenn die festgesetzte
J_ # . GFZ dadurch nicht Uberschritten wjird und die Bs dnung sowie die
9 = Burchtlihrun erordnung eingehalten werden « gsind nicht
! ulédssig
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¥ nmrch einen evtl. Ausbau eines Da¢hga I einer Wohn-
1[ einheit keine zwejite, selb ‘b..'fT
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} Die Sockelhthe darf bel ein- und gweigeschossigen Bauten 30 cm, bei
F mehrgeschossigen Gebduden S0 cm njeht liberschreiten, Bei Hanglage
| an det 8 gelegenen Seite.
i 2 WiTrd gemessen n Jer jewelils zugehtrigen hangseitigen
| rade bis Oberkanntq¢ fertiger Erdgeschodfufiboden.
; 8igen Bauten da e GeschoBhdhe 2,90 m nicht Uber-
i
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Garagen und Nebengebiéude ind mit Flachdichern au fir n
|
Beim Pagsadenanstrict ' *re_‘el 1e esamteindruc torende Farbe
1icht erlaubs. f e gemustefter Putz ist cht elassen,
e i St i e i A i o e s e e =
Fur die Miil g sind geeignete Stellg GroB8raumbehd] ter
vorzusehen im Bebauungspldn nicht au sind diese
cbeliplédtze gt im Keller oger bindig wand einzubaue
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hat den Bebauungsplan mit Entsch
Nr.A397; 0004 E46 5 Tgemii8 § 11 BBaud

Stadt

e pintfriedungen sind nur bei ReihenH8usern uad Bungalows zulidssig, Sie
o 5 s 1 3 ~ 1 1 - : 3 1
-4 8ing 1in elner Hohe von 1,00 m eingchlieBiich Scckel als Maschendraht-
ok z8une an StahlsBulen mit hinterpflianzter Hecke auszufiihren. Zum Geh-
= steig missen Betonsockel mit 15 on Hohe angebracht wer 13
> stir 1 mit der Nachbareinfriedung. Zwischén den Ers
@ ind Hauseingangsseite sind Eiffriedungen nicht
Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von Sichthindernissen iiber 1,00 m
Hohe, gemessen von der 1Liegendery Fahrbahnoberkannte, freizuhalten
ung der au senen, itiberbaubaren Fl&chen
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cur B FESY" e ra liten sind die Gevidude auf Flursti
1808/1, 1816 und 1817 vorgeachriebenen iugrenzen beil
gleicher Nutz:ang in QOst anzucrdnen, 8o dal notwendige Fen-
gter i wesent 1¢he 3 : voa Jer 3 DN 13t
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a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemis
§ 2 Aba, 6 BBauG 3 .
27. 8. T4 27. 9. 74 Ebersberg
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(in Verbindung mit § 2 der Ver-
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SCHALLBCHUTZNACHUWETS nech DIN 1800%
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£, Ausgsngawarie!
purchechnittlicher tHgl. Verkehr (DTV 1980)

Mittlerer stindl. Verkehr Teg (6 = 22 Uhr)
Naght (22~ & Uhr)

LKW - Bntell Teg und Nachi
Fehrhahnbeschaf fanhelt
Lockere Bebauung

Berlckeichtiguny dar zuklnftlgen Bebauung
nirdl. dar 8 304

B, Ermiitlung des Bguivalenten Da

a) Deuerschallpegel durch DTV 1380
fAbechnitt 2, Bild 1

Kguivalenter Deuerachallpegel

h) ErhBthung der dB (A) - Werte durch
ferticksichtigung einer epliteren Be-
bauunyg entlang der Nordselte der
B 304 sowle durch eifivkere Verkehrs-
pelastung im Jeshre 1990

Geschiitzter Wert Tag und Nachs

c) Gessmiter 8Bguivalenter Dsuerschallpegel

d) Plenungerichipegel
B8 Tabelle & Nr,. 2

. Schallschubznachwueis nach Abschnltt 3.3.1

Pegelabnatme je 100 m um 5 dB (a)
pemessen von der elidl. Fehrspur der 8 304

fbminderung durch besondere Fenaterkonstruktion,
z.B. integrierte Fenster

Bereich: 0 « 100 m Ablminderung: 15 d48 (A)
_Saea&ﬁhg 0 - 200 wm fAbwinderung: 1o a8 (&)
Gereich: 200 « 300 m Abminderung: 5 o8 (A

K. 6ho-1413%

12 000 kf2/h

680 kfz/h
150 kfz/h

0 %

Aaphaltfeinbeton

‘@
Teg 60 dB (A) !
Nacht 53 48 (A)

2 g (A)
Tag 62 dB (A) @&

Nacht 55 48 (A)

Teg 5% dB (A)

Nacht 40 dB (A)




