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Anderungsbebauungsplan %“L L;é- 1

der Stadt Ebersberg fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 49
Gewerbepark ' '

Priambel:

Die Stadt Ebersberg erléft aufgrund dey §§ -2 Abs. 1, 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BBau®), Art. 28, Art., 24 Abs. 1 Nr. 3 dev Ge-
meindeordnung filr den Fretstaat Bayern (GO}, Art. 89 Abs. 1 Ziffer
10 und Art. 91 Abe. 3 der Bay. Bauordnung (BayBO) vom 02.07.1982
(BayRS 2132-~11} der Verordnung tiber die bauliehe Nutaung der Grund-
stileke (BauliVo), der Verordnung iiber die Festeetaungen .im Bebauungs-
plan vom 22.06,1961 (GVBL. Seite 161). o

Diesen Mnderungsbebauungsplan als
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Verfahrensvermerke:

al Der Stadirat hat in der Sitaung vom 23. Mai 1985 die Aufstellung
dés Anderungsbebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB

wurde am 6. August 1985 ortsiiblich bekannt emacht.
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b} Der Aﬁderungsbebauungsplan wurde mit Béﬁ?g%ﬁung gemd § 2 a Abs. 6

BBauG vom 30.12.1985 bis 31.01.1986 in Ebersberg offentlich ausge—

legt.
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' ¢) Die Stadt Ebersberg hat mit BeschluB des Stadtrates vom 18.02.1986 !

August 1985 als Satzung beschlossen.
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d} .Die Regierung von Oberbayern hat den A‘ndemngsb'ebauungsplan
mit Verfigung vom ....v..v.e.... s Ve, :
gemdB8 § 11 BBauG genehmigt.

den Inderungsbebauungeplan gemiB §.10 BBauG in der (fassung UOZ(E

Miinchen, den ....
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am . 11}- .N.qv' 1986 . . .

gemdB § 12 BBauG ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrimdung wird seit diesem Tag zu den

. Ublichen Dienststunden in der stéddtischen Bauabteilung au

Jedermanns Einsicht bereitsgehalten und iber deseen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit vechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 e, sowie des § 155 a BBauG ist
hingewiesen worden.
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Ebersberg <m August 1985
gedndert entsprechend Stadt-

ratsbeschlub vom 18. Februar 1988



Begriindung zur Bebauungsplandnderung:

Der Bebauungsplan <8t auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung
(BaulV0) aus dem Jahr 1968 -erlassen. Um Betriebe nach § 11 Abs. 3
BauRV0 aus dem Jahr 1977 im Gewerbepark ausschlieBen zu kbnnen, 18t
die Anderung des Bebauungsplanes erforderlzch.

Die Notwendigkeit ergibi sich aus der Lage dee Gewerbeparkes im
AuBenbereich, da jetzt groﬁflﬁchtge Betriebe im Sznne des § 11
Abs. 3 BaulNV0 nicht verhindert werden k&nnen.

Solche Betriebe wilrden sich auf die stddtebaulieke Entwicklung ne-
gativ auswirken, da im Zuge der Aufetellung des Bebauungsplanes
Stadimitte nochmale eindeutig feetgelegt wurde, das Zentrum als
"Herz der Stadt" zu ‘stdrken. Die Ergebnzsse aus der Strukturunter-—
suchung bestdtigen dicee Notwendzgkezt Betriebe nach § 11 Abs. 3
BauNV0 wiirden dieses:Ziel durch die Sogwirkung verhindern, zumin-
deet jedoeh stark behindern!

AuBerdem sind schddliche Umwelteinwirkungen durch Lérm des Anlie-
fer- und Xundenverkehrs, Ladegersusche uew. zu befirchten, die
das Wohnen im allgemeinen Wohngebiet an der Sildseite des Gewerbe-
parkes erheblich stdren k&nnen. '

Gleichzeitig wirde sich der Verkehr im Innenstadtberezch und auf
der bereits jetzt stark belasteten EberhardstraBe erhShen und die

schiédlichen Umweltauswirkungen verstdrken.

Ebersberg verfilgt nur iber den Gewerbepark als ausgewiesenes Ge-
werbegebiet. Weitere Ausweisungen werden aufgrund der besonderen
landschaftlichen reizvollen Lage Ebersbergs nicht mehr méglich

sein (she. Aufstellungsverfahren zum derzeit giiltigen Fliéchennutzunge-
plan). Bei der stédtebaulichen Entwicklung Ziet daher besonders Wert
auf die Erhaltung dieser Fléchen filr echie Gewerbebetriebe zu lefen.
Aus diesem Grund wurde auch. die Festeetzung aufgenommen, daB Ein-

zelhandelsbetriebe generell uwzuldssig sind.



]

Die Ausnalme dient
a)‘dem Bestandschutz und:

b) auch dem bereehtigten Interesse aussiedlungswilliger Ge~
werbebetitriebe aus Ebersberg, die evil. mnach wie vor die
hergestelltéen Waren an Letztverbraucher abgeben.

Um jedoeh den Gewerbebetrieb nicht auf Umwegen in einer reinen
Einzelhandelsbeirieb umwandeln zu kénnen, ist die Ausnahme an
eine "allgemein zullissige Nutzung" und an die Gr&Benordnimg qoan
200 m* Gescﬁoﬂflﬁche gebunden., Bei der Gr¥Be wurde bewuBt .auf
die Geschosfidchg abgestellt, da die Verkaufefléiche kein Element -
des .Rlanungsrechiee ist. Die Gr8Be von 200 m* GebchoBfliche er-

tbt eich aus der Uberlegung, daB die GeeschoBfldche etwa das
1,5-fach der Verkaufsfidche betrdgt. Mit der Begrenzung auf die
knappe Verkayfgfldche von ca. 130 m* (ca. 130 m*® Verkaeufefléche

z 1,5 78t 200m? GeschoBfléche) soll eine Umsirukturierung eines
Gewerbebetriebes in einen ausschlieBlichen Einzelhandelsbetrieb
verhindert werden. Aus diesem Grund wurde bewuBt eine GeschoB-
Ffldche gewdhlt, die unter der Schwelle einee sogenannte Naeh-
barschafteladens liegt. '
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Fiir den Bereiech dee Bebauungsplanee Nr. 49"Géverbepark”

wird folgendes festgesetzt:

1-

Ale zulﬁssigé Futzung wird ein Gewerbegebiet nach § 8
der Baunutzungswerordnung (BauNV0) in der Fassung vom
15.08.1877 (BGBl. I Seite 1763) festgesetzt.

Nichtzuldssig sind Einzelhandelsbetriebe.

“Ausnahmeweise k&nnen Einzelhandelsbetriebe zugelassen g ¢

L) .
verden, wenn sie

al) mit etner im Bebauungsplan allgemein zullissigen Nuitzung

im Zusammenhang stehen und dieser untergeordnet sind
und

b) die GeschoBfléche von 200 m® nicht ilbersteigen.

- Alle itberigen Festeetungen des Bebouungsplanes bleiben

unverdndert.

Ebersberg im August 1986
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