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Stedt Ebersberg

Bebauungsplan
"Mossteffifela®

(frither Kapser Berg)

PREAMBEL

Die Stadt Ebersberg erlift aufgrund der §§ 2 Abs. 1,
§§ 9 u. 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG), Art. 23, 24,
Abs. 1 Nr. 3 der Gemelndeordnung fiir den ¥Freistaat
Bayern (GO), Art. 7 Abs. 1, Art. B89 Abs. 1 Ziff. 10 u.
Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayB0O), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNV0) der Verordnung Uber Versetzungen im Bebauungs-
plan vom 22.6.1961 (GVB1. 8 161) und der Verordnung
iber die Ausarbeltung der Bauleltpline, sowle {ber dle
Darstellung des Planinhaltes -Planzeichenverordnung-
vom 30.7.1981 (BGBl. I S. 833) diesen Bebauungsplan

& 1 s Satzungz.

"Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungspilanes Moo
~stefiifeld wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 44

(Sid Lelimelster/Moossteffl) mit allen Festsetzungen
aufgehoben, sowelt sich dle Geltungsberelche der belden
Bebauungspline idberschnelden.
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Bebauungsplan
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A, FESTSETZUNGEN

1. Geltungshbereich

Grenze des r#umlichen Geltungsbereliches

2. Art der baulichen Nutzung
@;) Dags Baugebiet wird gem. § 4 BauNV0O als
‘&: allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmswelse werden flir zulldssig erkl&rt

[V

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ % Abs. 3 Nr. 1 BauNVv0) ‘

b) Sonstige nicht- stdrende Gewerbebe-
triebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNV0)

Nutzungen nach § 4 Abs%¥r,3-6 BauNV0 sind
nienht sullssig.

s

3. MeB der baulichen Nutzung
n zB. *} Zahl der Vollgeschosse als H&chstgrenze
62z zB Grundflichenzahl
TN A
0s0: B GeschoRfl&chenzahl

Die zulBssige Nutzung kann nicht erreicht wer-
den, wenn dadurch die Baulinien oder Baugren-
zen Uberschritten werden.

g e Begrenzung unterschiedlicher Nutzungsdichte.

%) Tir die Gebiude bis einschl. 3 VollgeschoBe ist ein Kniestock
von max. 30 cm iber den konstrulktiv erforderlichen Knlgstock
hinaus zuldssig., Bel Gebiuden adb 4 Vollgescho@em ist die Er—
richtung eines Kniestockes iiber das konstruktiv erf?rderlﬁche
MaB hinzus unzulissig. Diese Pestsetzungen gelten nicht fix
das Grundsiiick Fllr. 40/5 Gmkg. Ebersberg.
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Stadt Ebersberg

Bebauungeplan
Meooesteffifeld
Bawweise, Baulinien, Baugrenzen, Baugestaliung
Baulinie
Baugrenze

Soweit sich bet der Ausnutzung der ausgewiecenen iberbaubaren
Flidehen geringere Abszanaefbachen ale nach Act. € BayEd vor-
geschrzeben ergeben, werden diese festgesetzt. Die im Eebau-

unGOpZan ezngetraoenen oder vorgeschlagenen Grundstiickegren—
zen sind einzuhalten.

Art. 7 Abe. 1 Satsz 2 und 3 BayBO sind su beachten (auereichen—
der Brandschutz sowie Belzcktuna und Beliiftung).

4

Etnmessung der Baulinien und Baugrenzen
Firetrichtung

Dachneigung: 24° - 30°

Dachdechkung Ziegel

Dachvorsprung: Giebel max. 0,30 m
Iraufe maz. 1,00 m

Foheniote bDegtehendose GolénZe

Da das Geldnde hiigelic <et, wird die Hohe Ceeo vl g8 Efulbo—
& e H b -

deng ir Cranoravyngsplan festeelegt

Die raximal suldssige GeschoBhohe wird auf 2,80 m festgesetst.

In aen Hiusern 4 - C 'u”jeﬁ entlang der FEceevheimer &z

ietmer Sforale kKeine
aaﬂ Gabaa“

- ;
Schilaf~ und Kinderzirr erfencter anaeurdrez Ve rden. Ee'
den D - F et aa:uuf s acnien, daf echuts?

die ldrmabgeuandte Seit

Jedee Gebdude tst gegen Grunduasser ‘cher
Eeim Fessadenanstirich eind grelle, den Gesamieindruck

r
Farben nicht eriaubt. Auffiéllig gemusterter Puiz st
zugelaseen,

Antennenanlagen:

Je Hausgruppe ist nur eine Artenne ilber Dach zuldset g.
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Stadt Ebersberg
Bebauungsplan
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Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen, Baugestaltung

Peitschenleuchten sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unzulissig.

Einz8unungen:

Einz8unungen sind nur zur Einfriedung von An-
wohnergirten zulissig.(siehe auch Ziff. 6 -
Anwohnerglrten)

Zugelassen sind ausschlieRlich Maschendraht-
Flechtzdune mit einem dunkelgriinen Korrosions-
schutz. Zaunpfosten sind ausschlieRflich 1n
Rohrstahl mit zaungleicher Farbgebung zu er-
stellen. Die Betonfundamente hierfilir sind hé-

hengleich mit der Gel&ndeoberfliche auszubil-
den.

Gegen allgemein zugingliche Freifldchen, Wege
und Verkehprsfl&chen sind die Einz8unungen milt
geschnittenen Laubholzhecken abzupflanzen. Na-
deiholizhecken sind unzulidssig.

AuBerhalb der Sichtflidchen darf die Hohe der
geschnittenen Hecken 1,10 m, die HBhe der

Einzdunungen 0,90 m nicht {ibersteigen.

Nicht Uberbaute Flichen:

Die nicht Uberbauten Flichen sind gdrtnerisch
zu gestalten.

Mit Jjedem Bauantrag ist ein Freiflichengestal-
tungsplan einzureichen, Dieser 1st Gegenstand

des Baugenehmigungsverfahrens. Dabel sind die

grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungs-

planes zu beriicksichtigen.

Zuldsslig ist ausschlieRlich dle Pflanzung
standortheimischer Gehlze. Nicht zullssig ist

die Pflanzung von Thujen, Scheinzypressen und
Wacholdern.

Fir Jeden gef8llten oder abgingigen Baum ist

die Prlanzung eines glelchwertligen Ersatzes
nachzuwelsen. '
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Stadt Ebersberg
Bebauungsplan
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Verkehrsfl8chen

Offentliche Verkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinie
Aufzuhebende Strafenbegrenzungslinie

Beim Bau eines Gehsteiges an der Rosenheimer

Strafle ist der vorhandene Baumbestand zu si-
chern.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-
stende Fl&che.

Diese Fliche, sowle die daran unmittelbar an-
grenzenden allgemein zuginglichen Freifl&chen
sind nach einem gesonderten, zusammenhingenden
Freiflédchengesstaltungsplan zu gestalten.

fus diesem missen Lage, Art und Ausmaf der be-
festigten Fl&chen, der Grinflichen und der Be-
pflanzungsmafnahmen sowie der Bodenprofilauf-

bzu und die Be- und Entwisserung Ulber der Ge-

meinschaftstiefgarage ersichtlich sein.

Zichtdreieck:

Innerhalb des Sichtdreiecks sind Einfriedun-
gen, Anpflanzungen, Ablzgerungen undé bauliche
Anlagen jeder Art lber eine Hdhe von 0,80 m
gemessen von der Fahrbahnoberkante unzullssig.
Ausgenommen hiervon sind hochstémmige Biume
mit einem Astansatz iiber 2,50 m Hbhe, die Je-

doch nicht wie eine Wand wirken diirfen.

Offentliche Parkplétze

Diese dlrfen zur Erzielung eines ausreichenden
Wurzelraumes flr schattenspendende BRiume nur
wasser- und luftdurchléssige Belige aufweilsen.

Breite der Sffentlichen Verkehrsflichen



Stadt Ebersberg
Bebauungsplan
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zu 5., Verkehrsfl8chen -

[?G J ' Garage {(mit Durchgang):

Diese 1st in der Baugestaltung auf das Haupt-
gebBude gem#fR Abs. 4) abzustimmen.

T T A Gemeinschaftstlefgarage:

5y B Diese muf so tlef gelegt werden und so be~
coTTT T schaffen sein, daR sie mlt BEumen bepflanzt
werden kann. Im Radius ven mindestens 2,00 m
um den Stamm der gemdR Planzeichen zu pflan-
zenden B8ume ist hierfir elne Schichtstérke
des Bodenprofils von mindestens 1,00 m erfor-

derllich. Die Keonstruktlon der Tlefgarage ist
hierauf abzustimmen.

! =t el Tiefzaragenrampe mit ﬁbefdeckung *

Die Uberdeckung der Tiefgaragenrampe 1st wie
ein Nebengebiude auszubilden und in der Bauw-

gestaltung auf das Hauptgeblude gemid Abs. U}
abzustiinmen.

gjm_"% Ein- und Ausfahrt {in Fahrtrichtung)
Befestigte FlEchen:

Befestigte FlHchen 1im Bereich zu erhaltender
und zu pflanzender Biume dlirfen in einem Radl-
us von 2,50 m um den Baumstamm nur wasser- und
luftdurchlissige Belldge aufwelsen.

% Die Ausfahrt an der Nordseite der Tiefgarage ist nur eine

Zwischenl8sung bis die Ein- und Ausfahrt an der Siidseite
benutzbar ist. :

Die_jetzt im Bebauungsplan ausgewiesenen Wendehimmer (Verlinge-
rung MoosstefflstraRe und glidliche ErschlieBungsstraBe) sind nu
eine Ubergangsl&sung,bis die bereits im Bebauungsplan angedeut:-

te endgliltige ErschlieBung in einem weiteren Bebauungsplan fest-
gesetzt wird,
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Grinfléchen, Kindersplelplitze, Biume und
Striucher

Zu erstellender Kinderspielplatz
Im Bereilch der Kindersplelplitze dlirfen keine
giftigen Pflanzenarten verwendet werden.

Freifléchen, d.h. Grinflichen und sonstige
nicht lberbaute Flichen, die allgemein zuging-
lich 2zu machen sind

Pflanzgebot:

Fiir diese Flichen ist je 100 gqm durch den mit

dem Bauantrag eingzureichenden Gestaltungsplan
nachzuweisen.

- entweder

Die Pflanzung eines'Baumes, wobrel folgende
Arten zuldssig sind:

RoRkastanie, Aesculus carnea "Briotii™®

Stieleiche, Quercus robur

Winterlinde, Tilia cordata

Qualitit: Hochstamm, 3 x v., 12~14, m.B.
- oder

20 gm Pflanzfliche fiir eine Gehdlzpflan-
zung mif winterharten Laubgeh8lzen,

Pflanzdichte: mindestens 1 Gehdlzpflanze/m?
25 % dleser Pflanzen milssen Wuchshdhen von
mehr als 2 m errelchen.

Anrechenbar sind hierbei Pflanzungen gemiR den
nach Planzeichen festgesetzten Pflanzangebo-
ten. Erforderliche Pflanzflichen fir Flichen-
werte, die kleiner als 100 gm sind, sind durch
Interpolation zu ermitteln.

Bel den Pflanzungen von Hochstimmen ist als
MindestmaRk filr die Pflanzgruben nachzuwelsen:
Linge x Brelte x Tiefe = 2,0 x 2.0 x 1,00 m



Frri

zu 6.

Stadt Ebersberg
Bebauungsplan

m@wgw@

Grinfléchen, Kinderspielplitze,
B8ume und Striducher

Anwohnergéirten:

Diese Fléchen sind vorranglig einer privaten
glrtnerischen Nutzung durch Anwohner zuzufih-
ren und im Falle mehrerer Wohneinheifen Je
Grundstiick aufzutellen.

Einzdunungen dlirfen nur gegen allgemein zu-

gingliche Freifldchen und Wohnungszuginge so-

wie gegen Verkehrsfliichen erstellt werden und
sind mit geschnittenen Laubholzhecken gbzu-
pflanzen.

Aus dem mit dem Bauantrag einzﬁreichenden

Freifléchengestaltungsplan missen ersichtlich

sein:

- Lage und Aufteilung der Anwohnergirteri,

- Lage, Art und Ausmal der befestigten Flé-
chen, der Einfriedungen, der Bepflanzungs-
malnahmen sowie der Be- und Entwisserung.

Geh&lzbestand:

groRkronlger Baum mit normalem bis Uppigem
Wuchs 1st zu erhalten

kleinkroniger Baum oder Baum mit kiimmerlichem
Wuchs

Jungwuchs
Baumhecke
Striucherhecke mit standortheimischen Arten

Baum, der gef#llt werden muB
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Grinfldchen, Xindersplelplétze,

Biume und Striucher

Baumarten:
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Rotfichte Picea abies
Blaufichte Picea pungens glauca
RoRkastanie Aesculus hippocastanum
Winterlinde Tilia cordata
WalnuB Junlans regia
Obstbaum Malus pumila var.
domestieca z.B.
Roteiche Quercus rubra
Spitzahorn Acer platanoides
Baumwelids Salix spec.

Gehblze, die zu pflanzen sind:

grofkroniger Baum

RoRkastanle, rotblihend, Aesculus carnea
"Briottii"

Hochstamm, 4 x v., 20-25, m.B.

Winterlinde, Tilia cordata
Hochstamm, 3 x v., 18-20, m.B.

Stieleiche, Quercus robur
Hochstamm, 3 x v., 16~18, m.B.

kleinkroniger Baum

Hahnendorn-Hybride Crataegus carriereil
Hochstamm, 3 x v., 12-14, m.B.
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Grinfl&chen, Kinderspielplitze,
B&dume und Striucher

Schutz-~ und Gliederungspflanzung aus Gehdlzgruppen
in frei angeordneten Pflanzfléchen

frei wachsende Hecke in 2,00 m breitem Pflanzstrei-

fen

Zuldssige Arten filir Gehdlzgruppen und Hecke:

Flieder

Holler

Liguster

Wolliger Schneeball
Heckenkirsche
Hartriegel

Kornelkirsche

Haszl

Syringa vulgaris
Sambucus nigra
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana

Qualitlt: Heckenpflanzen 2 x v., 80-10C

Pflanzdichte: 1 Pflanze pro gm Pflanzfliche

geschnittene Laubholzhecke

Zuléssige Arten:

Feldahorn
Hainbuche
Liguster

Kdnigsflieder

Acer campestre
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare,
"Atrovirens"
Syringa x chinensls

Qualitdt: Heckenpflanzen, 2 x v. 80-100

Prflanzdichte: 3 Pflanzen pro 1fd.m
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Schallschutz
(siehe Gutachten Miiller BBM v. 25.3.83)

Schallschutzklasse 4 nach VDI 2718
Hier diirfen kelne Schiaf- u. Kinderzimmerfen-

ster mit Sicht auf die Staatsstrafe angeord-
net werden.

Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719

Hier 1st bel der GrundriBgestaltung darauf zu
achten, daR schutzbedlirftige RAume auf die
l8rmabgewandte Seite gelegt werden.

Sonstiges

TonnenhBuschen

Diese sind mit selbstklimmenden Gehdlzen ein-
zugriinen.

Zuldssige Art:

Wilder Weiln Parthenocissus

tricuspidata "Veitchii™®
Qualitit: 2 x v., 60-100, m.B.

Pflanzdichte: 3 Pflanzen je Tonnenh#uschen

Trafostation
Die Trafostation ist in die Tiefgaragenrampen-
iberdeckung zu integrieren.

abzubrechende Geb&ude
Hauptversorgungs-~ und Hauptabwasserleltungen

Zur Hauptheizung ist die Verwendung von 01 und
Kohle nicht zugelassen.

Zusttzlich zur Hauptheizung kdnnen Kachel&fen,

offene Kamine und Holz- und Kohlebfen zugelas-
sen werden.
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