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Stadt Ebersberg

Bebauungsplandnderung

Eggerfeld BRK Grundstiick

PREAMBETL

Die Stadt Eberberg erl&B8t aufgrund der §§ 2 Abs. 1,

§§ 9 u. 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG), Art. 23, 24,
Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO), Art. 7 Abs., 1, Art. 89 Abs. 1 Ziff. 10 u.
Art, 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNvQ) - der Verordnung iiber Versetzungen im Bebauungs-
plan vom 22.6.1961 (GVBl. S 161) und der Verordnung
iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne, sowie iiber die
Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung -
vom 30.7.1981 (BGBl1. I S. 833} diesen Bebauungsplan

als Satzung.

"Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes
Eggerfeld wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 48

samt Griinordnuncsplan im Bereich Fl.Nr. 513, Fl.Nr.
2778 T, Fl.Nr. 2778, FlL.Nr. 2778 T, 2857 T, 2776 T

aufgehoben.
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Bebauungsplan&nderung
Eggerfeld BRK Grundstiick

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

Grenze des r&umlichen Gelungsbereiches

2. { Art der baulichen Nutzung

WA Das Baugebiet wird gem. § 4 BauNVO als
o allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
v Ausnahmsweise werden fiir zuldssig erklirt:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

b} Sonstige nicht st&rende Gewerbebe-
triebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Nutzungen nach § 4 Abs. Nr. 3-6 BauNVO
sind nicht zuldssig.

3. MaB der baulichen Nutzung
z.B. II Zahl der Vollgeschosse als H8chstgrenze

Flir die Gebdude bis einschl. 3 Vollgeschosse
ist ein Kniestock von max 30 cm zulissig.

L Flir Gebdude bis einschl. 2 Vollgeschosse ist
' ein Kniestock von max. 1,15 m zuldssig.

z.B. 0,30 Grundflichenzahl

z.B. GeschoBfldchenzahl

Die zuldssige Nutzung kann nicht erreicht
werden, wenn dadurch die Baulinien oderx
Baugrenzen {iberschritten werden.

Begrenzung unterschiedlicher Nutzungsdichte.

Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind
unzuldssig.

Griinordnungsplan: Ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.
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Bebauungsplandderung

Eggerfeld BRK Grundstiick
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Baugestaltung
Baulinie

Baugrenze

" Fldchen innerhalb von Baugrenzen, die im Rah-

men des Bauantrages nicht fi{ir eine Bebauung
vorgesehen werden, sind wie die angrenzend
dargestellten Flichen zu nutzen und zu ge-
stalten.

Firstrichtung

(o}

Dachneigung 21~ - 26°

Dachdeckung: Ziegel

Dachflédchen- oder Dachfliigelfenster sind nicht
zuldssig.

Abgrenzung unterschiedlicher H&henentwicklung.
H&henkote bestehendes Gelinde

Hbhenkote neues Gel&inde

max. zuldssige Wandhohe ah der Traufe:
GeschoBhthe WA1 fiir Erdgeschosse max. 3,25 m
von OK Gelédnde. Fiir ObergeschoBe max. 2,80 m
GeschoBhdhe WA2 max. 2,80 m

30 cm bezogen auf das héchste an das

Gebdude angrenzende Gel&ndeniveau.
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Beim Fassadenanstrich sind grelle, den Gesamt-
eindruck stdérende Farben nicht erlaubt. Auf-

fdllig gemusterter Putz ist nicht zugelassen.

Untergeschoss
“OK Wandhshe = + 5.65°Y + Geldnderhdhe 90 cm
Das Geld@nder ist als Gitter bzw. durchsich-

20

tig auszufiihren.
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Bebauungsplandnderung
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Antennenanlagen:

'Je Hausgruppe ist nur eine Antenne iiber Dach
zuléssig.

Einz8unungen:

Einz#unungen sind nur zur Einfriedung von An-
wohnergéirten zul#ssig. (siehe auch 2iff. 6 -
Anwohnerglrten)

Zugelassen sind ausschlieBlich Maschendraht-
Flechtzdune mit einem dunkelgrinen Korrosions-
schutz. Zaunpfosten sind ausschlieBlich in
Rohrstahl mit zaungleicher Farbgebung zu er-
stellen. Die Betonfundamente hierfiir sind h&-
hengleich mit der Gel&ndeoberfliche auszubil-

den. Zwischen Gel&ndeoberflidche und Maschendraht-
zaun ist als Igel~Durchlass eine lichte HBhe von
10 cm freizuhalten.

Vor allgemein zugdnglichen Freiflidchen,Wegen
und Verkehrsfl&chen sind die Einz#unungen mit
geschnittenen Laubholzhecken abzupflanzen. Na-

delholzhecken sind unzulissig.

Die HOhe der geschnittenen Hecken darf 1,10 m,
die Hthe der Einz&unungen 0,90 m nicht itberstei-
gen.

Nicht Uberbaute Flichen:

Die nicht iliberbauten Fldchen sind gdrtnerisch
zu gestalten.
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Mit jedem Bauantrag ist ein Freifl&chengestal-

tungsplan einzureichen. Dieser ist Gegenstand

des Baugenehmigungsverfahrens. Dabei sind die
griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungs-
Planes und des cesonderten Freiflédchengestaltungs-
Planes nach zZiff. 5 Abs. 6 zu berilicksichtigen.

£

Zullssig ist ausschlieBlich die Pflanzung stand-

ortheimischer Gehtlze. Nicht zul#ssig ist die
Pflanzung von Thujen, Scheinzypressen und Wacholdemn. -

Flir jeden gefillten oder abgdngigen Baum ist
die Pflanzung eines gleichwertigen Ersatzes
nachzuweisen.

Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflichen - verkehrsberuhigt -
StraBenbegrenzungslinie

Rampe von StraBenniveau auf Gehsteigniveau
Aufzuhebende_StraBenbegrenzungslinie
Mit Wegerechten zu belastende Fliche.

Diese Fl&che ist nicht identisch mit der zu be-
festigenden Fl&che. Die mit Wegerechten zu be-
lastende Fl&che, sowie die daran unmittelbar an-
grenzendén éllgemein zugdnglichen Freifl&dchen
sind nach einem gesonderten, zusammenh&ngenden
Freifl&chengestaltungsplan zu gestalten.
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Stadt Ebersberg

Bebauungsplandderung
Eggerfeld BRK Grundstiick

Aus diesem miissen Lage, Art und AusmaB der be-
festigten Flichen, der Griinfldchen und der Be-
pflanzungsmaBnahmen sowie der Bodenprofilauf-

-bau und die Be- und Entwisserung iiber der Ge-

meinschaftstiefgarage ersichtlich sein.
Bffentliche Parkpiétze

Diese diirfen zur Erzielung eines ausreichenden
Wurzelraumes fiir schattenspendende Biume nur
wasser- und luftdurchléssige Belige aufweisen.

Gemeinschaftstiefgarage:

Diese muB so tief gelegt werden und so be-
schaffen sein, daB sie mit Biumen bepflanzt
werden kann. Im Radius von mindestens 2,00 m
um den Stamm der gemdB Planzeichen zu pflan-
zenden Bdume ist hierfiir eine Schichtstirke
des Bodenprofils von mindestens 0,50 m erfor-
derlich. Die Konstruktion der Tiefgarage ist
hierauf abzustimmen.

Tiefgaragenrampe mit Uberdeckung.

Die Uberdeckung und Seitenwidnde der Tiefgarage
und Rampe sind absorbierend auszufithren, um

Reflexion des Schalls weitgehend zu vermeiden.
Durchgang flr Milltransport.
Die Uberdeckung der Tiefgarage ist wie ein Ne-

bengebdude auszubilden und in der Baugestaltung
auf das Hauptgebdude gemdB Abs. 4) abzustimmen.
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Eggerfeld BRK Grundstiick

Ein- und Ausfahrt (in Fahrtrichtung)

" Befestigte Flichen:

Befeétigte Fldchen im Breich zu erhaltender
und zu pflanzender B&ume diirfen in einem Radi-
us von 2,50 m um den Baumstamm nur wasser- und
luftdurchlissige Belige aufweisen.

Griinfldchen, Kinderspielplédtze, Biume und
Striucher.

Zu erstellender Kinderspielplatz
Im Bereich der Kinderspielplétze dlirfen keine
giftigen Pflanzenarten verwendet werden.

Freifl&chen, d.h. Griinflichen und sonstige
nicht dberbaute Fldchen, die allgemein zuging-
lich zu ‘machen sind.

Pflanzgebot:

Fir diese Fl&chen ist je 100 gm durch den mit
dem Bauantrag einzureichender Gestaltungsplan
nachzuweisen.

- entweder

Die Pflanzung eines Baumes, wobei folgende

Arten zuldssig sind:
RoBkastanie, Aesculus carnea "Briotii"
Kaiserlinde, Tilia wvulgaris "Pallida"

Qualitdt: Hochstamm, 3 x v., 18-20, m.B.
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- oder

20 gm Pflanzfldche fiir eine Gehdlzpflan-
zung mit winterharten Laubgeh®l:zen,

Pflanzdichte: mindestens 1 Gehdlzpflanze/m?
25% dieser Pflanzen miissen Wuchshdhen von mehr
als 2 m erreichen.

Anrechenbar sind hierbei Pflanzungen gem#B den
nach Planzeichen festgesetzten Pflanzangebo-
ten. Exforderliche Pflanzflichen fiir Flichen-
werte, die kleiner als 100 gm sind, sind durch
Interpolation zu ermitteln.

Bei den Pflanzungen von Hochstimmen ist als
MindestmaB fiir die Pflanzgruben nachzuweisen:
Lédnge x Breite x Tiefe = 2,0 x 2,0 x 1,0 m

AVAVAY Anwohnergirten:
~

Diese Flichen sind vorrangig einer privaten
gdrtnerischen Nutzung durch Anwohner zuzufiih-
ren und im Falle mehrerer Wohneinheiten je
Grundstick aufzuteilen.

Einzdunungen diirfen nur gegen allgemein zu-
gdngliche Freifldchen und Wohnungzuginge so~-
wie gegen Verkehrsflidchen erstellt werden. Da-
bei sind geschnittene Laubholzhecken vorzu-
pflanzen.

Auf dem mit dem Bauantrag einzureichenden
Freifldchengestaltungsplan miissen ersichtlich
sein:
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- Lage und Aufteilung der Anwohnergérten

- Lage, Art und AusmaB der befestigten Fl&chen,
der Einfriedungen, der BepflanungsmaBnahmen so-
wie der Be- und Entwidsserung.

Gehtlzbestand:

grofkroniger Baum mit normalem bis ilippigem Wuchs
ist zu erhalten (sdmtliche B&ume sind in der Jung-

wachsphase und haben einen Stammumfang von ca. 25 cm)

Baumarten:

RoBkastanie Aesculus hippocastanum
Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides

Gehdlze die zu pflanzen sind:
groS8kroniger Baum

RoBkastanie, rotbliihend, Resculus carnea "Briottii"
Hochstamm, 4 % v., 20~-25, m.B.

Kaiserlinde, Tilia wvulgaris, "Pallida"
Hochstamm, 3 x v., 18 20, m.RBE.

kleinkroniger Baum

Hahnendorn-Hybride Crataegus carrierei
Hochstamm, 3 x v., 12-14, m.B.
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Obstbaum, d.h. Apfel, Birne, Kirsche, Sauer-
kirsche, Pflaume, heimische Sorten.

‘mind. Halbstamm.

frei wachsende Hecke in 2,00 m breitem Pflanz-
strejifen,

Zuldssige Arten fiir Geh&lzgruppen und Hecke:

Fliederx Syringa vulgaris
Holler Sambucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas

Hasel Corylus avellana

Qualit#t: Heckenpflanzen 2 x v., 80 - 100
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro gm Pflanzflédche
geschnittene Laubholzhecke

Zuldssige Arten:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare,
- "Atrovirens"
‘Kﬁnigsflieder Syringa x chinensis

Qualitdt: Heckenpflanzen, 2 x v. 80 - 100

.Pflanzdichte: 3 Pflanzen pro ifd.m
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Sonstiges:

Der Miill, fiir die an 4. Tiefgarage angeschloss.

‘Gebiude ist im Bereich der Tiefgarage unterzu-

bringen.

Die Miilltonnenschrinke fiir die ibrigen Gebdude

sind mit selbstklimmenden Geh&lzen einzugriinen.

Zul&ssige Art:

“Wilder Wein Parthenccissus

tricuspidata "Veitchii™

Qualitdt: 2 x v., 60~100, m.B.

Pflanzdichte: 1 Pflanze je Tonnenschrank

Zur Hauptheizung ist die Verwendung von 81 und

Kohle nicht zugelassen.

zusitzlich zur Hauptheizung kdnnen Kacheldfen,

offene Kamine und Holz- und Kohledfen zugelassen

werden.

13 -

Hierfiir ist die VDI 3781 Bestimmung, Schornstein-

hdhe fiir kleine Feuerungsanlagen einzuhalten.

Trafostation
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Breite der &ffenlichen Verkehrsfldchen,

sowie Einmessung der Baulinien und Baugrenzen.

Hinweise

Flurstiicksnummer

vorgeschlagene Grundétﬁcksteilung auBerhalb

des Geltungsbereiches'
bestehende Gebdude

H8henschichtlinien-im Abstand von 0,5 m.
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C. VERFAHRENSHINWEISE

a)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung

- ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom f&ég;ﬁﬂ{é’wurde mit der Be-
griindung gem&B § 2 a Abs- 6 BBauG in der

s —— ———— ot

ausgelegt.
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Y Die Stadt Ehersher hé& mit Beschluf des
Stadtrates vom kaﬁﬁﬁ4 Sd1ese Satzung be-
schlossen.

¢) Die Reglerung von Oberbayern hat den -
bauungsplan mit Bescheid vom /J%/ﬂﬁf -
Ne.X).... gem&R § 11 BBauCG in Verbindunggdlﬁﬁzﬁd
mit™§ 2 der Verordnung vom 6.7.1982 GVB1,"

Seite 450 genehmigt. 99%4'%.22.75&5'5’:3 MO

Siegel

d) Die Genehpmigung des Bebauungsplanes wurde
Ea 0’:’-.%?:?% gemdB § 12 BRBauG ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
dlesem Tag zu den fiblichen.Dienststunden
im Rathaus, Ebersberg, Marienplatz 1 zu
jJedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. .o

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbind-
lich.

Auf die Rechtsfolgen des § U4 ¢ BBauG, sowle

enZZLMmj%S
rsherg/(i3b
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TEIL: BAULEITPLAN
GRUNWALD, IM OKTOBER 1984
ARCHITEKTENGEMEINSCHAFT GRUNWALD
A. GOLLER - H. MAYER - L. THOMEIER
GABRIEL-VON-SEIDL-STR. 67

8022 GRUNWALD, TEL. 089/6492166

GRUNWALD, IM MARZ 1985 WORD
JUNI 1985



