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Stadt Ebersberg
Bebauungsplan
"Ebersberg Ringstrafe Ost"

PRAAMBEL

Die Stadt Ebersberg erliBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1
§ 9 und 10 des Bundesbaugesetz (BBauG), Art. 23, 24
Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

(GO), Art. 89 Abs. 1 Ziffer 10 und Art. 91 Abs. 3 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO), der Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNV0), der Verordnung iiber die
Festsetzung im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVBL S. 161), .

und der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplidne, sowie
liber die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung -
vom 30.7.1981 (BGBL I S. 833) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

A) Festsetzungen

1. eed®ig®a.  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes in diesem Verfahren.

2. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
sind alle friiheren Bebauungspline fiir diesen
Bereich aufgehoben.

3. (:E9 Allgemeines Wohngebiet
Die bebaubaren Flidchen werden als allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 der Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Nicht zulédssig sind die nach § 4,

Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.

Zahl der VollgeschoBe zwingend

®
5. GFZ

6. Q.4 GRZ

Geschofifldchenzahl - h&chstzulissig

Grundflidchenzahl - hdchstzulidssig



Stadt Ebersberg
Bebauungsplan
"Ebersberg Ringstrafe”

7o o Baugrenze

8. 6ffentl. Verkehrsflichen
9, e StraBenbegrenzungslinie
10. STPL Stellpldtze allgemein

Breite je Stellplatz 2.70 m

11. Dachform Satteldicher mit Ziegeleindeckung - naturrot
Dachneigung 24 - 28 © zulidssig
Dachiiberstiande: mind. 40 cm, Traufe bis 0.80 m
Ortginge bis 1.00 m zuldssig
Dachgauben sind unzulissig, je Dachseite
kénnen bis zu 2 Dachliegefenster
mit héchstens je 1 qm ausgefiihrt werden.

Ausnahme:

Die Mittelhduser kdnnen mit einem Zwerch-
giebel zur Ostseite geplant werden.

Dachneigung 40 - 45 © zuldssig. Der First
mu mind. 0.75 m unter dem First des Haupt-
gebdudes liegen,

12. TraufhShe von OK Dachrinnen bis OK Gelédnde max.6.00 m.
Die Hohenkoten nach Lingsschnitt bei den

einzelnen Hausgruppen sind einzuhalten.
(z.B. TH 106.00 m)



13. Sockelhdhe

14.

15.

16.

17.

Gestaltung

Stadt Ebersberg
Bebauungsplan :
"Ebersberg Ringstrafie"

Ausnahmen:

Bei Geb&duderilickspriingen soweit technisch
notwendig max. 7.00 m

0.30 m tiber Geldnde. Aufschiittungen sind
nach den einzelnen Hausgruppen auszurichten.

Firstrichtung

Fassadenputze als einfache glatte bis leichte
Strukturputze mit Anstrich in Pastelltdnen
zuldssig. Im Bereich des Obergeschosses

und Giebel ist Hdlzschalung moglich. Fenster
sind mit Sprossen auszubilden.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Bau NVO sind unzulissig.

Durch geeignete Grundrifigestaltung ist
zu gewdhrleisten, daB Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmer nicht nach
Osten ausgerichtet werden.
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18. Mill Miilltonnenhiuschen sind im Garagenbereich
in das GebZude einzuplanen. Freistehende
Milltonnenhiuschen im Vorgarten sind unzu-
ldssig,

19. Heizung  Flir Hauptheizungsanlagen sind Kohle u. 01
ausgeschlossen, fiir Nebenheizungen k&énnen Einzel-

6fen, Kacheléfen u. offenen Kamine zugelassen
werden.

20. Antennen Je Hausgruppe ist nur eine Antennenanlage zu-

ldssig.
21. Einzdu- Eine Einfriedung der Vorgidrten ist unzulissig,
nungen Einzdunungen sind nur zur Einfriedung der hang-

seitigen Wohngirten zuldssig. Die Hohe der
Einzdunungen darf 0.80 m nicht libersteigen.

Zugelassen sind ausschlieBlich Maschendraht-
Flechtzdune mit einem dunkelgriinen Korrosions-
schutz, Zaunpfosten sind ausschliefllich in
Rohrstahl mit zaungleicher Farbgebung zu er-
stellen. Die Betonfundamente hierfiir sind héhen-
gleich mit der Gelﬁndeoberfléche‘auszubilden,
Zwischen Gelindeoberfliche undMaschendrahtzaun ist
als Igel-DurchlaB eine lichte Hdhe von mindestens
10 cm freizuhalten.

Vor allgemein zugénglichen Freiflidchen und Wegen
sind die Einzdunungen mit freiwachsenden Laub-

holzhecken abzupflanzen. Nadelholzhecken sind
unzulidssig.

——— . Zaunlinie:
Durch die Zaunlinie ist die Linie festgestetzt,

die bei der Erstellung eines Zaunes einzuhalten
ist.



22.

Einfahrten
und Wege

Stadt Ebersberg
Bebauungsplan
"Ebersberg RingstraBe/Ost"

Eine Versiegelung der Wege und Einfahrten ist
unzulidssig.

Fiir die befestigten Fldchen (Einfahrten,
Stellplitze) zwischen der Fahrbahn der
RingstraBe und dem zur Ringstrafie parallel
verlaufenden Gehweg ist ein Pflasterbelag mit
Rasenfugen herzustellen.

23. Nicht liberbaute Flichen, Freifldchengestaltungsplan

‘Die nicht iliberbauten Flichen sind girtnerisch
zZu gestalten.

Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflichengestal-
tungsplan einzureichen, Dieser ist Gegenstand

des Baugenehmigungsverfahrens. Dabei sind die

grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungs-

planes zu berilicksichtigen.

Aus dem Freifldchengestaltungsplan miissen La-
ge, Art und AusmaB der befestigten Flichen,

der Be- und Entwisserung, der Einfriedungen
und der Bepflanzungsmafinahmen ersichtlich sein.

Zuldssig ist ausschliefilich die Pflanzung stand-
ortheimischer Geh&élze. Nicht zuldssig ist die

Pflanzung von Thujen, Scheinzypressen und Wachol-
dern.

Fir jeden gefdllten oder abgingigen Baum ist

die Pflanzung eines gleichwertigen Ersatzes
nachzuweisen.
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24, Grinfldchen, Biume u.Striucher

Private Griinflichen

Stadt Ebersberg
Bebauungsplan
"Ebersberg Ringstraflei¥Ost"

Diese Fli#chen sind vorrangig girtnerisch zu
gestalten und zu pflegen.

Gehlzbestand:
@ groflkroniger. Baum
S Sommerlinde
W ' ﬂinterlinde

Gehdlze, die zu pflanzen sind:

(E;) groBkroniger Baum
im Straﬂenbereicb:

Kaiserlinde
Hochstamm 3 x v.

sonstige Bereiche:

Tilia platiphyllos

Tilia cordata (Jungwuchs)

Tilia vulgaris "Pallida"
18-20 m.B.

Winterlinde - Tilia cordata
Hochstamm 3 x. v.  18-20 m.B.
C0 geschlossene, freiwachsende Hecke in einem

mindestens 3.00 m breiten Pflanzstreifen.
Hangseitig ist ein Pflanzstreifen von minde-
stens 4.00 m einzuhalten.

Zuldssige Arten:

Flieder
Holler

Liguster

Wolliger Schneeball

Heckenkirsche
Hartriegel
Kornelkirsche
Hasel

Syringa. volgaris
Sambucus nigra

Ligustrum vulgare
Viburnum lantana
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea

Cornus’ mas

‘Corylus avellana

Qualitit: Striucher 2 x v. 80-100
Pflanzdichte: mindestens 1 Pflanze je gm

Pflanzfliche



B) Hinweise

25.
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Frei anzuordnende Pflanzung mit winterharten
Laubgeh&izen.

Pflanzdichte: mindestqns 1 Pflanze je qm
Pflanzfliche

Mindestens 30 % der Pflanzen jeder dieser
Pflanzungen miissen der o.a. Liste flir frei-
wachsende Hecken entsprechen,

bestehende Grundstlicksgrenzen

aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

geplante Grundstlicksgrenzen

Flur Nr.

Hbhenlinie

Vorschlag fiir geplante Gebéudg
Vorhandene Haupt- und Nebengebiude

Naturdenkmal im Naturdenkmalverzeichnis des
Landkreises Ebersberg z.B. Nr. 17

Grenze des Natumenkmals Nr. 99 "Hupfauer
HBhe" '

- O,



Stadt Ebersberg
Bebauungsplan
"Ebersberg RingstrafeYQst"

C) Verfahrenshinweise

a) Der Stadtrat hat in seiner Sitzung
vom 28.7.81, 13.10.81, 14.6.83 die
Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde am 9. 8. 83 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung

............. .. wurde mit Begriindung

gem. § 2 a Abs. 6 BBauG vom 4%%4%7?%% bis Z;{£-4Jy%

----------

in Ebersberg Offentlich ausgelegt (Rathaus).

L

LY

ﬁgiégéi) Ebersberg,\den 4%2&???;(g££éi
o Oafi
...... cewnNallhardt} ool
(Birgermeister)

b) Die Stadt Ebersberg hat mit Beschlufl des Stadtrates

vom ..33:}@@&?3&1... den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG
in der Fassung vom ...... April 1986, . a1s Satzung
beschlossen.

(Birgermeister)
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c) "Die Regierung von Oberbayern hat den Bebauungsplan
mit Bescheid vom é&?ﬁﬁ?@ﬁ@ Nr.AZQQ79é33.££¥EF5PQ{EG
BBauG i.V. § 2 Verordnung vom 6. 7. 1982
(GVBI S. 450) genehmigt. '

(Siegel) . ._/‘_15‘,{704@[4/ v

--------------------------

iJA. v, Simen

d) Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde anm

..]k:fkﬂhigmi.. gem. § 12 BBauG ortsiiblich bekannt-
gemacht. '

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesemTag
zu den iUblichen Dienststunden im Rathaus, Ebersberg
Marienplatz 1, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und itiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben,
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 c BBauG sowie des
§ 155 a BBauG ist hingewiesen worden.

TR ‘
3ﬁ%$“%$ Ebersberg, den ,,4fﬂ.f¢@#.,/ﬂ?
c? "\J;':%;\? m‘-' -
AN S

SN

NI
R

. l\' o'!rh.ct fi LTt
(Biirgermeister)



