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N BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLAN IST AUCH DER GRUNORDNUNGSPLAN VOM APRIL 1987

GEANDERT M JUNI 1987

“Dig STADT EBERSBERG

)

erlaft aufgrund des § 2 Abs.Jund der 8§ 9 ung 0B

jr :,._" 3

gogctz (BBauG) sowie Art.893 Art .97 upd Art.7:Abs.! der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art, 23 der Gembinde
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Ortsrand des Stadtteils Friedenseiche" werden bestehende

Bebauungsplane mit allen Festsetzungen aufgehoben, soweit sich
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ASFESTSETZUNGEN DURCH PLANZETCHEN
1.:r Art der baulichen Nutzung
1.1 WR Reines Wohngebiet (§ 3 Bau NVO)
g.j MaB der baulichen Nutzung
]
E_j,l I Zah1l der Vollgeschosse als Hochstgrenze,
. 2.B. 2 Vollgeschosse
2% (@) lan¥ der Vollegeschosse zwingend,
g7 z:B.. 2 Vollgeschosse
2 B GF 180 mZ/ PARL. Geschof3flache als Hochstgrenze,
: z.B. 180 m" pro Wohngebaude und Parzelle
{
& 4 GR 75m?/ PARL. Grundflache als _Hochstgrenze pro Parzelle;
z.B.°7% . m*
2}4 Tvp ] Hauptgebaude mit einem VoligeschoB als Hochst-

grenze. Das DachgeschoB kann in den zuldssigen

‘ st T
////\\\\ I Grenzen ausgebaut werden (Dachneigung 30°-35 ).
o
'.ﬂ'

Wandhohe Hauptgebaude max. 3.3 m

wWandhohe  Nebengebaude max. 2,75 m

Hauptgebdude mit 2 Vollgeschossen als Hochst-
grenze, liber der ErdgeschofBdecke Kniestock mit
mindestens 1,80 m zwingend. Dach = Decke 1.0G
(Dachneigung 30° - 35%).
kandhohe Haupteebaude max. 5 30 m

"y

‘“* Wandhohe Nebengebaude max. 2,75 m

Kniestock und Dachneigung sind innerhalb der

Baugrenzen einheitlich auszubilden.

Hauptgebdude mit 2 Vollgeschossen als Hochst-
grenze, das DachgeschoB3 kann innerhalb der
zulassigen Grenzen ausgebaut werden.

Dachneigung 27- 327, Dachgauben sind unzu-

lassig.

Wandhohe Hauptgebaude max. 5,60 m

Wandhohe Nebengebaude max. 2.75 m

Be1 fAuvsbau des Dachgeschosses kann die Geschof3-

flache um 357 erhoht werden,

Hauptgebaude mit 2 Vollgeschossen zwingend,

das DachgeschoB kann innerhalb der zulassigen
0

Grenzen ausgebaut werden (Dachneigung 30°-35 )i

: : ) :
fur die Parzellen 64 -.79,35  2wingenda.

Kandhohe Haupteebaude max. 6,00 m

Wandliche Nebenpebdaude max.; 2,75 m, wenn niktht

anders festgesetzt. Traufen und Dachpeirgung
sird innerhalb der Baugrenzen einheitlich
auszubilden. Bei Ausbau des Dachgeschosses

kann die GeschoBflache um 357 erhoht werden.

Hauptgebaude mit 2 Vollgeschossen zwingend,
das DachgeschoB kann innerhalb der zulassigen
Grenzen ausgebaut werden (Dachneigung 35°
zwingend). Bei Ausbau des Dachpeschosses

karn die Geschofflache um 207 erhoht werden,

Wandhohe Haupteebaude Gartenseite max. 5,30 n

Wandhohe Hauptgebaude StraBenseite max. 6,45 m

Wandhohe Nebengebdude max, 3,50 m

Netiengebaude mit einem GaragengeschoBl und
einem daruberliegenden Glas- oder Holzaufbau,
Material und Dachneigung sind innerhalb der
Baugrenzen ‘einheitlich aufzufuhren.
wandhohe StralBenseite marx. 3,50 m

e

=
wandhohe Bartenseite max. 2,75 m

S v e 0
Dackneigung 35 zwingend

Bauweirse, Baulinien, BRauprenzen
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6 b S M S Instruktionsgrenzen der 1l
Bebauungsplananderung
Bl HINWEISE

876 Flurstucksnummer,

z.B. Flur-Nummer 876

2 A0S bestehende Grundstucksprenzen
e e Teilungsabsichten
¥ ;x% aufzubhebende Grundstucksgrenzen
? j Vorschlag fur die Raukorperstel tung

/42%22;/ Wohngebaude bestehend

Nebenpebaude bhestehend

, Parzellennummer 28 2
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CL' NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM GRUNORODMUNGSPLAN
T A mogliche Weiterfuhrung der Fullwegver-
- ;#“;\;if;i_ bindungen

(.- FESTSETZUNGEN DURCH SATZUNGSTEXT FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

1 Jas Baugebiet wird gem. § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet

festgesetzt.
.2 Von den in § 3 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen sind aus-
| schlieBlich nicht storende Handwerksbetriebe zur Deckung des

taglichen Bedarfs zugelassen,

T3 Im Reinen Wohmgebiet sind nur Wohmgebaude mit max. 2 Monmunges
zuldssig.
1.4 Zur Ermittlung der GF sind Anteile von Gemeinschaftsflachen dem

Baugrundstiuck gem. § 2la, Abs.2 BauhVO hinzuzurechnen
Wird innerhalb einer Einzelparzelle die maximal zulassige
GR oder GF nicht erreicht, berechtigt dies nicht zur

Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen,

AuBerhalb der uberbaubaren Flachen sind sonstige Nebenanlagen
unzulassig. Ausgenommen sind Anbauten, welche in der dafiir vor-

gesehenen Anbauzone errichtet werden. Diese sind mit dem Bau-

antrag nachzuweisen.

R

Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen uberbaubaren
Flachen geringere Abstandsflachen als nach Art.6 BayBO vorge-
schrieben ergeben, werden diese festgesetzt.

Art.7 Abs.1 Satz 2-3 BayBO sind zu beachten
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Entlang der Westseite der A-Strasse diurfen kein indstuckszu--
und Ausfahrten errichtet werden,mit A me der Parzellen 17
und 30
Die befahrbaren Stir At lacnentstellen verkehrsberuhigte

Sinne des § 42 Abs.d4a StVO dar. Zu- und Ausfahrten
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Anlagen und Lagerungen freizuhalten., Abpflanz
einer Hohe von max, 0,80 m s fzulassie, Ausgenommen sind
efnzeln stehende; hochstammige Baume mit einem Astansatz
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5 Garagen und Stellplatze (Nebenanlagen)

b1 Garagen sind auBer auf den dafur festgesetzten Flachen auch
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

D L In den fur Garagen festgesetzten Flachen sind zusatzlich auch

I

' Nebenraume im Sinne des Art,7 Abs.5 BayB0O und uberdeckte
Freisitze zulassig, wenn keine bauordnungsrechtlichen
Belange entgegenstehen,

D Werden Stellplatze vor Garagen nachgewiesen, sind diese jewells
mind. 5.0 m lang, 2,5 m breit und zur offentlichen Verkehrs:
flache hin uneingezaunt herzustellen,
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0. Zur Hauptpeheizung t die Verwendung von 01 und Kokle nicht
rueelascen. Jusatzlich zur.Hauptbehai ung konnen Kachelofen,
of fene Kamine und Holz -« und Kehleofen: sugelassen werden,

o Ortliche Festsetzunger
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1] Hohenentwick Tung der Haupt - und Nebengebaude
Wandhohe
Als Wandhbhe wied das MaB won Obpr hante Kallerrohdacke bis
>um. Schnittpuakt dor-Wand it der. Dacihnaut, gemessen a
AuBenkante der  Auflenwand festpeserzt. Bei:versetzten Irasten
ict die langste Traufsevee sur - Eemitt buni der trauf
wan 1}]‘-,;'!; ha 5';.'?'1"}-""'
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7.3 = Gestaltung

/.3.1 Bauykbrper

Hquptf und ”“bﬁhﬁﬂiauﬁv s ind. als ]i“ﬁ“’fc gerichiete Ba e

mit waagrechter Gliederung auszubilden,

73 - " - 4 ) .
Giebelseiten von Hauptgebguden, deren Bauriume in der Bebauungs
plenzeichnung nicht gesondert vermafBt sind, durfen nicht by er

als das 0,66-fache der Trauflange sein.

Versetzte Traufen 'sind moglich, wenn die Trauflange des vor
springencen Baukorpers mindestens 1/3, jedoch maximal 2/3 der
Gesamttrauflange betragt.

Nebengebaude und Anbauten sind in Dachform, Dachneigung und

auBerer Gestaltung dem Hauptgebaude anzugleichen.

7.3.2 Dachform und Dachneigung

Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind als Satteldacher
entsprechend den durch Planzeichen festgesetzt.n Typen
bilden; anzinandergebaute Gebaude sind profilgleich b

-

stellen,

7.3.3 Dachflachen, Dachaufbauten

Dacheinschnitte und Dacheinbauten sind unzulassig,
Dachgauben konnen ab Dachneigungen von 30° zuggTagsén werden,
wenn sie zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen im Sinne des
Art. 45 Abs.1 und 2 Bay BO dienen und eine Belichtung uber die
Giebelseite ausgeschlossen ist. Die Finzelbreite darf 61cht
grofBer als 1,20 m und ihre Gesamtbreite nicht mehr als 174 der
Trauflange betragen.

Dachgauben sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m von Ort
gangen. und anderen Gauben=und einem Mindestabstand von 1,00 m
zum First auszufuhren.-

Dachflachenfenster kdnnen zugelassen werden, wenn die Gesamt-
breite aller Dachflachenunterbrechungen nicht mehr als 113 der
Trauflange betragt.

Dachflachenfenster dirfen keine groBere Einzelflache als 1 n’
aufweisen. Art.48 Abs.1 Nr.4 BayBO ist zu beachten!

Fur die Anbringung von Sonnenkullektoren gelten die Ragren-
zungen sinngemall. GroBere Kollektorflachen konnen aus—
nahmsweise zugelassen werden, wenn eine Storung des Orts- und

Landschaftsbildes nicht zu befurchten ist.

/.3.4 Dachiberstande

Satteldacher konneh mit einem Maximaluberstand von 0,60 m an
der Traufseite versehen werden.

Giebelseitige Dachuberstande sind nur an freien Giebelseiten
zugelassen (Maximaluberstand 0,60 m). Wird kein giebelseitiger
Dachuberstand ausgefihrt, so ist die jeweilige Aulonwandhaut

bis unter die Ortgangabdeckung zu fihren.

17.3.5 Dacheindeckung

Dacher sind als Pfannen- oder Biberschwanzdeckung im Erschei-
nungsbild naturroter Ziegel auszufuhren, jedoch in gleicher

Struktur bei aneinandergereihten Gebauden.

17.3.6 Traufe und Kniestock

Bei Gebduden mit einer GeschoBdecke uber dem 2. Vollgescheof
darf der Kniestock von der Oberkante Rohdecke bis Unterkaprta
Sparren, senkrecht an der Auﬂen{ante der AuBenwand gemessen,
30 cm nicht iberschreiten, Bei einer Dachneigung von max. 30°

und sichtbaren FuBipfetten darf der Kniestock 40 -cm betragen.

7.3.7 Kamine

Kamine sind moglichst nah dem Dachfirst anzuordnen, jedoch
mindestens im obersten Drittel der Gesamtdachlange.

Kaminziuge sind zusammenzufassen, es werden maximal 2 Kaminkbpfe
pro Einzelhaus und maximal 1 Kaminkopf pro Doppelhaushalfte

bzw. Reihenhaus zugelassen.

7 3.8 Materialien und Farben

AuBlenwande sollen als holzverschalte oder geputzte und ge-
strichene Mauerfldchen ausgefuhrt werden. Fiir kleine Flachen ist
die Verwendung von Sichtbeton und landschaftstypischem Naturstein
zulassig. Mauerputz ist weiBl zu streichen, Holzflachen

konnen farbig, jedoch nicht schwarz, behandelt werden.

Auffallige, unruhige Putzstrukturen sind unzulassig.

Blech- und Eisenteile sind zu streichen, natirlich patinierende

Materialiern wie Kupfer sind ungestrichen zulassig.

Nicht zulassig sind folgende Baustoffe:
i Sichtmauerwerk, Waschbeton, Strukturbetons Kunststoff-|
Metall - und Glasbausteinfassaden, Riemchen-, Stein-, Faser
zement -Mosaik und Keramikverkleidungen, rohes oder eloxiertes’
Aluminium, Wellplatten aus Kunststoff, Faserzement oder Metall,

sowie alle nicht heimatgebundenen Baustoffe.
. 3.9 Sockelzone
Sockel an Gebauden sind putzbundig und in zleicher Struktur und
Farbe wie das Gesamtgebaude auszufiihren
7 3 10 Fenster und Glasflachen
Glasflachen von fenstern sind so zu unterteilen, daB eine aus-
gewogene Gliederung der einzelnen Fensterformate erreicht wird.
7.3.11 Sichtschutzblenden

Sichtschutzblenden zwischen aneinandergereihten Hausern sind
ausschlieBlich aus Holz bzw. Holzgeflechten zu erstellen.
[hre Hobe darf maximal bis Unterkante trdgeschofldecke reichen,

ihre Lange maximal #,5 m betrageh.

oo

Mulltonnen, Bereitstellungspflicht

Bauliche Anlagen fur Mulltonnen sind, soweit ihr Standort durch
Zeichnung nicht festgesetzt ist (M), im Bereich der dafir ausge-
wiesenen Anbauzone oder in gestalterischem Zusammenhang mit der
Einfriedung an der Grenze zum offentlichen StraBenraum zu

errichten, Die Zuganglichkeit der Mulltonnen mit dem Mullfahr

zeug ist am Tage der leerung zu gewahrleisten.

92, wWerbeanlagen

Werbeanlagen sind nur fur Hinweise auf Raume fiir Berufsausubung
freiberuflich Tatiger nach § 13 Bau NVO und auf die als Ausnahme
nach § 3 Abs.3 Bau NVO zugelassenen Hanifwerksbetriebe gestattet
10, Antennen, Freilertungen
nd Telefonletungen siad grundsatzlich unterirdisch

y £opborinp Parabalantenne m treyen sind ri1laceip
s ! Yao FArdDg ignie ‘e RN - YMm reien > Y0 HRZUFFASSTE.

le Hag erpnae st cetne Antenne -uber Dach ,‘“}",r*}:.‘,‘)xwr‘._
for Acschlass antas Breatbandkabel der Devtschen Bundespost
“ ' 'r'}' tan

b)Y Die Stadt Ebersberg hat mit Beschlufl des Stadirats
vom AR BY giese Satzing be
Siegel Ebers ‘rr'I AUG. 1989

(1, Burgermgiste

Die Regierung von Oberbayern hat mit Schreiben vom
29.06.1989, Nr. 220-4622.1-EBE-5-2(89) eine Verlet- :
zung von Rechtsvorschriften nach § 11 Abs. 3 BauGB ‘

Dar Babauungsplan mit Begriindung » seit da

Tag zy ®en ublichen Dienstitunden im-fpttaas,
Ehersberg;, Marenplatz ‘1, 20 jed ynns Ein
bBerevtgeha’ten und uber dessen inhalt 2uf Verlahger

Ausiunft gegebwn,

Der Bebauungspian ist damit rerhigverbeng i h,
Auf die Rechtsfolges ras § 44 ¢ BRaul, sowie 'das . &

§ 155 a BBauG st hingewiessn worden.
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Hipi 1ig. Rudi und Monika Sodomann, Aventinstrafie 10

8000 Munchen 5, Telefaw . 039/ 29 56 73

Munchen, im August 1986
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