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| : | 5. ((Srunﬂ?c]:hen : \1 7.2 Lage der Gebaude im Gelande : t VERFAHRENSHINWE] SE
- . : detaillierte Festsetzungen sind dem Griun- ‘ " F : @
: . Die STADT EBERSBERG B Hohenlage ‘ 1. ‘.
| eordnungsplan zu entnehmen) ; : e l
'\, ® : - B Die Kellerrohdeckenoberkante darf nicht hoher als 20 cm Uber - 2 86 A5.00.%5 425 Rlo
erl1aBt aufgrund des § 2 Abs.1 und der §§ 9 und 10 Bundesbau- 5.1 offentliche Grunflache bzw. StraBenbegleitgrun dem im Griinordnungsplan festgesetzten Gelandeniveau liegen. Bei B Ucm SUERReE hot in SRR Sitzung VO ‘23\' aa
gesetz (BBauG) sowie Art.91 und Art.7 Abs.1 der Bayerischen 5 2 ST Diuneil. Urdhune auf . SorRm geneigtem Gelande sind die ErdgeschoBfuBbodenoberkanten so die Aufstellung des Bebauungsplanes besch]gs;en.
' . 3 > zu ze u . nu uf’ B - : 1.5 AQ%b
Bauc?rdnung (BayB0O) und Ar‘t'.‘23 der Gemeindeordnung fir den e 4 dem Hangverlauf anzupassen, daB sie an der hangabwirtigen Der AufstellungsbeschluB wurde am :5. ........
Freistaat Bayern (BayGO) fiir den ” Seite nicht hoher als 50 cm iber dem natirlichen Gelande liegen. ortsiiblich bekanntgemacht.
S5 Einfriedungslinie
5.4 t] Kinderspielplatz 7.3 Gestaltung Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
WESTLICHEN ORTSRAND DES STADTTEILS FRIEDENSEICHE ; 4 vom /\QEA wurde mit der Begriindung gemal
6. ci Sonstige Darstellungen und Festsetzungen | 7.3.1 Baukorper § 2a Abs.6 BBauG in der‘Zeit vom %mﬁ/\gs\
6.1.1 L-E;_A_} Garagen oder Stellplatze mit Schutzdach 'i Lt Haupt- und Nebengebaude sind als liegende, gerichtete Baukorper bis 95”% .. 438’! offentlich ausgelegt.
beschrankt auf die Flur-Nummern: o E"GEE", . s 3 mit waagrechter Gliederung auszubilden. :
& i e emeinschaftsgaragen s ] : =
876, 877, 878, 879, 880, 835, 881 875/48 r_A__l ik B / !I Giebelseiten von Hauptgebauden, deren Bauraume in der Bebauungs-
. und Teilflichen aus den Flur-Nummern: B3 Lﬁ_l'L Garagen mit Glas- bzw. Holzaufbauten B planzeichnung nicht gesondert vermaBt sind, diirfen nicht breiter :
826/5 ., 829, 834, 875/1, 867/20, 832 b: 1.4 ::“I'i-| Gemeinschaftsmullraum als das 0,66-fache der Trauflange sein. Siegel Ebersberg, deng'.%.':,\.?.".%i
——
Gtz ' ' tzte Traufe ind moglich, di a &
Ger fomariuny Eoersberg biih i Nebengebaude gem. Art.7 Abs.5 BayBO ersetzte Traufen sind moglich, wenn die Trauflange des vor :
AT : : springenden Baukorpers mindestens 1/3, jedoch maximal 2/3 der %@’&W .....
: . Gesamttrauflange betragt. (. Bu.rgermmster)
[ g 6.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. ™ diesen Bebauungsplan als : - . Nebengebaude und Anbauten sind in Dachform, Dachneigung und :
‘ q 6.3 g Grenze des raumlichen Geltungsbereichs auBerer Gestaltung dem Hauptgebaude anzugleichen. ‘ b) Die Stadt E-bersberg hat mit BeschluB des Stadtrats
Y des Bebauungsplanes vom 30{),»& AWy iese Satzung beschlossen.
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90b ’ SATZUNG | 6.4 ot ol Sichtdreiecke mit Schenkellangen 7.3.2 Dachform und Dachneigung - _
5—9 -“\‘ - | \7.‘72 - MaBzahl in Meter Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind als Satteldacher
‘ : : ;
";' '_““ .J' 4 65 [_j trofoihation entsprechend den durch Planzeichen festgesetzten Typen auszu- & : ki den-%;’\@-&ﬂ
== Mit Inkraftreten des vorliegenden Bebauungsplans "Westlicher bilden; aneinandergebaute: Gebaude sind profilgleich herzu- [ 1ege ’ .
cm—— gea'
",1 ;l N Ortsrand des Stadtteils Friedenseiche" werden bestehende [ B. HINWEISE BEEYEa ' %
905 90( ' ‘. Bebauungsplane mit allen Festsetzungen aufgehoben, soweit sich r £ Q,_Br@urgevr%memter)
— | die Geltungsbereiche der Bebauungsplane iberschneiden. Fl tuck ‘
UFFENTL KlSPI 10 é‘ ki % - 876 e 7.3.3 Dachflachen, Dachaufbauten wy\
. . | z.B. Flur-Nummer 876 c) Die Regierung von Oberbayern hat¥den Bebauungsplan
: . Dacheinschnitte und Dacheinbauten sind unzulassig. . : Ny, A i AW - 5-4(83
' ‘ - R 2 1) bestehende Grundstiicksgrenzen i : o mit Bescheid vom .l'l'f MR, .. Nr..m ...... -.’.‘.E&E @ )
.= g Dachgauben konnen ab Dachneigungen von 30~ zugelassen werden, o R N ST TR TR ey _
o i 5 o Toi1lngeabs ehten wenn sie zur‘BeHchtung von Aufenthaltsraumen im Sinne des ; 6Tl 982-GVB] Seibe—l450,—genehmigt.
.__—_ " Art. 45 Abs.T und 2 Bay BO dienen und eine Belichtung iiber die e Vo RECH IR EOIWASKEN wan g
@ } f%& aufzuhebende Grundstiicksgrenzen Giebelseite ausgeschlossen ist. Die Einzelbreite darf nicht é“l'\ Aos. D B 6B vaod Q&QM\D\M*
z i pm— 4 | groBer als 1,20 m und ihre Gesamtbreite nicht mehr als 1/4 der l
B Vorschlag fur die -Baukorperstellung R Fautlahees Eetragen. .
| : ; : Siegel Ebersberg, den ...evess
&% i’ /M Wohilgebaudaibist tabead Dachgauben sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m von Ort-
r . \ ”[f’ gangen und anderen Gauben und einem Mindestabstand von 1,00 m i s - v
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L g P ‘ ; : ‘3 e A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Nebengebaude bestehend { zum First auszufiihren. { ( 1. Biirgermeister)
- "‘\ ) H G e 4 Dachflachenfenster konnen zugelassen werden, wenn die Gesamt- F < = WA
0 r . ) ‘ ‘;,,777,7”@ Parzellennummer 5.2 R breite aller Dachflachenunterbrechungen nicht mehr als 1/3 der f d) Die Gepehmipura—des—Bebautagspranes ¢ !U‘.wur‘de am ‘.\I\Q.Aﬁﬂ
. i %N : At deiiat e SO 6.0 | Bitail Trauflange betragt. ’ gemaB § 12 BBauG ortsiiblich bekanntgemacht.
P ) | . B "f \ Dachflachenfenster diirfen keine groBere Einzelflache als 1 m® :
i} L - J § ‘ 1.1 WR WR Reines Wohngebiet (§ 3 Bau NVO) "‘ 3 ; aufweisen. Art.48 Abs.1 Nr.4 BayBO ist zu beachten! Der Bebauungsplan mit Begwiindung wird seit diesem
) e LS b "4‘ ) ' Fiir die Anbringung von Sonnenkollektoren zelten die Begren- 1 Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus,
: ) i : 2 Ebersberg, Marienplatz 1, zu jedermanns Einsicht
| [wRiD' P13 \\& ‘ \ £ MaB der baulichen Nutzung C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM GRUNORDNUNGSPLAN zungen sinngemaB. GroBere Kollektorflachen konnen aus !' _ : :
\[GF 14 jm/PARL. | | & 2k Yab1 AR . B nahmsweise zugelassen werden, wenn eine Storung des Orts- und | bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
oR ﬁ PARL | | - A a e geschosse als Hochstgrenze, l

Landschaftsbildes nicht zu befiirchten ist. Auskunft gegeben.

einem dariiberliegenden Glas- oder Holzaufbau,

z.B. 2 Vollgeschosse _! g e mogliche Weiterfiihrung der FuBwegver-
: ] .y e @ Zahl der Vollgeschosse zwingend, : \iii_ bindungen 7.3.4 Dachiiberstande i Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
z.B. 2 Vollgeschosse ; : Satteldacher konnen mit einem Maximaliberstand von 0,60 m an [ ok Rechtsfo]geﬁ des.§ i Tl
28 GF 180m?/ PARL. GeschoBflache als Hochstgrenze, ‘ der Traufseite versehen werden. ‘ 2 e
z.B. 180 m’ pro Wohngebaude und Parzelle J : Giebelseitige Dachiberstande sind nur an freien Gigbe]seiten
m % G 75 m?/ PARL G Lod PRI Mict e Be ey prs Parzs] s i zugelassen (Maximaliberstand 0,60 m). Wird kein giebelseitiger
%_ 2. 8. 7w "I ' Eachijberstandoausgef'u:;t, g0 ist iie jeweilige AuBenwandhaut Sionel Ehacstans: des 2349-)\%83
) is unter die Ortgangabdeckung zu fiihren.
g % 2.4 Typ 1 Hauptgebaude mit einem VollgeschoB als Hochst- | 4 [ il . :
o ; i s 4 i e [ D. FESTSETZUNGEN DURCH SATZUNGSTEXT FUR DEN BEBAUUNGSPLAN 7.3.5 Dacheindeckung ( ;{%"mr)
?ﬂ | . = Grenzen ausgebaut werden (Dachneigung 30°-35°). Dacher sind als Pfannen- oder Biberschwanzdeckung im Erschei- .: i
905/8 ':L | | ey SepRE—ce :" Nandhé:he Hauptgeb%i'ude max. 3,50 m e Das Baugebiet wird gem. § 3 BauNVO als Rew‘nés Wohngebiet nungsbild naturroter Ziegel auszufiihren, jedoch in gleicher :
%} % Wandhthe Nebengebaude max. 2,75 m festgesetzt. Struktur bei aneinandergereihten Gebauden.
b % = QOSIL Typ 2 Hauptgebaude mit 2 Vngeschoss}en als Hochst- Jiget Von den in § 3 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen sind aus- J'!: 7.3.6 Traufe und Kniestock :&15 AM%Q“Q)&G}A‘Q::&V&D\LA §a§’g,:fs4 4'\3&%&2 E
—— O qT i grenze, iber der Erdgeschofidecke Kniestock mit i . echlieBlich nicht storende Handwerksbetriebe zur Deckung des [ Bei Gebauden mit einer GeschoBdecke iiber dem 2. Vollgeschof N\ﬁae °"°>‘““"“°€°h°m i %A
905/7 %) J mindestens 1,80 m zwingend. Dach = Decke u.0G % taglichen Bedarfs zugelassen. || darf der Kniestock von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Wawndnen (e 5 Telo. AQR® o
: i' (Dachneigung 30° - 35°). } \ Sparren, senkrecht an der AuBenkante der AuBenwand gemessen, ﬂ%e"’“”‘f} NS MQ"{\?’W\
o | ] 2 War\dhdhe Hauptgebdude max. 5,30 m ' 1.3 Im Reinen Wohngebiet sind nur Wohngebaude mit max. 2 WOhnungenl‘i 30 c¢m nicht iberschreiten. Bei einer Dachneigung von max. 30° i.A-
e — —= Wandhche Nebengebaude max. 2,75 m { zuldssig. ' und sichtbaren FuBpfetten darf der Kniestock 40 cm betragen. 2. Jr. Swwon
: Kniestock und Dachneigung sind innerhalb der M\W\Q&Of
\ Baugrenzen einheitlich auszubilden. i 1.4 Zur Ermittlung der GFZ sind Anteile von Gemeinschaftsflachen 7.3.7 Kamine
N : J (nach § 9 Abs.1 Nr.22 BBauG) dem Baugrundstiick gem. § 21a Kamine sind moglichst nah dem Dachfirst anzuordnen, jedoch
905/6 l Typ 3 Hauptgebaude mit 2 Volligeschossen zwingend, ? Abs.2 BauNVO hinzuzurechnen. mindestens im obersten Drittel der Gesamtdachlange.
'S 905' das DachgeschoB kann innerhalb der zu]és;igeg j : : | - Kaminzige sind zusammenzufassen, es werden maximal 2 Kaminkopfe
INJ Grenzen ausgebaut werden (Dachneigung 30 -35 ), ! 2. AuBerhalb der iiberbaubaren Flachen sind sonstige Nebenanlagen pro Einzelhaus und maximal 1 Kaminkopf pro Doppelhaushalfte
905/':) 11 1 fiv  die Parsellen i~ 79'350 zwingend. | unzulassig. Ausgenommen sind Anbauten, welche in der dafir vor- bzw. Reihenhaus zugelassen. l
: : gT Wandhdhe Hauptgebaude max. 6,00 m gesehenen Anbauzone errichtet werden, Diese sind mit dem Bau- ‘E
9 m; Wandhohe Nebengebaude max. 2,75 m, wenn nicht antrag nachzuweisen. 7.3.8 Materialien und Farben
905/5 i . v SRR anders festgesetzt. Traufen und Dachneigung AuBenwande sollen als holzverschalte oder geputzte und ge-
: e ; sind innerhalb der Baugrenzen einheitlich ‘ ., Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen iiberbaubaren strichene Mauerflichen ausgefiihrt werden. Fiir kleine Flachen ist !
g 1 auszubilden. Bei Ausbau des Dachgeschosses j Flachen geringere Abstandsflachen als nach Art.6 BayBO vorge- die Verwendung von Sichtbeton und landschaftstypischem Naturstein {
- j kann die GeschoBflache um 357 erhoht werden. ! . schrieben ergeben, werden diese festgesetzt. zulassig. Mauerputz ist weiB zu streichen, Holzflachen '
| Art.7 Abs.1 Satz 2-3 BayBO sind zu beachten. {t] konnen farbig, jedoch nicht schwarz, behandelt werden,
S SR _ Typ 4 Hauptgebdude mit 2 Vollgeschossen zwingend, 4‘ Auffallige, unruhige Putzstrukturen sind unzulassig.
\‘ , das DachgeschoB3 kann innerhalb der zulassigen ‘ ; N Blech- und Eisenteile sind zu streichen, natiirlich patinierende
¥ i Grenzen ausgebaut werden (Dachneigung 35° : 4. Verkehrsflachen } Materialien wie Kupfer sind ungestrichen zulassig. ‘
905/1’ ; ” /\ zwingend). Bei Ausbau des Dachgeschosses . Entlang der Westseite der A-StraBe dirfen keine Grundstickszu- .} 5\
; Fee. £ e s o kann die GeschoBflache um 207% erhcht werden. } und Ausfahrten errichtet werden. E;Jv Nicht zulassig sind folgende Baustoffe: %
= §| Wandhche Hauptgebaude Gartenseite max. 5,30 m Die befahrbaren StraBenflachen steHén ‘verkehrsberuhigte STEHEMEUEYHerE: W aSChbE tofR BRIk CUThELoNERRINGERERIES f
. —l— —I—% Wandhohe Hauptgebaude StraBenseite max. 6,45 m * Bereiche im Sinne des § 42 Abs.4a StVO dar. Zu- und Ausfahrten Hetall- und Glesbausteinfassaden, Riemchen—, Staif=, Felles E‘,"
i e Wandhohe Nebengebaude max. 3,50 m sind mit efitsprechenden Verk@hrsreichen zi STEHEtH. : Jemr:“"*.‘v"’l':fe"lr und Keramikverkleidungen, Y‘OP"‘?‘_" oder eloxiertes L ‘
Aluminium, Wellplatten aus Kunststoff, Faserzement oder Metall, ‘
b.’ Typ 5 Nebengebiude mit einem GaragengeschoB und i 4.1 Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen If sowie alle nicht heimatgebundenen Baustoffe. ’ EA@@N@S@MN
Anlagen und Lagerungen freizuhalten. Abpflanzungen uber : '

7.3.9 Sockelzone }

; Material und Dachneigung sind innerhalb der ! einer Hohe von max. 0,80 m sind unzuldssig. Ausgenommen sind :
# : E:+ Baugrenzen einheitlich aufzufiihren. einzeln stehende, hochstammige Baume mit einem Astansatz Sockel an Gebauden sind putzbiindig und in gleicher Struktur und ,
[—] '

= - : Wandhdhe StraBenseite max. 3,50 m von mind. 2,50 m Hohe. | Farbe wie das Gesamtgebaude auszufiihren. - >
g " ' ' 2.3 | "WESTLICHER ORTSR DES STADTTEILS
i . Wandhohe Gartenseite max. 2,75 m ‘ ] 5 ot i s L AND
| ' e enster un asflachen :
ANNSTR , = :‘ Rachakiiiie 350 Sl i Garagen und Stellplatze (Nebenanlagen) . FRIEDENSEICHE "
N et : /i Glasflachen von Fenstern sind so zu unterteilen, daB eine aus- ‘
. : o, Garagen sind auBer auf den dafur festgesetzten Flachen auch £ i ; _ ; ;
. @ i N | gewogene Gliederung der einzelnen Fensterformate erreicht wird. _ DER
3¢ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | innerhalb der Baugrenzen zulassig. |

. ki . { : ! 7.3.11 Sichtschutzblenden
\% I WA offene Bauweise ' 5% In den fir Garagen festgesetzten Flachen sind zusatzlich auch '
1

po — - kY | / : ; 2y ; I :
: T =X 3.2.1 / M Etnieibiaite 1015d%ie _ liglianriune in S10hb des Art.7 Abs.5 BRVRO L dBerdeckts | Sichtschutzblenden zwischen aneinandergereihten Hausern sind : gl_l__":li t j_H,I SE%E@@
T oS M U L0 \ 1 f88 it e zulissin. waniikeins biordhungsrechtTichen ‘ ausschlieBlich aus Holz bzw. Holzgeflechten zu erstellen,
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Pl ! , | ] ' it nur Doppelha lassi

_i 4= ' g ﬁ“: ‘ ] L4 & 2 ity bk '8 Belange entgegenstehen I-. Ihre Hohe darf maximal bis Unterkante ErdgeschoBdecke reichen,
i = [ e f . . I 3 !

Langweiher | : l’ . ’_',—_% 2[' ‘ 3.2.3 & nur Hausgruppen zulassig g ‘ ihre Lange maximal 2,5 m betragen.
bt i | — § Y\ p1a \ - s | M=1:500
160 ~ o 82:;; 3.2.4 ﬁﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig e Werden Stellplatze vor Garagen nachgewiesen, sind diese jeweils | S
b i L0 35] §60 : et | mind. 5,0 m lang, 2,5 m breit und zur offentlichen Verkehrs- 8.

¢ HA Bauliche Anlagen fiir Milltonnen sind, soweit ihr Standort durch
A 3.4 Baugrenze : . _ . _ -
GF 190m/ 2 : Zeichnung nicht festgesetzt ist (M), im Bereich der dafiir ausge-
m¢/ PARZ. 3 : 6 Entwasserungsanlagen
R R g 35 Baugestaltun % 8 ge ' ' i i
GR 100m<4/PARZ. GF 145 v B g wiesenen Anbauzone oder in gestalterischem Zusammenhang mit der
(GR_80m [ ST Y e s Firstrichtung zwingend 6.1 Das von Schadstoffen wie Schwermetallen oder Reifenabrieb un- Einfriedung an der Grenze zum offentlichen StraBenraum zu
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g : 3 : = belastete Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen sowie
3.6 sszzansuamas! Anbauzone: innerhalb dieser Bereiche diirfen i 4 A o
; : : - ; ist U ‘ ‘ ) 3 zeug 1St am lage der Leerung zu gewanrieisten.
829 o Nebengebaude mit einer Grundflache von max. 3m" | der Hausdrénagen ist iber ein Kanalsystem einer Wurzelraument Dipl.Ing. Rudi und Monika Sodomann, AventinstrafBe 10,
: S ( i a o ' > ich
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) 2 bringung der Miillbehdalter und anderer Gerate Geltungsbereichs des Bebauungsgebiets anzulegen ist. o et Rangragen

) : ' i iz = Werbeanla U ' ' ' ¥ U :
| i % > gen sind nur fir Hinweise auf Raume fiur Berufsausiibung Minchen, im August 1986 .......
36/2 SErEEARL. wer oot (Ut s iRiue o 2 6.2 Zur Hauptbeheizung ist die Verwendung von 01 und Kohle nicht ; ; _ : . ¥ iy Pl soeer ) S R T L
: 1 { freiberuflich Tatiger nach § 13 Bau NVO und auf die als Ausnahme Geandert im April 1987 .....\././,’
: zupeliassem. Zusatzlich zur Hauptbeheizumg kommem Kacheldfiem, ;i . i e bl e A
- S a 4 Verkehrsflachen o nach § 3 Abs.3 Bau NVO zugelassenen Handwerksbetriebe gestattet. Geandert im Juni 1987 ..., .[.. G -%/-’,4 LA A~
; P b 5 offene Kamine und Holz- und Kohleofen zugelassen werden. ; b S HQOERT e
{ L o B T = offentliche StraBenverkehrsflachen &) (}/P\\quITE%
: ' _ 1C. Antennen, Freileitungen e e .
4.1.2 verkehrsberuhigter Bereich nach §42 Abs.d4a StVO 7. Ortliche Festsetzungen éo | ARCHITEKT | Z,
Strom- und Telefonleitungen sind grundsatzlich unterirdisch zu étf’ W 2}
A 4.1.3 FuBweg : 7o Hohenentwicklung der Haupt- und Nebengebaude fihren. Parabolantennen im Freien sind unzuldssig. ":/'::' i ¢
f _ : 7 % LS 2
‘7 4d:7.4 Rad- und FuBweg Wandhshe Je Hausgruppe ist eine Antenne iiber Dach zugelassen, 3 o
- : ¢ : der AnschluB an das Breitbandkabel der Deutschen Bundespost ' @qﬁm i ;
4.2 f 5ffentliche Parkflache mit Angabe der Als Wandhohe wird das MaB von Oberkante Kellerrohdecke bis ey
r ] Ll ¥ o s F PR
i S & Stellplatze zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der wird angeboten. '
BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLAN IST AUCH DfR GRUNORDNUNGSPLAN VOM APRIL 1387 o _? AuBlenkante der AuBenwand festgesetzt., Bei versetzten Traufen
¢ - GEANDERT IM JUNI 1987 i bats L-§T—-— private SHEWIEIatEs ist die langste Traufseite zur Ermittlung der
! ; i, i 4.3 : StraBenbegrenzungslinie Wandhohe heranzuziehen.
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