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BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANS IST AUCH DER GRUNORDNUNG
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PLAN VOM JULI 1988

Die

STADT EBERSBERG

erlaBt aufgrund des § 2 Abs.1 und der 8§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

SOow

Art

KAP

ie Art.91 und Art.7 Abs.1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
.23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO) fir den

ELLENWEG

beschrankt auf die Flur-Nr.: 520/2, 519/5, 520, 519/2, 518/2

und

der

Teilflachen aus den Flur-Nr.: 519/4, 301, 299

Gemarkung Ebersberg

diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

WR WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
g im ik g
baled lpA j Garage oder Stellplatz mit Schutzdach
S rﬁ---1 Gemeinschaftsmullraum
| g
6.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
3 HEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
6.4 ‘[‘ Sichtdreieck mit Schenkellangen
H MaBzahl in Meter
b5 .LLLLLJLL Boschungslinie
B. HINWEISE
E Eigentiimerweg (offentlich gewidmet)
Flurstiicksnummer
520 z.B. Flur-Nummer 520

bestehende Grundstiicksgrenzen
—————— Teilungsabsichten
aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

| Vorschlag fiir die Baukorperstellung

Wohngebaude bestehend

Nebengebaude bestehend

Kapelle bestehend

2 MaB der baulichen Nutzung E2 i Parzellennummer
pARI A Il Zah1 der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. Parzelle Nummer 2
z.B. 2 Vollgeschosse 4%—53——4%v MaBzah]
A e (:) Zahl der Vollgeschosse zwingend, Betle.
z.B. 2 Vollgeschosse
C. FESTSETZUNGEN DURCH SATZUNGSTEXT FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
22 GRZ 0.2 Grundflachenzahl, z.B. 0,2 ;
23 GFZ 0.4 GeschoBRflachenzahl, z.B. 0,4 . 12 Das Baugebiet wird gem. § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet fest-
2.4 GR 95 m? Grundflache als Hochstgrenze, Eel
2 ) Rl
z.B. 95 m” pro Parzelle ‘ 1.2 Die in § 3 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht zugelassen.
2.5 : : 6 ;
GF 130 m GeschoBf]afhe als Hochstgrenze, & Innerhalb der mit Nutzungsbeschrankung belegten Bauraume sind nur
z.B. 190 m" pro Parzelle Nebengebaude im Sinn des Art. 7, Abs. 5, BayBO zuldssig, sowie
2.6 TYP1 Hauptgebaude mit 2 Vollgeschossen zwingend. Das ' Wintergdarten und gedeckte Freisitze.
DachgeschoBl kann in den zuldssigen Grenzen aus- i AuBerhalb der iiberbaubaren Fldchen sind sonstige Nebenanlagen
i I gebaut werden (Dachneigung 28° - 30°) unzulissig.
= Wandhohe Hauptgebaude max. 6,40 m |
— By Wandhohe Nebengebaude max. 2,75 m l . 1A Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen iiberbaubaren
[ Flachen geringere Abstandsflach -
TYP 2 Hauptgebaude mit 2 Vollgeschossen als Hochstgrenze, l i ; gb : Zn T R Sl e
scnriet ' ' tzt.
liber der ErdgeschoBdecke Kniestock mit mindestens \ IR SRR diese Tesigosstat
,//,\\\j 1,80 m zwingend. ’ Art. 7, Abs. 1, Satz 2, BayBO ist zu beachten.
- - I~ |
Dach = Decke iiber OG (Dachneigung 28° - 30° f
v ( i ) 4, Verkehrsflachen
— —— Wandhohe Hauptgebaude max. 5,50 m {
Wandhohe Nebengebiude max. 2,75 m f 4,1 Die befahrbaren StraBenflachen stellen verkehrsberuhigte Bereiche
| im Sinn'des § 42, Abs. 4a, StVO dar. Zu- und Ausfah i i
. TYP 3 Hauptgebaude mit einem VollgeschoB als Hochstgrenze. ‘ 5 ol
_ j entsprechenden Verkehrszeichen zu sichern.
] Das DachgeschoB kann in den zulassigen Grenzen aus- 1
| ’///ﬁ\\\r]n gebaut werden (Dachneigung 28° - 30°) f 4,2 Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen
= o3 Wandhohe Hauptgebiude max. 3,90 m ¢ und Lagerungen freizuhalten. B&dschungshohen und Bepflanzungen
Wandhohe Nebengebiude max. 2,75 m | durfen eine Hohe von max. 0,80 m nicht iiberschreiten. Ausgenommen
' sind einzeln stehende, hochstammige Biaume mit einem Astansatz von
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen mind, 2,50 m Hohe.
; Sl B offene Bauweise .
5. Garagen und Stellplatze (Nebenanlagen)
32l [@S nur Einzelhauser zulassig ;
S Garagen und Stellplatze sind nur auf den dafiir festgesetzten
i ZCS nur Doppelhauser zulassig J Flachen zulassig.
Fods T it Baugrenze |
[ e s Egza Bauraum mit Nutzungsbeschrankung }
{ 35 Baugestaltung |
: 351 , irstri i - - |
. i Firstrichtung zwingend | 6. Zur Hauptbeheizung ist die Verwendung von 01 und Kohle nicht zu-
| 1 _ st 211 : % ]
A Sarh Db v | gelassen. Zusatzlich zur Hauptbeheizung konnen Kachelofen, offene
' Kamine und Holz- und Kohleofen zugelassen werden.
.11 6ffentliche StraBenverkehrsfliche ( Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
4.1.2 B vorkEhrsberoighir Baraioh Sech bl il i sie eine energiesparende Heizung, die hinsichtlich der Immissionen
| AT 7 . / ! keine Mehrbelastung als die festgesetzte Heizungsart bringt, nicht
b : Wohnweg (nur in Ausnahmefallen zu befahren) f Sulassin whrde.
f 4.2 B i 4 :
; B private Stellpldtze 1. Ortliche Festsetzungen
& e o |
E’ StraBenbegrenzungslinie | 1. Hohenentwicklung der Haupt- und Nebengebaude
5. Griinf1achen | Wandhihe
(detaillierte Festsetzungen sind dem Grinordnungs- Als Wandhohe wird das MaB von Oberkante natiirliches Gelande bis zum
| plan zu entnehmen) Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der AuBenkante
%
;é Bl private Griinflache bzw. StraBenbegleitgriin B INosend, festgesetit,
5,2 zu erhaltende Baume 12 Lage der Gebaude im Gelande
£ zu pflanzende Baume Hohenlage

Die Kellerrohdeckenoberkante darf nicht hoher als 20 cm lber dem

im Grinordnungsplan festgesetzten Gelandeniveau liegen.
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7.3.4

7 3.5

13,0

71.3.7

7.3.8

Gestaltung

Baukorper

Haupt- und Nebengebaude sind als liegende, gerichtete Baukorper

mit waagrechter Gliederung auszubilden,

Giebelseiten von Hauptgebauden diirfen nicht breiter als das
0,66-fache der Trauflange sein.

Nebengebaude und Anbauten sind in Dachform, Dachneigung und auBerer

Gestaltung dem Hauptgebaude anzugleichen.

Dachform und Dachneigung
Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind als Satteldacher mit einer
Dachneigung von 28° - 30° auszubilden. Aneinandergebaute Gebaude

sind profilgleich herzustellen.

Dachflachen, Dachaufbauten

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind unzulassig.
Dachflachenfenster konnen zugelassen werden, wenn die Gesamtbreite
aller Dachflachenunterbrechungen nicht mehr als 1/3 der Trauflange
betragt.

Dachflachenfenster diirfen keine groBere Einzelflache als 1 m’auf-
weisen.

Fiir die Anbringung von Sonnenkollektoren gelten die Begrenzungen
sinngemaB. GroBere Kollektorflachen konnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn eine Storung des Orts- und Landschaftsbildes nicht zu

befiirchten ist.

Dachiiberstande

Satteldiacher konnen mit einem Maximaliiberstand von 0,60 m versehen

werden,

Dacheindeckung

Dacher sind als Pfannendeckung im Erscheinungsbild naturroter

Ziegel auszufihren.

Traufe und Kniestock

Bei Gebduden mit einer GeschoBdecke iiber dem 2.VollgeschoB darf
der Kniestock von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren,
senkrecht an der AuBenkante der AuBenwand gemessen, 30 cm nicht

iberschreiten.

Kamine

Kamine sind méglichst nah dem Dachfirst anzuordnen,‘jedoch mind.
im obersten Drittel der Gesamtdachlange.

Kaminziige sind zusammenzufassen, es werden maximal 2 Kaminkopfe
pro Einzelhaus und maximal 1 Kaminkopf pro Doppelhaushalfte

zugelassen.

Materialien und Farben
AuBenwinde sollen als holzverschalte oder geputzte und gestrichene

______ Mauerflachen ausgefiihrt werden. Fir kleine Flachen ist die Ver-

1.3.9

wendung von Sichtbeton und landschaftstypischem Naturstein zulassig.
Mauerputz ist weiB zu streichen, Holzflachen kénnen farbig, jedoch
nicht schwarz, behandelt werden. Auffallige, unruhige Putzstruk-
turen sind unzulassig.

Blech- und Eisenteile sind zu streichen, natirlich patinierende

Materialien wie Kupfer sind ungestrichen zulassig.

Nicht zulassig sind folgende Baustoffe:

Sichtmauerwerk, Waschbeton, Strukturbeton, Kunststoff-, Metall-
und Glasbausteinfassaden, Riemchen-, Stein-, Faserzement-Mosaik
und Keramikverkleidungen, rohes oder eloxiertes Aluminium, Well-
platten aus Kunststoff, Faserzement oder Metall, sowie alle nicht

heimatgebundenen Baustoffe.

Sockelzone
Sockel an Gebauden sind putzbiindig und in gleicher Struktur und

Farbe wie das Gesamtgebaude auszufihren.

Milltonnen, Bereitstellungspflicht

Bauliche Anlagen fiir Milltonnen sind, soweit ihr Standort durch
Zeichnung nicht festgesetzt ist (M), in gestalterischem Zusammen-
hang mit der Eiﬁfriedung an der Grenze zum offentlichen StraBenraum
zu errichten. Die Zuganglichkeit der Mulltonnen mit dem Millfahr-

zeug ist am Tage der Leerung zu gewahrleisten.

Antennen, Freileitungen
Strom- und Telefonleitungen sind grundsatzlich unterirdisch zu

filhren. Pro Hausgruppe ist nur eine Antenne iiber Dach zulassig.
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E. VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gemal
§ 3, Abs. 2, BauGB auf die Dauer eines Montas vom 48.04 88
bis 4805& im Rathaus offentlich ausgelegt.

I 3. Jan. 1989

Ebersherg, defi il v elis

-------------------

2) Die Stadt Ebersberg hat mit BeschluB des Stadtrats

3. Jan. 1989

Ebersherg, den a.iiiesstnis
0. \Volhardy

(1. Biirgermeister)

3) Das Anzeigeverfahren fir den Bebauungsplan gemaB § 11, Abs. 1,
Satz 1, 2. Halbsatz BauGB wurde durchgefiihrt.
Vgl. Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 34;401388

Ebersperg,” Oef 5Ll vas
.. GF3., (voilherdh). .. ........

(1. Burgermeister)

4) Die Durchfihrung des Anzeigeverf.ahr‘ens wurde am 934488
ortsiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln (Amtstiett

....... ) bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12, Satz 4, BauGB rechts-

Eheesbere. lden ... a.hen St

: 36% ..\Valthardt). ... .......

(1. Burgermeister)
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Gegen den Bebauungsplan wurde '
mit RS vem 31.10.1888 Nr., 220-

4622-EBE-5-2(88)
von Rechtsvors
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