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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

unter AusschluB3 der Ausnahmen (§ 4 Abs.3 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hiochstgrenze

z.B. 2 Vollgeschosse

Baukdrperbezogene Angabe Nr. des Baukdrpers
GF max. GeschoBfl&ache

¢

I1I1I max. Zahl der Vollgesch.

z.B. 3 Vollgeschosse

Hauptgebdude mit 3 Vollgeschossen;
Dachgeéchoﬂausbau siehe D.6.3 u. D.6.6;
Dachneigung 20°-25°;

Wandhthe max. 9,20 m ({ib.0OK KG-Rohdecke);

Hohe Fensterbriistung oberstes GeschoB

-~ . max. 8,0 m (iib. Geldndeniveau);
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Vorbauten (AuBenginge, Balkone) in Holz od.Stahl;
KFZ-Stellplatze 1/2-geschossig (ca. 1,35 m)
abgesenkt mit natilirlicher Belichtung und

Beliftung -

Hauptgebdude wie Typ 1, nur ohne KFZ-
Stellplatz im UG

Hauptgebdude mit 2 Vollgeschossen:
DachgeschoBausbau siehe D.6.3 u. D.6.6
Dachneigung 20°-25°

Wandhthe max. 6,70 m

Wohnungen siehe B. Hinweise

Hauptgebdude mit 3 Vollgeschossen ;
DachgeschoBausbau siehe D.6.3 u. D.6.6
Dachneigung 20°-25°

Wandhthe max. 9,20 m

Wohnungen siehe B. Hinweise

Garagen in Holzbauweise 50% der zugeordneten
Stellpl. nur mit durchgez. Uberdachung

ohne AuBenwand (Transparenz!)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
geschlossene Bauwelse

Baugrenze

MaBzahl z.B. 6,0 m
Firstrichtung zwingend

Kleinladennutzung zulédssig

(max. S0 m*® Nutzfldche/pro Ladeneinh.)

Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflachen
verkehrsberuhigter Bereich nach § 42 Abs.4a StV0
FuBweg

Rad-und FuBweg

offentliche Parkflache mit Angabe der
Stellplédtze

Gemeinschaftsstellplatze
StraBenbegrenzungslinie

Feuerwvehrzufahrten

Grunflachen

detaillierte Festsetzungen sind dem Griinordnungs-

plan zu entnehmen (priv.Griin,6ffentl.Griin etc.)

e T

e

N e~

TR

Lo

e SN

i
$.1.1 ;_._F*_Cﬂ

6.1.2 |.066a;

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Garagen oder Stellplétie mit Schutzdach

Gemeinschaftsgaragen

b1l Ty Glasiiberdachung ib. Gemeinschaftsgaragen
6.2 — e — - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
6.3 5 Trafostation
6.4 v s Containerstandplatz
B. HINWEISE
WA] O Nut zungsschablone
GRZ|GFZ] (es gelten vorrangig die je Baukdrper
ausgeviesenen max. GeschoBfléchen)
—-———— Abgrenzung unterschiedlicher baulicher
Nutzung
775 F lurstiicknummer
z.B. Flur-Nummer 775
et e bestehende Grundsticksgrenzen
_______ Teilungsabsichten
—— O aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
il g .
P Vorschlag fir die Baukdrperstellung
I""n'l :
s o Vorschlag fiir Gemeinschaftsmiillraum

éjﬁgzzgzg - Wohngebdude bestehend

i

zu Typ 3

zu Typ 4

Nebengebaude bestehend

M 2.2) Wohnungen 2—geschdssig EG/0G (DG)
mit sep. AuBenzugang im EG '

(A.2.2) Wohnungen 2-gesch. EG/1.0G, 2.0G Wohnung

mit ErschlieBung iib. AuBengang

C. NACHRICHTLICHE HINWEISE

g o Vorschlag fiir bauliche Ausbildung des an den
—————
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Die STADT EBERSBERG

erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetz~
buches (BauGB), Art. 23, 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeinde~
ordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 89 Abs. 1
Ziffer 10 und Art. 91 Abs. 3 der Bayer.Bauordnung (BayBO)
BayRS 2132-1- 1, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNv(d),

diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans 'SUD-WEST~
LICHER ORTSRAND DES STADTTEILS 'HUPFAUER HOHE' werden bestehende
Bebauungspldne mit allen Festsetzungen aufgehoben, soweit sich

die Geltungsbereiche der Bebauungspléne iUberschneiden.



D. FESTSETZUNGEN DURCH SATZUNGSTEXT FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

1. Das Baugebiet wird gem. § 4 BauNV0 als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Die nach § 4 Abs.3 BauNV0 mdgl.Ausnahmen werden ausgeschlossen.

2. Verkehrsflachen

Ausgewiesene Bereiche der befahrbaren StraBenflichen stellen

verkehrsberuhigte Bereiche im Sinne des § 42 Abs.4a StV0 dar.

3. Garagen und Stellplédtze (Nebenanlagen)
3.1 Tiefgaragen sind nicht zuldssig

3.2 Halbgeschossig abgesenkte Stellplidtze sind natiirlich zu
belichten und zu beliiften. Maximale mittlere Absenkung:

1,40 m unter natidrlichem Gelinde.

4, Entwdsserungsanlagen

4.1 Das von Schadstoffen wie Schwermetallen oder Reifenabrieb
unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Hofflichen
sowie der Hausdrainagen soll Uber ein Kanalsystem einem
Vorfluter zugeleitet werden (vorbehaltlich der wasserrecht-

lichen Genehmigung durch das Landratsamt).

5. Hohenentwicklung

5.1 Als Wandhthe wird das MaB von Oberkante Kellerrohdecke bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der
AuBenkante der AuBlenwand, festgesetzt.

Die Fensterbriistung im obersten GeschoB (bei 3 Vollgesch.)
darf nicht hgher als 8,0 m Uber dem im Griinordnungsplan fest-

gesetzten Geléndeniveau liegen.

6. Gestaltung

6.1 Baukdrper



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Haupt- und Nebengebdude sind als langgestreckte Baukorper .
auszubilden.

Versetzte Traufen sind midglich, wenn die Trauflidnge des vor-
springenden Baukdrpers mindestens 1/3, jedoch maximal 2/3 der
Gesamttraufldnge betrigt.

Nebengebdude (Garagen etc.) und Anbauten sindzin Dachform, Dach-.

neigung dem Hauptgebdude anzugleichen.

Dachform und Dachneigung

Dédcher von Hauptgebduden sind als Satteldadcher entsprechend
den durch Planzeichen festgesetzten Typen auszubilden; anein-
andergebaute Geb#dude sind profilgleich herzustellen.

Dachneigung 209-25°,

Dachflidchen, Dachaufbauten, Dachausbau

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuléssig.

Bei 3 Vollgeschossen sind in DG-Ebene lediglich zuldssig:
offene Galerierdume mit Firstoberlicht (in Dachfldche liegend)
bzw. Fenster in Giebelwand.

Bei 2 VYollgeschossen DG-Ausbau als Erweiterung der Wohnung
zulédssig, mit Firstoberlicht, Lichtstreifen unter angehobener

FuBpfette (max. 50 cm) bzw. Fenster in Giebelwand.

Dachiiberstande

Sattelddeher konnen mit einem Maximallberstand von 40 cm an
der Traufseite versehen werden. Ausnahme im Bereich von durch-
laufenden Balkonen., Giebelseitige Dachilberstdnde bis max. 30 cm

sind nur an freien Giebelseiten zugelassen.

Dacheindeckung

Dacher der Hauptgebdude sind mit kleinteiligen naturroten Dach-
ziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen einzudecken. Bei anein-

andergereihten Gebduden in gleicher Struktur.

Traufe und Kniestock

Der Kniestock darf von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren, senkrecht an der AuBenkante der AuBenwand gemessen

40 cm nicht Uberschreiten. Wird der Kniestockbereich zur Be-

lichtung genutzt, darf seine Hghe bei Typ 3+4 max. 75 cm betragen.



6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Kamine

Kamine sind (sofern sie in der Dachfliche liegen) nahe
dem Dachfirst anzuordnen, jedoch mindestens im obersten

Drittel der Gesamtdachlange. Kaminziige sind zusammenzufassen.

Materialien und Farben

AuBenwinde diirfen nur als holzverschalte oder geputzte und
gestrichene Maverflachen ausgefihrt werden. Fur kleinere
Flachen ist die Verwendung von Sichtbeton zuldssig. Mauerputz
ist in hellen Farbtdnen zu streichen. Holzfléchen kdnnen
farbig, jedoch nicht schwarz, behandelt werden. Auffidllige,
unruhige Putzstrukturen sind unzuldssig. Blech- und Eisenteile
sind zu streichen, natiirlich patinierende Materialien wie
Kupfer und Zink sind ungestrichen zulidssig. Nebengebdude
(Garagen etc.) sind lberwiegend mit senkrechter Holzver-

schalung zu versehen.

Sockelzone

Sockel an verputzten Gebduden sind putzblindig und in gleicher

Struktur und Farbe wie das Gesamtgebdude auszufiihren.

Fenster

Es sind stehende Offnungsformate auszubilden, ab einer Breite

von 90 cm mit zweiflligeligem Aufschlag.

Sichtschutzblenden

Sichtschutzblenden zwischen aneinandergereihten Hausern sind
ausschlieBlich aus Holz bzw. Holzgeflechten zu erstellen.
Ihre Hohe darf maximal 2,0 m, ibne L&nge maximal 2,5 m

betragen.

Milltorinen, Bereitstellungspflicht

Bauliche Anlagen fir Milltonnen sind, soweit ihr Standort
durch Zeichnung nicht vorgeschlagen ist (M), im Bereich der
dafiir ausgewiesenen Anbauzone oder in gestalterischem
Zusammenhang mit den Garagen zu errichten. Die Zugénglichkeit
der Milltonnen mit dem Millfahrzeug ist am Tage der Leerung

zu gewdhrleisten.



Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur flr Hinweise auf R&aume fir Berufsaus-
ibung freiberuflich Titiger (§ 13 BauNV0) bis zu einer GréBe

von max. 0,06 m? und fir die zugelassenen L&den gestattet.

Antennen, freileitungen

Strom- und Telefonleitungen sind grundsatzlich unterirdisch

zu fuhren. Parabolantennen im Freien sind unzulassig.
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F. VERFAHRENSVERMERKE

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am .. A2:02.1990, ortsiiblich

bekannt gemacht.

P
e

(1. BiUrgermeister)

2. Die Stadt/OMewdX EPErsberg . hat mit BeschluB des Stadt-
rats/QRMNXAXHX vom 26:07.1990,  gen Bebauungsplan gem.
§ 10 BauGB in der Fassung vom .JV13, 1990, 415 Satzung
beschlossen.

(1. BlUrgermeister)
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3. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung

vom ..Jul1i, 1990 . wurde mit Schreiben der Stadt/&mExxdex
.Ebersberg .. vom .92,08,1990... an das Landratsamt Ebersberg
eingeleitet. Die Reg. v. Obb. hat mit Schreiben vom .33:93:1999

@ keine Verletzungen von Rechtsvorschrif-

Miinchen, den « o v eevesseessss

r ¢

I.A. Regierung von Oberbayera

------------------------------

verfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am .%311Qz133Q.., dabei
wurde auf die Rechtsfolgen def §§ 44 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
Juli 1990 in Kraft (§ 12 BauGB).

(1. Biirgermeister)



