PRAAMBEL

Die Stadt Ebersberg erlaBt aufgrund der § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Art. 23 und 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayem
(GO), der Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) und der Verordnung U(ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

Bi Festsetzungen durch Text - Bebauung

1. GULTIGKEIT

Dieser Bebauungsplan ersetzt den bisher in diesem Bereich gultigen Bebauungsplan Nr.
89 vom September 1987

12.  PRIVATE FREIFLACHEN

12.1 Begrinte Flachen sind als Rasen- oder Pflanzflache anzulegen; Pro 100 m? nicht
bebaute und nicht bebaubare Fldchen ist mindestens ein Baum zu setzen, davon 30 %
Bdume |. Ordnung und 70 % Baume Il. Ordnung bzw. Obstbdume, ansonsten Pflanzung
nach GOP und Pflanzliste.

Heckenartige lockere Einfassungen sind zuldssig.

BAUMBESTAND

Béume iiber 40 cm St.- Umfang, zu félien:

Ifd.

Art

* Physiol. Vitalitat  Stellung in Gréie

Darstellung  des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanV)  diese 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG iy
Bebauungsplanénderung als 2. ART DER NUTZUNG ' 122 Tiefgaragenbegriinung ' ?"‘H' : Gruppe
Das Baugebiet wird als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Fléchige Begriinung auf mind. 1/3 der Tiefgaragenflache. 5 e DA SV B Z N WO . H KD
Aufbaustarken: fur Straucher und B&ume mind. 60 cm (50 cm Oberboden + 10 cm 5 gy -7 X X 3tom 16m 8m
: z Mischgebiet Zulassig sind Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Ziff. 1-5 BauNVO mit folgenden Drénschicht). e e X X 28t 20122 16m  Sm
SATZUNG Einschrénkungen: 24 Betula pendula Sand- Birke X X X 46cm 16m 8m
Im Erdgeschof der Geb&dude sind Laden mit jeweils maximal 150 gm Verkaufsflache e E . : e - K- K 2cm  S5m 6m
zuléssig. AuBerdem ist im Geltungsbereich des JBebauunQSpIanes einqLebensmitteliaden 1b2-3 b$p|1e;pi3tzt$ gemat DIN. 18034 ;'”d bei Wohnnutzung nach Altersgruppen (b}s 6 0 TS heeten X X X 2cm 8m 7m
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG mit hochstens 400 qm Verkaufsfldche zuldssig. zw. bis a fe) auszuweisen un aqszus.tatten naqh gesonderten Planen eines 29 Prunusavium  Vogel- X X X Tew  Om 'm
' In den Obergeschossen sind nur Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 1 (Wohnnutzung) und Landschafts- architekten. Giftige Pflanzen sind nicht zuléssig. : =
Ziff. 5 (Verwaltung, soziale und gesundheitliche Zwecke) zuldssig. 194 F h . ; e ol i X X 17em  8m 5m
31 11 2 afibnd Yoligeschols als HOOMImalg. 2B 334G Die in § 6 Abs. 3 genannten Ausnahmen (Vergniigungsstétten) sind unzulassig. : euerwehrzufahrten sind von Baum- und Strauchbewuchs freizuhalten.
3, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 13. VERKEHRSFLACHEN Baumbestand in Nachbarschaft; St.- Umfang iiber 40 cm:
3.2 GRZ D6 max. zuzlassige Grundflachenzahl, z.B. 0,6 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen diirfen keine Nebengeb&ude im Sinne 13.1  Beschrénkung der Fléchenversiegelung auf das fahrgeometrisch notwendige MaR. .- Physil. Vit  Siskngin  Grofte Bemerkung
des § 14 BauNVO Srichiet werdtet. Materialien: Beton- oder Natursteinpflaster, Asphalt, Olympia-Mastix oder Splitteinstreu- : i
decke mit Gliederungsbandem; Einfassung: Granit- oder BetongroBsteine, biindig, mit IHRAUNK &V M ZhiOse Guc W EUIGN
3.3 GFZ 1,2 max. zulassige Gescholflachenzahl, z.B. 1,2 4. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Rasenfuge. mrf;m
1 Pinus sylvestris Wald- Kiefer X X : SRR | 28cm Sm  6m Krone
S : Dachgeschosse, die nach den Festsetzungen der Bayerischen Bauordnung als 13.2 Feuerwehrzufahrten: mit Schotterrasen bzw. Rasensteinen zu befestigen. geschnitten,
3.4 +D zusatzlich mégliches Dachgeschol? Voligeschosse gelten, aber nicht mehr als 2/3 der GF des jeweils darunterliegenden : R i Gl sew ik = —_—
Geschosses aufweisen, sind bei der Emittiung der GFZ nicht zu bericksichtigen. Das 13.3 Steliplatze: wasserdurchidssige Beldge wie Schotterrasen, Rasensteine, " S i ave L
gleiche gilt fur durch  Knodellinie — abgetrennte  Gebaudeteile, deren Gf:;oﬁstellr;pﬂaster mit Rasenfuge u.a. Bei Erstellung einer Einfassung: Einfassung mit 3 Salixcaprea  Sal- Weide X X X 28t 1518 8m 6m einseitig
Erdgeschodeckenunterkante im Mittel weniger als 1,20 m uber der Gelandeoberkante offenen Fugen. < P el T e 3 % . Sakiaey
4. BAUGRENZE liegt (Art. 2 Abs. 4 BayBO). o
13.4 FuBwege: Pflasterflaichen oder Wassergebundene Decke; Einfassung: mit s oarh . : : s 1::_ —
_ Einzeiler aus Natur- oder Betonpflaster. i i
Erdgeschossige, nicht allseits umschlossene Flachen wie Arkaden und Durchgange P £ e e Wee X X X 5Gt1530 6m 9m
f L wweleiewn  Baugrenze werden auf die GF nicht angerechnet. Ebensowenig werden Wintergérten und Balkone - 14.  HINWEISE e e X X X 13ecm 5m  2m
auch uber 1,50 m Tiefe - berlcksichtigt. . 3 é i
Tiefgarage_n und dgren Zufahrten, Qie metlr al_s ch1:0? m von Erdreich Uberdeckt sind,  alindelonen tnd Stitzmauenm: < Pinu::;; W o N X : b 5 35t. 2025 2 : :: :2
: werden bei der Ermittlung der GRZ nicht berucksichtigt. Mbglichst geringe Gelédndeformveranderungen, notwendige Auf- und Abtrage sind in 10 Acer plat. Spitz- Ahom X X X 38t 20-27 oam &
S edheiEe s T s weicher Modellierung dem Gelénde anzupassen. e L < . : SR
5. HOHENLAGE DER GEBAUDE Notwendige Stitzmauemn: als Natursteintrockenmauem (auBer wenn aus technischen inermis baum . 1r§ i
_ . Grunden nicht méglich), maximale Hohe 100 cm; eine Staffelung mit je 1 m Abstands- 12  Pinus sylvesris Wald- Kiefer
5.4 offentliche Verkehrsflache Bei den Geb&uden an der Ignaz-Perner-Stra3e darf die V_Vandhbhe auf der StralRenseite pflanzstreifen ist moglich. g ) e X X X Hem 1 "21 8m
maximal 10,40 m betragen. die Wandhohe wird gema® Art. 6 Abs. 3 BayBO vom 12 S ST e X Sem 14 16m
héchsten Punkt der Fahrbahn der Ignaz-Pemer-StraBe vor dem jeweiligen Gebéaude bis 4
FuBweg zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut der Normalgeschosse gemessen. 14 :::cgzs?:m' b % - TR
* cm m
6. DACHER UND DACHGESCHOSSE 15 Salixcaprea  Sal- Weide X % ox 25t 1314 5m S5m
e 3 16 Dewwtge X X X 25cm 6m S5m
Stralenbegleitaran Fur Pultdécher wird eine Dachneigung von 8 ° festgesetzt. Die Dacher der Hauptgebaude 17 Zwetschge X % g 18em 6m  4m
sind in Blechdeckung zu decken. die Décher von Treppenhdusem und Laubengangen 18 Abies veilchi  Veichts- % X " PRl S
— i sowie Terrassen- und Balkonuberdeckungen sind auch als Glasdeckung zulassig. Tanne o
e oot bl o oug Flachdacher sind zwischen mit geneigten Dachem versehenen Gebéudeteilen zuléssig 19 Piceaabies  Fichte X X Sem 20 12m
und ab einer GréRe von 50 gm, wenn sie nicht als begehbare Terrasse ausgebildet sind, PFLANZLISTE 0
Zu begrunen 20 Carpinus Hainbuche X X  3st22 8m 10m
6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN : betulus
Die Fassade von Dachgeschossen muR traufseitg so weit hinter die der ;1; i‘”"“"?“ X X X 2cm 7m Sm
S B i"' k 5 S ; darunterliegenden Normalgeschosse zuriickspringen, daB ihr Schnittpunkt mit ihrer Laubb#ume 1.Ordnung raxinus exc.  Esche X X X 2em 15 7n
6.1 k=&w  Fiachen fir Stellplatze mit Angabe der Anzahl, 2.8. 2 Dachhaut auf einer max. 45° geneigten Linie hinter dem Schnittpunkt der \ = ol m
FassadenauBenkante der Normalgeschosse mit deren zugehoriger Dachhaut liegt. An Hochstamme und Stammbiische, Stammumfang 18 - 20 cm, mB, 3 x verpfianzt : % ¥Bem Sm Tm
i - i iti - i i R um mind. das -
r R : den Giebelseiten der straBenseitigen Gebaudeteile muB ein Dachgescho & _ e _
f . . : - : cer platanoides Spitz-Ahom
6.2 l'. J Tiefgarage gleiche MaR wie an der Traufseite zurickspringen. - prsslompetis .
e e = PA Prunus avium - ~Vogel-Kirsche — -
_ T. AUSSENWANDE PP Prunus avium "Plena” Vogel-Kirsche
6.3 < Tga Tiefgaragenzufahrt . . = QR  Quercus robur Stiel-Eiche
Die straBenseitigen AuBenwiande sind horizontal zu gliedem in ein abgesetztes TC Tilia cordata Winter-Linde
ErdgeschoR als SockelgeschoB, eine einheitliche Zone fur das _1. upd 2..Ob_ergeschoB
6.4 A Grundstuckszufahrt und ein abgesetztes 3. ObergeschoB. Als Oberflachen sind bis einschlieflich des 2.
Obergeschosses verputzte, gestrichene Wandflachen vorzusehen, wobei  die .
ErdgeschoRzone im Bereich von Léden aufgeglast werden kann. Fur das Laubbdume I.Ordnung
. (berli i i (i in Materialwechsel
6.5 Firstanordnung Pultdach Sgggzg;fgggde GeschoB ist mindestens ab Oberkante Brustung ei 88 chstmine undt Mstster, Hohe 200 - 200008 B 2 X verpfianzt
Balkonbriistungen, die aus der Wandfldche hervortreten, dirfen nicht cihm glt:!_chen AC  Acer campestre Feld-Ahom
6.6 —e—e—oo Abgrenzung von Flachen unterschiedlichen MaRes der Nutzung und Material wie die Wand selbst ausgefihrt werden bzw. sind von der Wandflache zu losen, CB  Carpinus betulus Halibistes
: o M um den planen und ruhigen Charakter der Wandflachen nicht zu storen. MA  Malus sylvestris Holz-Apfel
Putzflachen sind in hellem Ton zu streichen. PC Pyrus communis Holz-Bime
SA Sorbus aucuparia Eberesche
T GRUN- UND FREIFLACHEN SD  Sorbus domestica Speierling
B - o GRS o] Obstbaum Apfel, wie z.B. Jakob Fischer
7.1 [ offentliche Grinflachen Garagen sind nur in den Hauptgebauden und in der in der Planzeichnung festgesetzten gg::g::: :gg :g?::::te"
2 Tiefgarage zuldssig. die Zu- und Abfahrtsrampen der Tiefgarage miassen entweder Unseldapfel
72 ’onon:;’o;c"e privat genutzte Freiflachen, keine Grunflachen innerhalb der Gebaude liegen oder (iberdacht werden. Weiker Klarapfel
i.S.d. Baugesetzes Croncels
9, WERBEANLAGEN Boskoop
7.3 Baum, zu pflanzen - Kaiser Wilhelm
Lichtwerbung an oder in Verbindung mit Geb&uden ist nur mit ausges_chmttenen oder Gravensteiner
aufgesetzten zeichen mit Hinterleuchtung, nicht mit selbstleuchtenden Einzelbuchstaben . o LN é\h?;el[rqsn;bur STADT E BERSBE RG
Bt ' H H siq. au | , Wie Z.B. ui Ui
oder Werbetafeln zuldssig. Kletterschriften sind nicht zulassig Kastiiche von Chiltheu
Pastorenbime
Gellerts Butterbime
: : : = Fellbacher Mostbirme
C. Hinweise BIl Festsetzungen durch Text - Grinordnung Gute Graue 5
o] Obstbaum Kirsche, wie zB.  Herzkirsche BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN NR. 102
10. ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN Kasseins Friihe
1 _o_j_Q\ bestehende Grundstiicksgrenze T _ _ = e 2 TR e e Enorpelkltrscr!‘le
10.1 Pflanzungen: jeweils bei Fertigstellung der Bauabschnitte ge stbaum Zwetschge, wie z.B. “:aau:z;‘eh:gm%?’: i SIEGHART-/ IGNAZ-PERNER-STRASSE
Granordnungsplan (GOP) und Pflanzliste, wobei gilt: GroBge gn’jr:e Ren;‘;iode 9 (REISCHL-GRUNDSTUCKE)
2. 310/1 FlurstiGcksnummer, z.B. 310/1 !
- max. 10% heimische Koniferen ;
/ - keine Pflanzung von nichtheimischen Koniferen P Sk
3 - kei ifti 3 3 i ielplatzbereic ucher
3 //' bestehende Gebiude keine giftigen Baume und Straucher im Splle. : :
; » e ze Mal3stab: :
A - im Rahmengriin ausschlieBlich standortheimische Geholz MindestgroRe 60/100 cm, 2 x verpflanzt 1:300
i ¥Ofgeschiagens MR e 10.2 Fachgerechte Begriinung, Pflege und Unterhaltung odmgiehe o Fassungsdatum: 29, Juli 1932
= : Cornus sanguinea Hartriegel
7 . Di i i ' h verbessertem A |
Pflanzlécher: Die oberen 0,6 m sind mit organisch und anorganisch Cormus mas Komelkirsche = :
B, 1% ¥ abzubrechende Gebaude Oberboden auf- zufillen. Bdume in geschlossenen Belagsflachen sind mit Baumrosten Corylus avellana HeSbRae Anderungsdatum: 28.September 1999
" 7u versehen. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen entsprechend Beschiul3 TA vom 27.4.1999
- Baume |. und II: Ordnung: 2 x 2 m bei 1m Tiefe Ligustrum vulgare Liguster :
6. 0 Trafostation - Baumgraben an Straen: mind. 1,5 m Breite bei 1m Tiefe Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
i Pmnus spinosa Schiehe PLANVERFASSER
< 103 Gefalte oder abgangige Biume sind mit einem Baum entsprechend den E:)bs? ::ﬁ:::m ag’:gs--r!:s?nnisbeere
2. /:>-f\_ Arkaden bzw. Durchgénge Festlegungen der Satzung nachzupflanzen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
~ Vibumum lantana Wolliger Schneeball -
10.4 Vorgarten diirfen nicht eingefriedet werden. Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball WOLFGANG BARTH ARCHITEKTURBURO RAUMKONTOR
: LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA ARCHITEKTEN DIPLOMINGENIEURE
8.  [FEuerwermzuramrr| VOrgeschiagene Feuerwehrzufahrt 10.5 Mit jedem Bauantrag ist ein Freifiichengestaltungsplan eines Landschafts- CHRISTIAN ECKLER  MARK HABEL
architekten einzureichen. EFFNERSTRASSE 35
9 S L W vorgeschlagene FuBwege UNFLACHEN — ?gl? %ggv;g':s? e';EyAx 089 / 98 27 346 o St s SRR At
- EFgers 11.  OFFENTLICHE GRUN Ml ischa Sleudin: wie: : TELEFON 089/654919 TELEFAX 089 65 87 85
; e : i : eCHITE
10 M bestehende Treppe 111 Allgemelng Grinflachen sowie geschlossene Baum- und Strauchpflanzungen e i 0,3@" <~’9,_.7
: Ssiehonm nach den aligemeinen Festsetzungen. ; : e Geranium macr. Spessart' Storchschnabel 5 | ARCHITEKT| "%,
I im Bereich von StraBeneinmindungen und Zufahrten sind nur einzeln stehende aum Geranium magnificum il i Datum, Untersohritt./ T IC7 =
2 it = 2 mit min. 2,5 m Ansatz zuléssig. Vorgarten sind mit Baumen un'd Straucherr_\_. Restﬂachep Lithospermum purpurocaelerum Sieinsiime ey e -
e Tl B&ume, zu fallen mit Bodendeckem und Wildstauden gemaR GOP und Pflanzliste zu begrunen oder mit Phiomis samia Samos-Phlomis . : \ N\ .\~ v \ 2
- i i : c \L s g
Rasen einzuséen Symphithum grandifiorum Beinwell S Mo Dﬂ 5 \Lo) &
| | S : Tiarella cordifolia Schaumbliite : S \ 153 &
. . | (323 O
e bestehende Baume 11.2 Entlang der Ignaz-Pemer-StraBe sind nur schmalkronige Baume zulassig. NN



