Die Stadt Ebersberg erlaRt auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Abs. 2a des Mallnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaRnG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993
(BGBI. S. 622), Art. 23, Art 24 Abs. 1 Nr.3 der Gemeindeordnung far den Freistaat
Bayern (GO), Art 96 Abs. 1 Ziff. 15, Art 98 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
i.d.F. vom 18.04.1994 (GVBI. S. 251)

die nachstehende Satzung W, /fv MO

fur den nordlichen Ortsrand des Ortsteils Oberndorf, Stadt Ebersberg
FI.Nr.: 12/1 und FL.Nr.: 30, Gemarkung Oberndorf.

Ebersberg, im November 1994
1. Anderung, im Marz 1996

Ebersberg, den 02. 997

Architekt Dipl.Ing. Thomas F. Fink

Ansicht von Norden :

Munchner Stralle 14
85560 Ebersberg
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2. Anderung, am 5. Februar 1 "
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Besucherstellplatz

Héhenlinien

bestehende Wohn- und Gewerbebauten

2

bestehende Nebengebaude

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

L R X Geltungsbereich der Satzung
e Firstrichtungen
Ortsrandgrin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Nutzung

- im Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung sind nur Wohngebaude
zulassig.

VerkehrserschlieRung

- Die VerkehrserschlieBung des Gebiets erfoigt von der westlich gelegenen
Gemeindestralie.

Garagen und Stellplatze

- Vor den Garagen mul das Wenden moglich sein.

- Als Stellplatzschitssel werden 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt.

- Die Garagen sind mittig vor den Wohngebauden mit gleicher Firtsrichtung
und Dachneigung anzuordnen (Haus 1 mit 3).

- Die Grundflache der Garagen darf 6 x 6 m nicht Uberschreiten (Haus 1 mit 3).

Gebaude

- Haus 1 mit 3 kénnen max. mit 2 WE ausgefuhrt werden.
- Grundflachen der Gebaude ohne Vorbauten :
Haus 1-3 :max. 9x 15 mtr;

- Es sind max. 2 VollgeschofRe mdéglich.

- Die Traufhéhen (Schnittpunkt Wand und Dachflache) durfen an der héchsten
Stelle 6,80 mtr. Uber bestehendem Niveau nicht Gberschreiten.

- Vorbauten sind traufseitig nur nach Westen zulassig und dirfen
erdgeschofig max. 1,50 mtr vor die Fassade treten. Die traufseitigen Vor-
bauten muRen zur Giebelfassade mindestens 50 cm Abstand halten und
im ObergeschoRbereich hinter die normale (durchlaufende) Dachkante
(Dachuberstand) zurtckspringen.

- Giebelseitige Vorbauten durfen nur mittig vor der Fassade errichtet werden
und sich nur Gber 1/3 der Geb&udebreite erstrecken.

- Gebaudeeckvorbauten oder Gebaudeeckeinschnitte sind unzulassig;

- Dachaufbauten und Quergiebel sind unzulassig.

- die Dachneigung betragt einheitlich 27°, die Dacher sind als symetrische
Satteldécher auszubilden und roten Dachziegel oder -steinen zu decken

- Die Firstrichtungen sind in den zeichnerischen Darstellungen eingetragen.

- Dachuberstande Uber den Hauptbaukdérper (siehe Grundflache) durfen
max. 1,10 mtr betragen;

Immissionsschutzanforderungen

- Haus 1 :
Schutzwiirdige Aufenthaltsraume im Bereich des Nordgiebels sind mit einem
zusatzlichen Fenster nach Osten oder Westen zu versehen.

- Haus 2 und 3 :
Schiaf- und Kinderzimmer sind auf die larmabgewandte Ostseite zu
ortientieren. Wohnraume im planerisch mdglichen Rahmen.
Falls Wohnraume nur Gber Fenster auf der Nord-, West- oder Sudseite
beltftet werden kénnen, sind zusatzliche MaBnahmen zum Schallschutz in
Form von Wintergartenkonstruktionen zu treffen.

Gelande

- Gelandeabgrabungen sind nur im Bereich der bergseitigen Terrassen
zulassig und stufenférmig oder mit der Neigung 1:2 dem Gelande wieder
anzupassen.

- Gelandeaufschittungen, auch im Bereich der hangseitigen Terrassen sind
unzulassig. Diese Terrassen sind aufzustandern.

- im Bereich der Grundsttickszufahrten und der Besucherstellplatze
sind nur bepflanzte Béschungen zuldssig.

Grunordnung

- Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der
insbesondere im Bereich der ndrdlichen und westlichen Ortsrandeingrunung
mit dem Landratsamt abzuklaren ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluf3 zur Aufstellung der Ortsabrundungssatzung wurde vom
Stadtrat Ebersberg am 18.04.94 gefal3t und am 09.11.94 ortsublich
bekanntgemacht.

2. Den betroffenen Burger und Tréager offentlicher Belange wurde in der Zeit

vom 25.11.94 bis 16.12.94 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
(§34 Abs. 5 BauGB)

3. Der Satzungsbeschlu® zur Ortsabrundungssatzung
wurde vom Stadtrat Ebersberg am 27.02.96 gefaldt.

Ebersberg, den 02.06.1997
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i Waiter Brilmayer
1. Burgermeister
4. Das Anzeigeverfahren zur Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom

Marz 1996 wurde mit Schreiben der Stadt Ebersberg vom 30.12.1996

an das Landratsamt Ebersberg eingeleitet.

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 30.01.1997, Az: 41/610-4/2
Ebersberg 86, keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht.
(§ 11 BauGB)

Ebersberg,den 02.06.1997

Walter Brilgfayer
1. Burgermeister

5. Die ortstbliche Bekanntmachung Uber den Abschlul? des Anzeigeverfahrens
zur Ortsabrundungssatzung erfolgte am 24.02.97, dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB, sowie auf die Einsehbarkeit der
Ortsabrundungssatzung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt die
Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 05.02.97in Kraft.(§ 12 BauGB)

Ebersberg,den 02.06.1997
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