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EEBAUUNGSPLAN NR. 111.1

BENNO -~ SCHARL - WEG

Die STADT EBERSBERG

erliBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
{(BauGB), Art. 23, der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
Art. 89 Abs. 1 Ziffer 17 und Art. 91 Abs. 3, der Bayer. Bauordnung
(BayBO) vom 04.08.1897 GVB1 S. 433, der Verordnung ilbgr die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) vom 23.01.1990, BGBL. I

S. 132, zuletzt gedndert durch Art. 3, Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl I 5. 466) und der Verordnung
tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes,
Planzeichenverordnung 1990 ~ vom 18.12.1990 -~ (BGBl. I S. 58), diesen
Bebauumngsplan als Satzung: T i

Mit dem Inkraftireten dieses Bebauungsplanes tritt der Bebauungsplan
BENNO-SCHARL-WEG Nr. 111 i.d.F.v. 06.02.1995 ausser Kraft.



A, FESTSETZUNGEN DURCH PLANZETCHEN 3

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 wR WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)} unter
Ausschluf der Ausnabmen {83 Abs.3 BauNVD)

2, MaB der baulichen Nutzung
2.1 II Zahl der Vollgeschosse als H&chstma@
2.2 GF 218 m?*/Parz. GeschoBfliche als Hichstgrenze; z.B.

218 m? pro Grundstiicksparzelle. Flichen in den
ausgewiesenen Anbauzonen sind nicht miteinzu-

rechnen.

2.3 ' ) ‘Wandhthe : e .
Als Wandhthe gilt das MaRB wvon OK natlirlichem

+ Geldnde an der Norgwestecke des Hauses bis
ztm Schnittpunkt der Wand mit der OK Dachhaut,
an der AuBernkante der AuBenwand gemessen.

Vordach:
Giebel Nord 1,40 m *#
- siid 1,20 m
Traufe 1,20 m

TYP 1
120 9.00 120 Hauptgebdude mit 2 Vollgeschossen
At Wandhthe (WH) - max 4,6 m -
oN 26° .
N N max. Baukfirperabmessung L = 12'm

d . B= 9m
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* nur mit Balkon - siehe 2.6 d. Textfestsetzungen

Dachneigung 26° - Satteldach -
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Hauptgebdude mit 2 Vollgeschossen
Wandhthe max. 4,70 m

max. Baukdrperabmessung L=13,75 m
B= 3,50 m
Vordach
Giebel max. Nord 1,60 m *
max. Sid 1,40 m
max. Traufe 1,30 m

* nur mit Balkon - siehe 2.6 d. Textfestsetzungen

Dachneigung 26° - Satteldach -

GARAGE
Satteldach
Wandhtihe max. 265 cm

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

offens Bauweise



3.2 asmess o Baugrenze

3.3 S Firstrichtung zwingend

3.4 EI}HHEEEI} ' Anbauzone:

. innerhalb dieser Bereiche dirfen Anbauten wie

‘Wintergirten, Abstellrdume in leichter Holz-~
od. Stahlkonstruktion errichtet werden.
Grundfliche:

Parz 1 max 10 m? -

Parz 2 max 15 m?
Parz 3 max 16 m?

4, Verkehrsflichen

4.1, 8ffentliche Verkehrsflachen
S 2 Randstreifen aus Schotterrasen
Fahrbahn: Kiesgebundene Decke

4.2 —————— Strassenbegrenzungslinie



4.3

4.4

4.5
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STELLFLATZ

GEMEINSCHAFTSFLACHE
FUUR MULLTONNEN-ABHOLUNG

Grenze des rdumlichen Geltungs-
Bereiches d. Bebauungsplanes



HINWETISE

Flurstiicksnummer
931 z.B. Flur-Nummer 931

a B bestehende Grundstiicksgrenzen

_______ Teilungsabsichten

Vorschlag fiir die Bauk@rperstellung

;§§§§§¥\\\ Wohngebdude bestehend

" i Nebengebidude bestehend

Parzellennummer z.B: 2

— e e & —

— 2 i MaBzahl, z.B. fm

vorhandene Biume

(im Nachbargrundstick:)

1t. Grinordnungsplan zu'pflanzende Bdume

Nutzungsschablone
fir die einzelnen Parzellen



R

:Die Kabelverteilerschrinke fiir die

Elektro-Hausanschlilsse der I A W
sind hinter den Leistenstein auf

Privatgrund zu setzen.

Baugrund :

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit

in Ebersberg kann Hang- oder
Grund-Wasser auftreten. Der Bauherr
hat sich durch geeignete bauliche

Mafinahmen dagegen zu schiitzen.
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FESTSETZUNGEN DURCH SATZUNGSTEXT FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

C.

1.1 Das Baugebiet wird gem. §3 BauNVO als Reines
Wohngebiet festgesetzt, unter Ausschluss der’
* Ausnahmen (83 Abs.3 BauNVQO) :

1.2 Im Reinen Wohngebiet sind nur Wohngebiude mit
max. 2 Wohnungen zuldissig.

1.3 Anbauten:

Sind in der Anbauzone in Dachform,
Dachneigung und #usserer Gestaltung
dem Hauptgebdude anzugleichen und in
ihrer HOhe dem Hauptgebiude unterzu-
ordnen,

Soweit am Wohnhaus angebaut, mu3 das Dach
parallel mind. 60 an unter dem Hauptdach
verlaufen. Bei Parzelle 2 darf das Nebenge-
bdude die vorhandene Grenzbebauung nicht
tiberragen.
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.Sockelausbildung:
"Das. Gelinde darf nur in einem weichen Ver-

lauf verformt werden.
Auf- und Abtrag mex. + 30 am

Durch die Hangneigung ergibt sich ein Sockel,
der in der Gestaltung nicht erscheinen darf:
kein Farbwechsel, keine Profilierung.

Die Garagen dirfen.nur im ausgewiesenen
Bereich errichtet werden.

Die Nordgiebelseiten sind komplett in
Holz, mit senkrechter Schalung zu
gestalten.

Die Garagen-Zufahriten miissen in .
wasserdurchlidssiger Bauweise ausgefiihrt
werden.

Dachfldchen, Dachaufbauten: )
Dacheinschnitte und Dacheinbauten sind
unzuldssig. Dachfléghenfenster sind grunds#tz-
lich unzul#ssig, sie k@nnen zugelassen werden,
wenn die Gesamtbreite aller Dachfldchenunter-
brechungen nicht mehr als 1/3 der Trauflinge .
betrdgt. Dachfenster dirfen keine grdBere
Einzelfldche als 1m? sufweisen, Es gilt das
Glasma8. ’

Flir die Anbringung von Somnenkellektoren gel-
ten die Begrenzungen sinngemidf. GrdBere Kol-
lektorfléchen kbnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn eine Stdrung des Orts- und Land-
schaftsbildes nicht zu beflirchten ist.

Dachitberstinde bei den Nordgiebeln gelten nur
in Verbindung mit einem Balkon. Ohne Balkon
sind diese zu reduzieren auf die MaBe der Siid-

giebel,
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Dacheindeckung
Ddcher sind als Pfannen-, Falzziegel- oder

Biberschwanzdeckung auszufiihren.

Kamine
Kamine sind miglichst nahe dem Dachfirst anzu-

ordnen, jedoch mindestens im obersten Drittel
der Dachfliche. Kaminzlige sind zusammenzufas-
sen, es werden max. 2 Kaminktpfe pro Einzel-

haus zugelassen.

Materialien und Farbe

AuBenwinde: Geputzt, weil, auffallende Putz-

strukturen sind unzuldssig.

Holzschalungen: Senkrecht, bei den Giebsel-
seiten ist die Schalung mind. vom First bis
zur GeschoBdecke ({ber EG) zu fihren.

Nicht zulidssig sind folgende Baustoffe:
Sichtmauerwerk, Waschbeton, Strukturbeton,
Kunststoff-, Metall- und Glasbausteinfassaden;
Riemchen~, Stein-, Faserzementmosaik, Keramik-
verkleidungen, rohes oder eloxiertes Aluminium
Wellplatten aus Kunststoff, Faserzement oder
Metall, sowie alle nicht I‘leimatgebundenm

Baustoffe.

Fenster und Glasfldchen '
ADb 80 om Glasbreite senkrechte Unterteilung -~

kein Spiegelglas.
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Milltonnen-Hiuschen
diirfen nicht freistehend errichtet werden.

ANTENNEN -~ FREILEITUNGEN -~
STROM- und TELEFONLEITUNGEN

sind unterirdisch zu fihren.
Antennen im Freien sind nur unsicht-
bar von den 6ffentl. Verkehrsflichen
zuldssig.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

Fahrbahn als wassergebundene Decke.
Oberflidiche Kies

2 Seitenbereiche aus Schotterrasen,
als Befestigung fir Feuerwehrzufahrt
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VERFAHRENSVERMERKE:
1. Der Tech. Rusdighat am 2,?0?3? die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen - die Bekanntgabe war am /9‘9’4??‘?

2
in der Zeit vom ..AV.4AJT, i
offentlich ausgelegt,
3. Derleesfusschughat am den Bebauungsplan i.d.F.

vom .43.©%. 4993 §10 BauGB als Satzung beschlossen.
. /,Zd berg, 0.5:.Nov. 2000
4751 A

4. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem. §10 Abs. 3 BauGB erfolgte am .{.8..Nov. .2000
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen des §§ 44 und 215 BauGB
sowie die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan i.d.F.
vom J ‘3‘.'.]{9(& 'iﬁggin Kraft (8§ 12 BauGB)

. . 0 9. Nov. 2000
it ey, BrSPEINT, « v v v vrrrrrennns
R j '
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