STADT EBERSBERG

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG

ALPENSTRASSE 17 U. 19 IN 85560 EBERSBERG
NR. A2 :

A. SATZUNG

Die Stadt Ebersberg erlaBt aufgrund der 8§ 1-4 sowie § 8 ff. Bau-
gesetzbuch (BauGB), dem MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
-MaBnahmenG), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke (BauNV0), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO), der Art. 98 und 7 Abs. 1 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
und des Art. 3 des Gesetzes lber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) den

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG ALPENSTRASSE 17 UND 19

als Satzung.
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

. Art der baulichen Nutzung

reines Wohngebiet gemaB § 3 BauNVO

. MaB der Baulichen Nutzung

Das zuldassige MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt

a) durch die GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen, die
sich aus der Definition fur maximale Baukorperlange und
-tiefe ergeben.

b) durch Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen:
Die Wandhohe gemaB Art. 6, Abs. 3, BayBO darf die im Plan
festgelegten MaBe nicht iberschreiten. Fir das UntergeschoB
gilt: kein VollgeschoB im Sinne des Art. 2, Abs. 4, BayBO.

UBERBAUBARE FLACHEN

. Bauweise

offene Bauweise gemdaB § 22 BauNVO

. Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vordacher, Rampen
und Eingangsvorbauten bis zu 1.50 m uberschritten werden.

. Nebenanlagen und Garagen

In den fir Garagen festgesetzten Flachen sind zusatzlich auch
Nebenraume im Sinne des Art. 7 (5) BayBO zulassig, wenn keine
bauordnungsrechtlichen Belange entgegenstehen.

. Stellplatzflachen

Stellpldtze sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen er-
laubt, wobei geringfugige Abweichungen zugelassen werden konnen.

. VYorbauzonen

Fir den Anbau von Wintergarten bzw. Erkern ist eine Vorbauzone
mit maximal 3.00 m Tiefe definiert. Die GroBe der Vorbauten darf
12 m* je Doppelhaushdlfte nicht iberschreiten. Die Vorbauten sind
nur erdgeschoBig mit der Dachneigung des Haupthauses vorzusehen.

BAUKORPER

. Lage der Gebdaude im Gelande

Fiur die Unter- und MittelgeschoBe sind jeweils Hohenkoten (be-
zogen auf NN) fir OK FertigfuBboden angegeben. Der nordliche und
sudliche GelandeanschluB muB so erfolgen, daB das Gelande nicht
tiefer als 20 cm unter OK Rohboden liegt.

.2. Fassadengestaltung

Die AuBenwande sind in Massivbauweise, glatt verputzt und hell
gestrichen oder mit einer moglichst senkrechten Holzverkleidung
auszufiithren. Holzkonstruktionen sind ebenfalls zulassig. Sind
Erker oder Wintergarten vorgesehen, sind schlanke Profile in
Holz- oder Stahlkonstruktion zu verwenden.

. Dacher

a) Hauptgebaude:
flach geneigtes Satteldach, mit abgesetzten Vorbau im Suden,
gemaB Schemaschnitt
Dachneigung: 20 - 23
Dachmaterial: ziegelrote Dachplatten oder naturrote Dachziegel
Oberlichter als untergeordneter Bauteil des
Daches sind zulassig,
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulas-
sig.
b) Garagen:
flachgeneigte Pultdacher
Dachneigung: 7 - 13
Dachmaterial: handwerklich verarbeitete, nicht dauerhaft glan-
zende Bleche oder
extensive Dachbegrinung mit ca. 12 cm Substrat-
aufbau

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

4.3.

4.4.

. Versiegelungsgrad der Platz- und Wegeflichen

Bei der Befestigung von Wegen, Abstellfliachen und Stellplitzen
ist die Bodenversiegelung auf das unumgingliche MindestmaB zu
beschranken.

. Stellplatze und Garagenzufahrten

Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit versickerungsfahiger
Oberflache zu erstellen. Vorgeschlagen wird Pflaster mit Rasenfu-
gen.

Einfriedungen

Zur StraBe sind niedrige Mauern, als Stutzmauern, in einer Hohe
von max. 60 cm zulassig. Empfohlen werden Natursteinmauern als
Trockenmauer oder Holzpalisaden, glatter Sichtbeton ist unzu-
lassig.

An allen anderen Grundstiicksgrenzen ist ein Maschendrahtzaun mit
einer max. Hohe von 1.10 m, mit griner Kunststoffbeschichtung und
Rundrohrpfosten zuldssig.

Die Einfriedungen sind dem Gelandeverlauf anzupassen. Alle Zaune
sind sockellos auszufiihren.

Freiflachengestaltungsplan
Den Bauantragen ist der Freiflachenplan eines qualifizierten
Fachplaners (z.B. Landschaftsarchitekt) beizufiigen.

5. NEU ZU PFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

5.1. Vorbereich an der StraBe
Die GroBe der zu pflanzenden Baume im Vorbereich darf 14/16 StU
nicht unterschreiten. Als Baumart wird Sorbus aucuparia (Eber-
esche) oder Prunus avium (Vogelkirsche) vorgeschlagen; zulassig
sind alle Baume aus der Pflanzenliste.

5.2. Innerhalb der Grundsticke
Auf den Grundstucken sind dte in der Planzeichnung festgelegten
Geholze zu pflanzen. Zulassig sind alle Arten aus nachfolgender
Pflanzenliste. Geringfiigige Abweichungen von ihrer Lage im Plan
sind zulassig. Je Grundstick (Doppelhaushalfte) sind zusatzlich
mindestens zwei heimische Laubbaume gemaR der Pflanzenliste zu
pflanzen.

5.3. An den Grundsticksgrenzen
Die Grundstucke sind zur StraBe und zu den Grundstucksgrenzen im
Norden und Westen mit heimischen Geholzen gemaB der Pflanzenliste
einzugrunen. Fremdartige Gehtlze und geschnittene Nadelgeholz-
hecken sind unzulassig.

Zur StraBe sind freiwachsende Hecken, gemaB Pflanzenliste zulas-
s1ig.

Zum FuBweg sind freiwachsende oder geschnittene Hecken aus
heimischen Gehdlzen gemdB der Pflanzenliste zulassig.

Zur Freiflache "Hupfauer Hohe" ist eine lockere Bepflanzung aus
heimischen Geholzen gemdB der Pflanzenliste mit einer maximalen
Endhohe von ca 6 m zu pflanzen. Die Hauser sollen eingegriint,

die Aussicht nach Suden vom hoher liegenden Aussichtspunkt jedoch
nicht durch Bepflanzung eingeschrankt werden.

5.4. Pflanzenersatz und Pflegearbeiten
Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher sind
vom jeweiligen Grundstickseigentumer zu fordern, zu pflegen und
zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind artengleich zu ersetzen.

5.5. Pflanzenliste

Folgende groBkronige Laubbaumarten sind zulassig:

Acer Platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastaneum Kastanie
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans NuBbaum
Quercus petraea Traubeneiche

Stieleiche
Winterlinde
Sommer1inde

Quercus robur
Tilia cordata
Tilia Platyphyllos

Folgende mittelgroBe Laubbaumarten sind zulassig:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula WeiB-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Folgende Geholze sind zulassig:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hase InuB
(Crataegus monogyna We iBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Kreuzdorn
Ligustrum vulgare ; Liguster
Lonicera xylosteum : Heckenkirsche
Malus Wildapfel
Prunus spinosa Schlehe

Salix heimische Weidenarten
Sambucus nigra Ho1lunder

Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Rosa canina

Traubenhollunder
wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball
Heckenrose

Zur StraBe sind auch bliihende Ziergehélze zuldssig, z.B.:

Ame lanchier Felsenbirne
Philadelphus Bauernjasmin
Syringa vulgaris Flieder
Weigelia Weigelie
C. HINWEISE
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Bodenmechanische Untersuchungen 5ind im Rahmen der Einzelbau-
genehmigungen durchzufihren.

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 07.07.1992 die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 (Sidwest I) beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 09.07.1992 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.1994
wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.05.1994 bis 10.06.1994 offentlich ausgelegt.

Ebersberg, den 2’:\,“" 335
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1. Birgermeister

2. Die Stadt Ebersberg hat mit BeschluB des Stadtrats vom 20.12.1994
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der Fassung vom 19.07.1994
als Satzung beschlossen.

Ebhersherg, deén ......ov.+ iy

W. Brfimayer ? #
1. Birgermeister

3. Der Bebauungsplan i.d.F. vom 19.07.1994 wurde dem Landratsamt
Ebersberg mit Schreiben vom 02.06.1995 gem. Art. 25 GO vorgelegt.
Das Landratsamt Ebersberg hat mit Schreiben vom 07.06.1995,

AZ 41/610-4/2 Ebersberg 85, eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht.

(Siegel)

. Biirgermeist

4. Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 2,
Abs. 6 BauGB-MaBnG erfolgte am .1.9. Juli- 1995
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen des é% 44 und 215 BauGB sowie die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der Bebauugsplan i.d.F. vom 19.07.1994 in Kraft (§ 12 BauGB).

Ebersberg,, den .2.1.J01i.ﬂ%¥5
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