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' im_Baukorper ' Miilltonnenbereitstellun
: 4 Festsetzungen zum Bauk&rper 4.3.5 Dacheindeckung Mulltonnenberellste’l Ung VERFAHRENSVERMERKE
F—'RBIEEBDAEUNU’NEGISCT-ILEANIV i s, Prate sty ek el e Bauliche Anl n fur Milltonnen sind im gestalterischem
£ . g ; 5 & ; ; : i 11 " iche Anlage
4.1 Hohenentwicklung der Haupt- und Nebengebiude Die D&cher der Hauptgebdude sind mit k1e1nte111g_en na- au ; 3 :
NR. 117 . turroten Dachziegeln oder gleichartigen Dachsteinen ein- Zusammenhang mit ger E1nfr1edun?cﬁgegern?gegig‘aig?ich—
| | : wandhohe zudecken. Bei aneinandergereihten Gebauden ist die i mitogg o Bty P B e b R g L I 1. Der Stadtrat hat am 20.12.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-

i A g3 Art der baulichen Nutzung Als Wandhdhe wird das MaB von Oberkante Kellerrohdecke Struktur beizubehalten. b " L ey d MG 11 tonnén: oder schlossen-der Aufstellungsbeschluss wurde am ..2¥,42:499% . bekannt gemacht.
Die Stadt Ebersberg erlaBt aufgrund der §2 Abs. 1, 8§89 und 10 des : . ; Leerung zu gewahrleisten. Die Lage der o :

B buch BauGB 1 ff d MaBnahm tzes zum Bauge- I ; : i 3 bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen . HEnschen 8ind im Eingabeplan darzusteilen. v

augesetzbuches (BauGB), §§1 ff des MaBnahmengese 9 e Das Biaugemet wird gem. § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet an der AuBenkante der AuBenwand, festgesetzt. $.5.8 Kamine ; : Ebersberg, den /5. /4 +@%¢ W ' L(A
setzbuch (BauGB-MaBnahmenG) i.d.F. vom 28.04.1993 (8GB1. I ] Fastionetat, , : 37 R
Bs OER G Art. C5 08¢ BN ihcdecfing TOr Goa Frelstast. Seygrn 4.2 Lage der Gebaude im Gelande Zur Hauptbeheizung ist die Verwendung von Holz und Kohle F o : 3 g“gﬁj L Jigreistes
(6o), A'"'E-- 96 ’;‘bs- 1 Ziffer 13 ‘("gsa‘?rté 9‘255':‘?5-d3 dsr Bager. Baig- .2 Die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht zugelassen. Zus&dtzlich zur Hauptbeheizung kdnnen Antennen, Freileitungen NS
ordnung (BayBO) vom 18.04.199 Bi. S. » der Verordnung uber ausgeschlossen Hahenla Kachelsfen, offene Kamine und Holz- und Kohletfen zuge- : : o By Bhtuuil dek Bk i .

] ; . ge y . £ i % . Der Entwur es auungsplanes i.d.F. vom 26.04.1996 wurde mit Be-
die Heuiiche Nutzung ger Ga:ungst.{]c.ke BRIV Wi 0.8 . 1000 | ; Die Oberkante Kellerrohdecke ist in Meter Uber NN im lassen werden. i und..Te1ef021i1tunger_1 s;ngig;uz?ﬁgtﬁllcgu&;gzzgér griindung gem. §3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §2 BauGB-MaBnG in der Zeit vom
BOR178 5. 138, IuietiU AeAncaepurch AFL. (3 Investitionserieiche V3 Im Reinen Wohngebiet ist nur max. 1 Wohnung je Parzelle Grunordnungsplan festgesetzt. TS A T, AVERTTr i Th bl o 07.Mai 1996 bis 23.Mai 1996 Gffentlich ausgelegt.
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466) und zuldssig. Kamine sind méglichst nah dem Dachfirst anzuordnen, je- soweit sie vzm 2ffe'?t1‘::,Chen Verkzhrgratm at;% n}c tDer
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplé&ne und Darstel- = doch mindestens im obersten Drittel der Gesamtdachlénge. sichtbar sind. Freileitungen sind nicht zulassig. i oal e il .
lung des Planinhaltes, Planzgichenverordnung 1990 - vom 18.12.1990 ', a4 Sentar Ty Kaminzige sind zusammenzufassen, es werden maximal 2 Ka- AnschluB an das Breitbandkabel der Deutschen Duntenpoet s ] S g W.Br .ayerb{’ [/]

- (BGB1. I S. 58) flUr den | Eig MaB8 der baulichen Nutzung £.Ry Baukdrper minképfe pro Einzelhaus und maximal 1 Kaminkopf pro Dop- wird angeboten. 1.Birgerseister '
; : pelhaushdlfte zugelassen.
NORDLICHEN ORTSRAND DES “‘T’TADTTEILS FRIEDENSEICHE 2.1 AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind sonstige Neben- Haupt- und Nebengebiude sind als langgestreckte Bau- Sh 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom August 1996 wurde mit Be-
' ; : o - g i oks ’ anlagen unzuléassig. ; kérper auszubilden. 4.3.7 Materialien und Farben griindung gem. §3 Abs. 3 BauGB i.V.m. §2 BauGB-MaBnG in der Zeit vom
beschrénkt auf die F]urnum; fhe 881/2, 202, ¢ i A '? ; : g Versetzte Traufen sind méglich, wenn die Traufladnge des 26.Aug.1996 bis 13.8Sept.1996 erneut &ffentlich ausgelegt
¥ ; / a2 Untergeordnete Bauteile (Zwerchgiebel, WiGa) werden vorspringenden Bauk&rpers mindestens 1/3, jedoch maximal AuBenwdnde diurfen nur als holzverschalte oder geputzte
und Teilfléchen aus den Flurnummern: 898, 900, 904, 915, 942 und 944 nicht auf die GRi, bis max. 10 m?, angerechnet. 2/3 der Gesamttrauflinge betragt. und gestrichene Mauerflachen ausgefihrt werden. Mauer- Ebersberg, den /5 sz +#9¢ S //V g [ /s
i ] putz ist in hellen Farbtdnen zu streichen, Holzflachen : W.By{ lmayer
der Gemarkung Ebersberg djesen Bebauungsplan als 3 Garagen und Stellpléatze 4.3.9 Dachform und Dachneigung kénnen mit Pastellfarben gestrichen werden. Auffdllige 1. Birgeraeistid
| ‘ und unruhige Putzstrukturen sind unzulédssig.
/ Sl e 3.1 Garagen und Stellplatze sind nur auf den daflr festge- Dédcher von Hauptgebduden sind als symmetrische Sattelda- Blech- und Eisenteile sind zu streichen, natlrlich pati- 4. Aufgrund einer Anderung entsprechend TA-BeschluB vom 24.09.1996 wurde
.‘ < setzten Fléchen zuléssig. cher entsprechend den durch Planzeichen festgesetzten nierende Matgmghen wie Kupfer und Zink sind unge- das vereinfachte Anderungsverfahren gem. §3 Abs. 3 i.V.m. §13 BauGB
| : : __ : Typen auszubilden; aneinandergebaute Geb&ude sind pro- strichen zulassig. durchgefihrt. s -
3.2 In den fur Garagen festgesetzten Flachen sind zusé&tzlich filgleich herzustellen. %
auch Nebenridume (Fahrradabstell- und Mullplatz) im Sinne 4.3.8 Sockelzone Ebersberg, den .75 17 +/29& ! le d
/ des Art. 7 Abs. 4 BayBO und Uberdeckte Freisitze zu- 4 3.3 Dachflachen, Dachaufbauten » 2l tasser 1
; ldssig, wenn keine bauordnungsrechtlichen Belange ent- Sockel an Gebduden sind putzbindig und in gleicher : { Birdooneister
f gegenstehen. Dacheinschnitte und Dacheinbauten sind unzuléssig. Struktur und Farbe wie das Gesamtgebdude auszufihren. .
- : : : Dachgauben kdnnen ab Dachneigungen von 30 ° zugelassen 5. Der Stadtrat hat am 22.10.1996 den Bebauungsplan i.d.F.v. O“"’{aﬁ.(?
3.3 Werden Stellplétze vor Garagen nachgewiesen, sind diese werden, wenn sie zur Belichtung von Aufenthaltsraumen im 4.3.9 Fenster und Glasfléchen gem. §10 BauGB als Satzung beschlossen. ;
[ jeweils mind. 5,0 m lang, 2,5 m breit und zur &ffentli- Sinne des Art. 45 Abs. 1 und 2 BayBO dienen und eine Be- _ ; %
¢ : ; chen Verkehrsfldche hin uneingez&dunt herzustellen. lichtung Uber die Giebelseite ausgeschlossen ist. Es sind stehende Offnungsformate auszubilden. Ebersberg, den 45 77 799¢ ;
Mit Inkrafttreten des /vorliegenden Bebauungsplanes Friedens- Dachgauben sind mit einem Mindestabstand von 0,50 m zum Glasflachen von Fenstern sind so zu unterteilen, daB W.Bfilmayer 0
eiche IV Nr. 117 werden bestehende Bebauungspléane mit allen 3.4 An Hauptgebdude angebaute Einzelgaragen sind mit Pultda- Eirat aostutaRven eine ausgewogene Gliederung der einzelnen Fensterformate L Birgerneister  {/_
ENELAS LIUNGeN GUFQRhooNE, SIEIELL )i Ch. d1e. SR CURDEIRTe 1ilie dar chern anzuschlieBen (Dachneigung 15 °), alternativ ist Dachflachenfenster sowie Firstoberlichter (in Dachfléche erreicht wird. &) : e L
Bebauungspléne ubersghnmden. die Errichtung von Carports (Stellplatz mit Schutzdach) liegend) k&nnen zugelassen werden, wenn die Gesamtbreite . 6. Das Landratsamt Ebersberg hat mit Bescheid vom 1‘% 'ﬂ
! zuléassig. aller Dachfldchenunterbrechungen nicht mehr als 1/3 der 4.3.10 Sichtschutzblenden Al LV-'THQﬂ\"&‘}SA den Bebauungsplan genehmigt. ~ i *
/ Traufldnge betréagt. ¢ = !
/ | a8 Zwischen Hauptgebduden geschaltete Doppelgaragen sind Zwerchgiebel sind mdéglich, soweit sie sich in ihrer H&he Sichtschutzblenden zwischen aneinandergereihten Hausern Ebersberg, den &.14 A940 +h e Ninkity L NP _,:‘
f ! mit Satteldachern anzuschlieBen (Dachneigung 15 - 30 °). deutlich unter dem Hauptfirst einordnen. sind ausschlieBlich aus Holz bzw. Holzgeflechten zu er- Mo o irte ’ﬁ; {
| i : : _ : 2 Sonnenkollektoren sind zugelassen, missen jedoch in die stellen. Ihre Hohe darf maximal 2,0 m, ihre Lé&nge maxi- : o™ Sds ST
| 3.6 Fre1stehende Garagen sind mit Sattelddchern auszufuhren Dachfldche liegend als zusammenhingendes Band entlang mal 2,5 m betragen. 7. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte am _/_tS_.p.o_q‘/!%%
F ‘ (Dachneigung 30 - 35 °), der Traufe von Ortgang zu Ortgang eingebunden sein, um Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§44 und 215 BauGB sowie die Ein-
! keine Stdrung des Orts- und Landschaftsbildes zu sehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
- verursachen. b
/ Mit der Bekanntmachung trat der i.d.F.v. O‘%"'A(.B. gem. §12 BauGB
| 4.3.4 Dachiiberstande in Kraft. T, :
/ Satteldédcher kénnen mit einem MaximalUberstand von Ebersberg, den _Js5 //#97¢ ’ Mf
0,75 m an der Traufseite versehen werden. W.Byilmayer
Giebelseitige Dachiberstédnde sind nur an freien Giebel- 1.Birgerseister
i seiten zugelassen (MaximalUberstand 1,00 m).
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'A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN C. HINWEISE
| | __ |
Art der baulichen Nutzung | Typ II/(I+D) Hauptgebiude mit einem VollgeschoB Typ IV/(II) Hauptgebaude mit 2 Vollgeschossen e nur an den im Plan vorgesehenen Verkehrsflachen | 902 Flursticknummer,
; | d " Dgp elhaus als Hochstgrenze. Dachneigung 30° Doppe 1haus als Hdchstgrenze. Dach = Decke u. GA Flachen dirfen Garagen errichtet 5 : g i z.B. Flurnummer 3802
Reines Wohngebiet i : Hta 4ES ‘ 0G, mittige Galerie zulassig. b L werden 8ffentliche StraBenverkehrsflachen
; : /\ wandhdhe Hauptgebdude max. 3,50 m //\ Bachneigung 302 bis 3569, . — OOl bestehende Grundsticksgrenzen
Mae Ser _baulichen Nutzung . & wandhdhe Nebengebaude max. 3,00 m 4 b wandhdhe Hauptgebaude max. 5,30 m iy - - = nur an den im Plan vorgesehenen —— e : .
B 2 wandhdhe Nebengebdude max. 3,00 m. ST Fladchen dirfen Stellplatze errichtet = FRIRWIE g e e e g R R S R < e e Teilungsabsichten
II / Zahl der Vollgeschosse als Hochst- T TR R T b b werden ———
| grenze, z.B. 2 Vollgeschosse G e o et £ S A R FuB- und Radweg R aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
/ 5 :
{ § ; Hauptgebaude mit 2 Vollgeschossen : S
@ / Zant der; vollgeschosse 2wingend, E?gziﬁagaé“ a'Isthgichstgrenze. Dach = Decke U.0G. Typ NALIT+D) Hauptgebaude mit 2 Vollgeschossen Bauweise, Baulinien, Baugrenzen T < : R g s 7 o : 2
" z.B. 2 Vollgeschosse /\ Dachneigung 30° bis 35°. Doppe 1haus zwingend. Dachneigung 30° bis 35°. : e G6ffentliche Parkflache b Vorschlag fiur die Baukdrperstellung
f it /\,, wandhthe Hauptgeb&dude max. 5,30 m wandhdhe Hauptgebaude max. 6,00 m 0 offene Bauweise f s e
S| TheE GrurgEEREne des HauptoaukRegits Al 3 wandhdhe Nebengebdude max. 3,00 m. wandhdhe Nebengebdude max. 3,00 m. Ty ‘
/ Héchstgrenze/Parzelle, z.B. 75 m? i A nur Einzelhduser zulédssig StraBenbegrenzungslinie %
‘ ' P RS T o i g ///////// Wohngebaude bestehend
GRN 25m2 Grundflache des Nebengebiudes als A nur Doppelhduser zuléssig S Z
‘ Hochstgrenze/Parzelle, z.B. 25 m? R S Grunflachen
/ Baulinie (detaillierte Festsetzungen sind dem ;
Typ I/(I+D) Hauptgebdude mit einem VollgeschoB Grinordnungsplan zu entnehmen) 3 Nebengebidude  bestehend
E/inze'lhaus als Hochstgrenze. Dachneigung 30°. g o5 Baugrenze . 2 :
{ /\ Wandhdhe Hauptgebdude max. 4,45 m o b o 6ffentliche Grinflache bzw. StraBen-—
| _g/\_ - Wandhdhe Nebengebdude max. 2,80 m o g 3 4 B Firstrichtung zwingend = begleitgrin e
’f 2 / \ N 2 Parzellennummer, z.B. 2
o —— i s * ‘ : [ 6.0 MaRzahl, z.B. 6.0 m WA e
| | }/ /;‘ @ Kinderspielplatz _
1‘I
: ‘ T A Trafostation bestehend
Sonstige Darstellungen und Festset-
zungen ,
/ Grenze des radumlichen Geltungsbe- | Vernadssungszone
I.“ reiches des Bebauungsplanes

f' Abgrenzung im Baugebiet
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| [ PLANVERFASSER: architektur+innenarchitektur
7 _ planungsbliiro rosenheimer str.47
| rudolf walter 83083 riedering
) l franz froschmeier tel 08036/2170
5 | &
TYP I I+D TYP I I+D TYP III @ TYP IV @ TYP V I1+0 | Fax 08036/3983
A ! . i ! |
o Parzelle: WR Parzdlle: WR Parzelle: WR Psrz. =8 WR Parzelle: WR |! 1
5 o - na | o 26 +127 o 31 1828 o 12-15,.26225 o Tretn, 144 o Tf / i
GRa: 90 m? {3 GRH : |85 m2 C} GRy : 105 m? A GRH: 90 m? A GRu: 75 m? & [ EBERSBERG, DEN .4 Z,’“ .........
Ghais B8 WH.:- 445 m GRN: 126 m® |WH.: 3,50 m GRN: 26 m? |WH.: 5,30 m GRy: 26 m* [WH.: 5,30 m GRN: 26 m® |[WH.: 6,00 m|| |




