Stadt Ebersberg Satzung.
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26 575,2 NN Gelandekote Uber NN als Bezugs- und Ausgangshéhe fiir die
Gebaudehdhe H

2.7 3.700 max. zulassige Grundflache des Baukorpers

28 e—e—e—e—e Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb des Baugebiets

3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
3.1 0] offene Bauweise (§ 22, Abs. 2, BauNVO)
3.2 A abweichende Bauweise (§ 22, Abs. 4, BauNVO)
Gebaudelangen Gber 50 m zulassig
33 ——r—— — Baulinie
34 — ——— ——  Baugrenze
r 1 .. .. ..
3.5 | I I | Umgrenzung der Bauflachen fir PKW-Stellplatze
L -
3.6 = G L Umgrenzung der Bauflachen fur Generator und
Y | Miillcontainer
L
3.7 [ “F ] Umgrenzung der Flachen fiir Fahrradstander
3.8 [ - ] Umgrenzung fur Nebenanlagen nach §14, Abs. 1 BauNVO
3.9 6.5 festgesetztes Mal}, z.B. 6,0
MaRzahlen fiir Baugrenzen sind Maximalwerte. Mafzahlen sind, soweit

sie Abstande von Baugrenzen festsetzen, Minimalwerte.

4. VERKEHRSFLACHEN

41 offentliche Verkehrsflachen

4.2 — Begrenzunglinie fur 6ffentliche Verkehrsflachen
5. BAULICHE GESTALTUNG

5.1 - Hauptfirstrichtung

6. GRUNORDNUNG

6.1 ‘ Baum, Bestand, zu erhalten
6.2 Baum, Wuchsklasse 1, Neupflanzung, Pflanzgebot
‘ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 (BauGB) It. Artenliste unter
Festsetzung B.6.1
6.3 R 2 private Griinflaiche (Betriebseingriinung)
6.4 Stralenbegleitgrin
7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

71 mmmmmmma Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

7.2

aufzhebende Grundstlicksgrenze

7.3 IFSP =57/42 dB(A) flachenbezogener Schallleistungspegel
(siehe textl. Festsetzungen Pkt. 10.1)

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 GE, Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO;
1.1.1 Folgende Nutzungen sind unzulassig :

- Lagerplatze (§ 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)

- Wohngebaude,

- Tankstellen, (§ 8 Abs. 2 Nr.3 BauNVO),

- Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke
(§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

- Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden :

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm
gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Diese
Wohnungen sind nur auf der, der ST 2080 abgwandten Seite der Gebaude

zulassig.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Die max. zulassige Gebaudehoéhe errechnet sich von der vorgegebenen

NN-H6he bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, gemessen

an der Aussenwand.

Die max. zulassige Gebaudehdhe kann fir technische Aufbauten

auf bis zu 1 /5 der Gescholi¥flache des darunter liegenden Geschofes um bis
zu 2,5 m uberschritten werden, dabei sind jedoch die Abstandsflachen nach
Art. 6 BayBO einzuhalten. Technische Aufbauten sind allseitig mindestens 2,5 m
von der Aussenkante des Gebaudes nach Innen zu platzieren.

Ausnahmen sind bei Nutzung alternativer Energiequellen zulassig.

2.2 Die Grundflachenzahl errechnet sich nach
(§19 Abs. 4, Satz 1, BauNVO).

2.3 Die max. GRZ von 0,8 fir Gewerbegebiete darf im sldlichen Plangebiet bis zu
einer GRZ von 0,83 Uberschritten werden ( §17, Abs., 2 Pkt. 1,2 und 3 BauNVO).

Grasern und Krautern oder bekiest,

- Blechdeckung als Falzdeckung,

- sonstige Blechdeckungen nur in ziegelroter Farbe,

- Dachsteine in ziegelroter Farbe,

- Ausnahmen sind bei Nutzung alternativer Energiequellen
zulassig.

3.2 Fassaden der Hauptbaukdrper

3.2.1 Unbehandelte Ziegel- und Betonaussenwande sind
unzulassig.

4. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

4.1 Abstandsflachen

411 Die Abstandsflachen bestimmen sich nach Art. 6 BayBO.
4.2 Nebengebaude / Nebenanlagen

421 Garagen und sonstige Nebengebaude sind nur innerhalb

der Baugrenzen und der daflr ausgewiesenen Flachen zulassig.

4.2.2 Stellplatze dirfen auch auferhalb der Baugrenzen
erstellt werden. Pkw-Stellplatze auf3erhalb der Baugrenzen
sind mit einem sickerfahigen Belag zu versehen.
Anzahl der Stellplatze :
Fir die Berechnung der notwendigen Stellplatze ist die
Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Ebersberg anzuwenden.

5. VERKEHRSFLACHEN

5.1 Innerhalb der Anfahrtssichtweite des Sichtfeldes von der Einmiindung der
GemeindestralBe "Am Forst" in die "ST 2080" ist jede Art von Bebauung,
Bepflanzung sowie Ablagerungen von Gegenstanden lber 0,8m Hoéhe, gemessen
Uber Oberkante der Strallenmitte, ausgenommen einzelstehende, hochstammige
Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,75m, unzulassig
(siehe Hinweise durch Planzeichen).

6. GRUNORDNUNG

6.1 Pflanzgebote ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) fiir die Neupflanzungen von

Baumen 1. Wuchsklasse.
6.1.2 Baume 1. Wuchsklasse sind It. Stiickzahl und Standort entsprechend

der zeichnerischen Festsetzung neuzupflanzen.
PflanzgréRe:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18-20 cm.
Artenauswahl:
- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
- Quercus robur (Stiel-Eiche)
- Tilia cordata (Winter-Linde)

6.2 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) fiir die Neupflanzungen von
Strauchern.

6.2.1 Der Bereich der privaten Grinflachen (Betriebseingriinung) ist mit

Strauchern zu bepflanzen.
PflanzgréRe :
100 -150 cm Hohe, 3x verpflanzt mit Ballen;
Artenauswahl :
- Cornus mas (Kornelkirsche)
- Cornus sanguinea (Hartriegel)
- Corylus avellana (Hasel)
- Crataegus monogyna (Weif3dorn)
- Fuonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)
- Prunus spinosa (Schlehe)
- Rosa canina (Hundsrose)
Pflanzdichte :
- 1 Strauch je 15 m? Grunflache;
- die Straucher konnen auch in Gruppen gepflanzt werden.

6.3 Zeitpunkt der Pflanzung
Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der, der Nutzungsaufnahme des
Gebaudes folgenden Pflanzperiode zu pflanzen.

6.4 Nachpflanzungen
Ausgefallene Baume, auch die Baume im StralRenbegleitgriin der ST 2080, sind
nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den Gliteanforderungen dieses
Bebauungsplans zu entsprechen.

7. EINFRIEDUNGEN
71 Mauern als Einfriedungen sind nicht zulassig.
7.2 Zaune sind nur,sockellos und bis zu einer

Hohe von 1,8 m als Maschendrahtzaun zulassig.
Zaune zur ST 2080 hin sind unzulassig.

8. WERBEANLAGEN

8.1 blinkende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
9. ERSCHLIESSUNG
9.1 Die zum Anschlufd notwendigen Kabelverteilerschranke

(auch die der Stromversorger) und Trafos sind auf
Privatgrund méglichst in die Einfriedung zu integrieren.

C

10.1.2

10.1.3

10.2.

10.2.1

Teilflachen IFSP in dB(A)
Tags (6.00 bis 22.00 Uhr) |Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

nordliches und 57 42

sudliches Plangebiet

Die Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel gilt nicht in Bezug auf Immissionsorte innerhalb des
Gewerbegebietes. Innerhalb des Gewerbegebietes ist bei der Planung der
Betriebsanlagen darauf zu achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren
Nachbargrundstiicken innerhalb des Gewerbegebietes an den
nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von
Aufenthaltsraumen) bzw., wenn das Nachbargrundstick nicht bebaut ist,
an den nachstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fur
Gewerbegebiete gemal 6.1 b TA Larm eingehalten werden (
erforderlichenfalls unter Berticksichtigung von
Gewerbelarmvorbelastungen).

Der Nachweis der Einhaltung der vorgenannten flachenbezogenen
immissionswirksamen Schallleistungspegel (mit zugehdrigen
Teilbeurteilungspegeln) hat mit dem jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf
Nutzungsanderung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
den Antragsteller in Form eines schalltechnischen Gutachtens zu erfolgen.
Das Gutachten ist von einem nach § 26 Bundesimmissionsschutzgesetz
anerkannten Gutachter erstellen zu lassen.

Auf den Nachweis kann (in Rucksprache mit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde) verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass
es sich um einen nicht stérenden, gerauscharmen Betrieb (z.B.
Buronutzung) handelt. Die Berechnung der zuldssigen Immissionsanteile
je Betriebsgrundstiick ist nach dem Uberschlagigen Verfahren nach Gl. 4
in Abschnitt A. 2.4 der TA Larm mit Ko = 0 dB durchzufuhren.

Verkehrslarm

Bei Neuerrichtung von Gebauden sind bauliche MaRhahmen dahingehend
zu treffen, dass die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" (gem. Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
des Innern vom 23.04.1991, AlIMBI Nr. 10/91) eingehalten werden.

Die AuRRenhautelemente der Gebaude (gilt fir die
immissionsschutzfachlichen Anforderungen fiir von auf3en in die Gebaude
eindringenden Schall) wie z.B. Wande, Dach, Fenster sind hinsichtlich
ihrer Bauschallddammung entsprechend dieser DIN - Norm auszulegen in
Abhangigkeit von der Art der Raumnutzung und des ermittelten
"mafgeblichen AuRenlarmpegels".

Die AuRenbauteile der larmbeaufschlagten Fassaden missen ein
resultierendes bewertetes Schallddmmmal gemal Tabelle 8 der DIN
4109 fur den jeweils mal3geblichen Larmpegelbereich unter
Berucksichtigung der geplanten Nutzung aufweisen.

Zur Bestimmung des erforderlichen resultierenden SchallddmmmalRes
sind die Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 zu beriicksichtigen.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

E\E bestehende Grundstlicksgrenze

Ie

— vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Flursticksnummer, z.B. 1429

Trafogebaude der "Isar- Amperwerke"

bestehender Hydrant

bestehende Gebaude innerhalb und auf3erhalb des Umgriffs

Anbauverbotszone

Hoéhenlinie (bezogen auf NN-H6hen)

bei Einhaltung der empfohlenen Gelandehéhe

zu erwartende Steigung oder zu erwartendes Gefalle
empfohlene Gelandehohe

vorgeschlagene Grundstlickszufahrt

m Sichtdreieck aus Bebauungsplan Nr. 122, Gewerbepark

HINWEISE DURCH TEXT

VER- UND ENTSORGUNG

1.1

1.2

1.3

ARCHAOLOGIE

PLANUNTERLAGEN

GRUNORDNUNG

In den Bereichen ,Gewerbe- und Hausmiulll, ,Entwasserung

von Schmutz- und Regenwasser" sowie sonstiger Ver- und
Entsorgungen wird auf die értlichen Satzungen der Stadt

Ebersberg verwiesen.

Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen befestigten Flachen
sollen auf dem Grundstiick Uber die belebte Zone versickert werden.
Verkehrsflachen und Lagerflachen auf denen wassergefahrdende
Stoffe angeliefert, gelagert oder abgefiillt werden oder auf denen mit
diesen Stoffen in nicht unerheblichen Mengen umgegangen wird sind
an das Entwasserungsnetz anzuschlieRen.

Archaologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Verwendete Planunterlagen :

Amtliche Katasterblatter M = 1 : 1000 des
Vermessungsamtes Ebersberg. Die Planzeichnungen sind
zur MafRentnahme nur bedingt geeignet. Hohenangaben sind
gegebenenfalls nachzunivellieren.

FUr die Baugenehmigung oder sonstige baurechtliche Verfahren
ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

A iti i , A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 3. BAULICHE GESTALTUNG 10. SCHALLIMMISSIONSSCHHUTZ
Anderunsbebauungsplan mit Integ riertem Aufhebung bestehender Bebauungsplane :  Mit Inkrafttreten dieses Anderungsbebauungsplanes treten
Gru nordnungsplan Nr. 122 1 bestehende Bebauungspldne innerhalb des Plangebiets auBer Kraft. 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 31 Dacher 101, Gewerbel4m
Gewerbepark™ . Verfah o !
i P Plandatum 19, Mal 2009 S Gewerbegebiet 311 Die Dachformen im Planungsgebiet unterliegen keiner Beschrankung. 10.1.1 Bei Neuerrichtung und / oder Nutzungséanderung sind nur Betriebe SrETEnSYETmEe
Die Stadt Ebersberg erlaf’t aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung _ Die festgesetzte Gebaudehdhe H darf durch die Dachform nicht und Anlagen zulassia. deren Gerduschemissionen incl. des zuaehdrigen
(BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom Planverfasser : 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Uberschritten werden. E g . 9 . oo . g g 1. Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 18. 11. 2008 gefat und
5 FINK & VOGL, Hochbau und Stadtebau ahrverkehrs je gm Grundflache folgende immissionswirksame >
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 446), Art. 3 Bayer. X ’ ’ . Schallleist | (IESP) nicht iib hreiten: am 16. 12. 2008 ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1BauGB).
Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Architekten, Diplomingenieure e 21 zB. GRZ 08 max. zuléssige Grundfléchenzahl 3.1.2 Als Dachdeckung zuléssig sind folgende Materialien : challleistungspegel (IFSP) nicht tberschreiten:
Anderungsbebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan als Dr.- Wintrich-Stralle 8, 85560 Ebersberg Thomas F. Fink 22 zB H<=11,0m max. zuldssige Gebaudehthe - Foliendécher nur extensiv begriint mit standortheimischen Ebersberg, den...........ccccc.........

(Siegel) Birgermeister

2. Die o6ffentliche Auslegung, sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan - Entwurf samt Begriindung in der Fassung vom 17. 03. 2009 hat in der Zeit
vom 01. 04. 2009 bis 04. 05. 2009 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ebersberg, den..........ccccoeeenei

(Siegel) Blrgermeister
3. Der Satzungsbeschlufd zum Bebauungsplan in der Fassung vom 19. 05. 2009 wurde
am 19. 05. 2009 gefaldt (§ 10 BauGB).

Ebersberg, den.........cccccceeene.

(Siegel) Blrgermeister

4, Bekanntmachung :
Die ortslibliche Bekannmachung tber den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte
=11 [ . Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit dem Tag zu den Ublichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen der Stadt Ebersberg, Marienplatz 1, 85560 Ebersberg, zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Ebersberg, den.........ccccccveens

(Siegel) Brilmayer, 1. Blrgermeister

Stadt Ebersberg

Anderungsbebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 122.1
,Gewerbepark"

Plangebiet: Flur-Nummern 1429 / 6, 1429, 1430 / 7 Teilflache,
990 / 1 Teilflache, 1429 / 5 Teilflache und
1430 / 20 Teilflache,
alle Gemarkung Ebersberg

Plandatum : 19. Mai 2009

Planverfasser :

FINK & VOGL

Hochbau und Stadtebau
Architekten, Diplomingenieure
Dr.-Wintrich-Stral’e 8

85560 Ebersberg

Ebersberg, den.........cccoiiiiiiin. Ebersberg, den.........ccccoei

Thomas F. Fink Stadt Ebersberg (erster Burgermeister)




