o

g
SR SOl

5 Saler
——

STADT EBERSBERG VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

ALDI Einzelhandelsladen

PRAAMBEL

Die Stadt Ebersberq erld8t auf Grund § 7 Abs. 1 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch

(BauGB — MaBnahmenG), der Art. 23 und 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Vorhaben— und ErschlieBungsplan als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

mm mmm (Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben— und ErschlieBungsplans

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
SO Sondergebiet fiir ALDI Einzelhandelsladen

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

OKRB  Hohe der Oberkante des Rohbodens (Bodenplatte)
als HochstmaB

WH maximal zuldssige Wandhohe in Meter

1816

Details nach Ausfuhrungsplanung

nach den Vorgaben des StraBenbauamtes
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3. Bauweise, Baugrenzen

— —-— Baugrenze

4. Verkehrsfldachen

e StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen

Geh— und Radweq

5. Griinordnung

Baumpflanzung mit Festsetzung der Art:

Art:

| = Acer platanoides 'Cleveland’ (Spitz—Ahorn 'Cleveland’)
| = Quercus robur (Stieleiche)

VON —SCALA-STRASSE

f Pflanzdichte, Stiickzahl und Standort entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.

PflanzgroBe:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 18-20

/ 3
/ / Baumpflanzung ohne Festsetzung der Art in Griinflgchen:
// / Bdume 1. Wuchsklasse

Artenauswahl:

— Acer platanoides (Spitzahorn)

—  Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
— Carpinus betulus (Hainbuche)

— Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

—  Quercus robur (Stieleiche)
— Tilia cordata (Winterlinde)

PflanzgroBe:
Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 c¢m

@ Bdume 2. Wuchsklasse:

Artenauswahl:

— Acer campestre (Feldahorn)
— Prunus avium (Vogelkirsche)
- Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche)

PflanzgroBe:
Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm

Pflanzdichte, Stiickzahl und Standort entsprechend der zeichnerischen Festsetzung.

Strauchpflanzung, flachendeckend

Strauchpflanzung, mittelhoch bis hoch, ohne Festsetzung der Art,

Artenauswahl (Beispiele):

— Cornus mas (Komnelkirsche)
— Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Corylus avellana (Waldhasel)
— Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
| - Rosa canina (Hundsrose)
i 7 89 - Rosa multiflora (Biischelrose)
| - Rosa rugosa (Apfelrose)
| — Salix purpurea (Purpurweide)
- Salix caprea (Salweide)
; - Syringa wlgaris (Gemeiner Flieder)
% — Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
]

Pflanzdichte:
Strducher fiachendeckend je nach Art mindestens 1 Stiick/1 m2
Es sind mindestens 3 bis 5 Stiick einer Art zusammenzupflanzen.

PflanzgroBe:
2 x verpflanzt 100 — 150 cm

Strauchpflanzung, niedrig, ohne Festsetzung der Art

Artenauswahl (Beispiele):

— Lonicera pileata (Wintergriine Heckenkirsche) (3-5 Stiick/m2)
- Ribes alpinum "Schmidt’ (Alpenjohannisbeere) (3-5 Stiick /m2)
- Rosa nitida (GlanzRose) (3-6 Stiick/m2)
~ Rosa Bodendeckende Sorten, z.B. 'Alba Meidiland’, 'Dagmar
Hastrup’, rugosa 'Hansa', rugosa
"Max Graf', rugosa repens alba,
'Swany, WeiBe Immensee’
(1-4 Stiick/m2)
~ Salix purpurea ‘Nana’ (Kugelweide) (1-2 Stiick/m2)
—  Salix rosmarinfolia (Rosmarinweide) (2-3 Stiick/m2)

Pflanzdichte:
fliichendeckend, Stiickzahl/m2 je nach Art s.o.
Es sind mindestens 3 bis 5 Strducher einer Art zusammenzupflanzen.

PflanzgriBe:
Strducher, 2 x verpflanzt, je nach Art 30-40 bis 40-60 cm

Rasen /Wiese

6. Sonstige Festsetzungen

f Steigrichtung des Pultdaches
-;Ih-m—*-MoBongobe in Metern (z.B. 7.00m)

{:::] Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze
St Stellplatz
S s Sichtdreieck

0 Trafostation

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Vorhaben— und ErschlieBungsplans wird Sonder—
gebiet fiir einen ALDI Einzelhandelsladen festgesetzt.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Fldchen

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der festgesetzten eingeschossig
uberbaubaren Fldche.

§ 3 Gebdudestellung, Baukdrper, Hohenlage des Gebdudes

(1) Bei der Errichtung des Gebéudes darf die natiirliche Geldndeoberfliche nur im unbe-
dingt erforderlichen Umfang verdndert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberiihrt.

(2) Die Wandhdhe darf max. 4,30 m betragen.
Die zuldssige Wandhdhe wird von der Oberkante des Rohbodens (OKRB) des Gebdudes bis
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen Art. 6 Abs. 3 Satz 2 (BayBO).

§ 4 Dachform

(1) Die Hauptfirstrichtung wurde in der Planzeichnung festgesetzt. Die beiden geneigten
Dachfldchen sind am First gegeneinander zu versetzen. Die Versatzhdhe muB mindestens
1 m betragen.

(2) Die Dachform ist gemd8 Darstellung auszufiihren.
(3) Als Dachdeckungsmaterial wird Kupfer festgesetzt.

(4) Die Uberdachung des Haupteingangs ist als Pultdach mit Glasdeckung
auszufiihren.

- sipynd F
Jachnelguiis Dachrei
9 MCF{,;“H?EICE{J’??E;! J

'\

WH

Schema Schnitt

§ 5 Emissionschutz

Die Heizkamine und die Kihlaggregate dirfen nicht im Bereich der Siidostecke des
Gebdudes angeordnet werden.
§ 6 Griinordnerische Festsetzungen

(1) Den Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.

(2) Nicht liberbaute Grundstiicksfldchen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der fiir den Betriebsablauf
bendtigten Verkehrsflachen zu begriinen.

Soweit die Zusommensetzung der Arten nicht vorgeschrieben ist, sind die festgesetzten
Pflanzungen ausschlieBlich mit standortgerechten, Gehdlzen durchzufiihren.
Nadelgehdlze sind als Bepflanzungselemente nicht zugelassen.

Die zur freien Landschaft hin festgesetzten Griinstreifen diirfen nicht fiir Lagerpldtze,

Stellpldtze o.d. befestigte Fldchen verwendet werden.

(3) Nachpflanzungen

Ausgefallene Bdume und Strducher sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
Giiteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu entsprechen.

(4) Befestigte

Fldchen

Grundstiickszufahrten, Fahrbahnen, Lager— und Arbeitspldtze sind funktionsabhdngig so zu
befestigen, daB ein maglichst geringer AbfluBbeiwert erreicht wird.

(5) Stellpldtze

Stellpldtze sind nur auf den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zuldssig.

Die Oberfldche der Stellpldtze ist so zu befestigen, daB ein moglichst geringer AbfluBbeiwert

erreicht wird.

(6) Pflanzung in Sichtdreiecken:

Bdume sind ouf mindestens 2,50 m iiber OK Fahrbohn aufzuasten.
Strgucher diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht {iberschreiten.

(7) Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der Oberboden gemdB den
Bestimmungen von DIN 18 915 Blatt 1 + 3 zu behandeln und zu schiitzen.

(8) Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zuldssig.

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

“>—  vorhandene Grundstiicksgrenze

1826 Flurstiicknummer

“~.___ Hohenlinie

Die im Bebauungsplan eingezeichnete Aufteilung im Zuge der b 304 in Gehwege,

Abbiegespur, Busbuchten, Uberquerungshilfe usw. stellen lediglich Hinweise dar.si

AP, |

¥ :
v, ot
e
VERF AHRENSVERMERKE
1. Der Stadtrat hat am 29:06:1%3k. die Aufstellung des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes

beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am A43.4%.A33% ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom.. 5. 44..JF wurde

mit Begriindung gem@B €+ fex-3bal L baucliin der Zeit vom bdAd.JFbis30:04-2P5ffentlich

ausgelegt.

3. Der Stadtrat hat am 44.09.4090...den Vorhaben— und ErschlieBungsplan in der Fassung

HQ%MMQ

vom 49.950% als Satzung beschlossen.

4. Dos Landratsomt hat mit Schreiben vom A&:44.22... Nr. g gemdB § 11 Abs. 3

10—

BouGB erkldrt, doB RechtsverstdBe nicht geltend gemacht werden: 5! T 5‘7 9¢

BauGB ortsiiblich bekanntgemacht

Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ebersberg, den .

18 April 2002

-------------------

as

W. Brilm'yer (1.Biirggymeister)
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