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1091 f ; { Verfahrensvermerke:
C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 1.Der Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans (Nr. 131) wurde vom Stadtrat
1070 ! am 25. Juni 1996 gefasst und am 10. Juli 1996 ortsUblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB).
1. Art der baulichen Nutzung { Ebersberg/den 2.7, Marz 2000
-f Privat genutzte Griinflaichen .
Fir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird Dorfgebiet i ) D '“
gemaf § 5 BauNVO festgesetzt. . Die vorhandenen Hecken (geschnittene Thuja-Hecken, Fichten-Hecken und Hainbuch- W é’lrrlg ryers » o \ S8 &
: : i S Hecken) sind langfristig durch eine lockere Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen i ; \f i
& Tankstellen sind nicht zuléssig (BauNVO § 1 Abs. 5). | bzw. Strauchern zu ersetzen. Als Entwicklungsziel ist eine den natirlichen Gegebenheiten Straucher.60/100, 2x verpfianz! 2.Die vorgezogene Blirgerbeteiligung wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.02.99 bis
| ‘ der umgebenden Landschaft angepaite "lockere, artenreiche Gehdlzstruktur mit einschl. 05.03.99 durchgeflhrt. Gleichzeitig fand die Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt.
J _ einheimischen Gehélzen" zu verwirklichen. 97 Marz 2000
i 2. MaR der baulichen Nutzung Cornus sanguinea Hartriegel el rier coy
‘ ; Eine Bepflanzung mit geschnittenen Hecken ist nicht zugelassen. Corylus avellana Hasel AR
( Die zuladssige Geschof¥flache ergibt sich aus der Uberbaubaren Flache und ! i s oottt | f:?{‘ \‘{ %
i der festgesetzten Geschof3zahl. \ Im Bereich der Obstwiesen ist ein lockerer Ubergang Obstwiese - freie Landschaft anzustreben. 2 iﬁ iy g
.‘ Euonymus europaeus Pfaffenhutchen %k;g":b@
i Zulassig sind maximal zwei Voligescholte. In Teilbereichen ist eine Verwendung freiwachsender Hecken mit einheimischen Gehdlzen méglich. Hippophae rhamnoides ~ Sandhorn L 3
; . 1 ; j ARk . 3.Der Billigungs- und ‘Auslegungsbeschluss wurde am 08.06.99 gefasst.
1 Pro Bauraumfestsetzung sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. (BauGB § 9 Ligustrum vulgare 9 | Rede, il
| Abs. 1 Nr. 6). Die natirlich anstehende Gelandeoberflache ist beizubehalten. | Lonicera xylosteum Heckenkirsche | b 82 000
. Prunus spinosa Schlehe ‘
! 3. Bauweise Einfriedungen Prunus Padus Traubenkirsche l
: . Rosa canina Hundsrose E
Innerhalb des gesamten rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gilt o 5 : : > Sali i Shreh id [ .
' offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,10 m Gber Oberkante Fahrbahn bzw. g d anass 4.Die 6ffentliche Aulegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit der Planfassung vom 14.06.99 wurde in der Ze
% natlrliches Gelénde nicht tberschreiten. Sambucus nigra Holunder vom 21.06.99 bis einschl. 21.07.99 durchgefihrt.
Daruber hinaus dirfen Einfried an offentlichen Verkehrsflachen a woimiR Vel ol Z {, Marz 400
; 4. Gebiudestellung, Baukérper, Hohenlage der Gebiude e g Al A X ) Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Ebersberg, dgn ...,

sockellosen, naturbelassenen Holzlattenzaunen bestehen. Sockelmauern

I Die Gebaudeldnge in Firstrichtung muR mindestens das 1,3-fache der Geb&udebreite und geschnittene Hecken sind nicht zulassig.
I betragen. >
H

Bei der Errichtung der Gebaude darf die naturliche Geléndeoberflache grundsétzlich
nicht verandert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberuhrt.

D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die Oberkante des ErdgeschoRfubodens darf héchstens 15 cm (iber dem Verkehrsfldchen

bergseitigen Anschnitt des unveranderten, natirlichen Geléndes liegen.

Eine Versiegelung der Flachen ist zu vermeiden. o i vorhandene Grundstiicksgrenze

Die Wandhdhe darf maximal 6,00 m betragen. Sie wird vom bergseitigen, nattrlichen

|

Geléndeanschnitt des Geb&udes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Stehen Bdume in Belagsflachen oder néher als 0,75 m an ihnen, so sind diese im 6.Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB am 27.07.99 gefasst.
|

\

|

D ; . : . : 1062 Flurnummer l
achhaut gemessen (BayBO Art. 6 Abs. 3 Satz 2). Radius von 2,00 m zu unterpflastern. Die Pflasterfugen sind nicht kleiner als 3 cm ‘. ;
auszubilden. ; | Ebersber deg O SRR L T A LD
5. Dacher Zufahrten, Rangierflachen und Stellpléatze sowie FuRwege sind mit wasserdurchlassigen Hmm MaRzahl in Metern } (’é(/( : |
/ _ s : ._ ; SN & Belagen (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine, GroRpflaster mit 1. Burggrieister :
f: Die zuléssige Dachneigung betrégt 27 bis 33 Grad. Die Dacher tber Garagen und breiten Rasenfugen u.4.) auszufuhren. Einfassungen sind soweit nétig, hdhengleich @ Batdariena) h W. Briimayer
Anbauten missen die gleiche Dachneigung wie das Hauptgeb&ude erhalten. mit dem Belag und mit offenen Fugen zu erstellen i ;
I i } | 7.Der Satzungsbeschluss wurde a
,  2899/1 I P RS iR T G R O B e e BT B e e o LT R S pesAn e s B ickgririve gemacht. Dabei wurde a‘uf die_Rechtsfplgen der §§ 44 und 215 BauGB, sowie auf die Etnsehbarkelt

/ des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft

Der Dachuberstand darf an der Giebelseite max. 80 cm, an der Traufe 100 cm | (§10 BauGB).

betragen. Ebersberg, den 3 0 Marz me

."j it i
f | 5; //(//{L |
, ;‘ \ . 1. BUrggrmeister

| ! } | W. Brilhayer

| o | ’ 1 o
\

A. PRAAMBEL a ' 9. Immissionen

3 ' Pflanzliste
] ‘_ Dacheinschnitte, Dachgauben und Dachflachenfenster sind unzuléssig.

Von den landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlich genutzten Feldern in

&
Die Stadt Ebersberg erlalt auf Grund § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des ‘ ' 5. Griinordnung Als Eindeckung diirfen nur naturrote Dachziegel verwendet werden. der ndheren Umgebung des Baugebiets kénnen stérende Geruchs- und {

| GroRe und Qualitat
Baugesetzbuches (BauGB), des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB ) LArmemissionen auf das Planungsgebiet einwirken
- MaRnahmenG), der Art. 23 und 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung flr den Geschiitzter Landschaftsbestandteil ] & it do .- Botanischer Nami bl il Rbr Nams ;
Freistaat Bayern (GO) und Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und :

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQO) diesen o Griinflachen mit Pflanzgebot, hier: Obstbaumwiese,

‘ Wegen der Néhe zum Baudenkmal der Kapelle und der Lage im l&andlichen Weiler Laubb&ume |. Ordnung, StU min. 18/20, Hochstamm mind. 2 x v.
Bebauungsplan als Satzung. Obstbaume It. Pflanzliste als Hochstdmme (Kronenansatz bei mind. 1,80 m). | wer?ien sl bstaitets Dattiiia Ef e de? SRPO e MR " 14 hausgiitan
Obstbaume It. Pflanzliste als Hochstamme (Abstand ca. 10 m) anzustreben,a}' y g a0 et UiSone I & ninsoch. e
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt der bisher giiltige Bebauungsplan auler der einen flieBenden Ubergang des bebauten Bereichs in die freie Landschait e 5 o Gl T RO L Q.L:IEI'CUS robur St'?" Elche Das Anpflanzen von Obstbdumen und die Errichtung schlicht eingerichteter Haus -
Kraft (SMQ'\\J_‘) Ua/ 46 0) . gewahrleistet. i ur u gnwap e sind verputzte Wandflachen oder o_z achen vorzL.;se en. Andere Tilia cordata Winter- Linde oder Wurzgérten wird angeregt. Stadt E be rs ber
Materialien, wie Kunststoffe, Faserzementplattenverkleidungen o0.a. sind nicht zulassig. Juglans regia WalnuRbaum

Zu pflanzende Baume {
Laubbaume |. Ordnung It. Pflanzliste :

Die AuRenwénde sind in hellen Farbténen zu streichen.

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Laubbdume Il. Ordnung, Hochstdmme und Heister Héhe 200-300, mind. 2 x v.

Bebauungsplan "Gmaind” NR. 4
| 11. Verteilerschrénke und Leitungen gsp R 34

Vorhandene Baume 7. Garagen, Stellplatze Neuaufstellung

der eingetragene Baumbestand ist zu schiitzen : : Carpinus betulus Hainbuche
Garagen durfen nur auf den hierfur festgesetzten Flachen oder innerhalb der |

bebaubaren Flachen errichtet werden. Die Garagenzufahrten sind mit unversiegelter Obstbaum Apfel wie z.B. Jakob Fischer In ihrer Stellungnahme vom 17.12.1992 weisen die Isar-Amper-Werke darauf hin, I
daR aus Sicherheitsgriinden die Kabelverteilerschranke hinter der Randbefestigung '

1. Geltungsbereich . i
C Bi  Birke Ap Apfel

Ei Eiche Bn Birne Schoner von Nordhausen

e, T S T

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des :

B B B ccbauungsplans und des Griinordnungsplanes Ea E'iztanie \(Ij\ls(\)f‘gzltr;gﬁm J | Oberflache auszufuhren (z.B. Pflaster mit Rasenfuge oder wassergebundene Decke). Sbknns van Heraiiit der Fahrbahn aufgestellt werden sollten.
inde : ; ; = : E L
_ & fitee DIEfTI.alea|e V\{andhohe dgr Garagen !st 2,65 m Sie wird \{om bergseitigen, Unseldapfel Freiisiansa ind nicht zlesia
: . naturlichen Geldndeanschnitt des Gebaudes bis zum Schnittpunkt der Aufdenwand WeiRer Klarapfel
; i '8 3 :. it der D Abs. 3 Satz 2).
2. Art und MaR der baulichen Nutzung £ 2u beseitigende Baume mi achhaut gemessen (BayBO Art 6 Abs. 3 Satz 2) Ot
: ; ; Bosko
MD Dorfgebiet standortfremde Gehélze zu beseitigen \ . : Ll 12. Eigentiimerweg, ErschlieBung
| 8. Griinordnerische Festsetzungen Kaiser Wilhelm

Il Zahl der_VoIIgeschosse als Hochstgrenze Gravensteiner

z.B. zwei Vollgeschosse 6. Sonstige Festsetzungen | Aligemeine Festsetzungen Winterrambur

Fir die sudliche StichstrafRe ist die Widmung als Eigentimerweg vorgesehen.

¢ max. Grundflache, z.B. 150 gm irstrich Pflanzungen: jeweils nach Fertigstellung der Geb&ude, wobei gilt:
GR 150.00gm : ,2.B.150 q 7 e Firstrichtung | Obstbaum Birne wie z.B. Gute Luise Die ErschlieRung ist erst nach dem Bau der Strale gesichert. Die gesamte
< - : raey Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Garagen- L AGSAS AR dh i sl B e Késtliche von Charneu ErschlieBungsstrae muf bis zum Grundstlick Schurer erstellt sein .
- Bauweise, Baugrenzen i b i zufahrten, Ausbildung als wasserdurchléssiger Belag: Pastorenbirne ks : -
0 BBt ) Schotterrasen . Der vorhandene Laubgehdlzbestand ist zu erhalten und zu pflegen. Gefalite oder GelleHs Bulterbirne Der KanalanschluB des stdlichen Doppelhauses mu® vor dem Bezug fertiggestellt sein.
| fIEeE 8y wiEsmygahundens g ode: Friamer i Raseniugsn abgéngige Baume sind mit einem gleichwertigen Baum nachzupflanzen (It. Pflanzliste). Fellbacher Mostbime
_____ Baugrenze A Garageneinfahrt ; Gute Graue
- - £ , f Bei Neupflanzungen sind ausschlieBlich standortheimische Laubgehdlze zu verwenden.
| . Gebdaude, abzureilen : ; ;
4. Verkehrsflichen 7 = Obstbaum Kirsche wie z.B. Herzkirsche
...... | i e o : SEE S : Kasseins Frihe
| | &) Umgrenzung von Fléchen fir private Stellplatze und Stellplatz - zufahrten, | Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einschlieRlich eines Knorpelkirsche
StraRenbegrenzungslinie S0 o Ausbildung als wasserdurchlassiger Belag: Schotterrasen Baumbestandsplanes eines Landschaftsarchitekten einzureichen.
alternativ: wassergebundene Decke oder Pflaster mit Rasenfugen. i
1 Obstbaum Zwetschge wie z.B. Hauszwetschge U b
;' i Wangenheims Frilhzwetschge DIPL.ING. ARCHITEKT BDA
Offentliche Verkehrsflachen, ErschlieRungsstraie It. | | GroRe griine Reneclode REGIERUNGSBAUMEISTER

KIRCHENSTRASSE 68

Straenfuhrungsplan flr den Ortsteil Gmaind 81675 MUNCHEN

Ausbildung als wasserdurchldssiger Belag: Schotterdecke 28.02.2000/Ba MaBstab 1 : 1000




