BEBAUUNGSPLANANDERUNG DER STADT EBERSBERG, Nr.: 133

" Anzinger Siediung "
Flurnummer 1456/9 und 1456/10

PRAAMBEL
Die Stadt Ebersberg erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V. m. § 2 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBRnG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. S. 622), der Art. 23 und 24 Abs. 1 Nr. 3 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), sowie aufgrund des Art. 98 Abs. 3 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) diese Bebauungsplananderung als

SATZUNG.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

i Geiltungsbereich

1.1. mE W B W Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Griinordnung.
2 Art der baulichen Nutzung

2.1, Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO, unter AusschluB der Ausnahmen
§ 3 Abs. 3 der BauNVO.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1. 220 Hochstzuldssige GroBe der GeschoRflache innerhalb eines Bauraumes fir die neu
zu errichtenden Gebéude in gm (z.B 220 gm).

3.2. 1140, Héchstzulassige GroBe der Grundfiache innerhaib eines Bauraumes fiir die neu zu
errichtenden Gebaude inkiusive den neu zu errichtenden Nebengebéuden, jedoch ohne
den Zufahrten und Stellplatzen in gm (z.B.140 qm).

3.3. @ Héchstzulassige Zahl der VollgeschoRe.
4 Bauweise, Baulinien

41. O Offene Bauweise.

42 A Nur Einzelhduser sind zuldssig.

43 —————— Baugrenze.

4.4 3t - aufzuhebende Baugrenze.

45 <=——» \orgeschriebene Hauptfirstrichtung.
5 Grinflachen

51 ;i = ; Private Griinflache.

6. Sonstige Planzeichen

81.18 1 Stellplatze, keine Oberflichenversiegelung.

82 267 Stellplatze mit Schutzdach (Carports), keine Oberflachenversiegelung.
6.3. DE<) Uberdachte Eingangsbereiche.

64. (A} Abstellschuppen fiir Fahrrader und Miill.

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
1. I‘B |, LangenmaRangabe in Metem (z.B. 8 m).
-o——0— Bestehende Grundstiicksgrenzen.

2
3 1456/9 Bestehende Flumummern.

4. W Bestehende Hauptgebaude.

5. Bestehende Nebengebaude.

6. 6 Bestehende Hausnummem.

7’\\ Iy ;"I Anbauverbotszone (20 m zu den Baumstammen am Waldrand = 19 m auf dem
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

AuBerhalb der fiir Haupt-, Nebengebdude und erdgéschossige Vorbauten ausgewiesenen Flachen
sind sonstige Nebenanlagen unzuléssig.

Hohe der Hauptgebéude

Die héchstzulidssige Wandhohe an der Traufseite betrigt 3,50 m. Als Wandhéhe wird das MaR
zwischen natiirlicher Geldndeoberfliche und Schnittpunkt AuBenwand / Oberkante Dachhaut
gemessen. .

Die hochstzuldssige Sockelhdhe betrdgt 0.30 m. Als SockelmaB wird das MaB zwischen natirlicher
Gelindeoberfliche und Schnittpunkt AuBenwand / Oberkante ErdgeschoBfuboden an der dem
ErschlieBungsweg zugewandten Geb&dudeseite gemessen.

Abgrabungen zur Belichtung von Kellerrdumen und Gelandeaufschiittungen sind unzulassig.
Bauliche Gestaltung der Hauptgebaude
Die Déacher sind als Satteldacher mit 43 - 47 © Dachneigung auszubilden.

Die Dachiiberstinde werden giebelseitig auf 0.30 - 0.50 m und traufseitig auf 0,60 - 0,80 m
festgelegt.

Zur Dacheindeckung sind nur Dachziegel und Dachsteine in ziegelroter Farbe zuléssig. Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind grundsétzlich bis zu einer max. Flache von 12.00 gm
zulissig, sofern sie sich in Form, Farbe und Material einfligen. Bei der Errichtung von
"Niedrigenergiehdusem’ oder energieautarken Gebauden sind hiervon Ausnahmen mdglich.

Dachgauben sind zuldssig, pro Dachflichenseite max. 3 Dachgauben. Die Dachgaube

kann als fassadenbiindige Standgaube oder als aufgesattelte Gaube, mit einer max. Breite
(AuRenwand / AuBenwand) von 1.40 m, ausgefiihrt werden. Die Gauben sind komplett zu verblechen
und miissen untereinander einen Abstand von mindestens einer Gaubenbreite haben. Bei Ermrichtung
von mehreren Gauben pro Dachfliche sind diese in Art und MaB gleichartig zu erstellen.

Dachflachenfenster sind bis zu einer max. GréRe von 1,0 gm bei einer max. Breite v. 0,80 m
zuldssig. Pro Dachflachenseite kénnen maximal 3 Dachflachenfenster eingebaut werden.

Quergiebel sind bis zu 1/3 iiber die Lingsseite des Gebaudes zulassig. Die Traufhdhe des
Quergiebels mu der des Hauptgebdudes entsprechen.

Die maximale Anzahl der Dachgauben wird um die Anzahl der Dachfldchenfenster oder bei
Errichtung eines Quergiebels um eins reduziert.

Fiir die AuBenfassaden werden ein glatter Verputz oder Verkleidungen aus Holzwerkstoffen
vorgeschrieben, andere Fassadenverkleidungen sind unzuléssig.

Die Grundrissproportionen diirfen nicht unter 1 : 1,33 fallen.

Balkone : max. 1/3 der Fassadenbreite und max. 1,5 m {iber die Baugrenze.
Bauliche Gestaltung der erdgeschossigen Nebengebéude.

Die Konstruktion ist mit Ausnahme der Kommunwand in leichter Bauweise aus Stahl und / oder Holz
auszufiihren.

Die Lénge des neuen Grenzanbaues auf der Flumummer 1456/9 wird entgegen der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) auf maximal 10,00 m festgesetzt.

Die Nebengebaude sind in ihrer Erscheinungsform und in der Materialwahi deutlich als
untergeordnete Bauteile auszufiihren (z.B. Hauptgebaude als Massivbau mit Putz, Nebengebaude
mit Holzverkleidung).

Sonstige Festsetzungen

Miilltonnen sind in den erdgeschossigen Nebengebauden unterzubringen.

Parabolantennen im Freien sind von &ffentlichen Flachen aus nicht sichtbar anzubringen.

Einfriedung

Zuldssig sind nur sockellose, senkrechte Holzlattenzaune und / oder Heckenabpflanzungen
aus heimischen Gehdlzen. Zwischen Privatgrundstiicken sind auch hinter-
pflanzte Maschendrahtzdune zuldssig.

Bei dem Zusammentreffen von offentlichen Verkehrsflichen und privaten Grundstiicken sind die
Einfriedungen um mind. 0.40 m zuriickzusetzen.

Die Hohe der Zaune darf 1.20 m nicht (iberschreiten.

Alle neu zu errichtenden Wege-, Terrassen- und Abstellfldchen fiir PKW (auch Carports) sind mit
einem sickerfahigen Belag mit mindestens 20 % bepflanzbarem Fugenanteil zu versehen.

Griinordnung
Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan eines Landschaftsarchitekten einzureichen.

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen,
oder als Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge festgelegt sind, gértnerisch zu gestaiten.

Es sind je angefangene 250.00 gm Grundstiicksfliche mind. 1 GroB- oder 2 Kleinbaume

zu pflanzen, es sei denn der Baumbestand auf dem Grundstiick erfiilit diese Forderung bereits.

Nicht zuldssig sind Anpflanzugen von :

- Thuja (Lebensbaum) in allen Arten, :

- Chamaecyparis (Scheinzypresse) in allen Arten,
- fremdlandische Gehdlze.

- Formschnitthecken.

Zur Sicherstellung des Pflanzraumes wird ein Mutterbodenbedarf im gewachsenen Gelande
vorgeschrieben :

- GroRbdume : Baumgruben 2.00x2.00 x 2.00 m,
- Kleinbdume : Baumgruben 1.50 x 1.50 x 0.80 m,
- Straucher : Auftrag 0.40 m,

Fensterlose Winde der Gebiude iiber 15.00 gm Wandflache sind mit geeignetem Klettergeholz zu
begriinen (z.B. Spalier).

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanzperiode
(Friihjahr, Herbst) durchzufiihren.

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans , ANZINGER SIEDLUNG , vom 18.04.1985
gelten unveréndert weiter.

HINWEISE DURCH TEXT

Kartengrundlage
Amtliches Katasterblatt, M = 1 : 1000, des Vermessungsamtes Ebersberg,
fotomechanisch vergroBert aus M = 1 : 2500 und M = 1 : 5000.

Kartenergdnzungen
Nach Augenschein.

MaRentnahme
Planzeichnungen zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir MaBhaftigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaBnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens erfolgt auf max. 1.50 m hohen
und 1.00 m breiten Mieten (gemessen an der Krone). Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen
befahren werden. Der so zwischengelagerte Oberboden soll nach Mdglichkeit auf dem Grundstiick
wieder verwendet werden.

VERFAHRENSVERMERKE : 2. T

1% Der FerienausschuB hat am 20.08.1996 die Anderung des Bebauungsplans beschlossen - die Be-

kanntgabe war am 13.09.1996.

13, Mai 1997

Ebersbelg den.. ol L
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Waiter Brilma er- =
1. Burgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 29.10.1996 wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2

BauGB i.V.m. §2 BauGB-MaBnG in der Zeit vom 10.01.1997 bis 31.01.1997 Gffentlich ausgelegt.

3 Der Technische Ausschu® hat am 18.02.1997 den Bebauungsplan i.d.F. vom 18.02.1997 gem. §10

BauGB als Satzung beschlossen.

19 M-t
1 3. Mai 1997
e R = & S DV (V)

1. Burgermeis{er

4 Der Bebauungsplan i.d.F. vom 18.02.1997 wurde dem Landratsamt Ebersberg mit Schreiben vom

A% .05 .1997 gem. Art. 25 GO vorgelegt.

Bas-andraicami-Ebersberg-hat-mit-Gohreibenyom - emmmmmiGG7miel: eifRe-Yedlet-

h. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. §2 Abs. 6 BauGB-MaRnG erfoigte

am A2 .0¢ .1997. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie die Einsehbar-
keit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan i.d.F. vom
A® .01 .1997 in Kraft (§ 12 BauGB).

13, Mai 1997

Ebersberg, den.t e o
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1. Blirgermeiste
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