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PRAAMBEL

Die Stadt Ebersberg erldsst aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff Baugesetzbuch
(BauGB), Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO), der Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. [ S. 446), Art.
3 Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayen (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1. GE Gewerbegebiet
1.2, Ml Mischgebiet
1.3. e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
21 Il Zanhl| der VollgeschoRe als HéchstmaR,
z.B. 2 Voligeschosse
22 GR 709 m? max. zulassige Grundflache, z.B.: 709 m?
9.9 GF 945 m? max. zuléssige Geschof¥flache, z.B.: 945 m?
23 WH = 6,30 max. zulassige Wandhéhe, z.B.: 6,30 m
2.4 = 523,50 festgelegte Gelandekote Gber NN als Bezug fur die
Wandhdéhe, z.B.: 523,50 m tber NN
2.5 I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNvO)
3. GESTALTUNG
3.1 N 15°-21° zulassige Dachneigung, z.B.: von min. 15° bis max. 21°
22 max. BK=35m/15m BaukérpermaRe
max. zuléssiges Langenmaf /
max. zuléssiges Breitenmal},
z.B.: max. 35 m lang / max. 15 m breit
3.3 e Firstrichtung zwingend
4, BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
4.1 0 Offene Bauweise
42 Baugrenze
4.3 ' 6,0 ’ festgesetztes MaR, z. B. 6,0 m
: MaRzahlen fur Baugrenzen sind Maximalwerte.
MaRzahlen sind, soweit sie Abstande von Baugrenzen
festsetzen, Minimalwerte
5: VERKEHRSFLACHEN
5.1 offentliche Verkehrsflachen
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Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Privater Erschliefungs- und Rangierverkehr mit PKW
und LKW — Stellplatze, Arbeitsflachen

Stra3enbegrenzungslinie

Aufschittungen

GRUNFLACHEN

private Grinflachen

zu pflanzender Baum 1. Ordnung
zu pflanzender Baum 2. Ordnung
Stréucher

Zaunlinie

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
MindestgréRe der Grundstiicke = 2000 m?

Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
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1.2

1.1.1

1.1.3

1.2.1

. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Nicht zulassig sind:

- Lagerhauser und Lagerplaize (§ 8 Abs. 2 Nr. 1)

~ Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2)

- Tankstellen {(§ 8 Abs. 2 Nr. 3)

— Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr.4)

- Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2)
- Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3)

Die gem&R § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
sind in den Baurdumen 4 — 8 allgemein zulassig.

Die Wohnungen sind nur an den der Hauptwindrichtung abgekehrten Seiten der
Gebidude zulassig.

In Bauraum 7 sind die Wohnungen auerdem nur im nérdlichen Teil des

Bauraumes zulassig.

Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
sind im Bauraum 9 und 8.1 unzuiassig.

in den Baurdumen 9 und 8.1 sind BUros nur an den der Haupiwindrichtung

abgekehrien Seiten der Gebaude zuiassig.

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Nicht zul&ssig sind:

— sémtliche in § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen, Aniagen oder
Betriebe

— Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVv0)

— Tankstellen (§ 6 Abs. Z Nr. 7 BauNVQ)

- Vergnlgungsstétten i.S. von § 8 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Definition der Wandhdhe:
Als Wandhéhe gilt das Mass von der im Bebauungsplan festgesetzten
Héhenkote bis zum Schnittpunkt der Wand mit der OK Dachhaut, gemessen an

der Aussenwand



2.2

2.3

3.2

3.3
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3.3.1

3.32

Wandhéhe der Verbindungsbauten:

a) an der Traufseite des Hauptbaukdrpers:
Die Wandhdhe muss mindestens 50 cm geringer sein als die Wandhdhe
des Hauptbaukdérpers.

b) an der Giebelseite des Hauptbaukdrpers:
Der Abstand zwischen der OK Dachhaut des Verbindungsbaues zur OK
Dachhaut des Hauptbaukoérpers muf2 an jeder Stelle mindestens 50 cm
betragen.

Beschrinkungen der zuldssigen Wandhohe:

Die max. Wandhohe, sowie die max. zulassige Dachneigung kann dann nicht
ausgenutzt werden, wenn der notwendige Abstand zu den jeweiligen
Stromieitungen unter Berlicksichtigung der zusatzlichen brandschutztechnisch
erforderlichen Absténde nicht eingehaiten ist.

Unabhdéngig von der zuldssigen Gebaudehéhe ist aus brandschutzfechnischen
Griinden jeweils ein Mindestabstand von 1,50 m zu Linie des Ausschwingbildes

einzuhaiten.

GESTALTUNG

Baukdrperproportionen:

Hauptbaukdrper:
Die Lange des Baukdérpers mull mindestens das 1,4 fach der Breite betragen.

Dachneigung
Hauptbaukérper:

15° - 21°
Verbindungsbauten:

0-15°

Dachform
Hauptbaukérper:

Saiteldach
Vordach an der Giebelseite max. 120 cm
Vordach an der Traufseite max. 60 cm
Verbindungsbauten:

Vordach an der Giebelseite max. 60 cm



3.4

4.2

6.1.1
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3.4.2

Dachdeckung
Hauptbaukérper:

Z2ulgssig sind:
a} Ziegel- oder Betonsteindach, ziegelrot
b) Faserzemeniwellplatten, angepalit an ziegelrot,
L=625cm, Welleb

Verbindungsbauten:

Bei Dachneigung > 3°
Kupferblech oder rot beschichtetes Material, Farbe wie beim Dach des
Hauptbaukdrpers

BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen bestimmen sich nach Art. 6 BayBO.

Die Regeiung iiber die Verkiirzung der Abstandsflichen in Gewerbe- und
Kerngebieten nach Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO ist ausgeschlossen.
Garagen:

Garagen dirfen nur innerhalb des ausgewiesenen Bauraumes errichtet werden,

VERKEHRSFLACHEN

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung dient als private
Verkehrsfldche zum Rangieren, Befahren der verschiedenen Arbeitsbereiche,
als Stellplatz fiir die Fahizeuge und als Arbeitshof.

Die Zufahrten, Stellplatze und Arbeitshéfe sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu befestigen.

GRUNFLACHEN

Allgemeine Festsetzungen:

Die Pflanzung ist in der auf die Fertigstellung des jeweiligen Abschnittes
folgende  Pflanzperiode gemaR dem  Bebauungsplan und dem
Freiflachengestaltungsplan herzustellen.

Die Hohe der Bepflanzung unteriiegt im Bereich der Stromleitungen der IAW
und der DB der Beschrankungen, die sich aus den Ausschwingbildern ergeben.
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Pflanzung von Baumen:

Pflanzloch: 1,5 mx 1,5 m, 1 m tief

Die oberen 60 cm sind mit organisch verbessertem Oberboden aufzuftllen.
Bei der Pflanzung ist auf evil. Ver- und Entsorgungsieitungen zu achten.

Pflege:
Die festgesetzte Bepflanzung ist fachgerecht zu pfiegen. Abgéngige Pflanzen

sind zu ersetzen.

StraBenbegleitgriin und Ortsrandbepflanzung:
Es sind nur standortheimische Gehdize zuldssig. Heckenpflanzungen und

Nadelgehélze sind nicht zul&ssig.

Private Grunflachen

Die Griinflache im Bereich der Stromleitungen kann als Skulpturenpark
angelegt werden.

Zusatzlich zu den festgesetzten Badumen ist eine lockere Bepflanzung mit
heimischen Gehdlzen vorzunehmen. Nadelgehdlze dirfen nicht verwendet

werden.

Einfriedungen

Soweit eine Zauniinie festgesetzt ist, sind Einfriedungen nur in diesem
Bereich zul3ssig.

Am Ortsrand ist ausschiielich griner Maschendrahtzaun chne Sockel in max.
1 m Héhe zulassig.

Bei Einfriedungen am Orisrand ist eine mind. 2-reihige lockere
Vorpflanzung mit heimischen Gehdlzen erforderlich. Nadelgeh&lze sind
ausgeschlossen.

tm (Obrigen Bereich des Bebauungsplanes ist auch ein sockelloser
industriezaun — Stelizaun- mit Rechteckgitter in den Farben griin oder grau, mit

einer Stifzenhdhe bis zu 1,80 m zulassig.

Sonstiges

Mit den Bauvorlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.



6.5

Grinordung

Planzliste

Laubbaume I. Crdnung

Stammumiang mindestens 16/18, Hochstamm bzw. Stammbusch, mindestens 3 x

verpfianzt

AP Acer platanoides
PA Prunus avium
QR Quercus robur
TC Tilia cordaia

JR Juglans regia

Laubbdume Il. Ordnung

Hochstamme und Heister, Hohe 200-300 cm, mindestens 2 x verpflanzt

AC
cB
MA
PC
SA

Acer campestre
Carpinus betulus
Maius sylvestris
Pyrus communis

Sorbus aucuparia

Obsthaum Apfel, wie z.B.

QObstbaum Birne, wie z.B.

Spitz-Ahorn
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
WalnufZbaum

Feld-Ahcrn
Hainbuche
Holzapfel
Hoizbirne
Eberesche

Jakob Fischer

Schoner von Nordhausen
Schdner von Herrenhut
Unselapfel

Weiller Klarapfel
Croncels

Boskoop

Kaiser Wilhelm
Gravensteiner
Winterrambur

Gute Luise

Késtliche von Charneu
Pastorenbime
Gellerts Butterbirme
Felibacher Mostbirne
Gute Graue

1t



Obstbaum Kirsche, z.B.

Obstbaum Zwetschge, z.B.

LAGE DER BAUME:

STRAUCHER

MindestgréRe 60/100 cm, 2 x verpflanzt

Heimische Arten, wie:

Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Euonymus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

STAUDEN
Heimische Stauden, wie:

Geranium endressii

Geranium macr. "Spessart’
Geranium magnificum
Lithospermum purpurocaelerum
Phlomis samia

Symphithum grandiflorum
Tiarella cordifolia

12

Herzkirsche
Kasseins Frihe
Knorpelkirsche

Hauszwetschge
Wangenheimer Frithzwetschge
GrolR3e griine Reneclode

Obstbaume am Stralenrand
Laubbidume Restflache

Hartriegel
Kornellkirsche
Haselnui
europaus Pfaffenhiitchen
Liguster

Gewsdhnliche Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewshnlicher Schneeball

Storchenschnabel
Storchenschnabel
Storchenschnabel
Steinsame
Samos-FPhlomis
Beinwell
Schaumbilite
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C. Hinweise

& BESTEHENDE GUNDSTUCKSGRENZEN

__________ TEILUNGSABSICHTEN
geplante Grundstilcksgrenzen

p
K

g ray 7<

aufzuhebende Grundsticksgrenzen

A\ SIS

" BESTEHENDE GEWERBEGEBAUDE

D PARZELLEN-NUMMER im Pian
z.B. 2

PARZ. 2 PARZELLEN-NUMMER
im Festsetzungsfenster des Plans
z.B. 2

VORGESCHLAGENE BAUKORPER

VORHANDENE BAUME
4477 FLNR. — FLURNUMMER
— ACHSE DER ELEKTRO-

UBERLANDLEITUNGEN VON
1AW und DB

BESTEHENDE STROMMASTEN
Von iAW und DB

BAUBESCHRANKUNGSZONE IAW
T e BAUBESCHRANKUNGSZONE DB
Die Plane fir Bauvorhaben und Bepflanzungs-

vorhaben jegficher Art sind der |AW und DB

vorzulegen.



"V 52337m

A A

14

BEZEICHNUNG DER SCHNITTLINIE
fur die Ausschwingbilder

fur die Uberlandleitungen der DB
"z.B. Schnitt A’

BESTEHENDE PARKPLATZE FUR PKW

BESTEHENDE GELANDEHOHEN
z.B. 523,37 m

HOHENLINIEN
Mit 0,5 m Hohenunterschied

BESTEHENDE DRAHTMASCHENZAUNE

Offentlicher Feld- und Waldweg
zur Erschliefung der hinteren Felder

Bestehende Béschungen und
Geléndeaufschittungen

TRAFOSTATION DER IAW geplant

ABZUBRECHENDES NEBENGEBAUDE

Bros soliten, wie auch die Wohnungen, an den
der Hauptwindrichtung abgewandten Gebaude-
seite untergebracht werden, um die eventuellen
Geruchsbelastigungen durch die stadtische
Klaranlage zu mildern.

In unmittelbarer Nahe der Hochspannungs-
leitungen ist mit Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgraten und
anderen auf elektrische und magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

v
Bezliglich der nétigen wasserrechtlichen
Genehmigungen wird auf die Ziff. 4.3 der
Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.



Anbauverbotszone nach dem
Fernstralengesetz.
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Verfahrensvermerke:

i

Der Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Langwied (Nr. 142) wurde vom Technischen

Ausschuss am 23.03.99 gefasst und am 06.05.99 ortstiblich bekanntgemacht.(§ 2 Abs. 1 BauGB).
5Tl Ebersberg, den 30.M3! /

‘5}'{{;! a9,

o
b

' . Brilmayer

Die vorgezogene Burgerbeteiligung wurde in der Planfassung v. 30.08.99 gem. § 3 Abs. 1 BauGR/in der Zeit vom
06.09.99 bis einschl. 07.10.99 durchgefiihrt. Gleichzeitig fand die Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs! 1 BauGB statt.

Urgermetster |

W. Brilmayer

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 09.11.99 gefasst.

3 0. Maj 2000

Ebersberg, den

. Brilmayer

Am 21.01.2000 wurde das 1. vereinfachte Anderungsverfahren gem. § 3 Abs. 3i.V.m. § 13 BauGB eingeleitet. Das
2. vereinfachte Anderungsverfahren gem. § 3 Abs. 3i.V.m. § 13 BauGB wurde in der Zeit vom 15.03.2000 bis
einschl. 4.04.2000 durchgefthrt. E

3 0. Mai 2000

Ebersberg; den......coiviiieriens

3

W. Brilmayer

30, Mai 2000

ot Ebersberg, den .....
y f 'i.;,':l\-t / i
) & :

W. Brilmayer

Der Satzungsbeschluss wurde am 3 ’{ 0s 'Dogem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB, sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplanin Kraft (10 BauGB). . 0 5 Juni zﬂnﬁ

Ebersberg, den ...ccocoovvvivvieeeeinnn

. Brilmayer






